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No. de Oficio: SEDUE 7484/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000420-17

INSTRUCTIVO
AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “IQUARTO DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
CON DOMICILIO EN: AV. LAZARO CARDENAS #329, EDIFICIO 9, 2°PISO,
COL. VALLE ORIENTE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVQ LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de julio del afio 2018-dos mil dieciocho.

VISTO. - El expediente administrativo No. L-000420-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de
noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Jorge Alberty‘Martmez Gonzdalez, en su caracter de apoderado legal de
la sociedad denominada “IQUARTO DESARROLLOS, S.A. DE L.V., propietaria del inmueble ubicado frente a la avenida
ALEJANDRO DE RODAS S/N, en el FRACCIONAMIENTO ES] ACIO CUMBRES Privada 4 y 5 de esta Ciudad, identificado
con los niimeros de expedientes catastrales 83-108-019, ()/ZO 201, 022, 023 Y 024; quien acredita la propiedad mediante
escritura numero 29,714-veintinueve mil setecientos caforce, de fecha 08-ocho de febrero del 2017-dos mil diecisiete,

d ante la fe del Llcenc1ado LUIS Carlos Guérra Ag&f;naga No’carlo Publico Suplente en funciones adscnto a la Notaria

> de 375.031 metros cuadrados, lote 20 con superﬁme de 375.00 metros cuadrados, lote 21 con superficie de 375.00

iddrados, lote 22 con superficie de 375.00smetros cuadrados, lote 23 con superficie de 375.00 metros cuadrados y
lotei24 ton una superficie de 375.00 metros cuadrados, obteniendo como resultado una superficie total de 2,250.031 metros
cuadrados, y un area de 9,122.80 metros cuadrg-(fos por construir; para lo cual acompafia la siguiente documentacién:

Escritura Publica nimero 15,325-quince mil trescientos-veinticingo,de-fecha 12-doce de noviembre del afio 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Licenciado Luis Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Plblico Suplente en funciones adscrito a la
Notaria Publica Ndmero 147, con e]ercicm en el Primer Distrito Registral del Estado, la cual ocurre a constituir una Sociedad
denominada IQUARTO DESARROLLOS Sociedad Andénima de Capital Variable, asi mismo se confiere conjunta o
separadamente Poder a favor de los sefiores Jorge Alberto Martinez Gonzalez y Daniel Eduardo Sepulveda Gonzlez;
escritura publica inscrita ba)o'el nimero mercantil electrénico 149662*1.
[

Acta fuera de protocolo niimero 147/33154/2017, de fecha 14-catorce de junio del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante
la fe del Licenciado Luis Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Puiblico Suplente en Funciones adscrito a la Notaria Publica nimero
147-ciento cuarenta y siete, de la que es Titular el Licenciado Luis Carlos Trevifio Berchelmann, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, inscrita bajo el nimero 3905, Volumen 117, Libro 79, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey,
Nuevo Leén, de fecha 10-diez de julio del afio de 2017-dos mil diecisiete; la cual contiene la ratificacién de la cancelacion de
Reserva de Dominio de los inmuebles con expedientes catastrales niimeros 83-108-019, 83-108-020, 83-108-021, 83-108-
022,83-108-023 y 83-108-024, a favor de IQUARTO DESARROLLOS, 5.A.DE C.V.

.1 Vistog los dictimenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demdas constancias que obran dentro del expediente; y,
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
fracciones 1, XIII, XXV tltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 121 fraccion 1, 137 fraccién I, 191 fracciones VyX 226
fraccién I, 227 fracciones 1 y dltimo parrafo, 228 fracciones I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 1}, 283 fracciones I a la VI, 284,
285, 286, 287 fracciones 1a 'V, 288 fracciones I a VI, 293 fracciones [a V, 294 fracciones I a V111, 295, 296, 351,359y 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccion II, 5 fracciéon 1, 6, 8, 9 fraccién I punto 2
inciso ¢}, 10, 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46,47, 49, 52,57, 64,65, 69, 89,139, 156,
157 fracciones 1 y 1I, 158, 159, 160, 160 BIS y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones Il y IV, 5 fracciones 1 a la XVII, 8,9, 10, 11, 12 fracciones 1 a VI,
13 fracciones 1, 11, V, VI, VIl y IX, 14 fracciones I, 11, Iv, VI, VII y VIIi, 15 fracciones I, Il y 111, 16 fracciones I a lall], 17, 18
fraccién 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién III, 30, 37, 49, 50, 64, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n
y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLly XL11, 95, 9% fracciones 11 y X11, 97 fraccién V111, 99 fracciones
X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio dé Monterrey.

iL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de M})i{terrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de

Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-quince {e Agostgw@el 2014-dos mil catorce, donde de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Uso%“?”d??&iﬁbs del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en

“i.Cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DQLS’I'Z}{ITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zona clasificada

&

2T como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en lag,.\c”flal el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS (incluidos los puntos 2.1 T}eﬁda de productos Béasicos, 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas,
"‘v’:‘Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 ?i“'éndas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
léctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos,

©~'2.2:5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6-Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos,

'2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios}.y‘Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 joyerias y Relojerfas, 2.2.11

Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Vi(.i,ebs, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telasy-Alfoiibras, Cottinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y
puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.34 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1
Agencias de viajes, 3.1.2 Alqg.i‘lvér de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion,
tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11
Peluqueria, Estéticas y Sgl*’f’is de belleza, 3.1.13 salas de masajes terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y
Talleres de costura; a_431,;4'4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2
Comida para llevar, Comida répida; Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios
financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética;
318.10 Centros de Educacién a Distancia), se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar lo
establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano' del Estado de Nuevo Leén, el cual sefiala lo
siguiente: “Articulo 137.- La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: . Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo,
se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje...”

I1L- De acuerdo a inspecci6n ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 23-veintitres de noviembre
del 2017-dos mil diecisiete, se hizo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldio, sin uso y en el mismo ain no se

«'é—jni@con trabajos de construccién alguno.
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 9,122.80 metros cuadrados, conforme al siguiente
desglosededreas: . ..

Area | Por Construir Total Desglose de Areds
\ Sétano 3 1,827.54 m2 1,827.54 m2 Rampa de accenso y descenso a estacionamiento cubierto para 52-cajones.
: ; { -Escaleras y Elevadores.
" S4tano 2 | 1,827.54 m2 ‘ 1,827.54 m2 Rampa de accensc y descensa a estacionamiento cubierto para 51-cajones.
_' : : . Escalerasy Elevadores.
‘Semi stano. 158177m2 | 1,58177m2 Rampa de accenso y descenso a estacionamiento cubierto para 46-cajones.
: : ! ! Escalerasy Elevadores.
: ‘; - Area de (15) Locales comerciales con ¥ bafio y terraza cubierta cada uno.
1Nivel | 1,22280m2 | 1,22280m2 . Areade estacicnamiento para 17-cajones descubiertos, rampas escaleras,
‘ : | elevadores y &rea jardinada.
2Nivel | 140317 m2 1,403.17 m2 Area de (15) Locales comgrciales con % bafio (3-tres de los locales cuentan con

i | terraza cubierta); pasil}i@’ de circulacion, escaleras y elevadores.
! e

Area de (15) Loca}é/;/;omerciales con % bafio y terraza (02-dos de los locales y
i cuentan con te;;ﬁza semi cubierta); pasillo de circulacién, escaleras y elevadores. !

3Nivel | 125998m2 | 125998m2

; g 7 45-Logdles Comerciales y de Servicios Agrupados, 166 Cajones de
9,122.80 m2 9,122.80 m2 %ﬂm&“&ﬁ:j Estacionamiento.

i

Iy
Que-de acuerdo al cuadro niimero 21 del apartado dé Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de

rollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, se indica que la Zona clasificada como Corredor de Mediano
Itiipacto, presenta los siguientes lineamientos urbanisticos: COS (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) de 0.75, CUS (Coeficiente de
Utilizacién de Suelo) de 3.50v la superficie del predio, AREA LIBRE de 0.25, CAV (Coeficiente de Area Verde) es de 0.15; con
respecto al Nimero de niveles maximos permitidp§ es de 10 niveles con una altura por nivel de 4.00m, por lo que tomando en
cuenta lo indicado en el presente considerandq..w? aue el inmueble que nos ocupa se encuentra en la citada zona, cumple con los
lineamientos urbanisticos contenidos en losx,,a'i‘tl'culo 36 v 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, desglosdndose de la siguiente gnénera: R,
Superficie a Digtﬁ;ninar: 2250.031 METROS CUADRADQOS J
o NORMA PROYECTO OPINION
LINEAMHENTOS COEF]  MZ [ COEF] Mz
C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacion del
Suelo) 0.75 1687.52 0.70 1581.77 SI cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del
Suelo) 3.50 7875.11 1.73 3885.95 | *SI cumple
AREA LIBRE 0.25 562.51 0.30 668.26 SI cumple
AREA JARDINADA 0.15 337.50 | 0.15 337.77 SI cumple
N° de vae!es Maxmp 10 Niveles 3 niveles SI cumple
_~yAltura maxima por nivel 4 metros 4.00.metros
()
o~ M‘i%
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*De acuerdo al Articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica que “Para
calcular el CUS no se contabilizaran los estacionamientos subterraneos”, por lo tanto, de la construccién total de 9,122.80
metros cuadrados, se descontaron 5236.85 metros cuadrados que corresponden al estacibnamiento subterraneo, resultando
que el proyecto presenta 1.73 (3885.95 metros cuadrados).

VL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, se requiere de 1-un cajon por cada 20.00 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, para el uso de Locales Comerciales, donde conforme al analisis del proyecto
presentado, cuenta con 2,648.39 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que requiere de 132-ciento treinta y
dos cajones, los cuales resuelve con 166-ciento sesenta v seis dentro del predio, segiin se advierte en el plano de proyecto
presentado.

VIL.- La Direccién de Ecologfa, emitié Oficio No. 138272018 dentro del Dictamen LTA- 000507/2017 de fecha 24-
veinticuatro de mayo del 2018-dos mil dieciocho, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del es@a‘lﬂécimiento de Locales comerciales y de servicios
agrupados sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales $éran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y
deberan aplicarse desde el inicio de las actividades. /”/
e Presenta Oficio aprobado por la Direccién de Ecologia pajo el nimero de oficio 0552/16-DIEC-SEDUE dentro del
expediente PDE-000012-16, de fecha 19-diecinueve d;ﬁnayo del 2016-dos mil dieciséis, en el cual se le informa que
una vez realizada la evaluacién correspond,yff&pte s;«’ie gpercibe a NO realizar ninguna actividad de limpieza y/o
desmonte, Tala o Trasplante de &rboles en%ggéd@f’?hasta solicitar y obtener de esta Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologfa, el permiso de Construccién. ﬁ(.»*"”"
VIIL- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reg}a"iﬁento de la Administracién Publica de Monterrey, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita ‘av"ésta Secretarfa, emitié los siguientes Dictdmenes, por medio del cual
_aténtoalos estudios, memorias de calculo y dem&s documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la
“presente resolucion, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de

“ riesgo; siendo los siguientes:

_:;;.gM'eAd‘i%‘ihtfe oficio ntmero DPT/E/438/NOVIEMBRE/2017 de fecha 22-veintidos de febrero del 2018-dos mil dieciocho,

< realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de.Desarrello Urbano adscrita a esta Secretaria, se emiti6 Dictamen
Técrico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Mecénica de Suelo realizada por GEOLAB DEL NORTE, a través
del Ing. Luis Angel Solis Quintqrd, con niimero de cedula profesional 8243812, y Memoria de Célculo realizada por el Ing.
Mario Ruiz Campos con nﬁme’?o de cédula 931943; los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su
cumplimiento en la constpi‘&cién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y Asesor en
seguridad estructural. ¥

s Mediante oficio nfimero DPTDU/V/020/2018 de fecha 10-diez de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién
Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme al Plano de proyecto y el Estudio de Impacto Vial,
presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

 Mediante oficio namero DPTDU/H138/2017 de fecha 16-dieciséis de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Dictamen técnico Hidrol6gico, otorgandeo el visto bueno en materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme
al Plano de proyecto, y en el Estudio Hidrolégico- Hidraulico, elaborade por Consultoria AQUA y firmado por el Ingeniero
Alvaro Lorenzo Vita Garza, con cedula profesional ntimero 1942570, presentados por el interesado; condicionado a
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

’gﬁiM?d'?nte oficio niimero DPTDU/G141/2017 de fecha 13-trece de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, realizado por La
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Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnico Geoldgico
mismo que fue realizado de acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos de GEOLAB DEL NORTE, realizado por el Ing. Luis
Angel Solfs Quintero, con cedula profesional nlimero 8243812; estudio de Estabilidad de Taludes y Estudio de Riesgo de
Impacto Geologico elaborado por LCS Laboratorios de Concreto y Suelos, y firmado por losing. Osvaldo Mufioz Morales y el
Ing. Emilio Gonzalez Duque, con ntmero de cedulas profesionales 5837367 y 3838631 respectivamente, ¥y plano del
proyecto, mismos que fueron presentados por el solicitante.

IX.- Fl interesado acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 01-uno de septiembre del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolle Urbano, adscrita a esta Secretarfa, respecto a los predios
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 83-108-019 al 024, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio, sin embargo es necesario sefialar que a)
debera respetar su limite de propiedad por la Av. Alejandro de Rodas de acuerdo a escrituras.

X.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C,
emitié documento de fecha 30-treinta de agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante Oficio namero No DPC-ENL-CE-
087/2016, mediante el cual sefiala las recomendaciones y medidas de prevencion en el disefio y construccién, asi como
Medidas de Prevencién de Riesgoy de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracion de Emergencias, el
cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforrg‘é a lo establecido en el oficio citado de acuerdo a la
gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos/el Estado de Nuevo Ledn; en relacion al proyecto de
Plaza comercial con locales comerciales, restaurantes y estacionam{;é’nto, a desarrollarse en el predio ubicado en Alejandro
de Rodas s/n, entre Castellana y Cumbres Sol, de la Colonia Espa%ifo Cumbres, de esta Ciudad, identificado con los niimeros
de expedientes catastrales 83-108-019 al 024, por_lo cual eﬁé_suieto a las verificaciones gue realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el documento citado, gUe-fue ef%}iti@v‘-notificado 2 peticién de la parte solicitante, luego

, A . PRI - ; ;
entonces, serd a dicha dependencia a quien debera 1n=£orm§v§€’§obre el cumnplimiento de esas medidas, para que la misma
ctiie en consecuencia. /

'
i
#

X1.- El Solicitante acompafia carta Responsiva de fecha Offlffuno de noviembre del 2017-dos mil diecisiete firmado por el
Ditector Responsable de Obra, Arq. Jorge Alberto Legoff Sfe"(sa,v con cedula profesional nimero 184869.

: r4 .
XI1“Que para dar cumplimiento a lo indicado en/“i}os articulos 10 y 20 penultimo parrafo, -del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, con re;s'i)ecto a que debera contar con Poliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo/y";hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el
interesado acompafia péliza no. A5 38004015, de fecha de emisién de 18-dieciocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
expedido por Chubb Seguros México S.A; y teniendo u“r;“a,,,,,yi-genﬁi‘ar%elwamladiecisiete de mayo de 2018 al 15-quince de
aoviembre de 2019-dos mil diecinueve. / o

Que, por lo anteriormente expuesfto‘f fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuev0;g6n emite lo siguiente:

"ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELOQ, CONSTRUCCI()N
(Obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para (45) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en los
inmuebles ubicados frente a la Avenida ALEJANDRO DE RODAS S/N, en el FRACCIONAMIENTO ESPACIO CUMBRES
Privada 4 y 5 de esta Ciudad, identificado con los nimeros de expedientes catastrales 83-108-019, 020, 021, 022,023Y
024, los cuales se conforman por el lote 19 con superficie de 375.031 metros cuadrados, lote 20 con superficie de 375.00
metros cuadrados, lote 21 con superficie de 275.00 metros cuadrados, lote 22 con superficie de 375.00 metros cuadrados,
v@ote 23 con superficie de 375.00 metros cuadrados y lote 24 con una superficie de 375.00 metros cuadrados, obteniendo




como resultado una superficie total de 2250.031 metros cuadrados, con una area de 9,122.80 metros cuadrados por
construir.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: :

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 5 y 5 de 5), los cuales debidamente autorizados forman parte
integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construgzlones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
una copia de los planos aprobados de Edificacion y Constn"uccxon debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Artigéllo 26/fraccién 11, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey vigente al momento%(\le %ng esar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26.
La vigencia de las licencias iniciard a partir delmdlwaf;slgmente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccion conforme a la ﬁlgulente clasificacién: “..1II. De mds de 1,000.00 metros
cuadrados de construccién - 3 afios;”; y por lo que,; al tratarse la presente de una construccion nueva de 9,122.80
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de

la notificacion correspondiente, para reahzar la misma.

‘ Debera sujetar la ejecucion de la construccmn al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

’ rbamstlcos

. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra

o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones,

materiales y procesos dé ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas

técnicas correspondlentes y se  ajusten-a-lo-dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Le6n, en los reglamentos o dlsposmlones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L.

y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de }da’construcc1on serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dfas
habiles.

3. En caso dé ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente. :

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las

ircunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o

}%os edor de un inmueble para su protecciéon y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un

& 6
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Director Responsable de Obr& para la ejecucién de Ia construccién, cuando se trate de construcciones Tipo

32, 3b, 423,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros

profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios.con el titular del contrato o en

sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién

IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable

general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a les articulos 8 y 9 del Reglamento. para las

Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra deberi vigilar que el proceso constructivo se apegue lrrestrlctamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecide en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59,
60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109,/1’;10 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. yj

12. Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos. /

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su resg@nsablhdad directa y solidaria, que establecen los art{culos 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglaqlento; ,ara’ las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Des%%mll‘odjyb tio del Estado de Nuevo Ledn.

14. Debera de contar con poéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y

_, hasta 1-un afio posterior de haber entregado‘f el oficioc de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de

responsabilidad debera dar cobertura atin que1a obra en construccion éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala

el'Art. 10 del Reglamento para las Construcgiones del Municipio de Monterrey.

¢ Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final

mediante empresas o en sitios autorlzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

-adecuados previa autorizacion, efecpuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a

- domésticos generados por el personal.

. No efectuar fogatas. para la prep’éracién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a

base de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los resxduos de manejo especial provementes s'de la construccion de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la remcorgoracxon de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnoldgicos’y/o de costos, estos deberdn disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable y deberd contar con una biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos
generados as{ cotno los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y
Gestidn Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey. '

18. Los camiones que transporten material producte de la construccién, los operadores deberan humedecerla gravay
arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

20. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el interior dei predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

21. Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agus, as{ como de los recursos materiales no perjudiciales por
el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del

_ edificio, no solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.
MZZjﬂeberé construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del veg]
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23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes.

24. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los:servicios ptblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

F. Deberd dar cumplimiento a lo establecide en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria Yy cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado... “ De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccién, se deber4 tramitar ante Ia autoridgd’fﬂcompetente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). ;fﬂ

G. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de @;éfividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: y '

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal_gyﬁ@@m%fge ﬂi}lﬁystra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las reas indicadas en l@gﬂ@fﬁt&as”é}ﬁuitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de I4s edificaciones, etc.).

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa-para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar el funcionamiento estructural delfp'ifoyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién

correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién de Locales comerciales y de servicios agrupados en el predio en

“cuestién.

-Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

‘autoriza, no_debers cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el

proyecto autorizado al efecto).”

5. Deberia mantener habilitados y en fungj}q_ggg)mignto los cajones de estacionamiento que requiere el
proyecto presentado (,132-ciento tréinta §r dos cajgﬁé'“s). :

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de Area Verde)
gue se presenta gri"lel proyecto.

7. Debera consel:yai”i' a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan.erimolestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previc al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio niamero
DPT/E/438/NOVIEMBRE/2017 de fecha 22-veintidos de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme
A los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a

\‘({u‘fglir con lo siguiente: '

v
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1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién
I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de
las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades paga‘la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue {lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores g,ujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las -Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que, en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las Sancxones contenidas en el Reglamento citado, asf como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas: }fﬁue haya lugar.

kw»ﬂ‘%’

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo mdlcado en el oficio nimero DPTDU/V/020/20 18 de fecha 10-diez

de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién, al Plano de proyecto presentados
por el solicitante, siendo lo siguiente: }/

proyecto debera respetar el siguiente Ahgéamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para

as Construcciones del Municipio de Monterrey

ita la Av. Alejandro de Rodas debéra respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

a: No se prevé la modlﬁcaaon al tramo dela-via-pablicacoirla que colinda el predio.

! yecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matrlz de
Compatlbllldad de Usos de Sueld del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberan cumplir con las "dlmensmnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Deberéan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberéan ser de 3.80 x 5.00
metros, conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad, y cumplir con lo indicado en el
articulo 38 del mencionado reglamento.

5) Los cajones deberédn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su

funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de

obstaculos méviles o fijos, ademdas de postes o drboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los

A@_u;,‘xzrios.
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8) El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Artlculo 64 del Reglamento de Zonificacion
y Usos de Suelo. .

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién {entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido {entrada y salida) el
ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

9). Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto
al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. As{ mismo y de acuerdo al mismo Articulo
65, los pasillos de doble sentido de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros.

10) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con e] Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

11) El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
colindantes a un rampa. e
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (i qu’g consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es# decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para gu@(rdar los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-

seis por ciento de pendiente. i,
12) Se debera sefializar de manera clara los sentr’dos dé c'Tculacxon ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
§ 5 -
rodamiento en la zona de los accesos. L 4,5’

Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
stacionamiento. Lo anterior de conformidad con el AT'thLﬂO 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. ’

- El Desarrollo queda obligado a que la operacién’ que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al

hterior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

olindante.

I propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planlflcadas en la zona cuando-asi sea requerido.

16) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como.al.exterior del predlo Es importante aclarar que los costos del
séfialamiento deberan ser con‘cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial'y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del desarrollo.

17} El Desarrollador quedané"v obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas

asociadas al tranSIto que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas

colindantes. s

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio 1382/2018 dentro del Dictamen LTA-
000507/2017 de fecha 24-veinticuatre de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los
Residuos.

3. Llas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
dolocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acligticamente y no deber&n sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

p
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SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de

previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los

movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Deber3 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la trgﬁsmisién de ruido y vibraciones al entorno.

Vol

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se dege;:}:a tomar en cuenta y monitorear continuamente el

reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la péagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/seﬁ’i’iios/mana—de—]a-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en es}:aéf resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad
del aire. ‘ o S

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el I%?ﬂ'i‘fsé"%igzdio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

producto de la construccién en el interior del prgd’io, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas

estructuras. &

eberan realizarse las conexiones correspondier}t’és de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

td},efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un

'seipitario provisional conectado al sistema A_«d’e drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores.o

menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de

vicios especializado, que cuente con la‘autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

‘Durante la etapa de operacién. - ’

Generales

15. Cuenta con ingreso del Manifies,tjo"’de Impacte-Amrbiental ante 14 Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, por
lo que una vez obtenido su resplutivo, deber4 presentar copia ante esta dependencia.

16. Los giros autorizados para/ldéales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerqle‘é 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan
de Desarrollo Urb r}pwdél Municipio de Monterrey 2010 y 2020. .

17. Deberan contar cOf un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. _

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a
zonas habitacionales, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)

S{Csiendo de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
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21. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no Sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones:

22. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonide, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacién del Suelo

23. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4reg,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

27. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. .

Emisiones al Aire e

28. No se deberan percibir olores a predios colindantes. f‘/

Contaminacion del Agua /

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o quuldos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Debera registrar sus descargas de agua residual en la,ySecretarla de Desarrollo Sustentable previo a la operacwn del
establecimiento. P f”

31. Losliquidos residuales del proceso deberan c‘}wlmrgghr cpn»las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derr;ames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂu]o ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de

‘contar con trampas de aceites y grasas. g

‘Mane)o de Residuos Sélidos
Debera de registrarse como generador de resxduos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

stado. J

os residuos que se generen deberan mane]arse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con e] Reglamento de la’ Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

36. Deéber4 contar con empresa s autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

37. Debera contar con el reglstro tipo, volumen y / desting de-esiduos generados.

Reforestacién

38. Cuenta con permiso- de desmonte con expediente PDE-873-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 12-doce
arboles encinos de’5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

39. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 03-tres drboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamientos Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén Art. 215 fraccion VI) y debera de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
83-ochenta y tres arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 83 encinos de 5.0
cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes {de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y
30y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Jél No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
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K. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/H138/2017 de fecha 16-
dieciséis de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Opinion técnico otorgando el visto bueno en
materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto, y al Estudio Hidroldgico

- elaborado por Consultoria AQUA y firmado por el Ingeniero Alvaro Lorenzo Vita Garza, con cedula profesional
nimero 1942570, presentados por el interesado; siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey se tiene que:
e  El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua ilegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademés que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluwié"us y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran genefar, como minimo se recomienda:
¢ Instalar retenedores temporales de sedimentes para el cgﬂqirol de la erosidn o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra. d
o  No depositar material producto de los movunlentosyde tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
¢ Verificar frecuentemente dichas medldas&rﬁdegérfdo los cambios en las condlc'ones de trabajo
wﬂ'f"

4 establecer sistemas de retencion tipo cx/sat’erna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
ub51gu1ente descarga de los mismos, pudlendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
jemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
ndatién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
‘orufxcaaon y Uso de Suelo del Mumcxplo’de Monterrey.

/
As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acc1ones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infraccién. RNt e

v ety

Ademis, de acuerdo a-lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda &prohlbldo alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir
cualquier reprgsa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano

que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el

proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
ACinstalaciones.
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El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leén 12, Etapa), sin embargo, debera seguir las recomendaciones del Estudio de Aguas Superficiales.

L. En materia de Geolégico, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G141/2017 de fecha 13-trece
de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion, al Plano de proyecto presentados
por el solicitante, siendo lo siguiente:

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIADE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57 Y 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY Y DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON; (EXPECIFICADAS DENTRO DEL DICTAMEN ANEXADO AL EXPEDIENTE)

M. Debera cumplir con lo sefialado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., que emitié en fecha 30-treinta 48 agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante Oficio
nimero No DPC-ENL-CE-087/2016, y en el cual sefiala las Idedidas de prevencién en el disefio y construccién, ast
como Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad ’g}éhera]es, en materia de Prevencién y Administracién de
Emergencias e} cual est4 sujeto a las verifi@a'ci:q@nes que fr;é’alice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado de acuerdo a la guia de la Ley de Pro%eggg%mgg;}ﬁaxgncendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén;
en relacién al proyecto de Plaza comercial con Ioca{ey““"com-/érciales, restaurantes y estacionamiento, a desarrollarse en el
predio ubicado en Alejandro de Rodas s/n, entre Castellana y Cumbres Sol, de la Colonia Espacio Cumbres, de esta

Ciudad, identificado con los ntimeros de expedigﬁfés catastrales 83-108-019 al 024, por_lo cual esti sujeto a las

ficaciones que realice dicha autoridad copﬁfgrme a lo establecido en el documento citado, que fue emitido v

ificado a peticién de la parte solicitante, luégo entonces, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre

umplimiento de esas medidas, para qug«lﬁ misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace del conocimiento al p-’f"opietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referertes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad qgﬁtenidas enla lgy d@ lg materia.

g

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridqdﬂ“’MunicipaI competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo UrBano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa hébil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo alos articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
ATPsgiucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
I
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proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Coédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticiéon eievada con tales propédsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municip {les y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los C.C. Notificadoyes Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo

firman los C.C. Secretario y Director de Con’t‘fﬁm?ﬁ'q{ de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
~ Monterrey Nuevo Ledn. }/ 1
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Lo que notifico a wusted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dfa del mes .de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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