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No.deOﬁcanEDUE6243/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000042-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 14-catorce dias del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho. -
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000042-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de
Febrero del 2017-dos mil diecisiete, por el C. LUIS FERNARDO DOMINGUEZ MARTIN DEL CAMPO, en su caricter de apoderado
legal de la sociedad denominada DOMINGUEZ, MARTIN DEL CAMPO RODRIGUEZ Y ASOCIADOS S.C., quien es propietaria del
inmueble ubicado en la calle NORTE S/N, COLONIA BUROCRATAS MUNICIPALES, en esta Ciudad, e identificado con el ndmero de
expediente catastral (70) 34-050-014; acreditando mediante Escritura Piblica Nidmero 13,596-trece mil quinientos noventa y seis,
de fecha 23-veintitres de Marzo del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén;
por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)
Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (02-VIVIENDAS), en el predio antes citado, el cual tienen una superficie de 259.36
metros cuadrados, con una construccién por regularizar de 334.93 metros cuadrados.

Escritura Publica Nuinero 18,969-dieciocho mil novecientos sesent y nueve, de fecha 28-veintiocho, de Mayo del 2010-dos mil diez,
pasada ante la fe del Licenciado José Aseff Martinez, Titular de fa Notaria Publica Numero 42-cuarenta y dos, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; por n&gfaio de la cual se constituye la sociedad civil cuya razén social es
DOMINGUEZ, MARTIN DEL CAMPO RODRIGUEZ Y ASOCIAD(}S’ S.C.
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eécretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologl’ag,.dyel Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
la:presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones X1l y
XXV ultimo y pentiltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién | y tltimo parrafo,
228 Fraccién I a X1V, 281, 282, 283, 284, 285, 2/8‘"6, 287, Fraccidn 1, 288 Fracciones Ia VI, 290, 29 1,293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccién
La VIlI, 295, 296,359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I
punto 4 inciso b), 11, 12 Fraccién I, 13, 14 psﬁnto 1 fraccién 1.1, Articulo 15 Fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47,49,52,53,139, 157, 158,
159, 160, 162 Fracciones I a XV del Reglar;ﬁ%nto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3, Fraccién VI,
4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10, 11, 17, lggffﬁraccién I, 20, 26 Fraccién 11, 94, 95, 96, 125, 152, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo /,Iﬁ‘é(’)n, Articulo-86;-89,90;91; 94 detaliey-de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leédn,
Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fraccipties 1, V,TX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y X1I, 97 Fraccién V111, 99 Fracciones X, Xly
X1V del Reglamento de la Administfacién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.
&

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial del Estade
de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO GARZA SADA, en donde la Zona es Clasificada como (HMM) HABITACIONAL MIXTO MEDIOQ, en el cual el uso
solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS/LOTE se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:
“Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con las siguientes categorias: L.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd
como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

JLLII.- Q’?%el proyecto presentado consta de una construccién total de 334.93 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:
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o M2POR
REA
nnnnn f REGULARIZAR TOTAL DESGLOSE DE A S )
PLANTA i ; . . .
BAJA f 140.64 m2 140.64 m2 Acceso, escaleras y estacionamiento techado para 04-cajones

/ PLANTA | 194 29 m2 ‘ 194 29 2 ' Escaleras, pésillo, acceso vivienda 1, salabaﬁo, cocina, lavanderfa, comedor,recamaras,
_ALTA m N m | acceso vivienda 2, sala, bafio, cocina, lavanderia, comedor, recamaras y terraza cubierta.

TOTAL |  334.93m2 . 334.93m2 02-Viviendas Multifamiliar

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio
que no ocupa que es de 259.36 m2, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo) de 0.75 (194.52
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (194.29 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 2.50 (648.40 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 1.29 (334.93 metros cuadrados); un CAV
(Coeficiente de AreaVerde) de 0.12 (31.13 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.19 (49.74 metros cuadrados);
y Area Libre de 0.25 (64.84 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (65.07 metros cuadrados). Niimero de
Niveles maximos: Hasta 05-cinco Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metrosy
el proyecto presenta 2.00505 metros en su nivel mas alto, por lo cual se respeta lo sefialado en el tiltimo parrafo del articulo 39 del

Reglamento. &
P
e

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cukpmiple con la demanda requerida conforme al Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, para lgs predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada para el uso de:
£ §

STACIONAMIENTO 1 CAJON POR-CADA V4 PROYECTO
(GIRO) CCANTIDAD (UBS A TIUIURS T REQUIERE.  SOMUSIONA L opivIoN
ultifamiliar 2.3 Vivienida 7200 4.00 scajones | CUMPLE
EQUIERE UN TOTAL 4- CAJONES :

& .

te sefialar que la necesidad de cajones de esgat’fionamiento se tom6 en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la
olicitada. S

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada pqp«ﬁérsonal adscrito a esta Secretaria de fecha 16 de Febrero del 2017, se hizo constar
que al momento de la inspeccién la construggi’én se encuentra sin actividad donde se pretende dar uso de suelo Multifamiliar sin
poder acreditarlo, nos pudimos percatar gue en parte no coincide lo ya realizado con el plano original por asi mencionarlo el claro
de la escalera es de menor tamafo, no §£”encuentra atn la escalera, no tiene remetimiento, lo que respecta que como se menciond
no existen las escaleras pudiéndose ob$Servar que no coincide de la distribucién en vivienda No. 2, supuestamente la planta baja sera
de estacionamiento con dos cajones por vivienda da}}dﬂw}éﬂ.ﬁ%ﬂde 4.

JIRURITE g,

o™

VIL- El interesado acompaﬁg-V‘ﬁictaﬁen con oficio numero, Reporte I16-548 de fecha 01-primero de Febrero del 2017-dos mil
diecisiete, emitido porla ];i'féccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n,
mediante el cual sefiala I6s lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Multifamiliar, respecto del inmueble ubicado
en la calle Norte S/N, Colonia Burécratas Municipales e identificado con el nitmero de Expediente Catastral (70)34-050-014; el
cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a_peticién_de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en consecuencia,

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 2826/2017 dentro del expediente LTA-000301/2016, de fecha 07-siete de

Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos

que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
la presente resolucion.
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IX.- Ademds presenta Lineamientos Ecolégicos para el permiso de Desmonte, otorgados por La Direccién de Ecologfa mediante
Oficio No. 2087 /17-DIEC-SEDUE de fecha 06 de Julio del 2017, dentro del expediente administrativo PDE-000402-17, en relacion
a el predio que ocupa identificado con el expediente catastral 35-050-014, considerando un area total terreno de 259.36 metros
cuadrados. En la inteligencia de que debera reponer la cantidad de 05-cinco 4rboles nativos de las siguientes especies: Encino, el
cual debe de ser de 02-dos pulgadas de didmetros de tronco, medido a 1.20-uno veinte centimetros de altura, de 03-tres metros
de altura minimo, tal compensacién fue acreditada mediante factura nimero de D 5022, de fecha 04 de Agosto del 2017 por la
cantidad de 05-cinco piezas a VIVEROS EL ESCORIAL.

X.- El interesado acompafia oficio niimero 1186/SPMARN-IA/17 de fecha 13-trece de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente v Recursos Naturales del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizé
de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la construccién de un complejo de uso
mixto, con 2-dos niveles, en un predio con superficie 259.36 metros cuadrados, en la calle Norte S/N, Colonia Burécratas
Municipales en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y el cual esta sujeto a cumplir con las condicionantes en materia
ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encafgada de la inspeccidn, vigilancia y verificacién del
cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamehto en el propio resolutivo aportado en su momento
por el interesado. f/

XI.- El solicitante anexa Estudio Estructural, Memoria de CalcuﬁL@"ﬁ,/ de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete,
elaborada por el Ing. Noe Salas Trevifio con numero de cedula piofesional 7368271, manifestando su responsabilidad del anélisis
y disefio estructural de un Multifamiliar. -

g
XIL- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Tecnicos-de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes

Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por §l~"§’olicitante, siendo el siguiente

iante oficio nimero DPT/E/170/MAYO/2,0*1’7 de fecha 22-veintidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Estructural; mismo que fue elaborade’conforme al Estudio de Memoria de Calculo realizada porel Ing. Noé Salas Trevifio,
{ profesional 7368271, como Asesor en Seguridad Estructural, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible
miento en la construccién y re§ﬁbnsabi1idad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en

ra

dad estructural. Vs

¢ Mediante oficio niimero DPTDU/)/?l84/ 2017 de fecha 08 de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial,
mismo que fue realizado confom‘fe al plano.de-proyecto presentadopor-el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
proyecto es factible desde el pg;ri’xitwd‘é’ﬁgta vial, siempre y cuando se cumpla con To indicado en el citado dictamen.

F
XHL- En fecha 16-dieciséis de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la
calle Norte S/N, Colonia Burécratas Municipales, e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)34-050-014, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién para la calle Norte deber4 respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
EGILZRIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (02-VIVIENDAS), en el predio ubicado en la calle NORTE

|
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S/N, COLONIA BUROCRATAS MUNICIPALES, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral {70)34-050-
014, el cual tienen una superficie de 259.36 metros cuadrados, con una construccion por regularizar de 334.93 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante 0 interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a 1a zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Multifamiliar en el predio en cuestion.

4, Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedar4 sin efectos la presente autorizacion. ;

5. Debera mantener habilitadosy en funcionamiento los 04~cuatro qﬁones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y cor;;égir los desperfectos.

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

‘ebera contar con la autorizacién de los anuncios pard la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de

r la licencia para colocar el tipo de apuicio yﬁliheamigntos permitidos antes de cualquier movimiento.

Taimplementar un programa de limpiezaa,\\eénﬁci&kdé@emmﬁﬁ% el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
alle y en todas sus colindancias. e

Déberade contar con el Plan de Contingencias y la Unjdéd Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

¢"adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida

Ia direccion antes mencionada previo al inipib de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligr'bsos del Estado de Nuevo Leon.

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y/Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey ran

B) Debera cumplir con lo mencionado enf’él, Reporte I116-548, de fecha 01-primero de Febrero del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccion de Ingenip’%ia Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo
Leén, mediante el cual sefiala los }iﬁeamientos en materia de seguridad para el proyecto de Multifamiliar, respecto del
inmueble ubicado en la calle Ngfte S/N, Colonia Burécratas Municipales e identificado con el nimero de Expediente
Catastral (70)34-050-014; el C xal esta suj 3 lice dicha autoridad conformealo establecido

= ’ /; ),,,uf ] = - - = P =
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actile en consecuencia.
&

C) Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/170/MAY0/2017 de fecha 22-
veintidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecanica de suelo y
demas documentos aportados por el interesado, donde se le obligaa cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, debera cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fracciéon 1V inciso C),

0@6 frcciones Iyl 17,20,22,42,49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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2. Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey. .

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a/)a‘s disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las ConstrueCiones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no
hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglaffiento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales
y Administrativas a que haya lugar. '

s

D) En materia de Vialidad, debera cumplir¢gon-lo in@jﬂgg‘@g .en el oficio No. DPTDU/V/184/2017 de fecha 08-ocho de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por irecc}g&‘n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, allegado entre otros documentos por eLinteresado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamientg.:"\”;ial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urband del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al A}.iﬁéamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Norte deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de‘la via publica con la que colinda el predio. IR

| proyecto deberad cumplir con el requeljj,rﬁiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la matriz de compatibilidad de
sos de suelos del plan de desarrollo upbano del municipio de monterrey 2013-2025. T

e acuerdo al Artfculo 52 del Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones de los
jones dispuestos en bateria deber4n ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

ehiculos ligeros y el espacio n;c’ésario para abrir las puertas.

. El Proyecto resuelve requerjrhiento de cajones de estacionamiento mediante una disposicién de filas de cajones para dos
vehiculos (tipo tAndem). P;iféha disposicidn | ggfagaujg,_gg,smggg‘ggmggpdicionada a cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 2 cajones
deberd ser asignada a uria sola vivienda con el fin de evitar conflictes-entre los vecinos del multifamiliar. Cada cajon o hielera
de cajones debera sef sefializada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o horizontal, sefialando a que
departamento corresponde.

5. Conrespecto ala via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seiiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 42 del Reglamento de Vialidad
y Transito del Municipio de Monterrey.

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstdculos mévil o fijo,
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el
seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

9. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

u@s obramdecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido. :

Y
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E) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 2826/2017 dentro del expediente LTA-
000301/2016 de fecha 07-siete de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de ampliacion. - (sic)

1. El horario de las actividades de la ampliacién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles. :

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el reglamento de la Ley General para Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacion, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994) siendo los limites de 68
dB (A) de 8:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permiten evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

6. La explotacién de dep6sitos de bancos de materiales en el interio del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo egfel caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. V4

eberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién dedlé tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en casqﬁﬁe una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

. Queda prohibida la quema a cielo abierto deﬁgggi{gos. Dep/‘éré ggﬁgveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para

Ja:preparacién y consumo de sus alimentos. SspeSug=s""
er4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies'a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
él movimiento de la tierra.
.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser p#efcibidas en predios colindantes, en este sentido los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evita}r"la transmision de ruido y vibraciones al entorno. o
12.Antes de iniciar y durante las actividades de constgu”&cién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de calidad del aire en el Area Metropolitana dgr""Monterrey que emite las autoridad correspondiente mediante la pagina
electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con finalidad de establecer medidas adicionales a
las ya establecidas en esta resolucién para m;ﬁgar el impacto ambiental en la calidad del aire.
13.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién y construccién en el intepior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
14.Deberan realizarse las conexiones corr,é@pondientes de servicios de agua potable v drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para e}ﬁﬁso de los. gppﬂe;ado-nesa\si como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectando al sistema d‘g”‘drenaje"’b”'"é'olocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la Etapa de Operaciénﬂ.ﬁf
Generales
15. Presenta oficio de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 1186/SPMARN-IA/17), donde se le informa
al promovente que no sera necesario sujetar el proyecto al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.
16.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
17.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.
Qspecto Ambiental
Rujdo y/o Vibraciones
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18.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no deberan -
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 55 Db(A) de 06:00 a
22:00 horas y de 50 Db(A)} de 22:00 a 06:00 horas.

20.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo

22.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

23.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.

24.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. o~

25.Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

26.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no degé?é estar sobre suelo natural, ademdas debera contar con
barrera de contencidn para evitar derrames. Ve

Emisiones al Aire ya

27.No se deberan percibir olores a préedios colindantes. v

Contaminacién del Agua /;‘"

28.Es prohibido la derrama o vertido de resid@&%@éﬁq&ﬁi@s al drenaje sanitario o pluvial.

Débera registrar sus descargas de agua residual en la Seefetaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

lecimiento. L~ ;

uidos residuales del proceso deberan cumplir coti las Normas Oficiales Mexicanas. ,

tstemas de drenaje deberan ser protegidos/gje"derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

Sén ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,

rolas canales, etc., con la finalidad de cor}feéher materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

33.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamept6 de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

34.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse depzt‘f"o del predigﬂﬁnw«is’ca*a’ifﬁ“ﬁ"ﬁB“l"i”c"éf"‘“"“"“'*~-*~~~-a.‘,.»_“____‘

35.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lid6s que generen.

36.Debera contar con gl'/registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion '

37.Cuenta con un permiso de desmonte con expediente PDE-402-17 el cual fue resulto con la reposicién de 05-cinco arboles
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

38.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres drboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccién, debera reponer
la cantidad de 03-tres arboles ercino de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal, ademds de pagar una cuota de
salario minimo por cada 4rbol, por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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39.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

40.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitary
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce el derecho
por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo
con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ’

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron
con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaci6n el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. I

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que sera a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por
si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

7
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipalesy demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores _Adscrito§ a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo firman los C. C

o

Secretario y Director de Control Urbang-e la Sec;éft‘%ﬁi% de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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