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No. de Oficio: SEDUE 7189/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000417-17

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “HELADOS SULTANA DE MONTERREY” S.A. DE C.V.,,

CON DOMICILIO EN CANON DE LOS NOGALES N° 5200,

COL. JARDIN DE LA ESTANZUELA, MONTERREY N.L.

PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expedie
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de Junio.del afio 2018-dos mil dieciocho : £
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000417-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha,02;
Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. JOSE FLORES,GARZA, en su caracter de Apoderado de la personas) al;
denominada “HELADOS SULTANA DE MONTERREY” S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad mediante Escritura
Publica niimero 1,850-mil ochocientos cincuenta, de fecha 04 cuatro dias del mes de Noviembre del afio 2009-dos mil nueve,
pasa ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutierrez Sa;},algir, Notario Piblico Nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en
Monterrey, Primer Distrito Registral en el Estadg de Nug¥o Leén y la existencia legal de dicha sociedad mediante la Escritura
Nimero 2381-dos mil trescientos ochenta y u 04 diez de Marzo de 1980-mil novecientos ochenta, pasada ante
la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga Garza, Notakid Piblied Titular de la Notarfa Péblica Nimero 57-cincuenta y siete, con
ejercicio en en la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn; ﬁﬁ/ su caracter de Arrendataria del inmueble ubicado en la calle
LICENCIADO ALFONSO REYES N° 1849, CUARTO SECTOR DEL FRACCIONAMIENTO BERNARDO REYES, en esta Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastwl;afl' (70) 39-538-001 ; acompafiando Contrato de Arrendamiento de fecha
01-un dia del mes de Octubre del 2017-dos mil-diecisiete, ratificado ante la fe del Licenciado Hector Mauricio Villegas Garza,
Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Numero 122-ciento veintidds, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Regist,rﬁl con residencia en Monterrey Nuevo Leén, tomandose razén del mismo bajo el
Acta fuera de Protocolo ntiimero 122/157,246/17, de fecha 20-veinte de Octubre del 2017-dos mil diecisiete; celebrado por
el C. José Flores Garza, en representacién de la sociedsd défiominada HELADOS SULTANA DE MONTERREY, S.A. DE C.V. como
el ARRENDATARIO y el C. )uan/-eE’nrique Iza Bichara en su caracter de arrendador del inmueble antes citado, quien
mencionado C. Juan Enrique Iza-Bichara acredité su personalidad mediante Escritura Ptblica ntimero 32,753- treinta y dos
mil setecientos cincuenta y tpe’é, de fecha 05-cinco de septiembre de 1 2017-dos mil diecisiete, ante la fe del Licenciado Héctor
Mauricio Villegas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Ptblica Ntimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial cdrrespondiente al Primer Distrito registral con residencia en la ciudad de Monterrey nuevo Ledn,
dicha escritura se encuentra actualmente en tramite y pendiente de inscripcién ante el Registro Ptblico de la Propiedad y del
Comercio de esta ciudad; por lo que se presenta copia simple del Recibo N° 1500640 de Pago del ISAI, expedido por la
Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, con fecha 05-cinco de Octubre del 2017; del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 39-538-001; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA NEVERIA Y PALETERIA,
respecto del inmueble antes citado, con una superficie total de 245.50 metros cuadrados, con una construccién total de 99.44
metv«,g cuadrados por construir.

55

%

MTY




ANTECEDENTES

En fecha 13-trece de octubre de 2017-dos mil diecisiete con nlimero de expediente administrativo TM-000408-17, la
Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobé una DEMOLICION TOTAL, con una
construccion total de 202.00 m2, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral (70) 39-538-001, ubicado en
la avenida Alfonso Reyes N° 1849, Fraccionamiento Bernardo Reyes del Municipio de Monterrey N.L.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV yV, 10
Fracciones XIII, XXV ultimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién II, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227
Fraccién I y ultimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 Fracciones I y I, 283 Fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287
"Fracciones I a V, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones | a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién H, 6, 8, 9 Fraccién | punto 2 inciso d), 11, 12 Fraccién 111,
13, 14 Fraccién Il punto 3.4, 15 Fraccién 1, 16, 19, Fracciones II‘%IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones [ y I,
158, 159, 160, 160 BIS v 162 Fracciones I a XV del Reglamenggﬁ’ﬁe Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;™
Articulos 3 Fraccién V, 4 Fracciones 11y 1V,5,8,9, 10, 11, 12ﬁﬁcciones Ia VI, 13 Fracciones |, I y IX, 14 Fracciones I, Il y¢
15 Fracciones I, Il y IV, 16 Fracciones I, Il y II{%;Z 18 Fraggi’"én I, 20, 26 Fraccién |, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 4
42,43,44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 547 6--605-61763; 64, 65, 67, 68, 69, 70, 71,72,73,74,77,78, 79, 80, 81, 8
84, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 98, 99, 100 de %&eg'lﬁameipfo para las Construcciones en el Municipio de Monterrey N
Leén, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobiern%Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 9
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII; 99 Fracciones X, XI 'y XIV del Reglamen olYs
la Administracién Piblica del Municipio de Montergeéy. )

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano(ﬁd‘gl Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio dg}“2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niumero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuefdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citadg;gel predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
MITRAS NORTE, en una Zona Clas}ﬁ%ada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.4
NEVERIAS Y PALETERIAS son cgm‘fiderados como CONDICIONADOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “La
zonificacion secundaria que e“/;tablezcanﬂeﬂmlﬂs*wo‘gf’a”m‘aswde.,desarrollo urbanos de centros de poblacidn, se sujetaran a las
siguientes categorias: ...[["CONDICIONADOS: aquellos que porw?ﬁ‘S caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
presentan o especialig’gdiy siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la
autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general
o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la autorizacién de uso
de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
Iote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean {) tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
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predio; IL_Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de
cardcter general aplicables; I, Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad,
en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de
impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtn los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad:
Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza
el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto
(CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS);
Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, asf como
los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Que atendiendo a que el uso de NEVERIAS Y PALETERIAS, conforme al Plan en cita, es considerado condicionadd
encontrarse en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por tanto, le seran aphcables,
Requerimientos II, Ill y IV, que sefiala el articulo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente m
Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretar{a emitié dictamen con ntimero de oficio N° 0862 /2018 o
dentro del dictamen LTA-000101/2018, de fecha 13-trece de Abril del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual séh
lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contgminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resoluciégyl{equerimiento IIl.- La Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinigh Técnica en materia vial, mediante el cual considera que el
proyecto presentado es factible desde el punto de vista V}a“l} siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos indicados
en el oficio nimero DPTDU/V/016/2018, de fe ha 08 de’Epero del 2018-dos mil dieciocho que serdn precisadas en el cuerpo
de esta resolucién. Requerimiento IV.- Cu “~~--~-~'«g r}yeste requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la
Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Mohterr: rey, , mediante oficio No. SAY-PCM/D/3213/2017, Tarjeta Folio No.
1364/17, Expediente No. PC/854/15/18 de fechd 01 de Noviembre del 2017, emitié6 dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccién Civil para el,glro de NEVERIA Y PALETERIA en el establecimiento que nos ocupa; y el
cual esta sujeto a las verificaciones que realice dlcha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

V.-De acuerdo a inspeccién gcular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21-veintiuno de Noviembre del
2017-dos mil diecisiete, al momen}o" de la visita se pudo constar que la construccién antigua se encuentra en etapa de
demolicidn, cuenta con permiso (TM -000408-17), en cuestién-del proyecto nuevo atin no existe construccién.

VL- En cumplimiento a lo se alada én el Articulo 160 BIS fraccién VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, interesado anexa levantamiento de zonificacién que realiza en la zona en donde se ubica el
predio en cuestidn, argwmentos que son corroborados con la visita de inspeccidn realizada por personal de inspeccién
adscrito a esta Secretax‘f; de fecha 21-veintiuno de noviembre del 2018-dos mil dieciocho.

VIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 99.44 metros cuadrados, distribuidos en un solo nivel,
conforme al siguiente desglose de areas:

M2 POR E
CONSTRUIR TOTAL Comentarios
PLANTA BAJA 99.94 99.94 Area de v'entas al ptblico, mgstrador, bodega, bafio, terraza, y estacionamiento sin techar
con capacidad para 02-dos cajones.
Total 99,94 99,94 NEVERIA Y PALETERIA CON 02-DOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO .




VIIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de
acuerdo a la superficie total de 245.50 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (196.40 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.40 (99.44 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 (613.75 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.40 (99.44 metros cuadrados); CAV (Coeficieqte de Area Verde) de 0.10 (24.55 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.13 (30.80 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (49.10 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.60 {146.06 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos que es
de 08-ocho, y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel que es de
4.00 metros, el proyecto cumple, ya que tiene altura maxima de 4.00 metros en el nivel, cumpliendo con el diverso articulo 39
segundo parrafo del citado reglamento.

IX.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida, conforme lo establece el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Mitras Norte, se requiere para el uso de NEVERIA Y PALETERIA, 01 cajén cada 30.00 metros de unidad basica de servicio;
toda vez que el proyecto presentado cuenta con 58.20 metros cuadpados, por lo que resulta el requerimiento de 02:
cajones, los cuales resuelve con 02-dos cajones dentro del priQift{, segln plano del proyecto acompafado al pre
tramite. L /

o 4
X.-En materia de Proteccién Civil, presenta Oficio No. SA%&M/D/3213/2017, Tarjeta Folio No. 1364/17, Expeare
PC/854/15/18 de fecha 01 de Noviembre de] 28&Zrert fa? por la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey;
el que otorga lineamientos para el giro de NEVERIAY, AiL&ETERIA en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a
las verificaciones gue realice dicha autoridad conform_nj;é( a lo establecido en e] oficio citado, que fue emitido y notificado a

peticién de la parte solicitante. En consecuencia ser a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, para que la misma actiie en corsecuencia.
g

XI.- La Direccién de Ecologia, mediante ntiimero de oficio 0862/2018 dentro del expediente LTA-000101/2018, de fecha 13-
trece de Abril del 2018-dos mil dieciocp& emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las ﬁéﬁvidades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo dé la presente resolucién.

&
XIL- Que el interesado dando cuﬁlplimiento a lo estahlecide-en-el-articulo 288 fraccion II de Ja Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en refl"éci()n«alwafm del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el drticulo 3 fraccién V de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la
misma es clasificada C(y}xg (4a), acompaiia lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero
Valdemar Leal Garciaf con cédula profesional 3139165, manifestandose como responsable de dicha memoria mediante
escrito de fecha 26 de Septiembre del 2017, anexo al mismo; asf mismo, acompafia el Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha
septiembre del 2017, elaborado por la empresa “LCS, LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS ” a través del Ingeniero
Emilio Gonzalez Duque , con cédula profesional 3838631, haciéndose responsable de la misma, mediante escrito de fecha

septiembre del 2017.

XIIL.- Acompaiia escrito de fecha 17 de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Ing. Antonio Flores Garza, con
cédula profesional 1162841, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construcciéon del proyecto a desarrollar, a
ubicarse en la Avenida Alfonso Reyes N° 1849, Colonia Bernardo Reyes, en el municipio de Monterrey, identificado con el
expediente catastral 39-538-001.

XIV.- En base al articulo 97 fraccién VIII de la Administracién Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitafite, siendo los siguientes:

W
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e Mediante oficio niimero DPT/E/430/NOVIEMBRE/2017 de fecha 25-veinticinco de Enero del 2018-dos mil dieciocho,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen
Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Valdemar Leal
Garcia, con cedula profesional 3139165, como Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mecéanica de Suelos
realizada por LCS LABORATORIO DE CONCRETOS Y SUELOS y firmada por el Ing. Emilio Gonzalez Duque con niimero
de cedula profesional 3838631, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la
construccion y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad
estructural.

* Mediante Oficio nimero DPTDU/V/016/2018 de fecha 08-ocho de enero del 2018-dos mil dieciocho, realizado porla
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnico Vial el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto.

XV.- En fecha 24-veinticuatro de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
avenida Alfonso Reyes, debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del eje central de la avenida
hacia el predio, b) Para la calle Mar Jénico, deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos de
central de la avenida hacia el predio, ¢) En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades debera res
ochavo de 3.00 x 3.00 metros. En los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion al tramo de la via piblica co
colinda el predio. : ‘

XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 2@/;enﬁltimo parrafo. del Reglamento para las Cons
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 cor&t;( con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra 08¢
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haler obtenido el oficio de ‘terminacién de la obra; el interesado
acompaiia Péliza niimero A137307124, expedida.por ] presa denominada “ABA SEGUROS” S.A. DE C.V., con vigencia
desde el dia 11-once de Septiembre del 2017-désamiidiecibiete hasta el 11-once de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, e}l/sﬁscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: e

I
#

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolugit’in se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA NEVERIA Y PALETERIA, en el inmueble ubicado en la calle LICENCIADO ALFONSO
REYES N° 1849, CUARTO SECTOR DEL FRACCIONAMIENTO BERNARDO REYES en esta Ciudad, e identificado con el
numero de expediente catastral §70) 39-538-001; ¢l cal e iina superficie total de 245.50 metros cuadrados y un drea
por construir de 99.44 metros’cuadrados. ‘ ;

SEGUNDO.- El propietagif, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ,

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

Cc) Una copia de los planos aprobados de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo
sefialado por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
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conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido
en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente,
que seiiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién
correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
clasificacién:...Fraccion I.- De hasta 250.00 metros cuadrados de construccién-01 afio....”, Por lo anterior, al
tratarse de una construccién de 99.44 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANQ para
realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1)
2)

3)

g
. 5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

5

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partip del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso dgSuelo, Uso de Edificacién y Construccion (Obra Nu
para NEVERIA Y PALETERIA debera conservarse enla g bra, y estar a disposicién de la autoridad.
De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municip
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otogga al solicitante un plazo de 01-UN ANO contado a parti
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo la Obras de construccion autorizadas.
Debera Respetar el proyecto ax;qxqggctomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de%as-= s jndicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc. )-

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman«la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra €n sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dxspuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aphcjables.

Deber4 vigilar que el proceso’constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos,””

Dada por terminada la pévision técnica, al.resolver.la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad dn‘fécta y solidaria, que establecenW%"E‘amculos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las construcc;cﬁxes del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nyévo Ledn.

Para el suplgesto de pretender utlllzar las banquetas de la via piiblica para colocar momentianeamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamlento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones,etc.), para lo cual
debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
magquinaria, colocacién de mamparas etc.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a

dozaé)ftlcos generados por el personal.
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13) Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via ptblica, segtin lo establece el Art. 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

14) Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portéatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente.

15) Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
ordenar4 los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

16) Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

17) Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y siabado de 8: 0
14:00 hrs, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. .

18) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los di
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apeg
presentado para su autorizacién. /

19) Debera de contar con péliza de seguro de respox{éabilidad civil contra terceros durante el
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber e tregado el oficio de terminacién de obra; dich
de seguro de responsabilidad debera dar cobertura ain que la obra en construccién éste clausurada 0
suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del /Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. P /

20} En caso de ruptura de pavimento uetse re juiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Tec;uca de la Secretaria de Servicios Ptblicos.

21) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros; tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demohcxones o tercerias.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecxdo en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vlgente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autérldad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, ,/que la obra fu uﬁ,eaeiamtadg%@]g su supervision o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria ex1gewnf6’r% a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccidn, se.d fébera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la termlnacmn. obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacidn
correspondiente.

b} Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de
Edificacién y Construccién (Obra Nueva) para NEVERIA Y PALETERIA.

¢} Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqultectonlco que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo
in Wdo en el proyecto autorizado al efecto).
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G)

H)

1)  Debera contar con la autorizacién de 16

S

d) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70
x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capac1dades diferentes como minimo y
el proyecto presenta 02-dos cajones.

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

f)  Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

" consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i} Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que.
pretenda darseles. /,p

k) .~ Deberd implementar un programa de li

- “banquetas, la media calle y en todas sus

ieza, en;donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, ]

del establecimiento, por lo que se le previene de tra
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamieritos permitidos antes de cualquier movimiento.
m) Debera cumplir con el reglamento de lepl%@«y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publi
Municipio de Monterrey. j 4 o
n) Deberd de contar con un sistema aprop1ado para la prevencién y control de seguridad en espacios abi
previendo la instalacién de cAmaras de v1deo asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
o) Queda prohibido la utilizacién de/ bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,

&

intercomunicacion, etc. Vi
En materia de Seguridad Clvﬂ debera de respetar y dar cumplimiento a lo indicado en el Oficio No. SAY-
PCM/D/3213/2017, Tarjeta Foho No. 1364/17, Expediente No. PC/854/15/18 de fecha 01 de Noviembre del
2017, emitido por la Dlrecz“fon de Proteccion Civil Municipal para el giro de Neveria y Paleteria, en el
establecimiento que nos oeﬁpa, y el.cual€5ta sujeto a Iasverificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el oﬁcw‘ﬁ:ltadﬁ"ﬂ, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia

sera a dicha dependen {cia a quien deber3 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actiie en co%_s_’gcuenma.

Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/430/NOVIEMBRE/2017 de fecha 25-
veinticinco de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecinica de suelo y
demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera

cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I
inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones ], 1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la

Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en e, Municipio de Monterrey.
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3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademads de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo. :

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

1)) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el Nimero de Oficio DPTDU/V/016/2018, de fecha
08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y
demas informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1)  El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mu
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglam
las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida Alfonso Reyes debera respetar un angho total de 30.00metros, 15.00 metros med
central de la avenida hacia el predio. . , sz
b) Para la calle Mar Jénico debera respetar un anj}g total de 16.00 metros; 8.00 metros medidos del eje cent

i
ral
de la avenida hacia el predio.
¢) Enla esquina formada por la inter
x 3.00 metros. D ¥ ‘
Nota: Se prevé la modificacidn al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2) El predio cuenta con afectacién vial por tanto p(}rfla avenida Alfonso Reyes como por la calle Mar Jonico, las cuales

estan previstas dentro del Plan de Desarrollp”Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacion
vial se prohibe realizar cualquier tipo de cofistruccién u obstruccién. -
El propietario quedara condicionado afqﬁe en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas dos
vialidades, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la lleve
a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda
ser habilitada como via ptblica. .

3) El proyecto debera cumplir copfél requerimienty e cajones-de-estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de USos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) De conformidad con el Artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajoneés dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. ,

5) Se debera disponer d¢“al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente.

6) De acuerdo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en

cuenta la jerarquia de la avenida Alfonso Reyes, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un
area de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. En las calles Subcolectoras y
de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via puiblica y dispuesta en bateria a 90° deberan
contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al
cajom~de estacionamiento.

At ;
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7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Vialidad y Tréansito del Municipio de Monterrey. ’

8) Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo.

10) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y preventivo

~necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piiblica y Vialidad podra
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del :
desarrollo.

11) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a

. acabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona

ealizar las aportaciones necesarias para poder 11
ando asi sea requerido.

) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el niimero de oficio 0862/2018 dentro del expedié
LTA-000101/2018, de fecha 13-trece de Abril del 2048-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineﬁé‘?@%&ﬁ@ ateria ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la demolicién§ construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sédbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habllﬁs

2. Los residuos provenientes de la constry ¢€cién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformxdad‘”con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral
de los Residuos. -

3. Las actividades, los equipos o _maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podréan colocarse en cohndanc1a a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actusticamente y,wno deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
{NOM-081 SEMARNAT~ 1994)#&9@9“1’65’1%5&(16%@&8 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las§ Mp}lvs‘f”@ ones a la atmosfera generadas por las maquinarias utilizada, respetando los limites
maximos perml§1bles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores epfcirculacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,
debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de
los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la explotacion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de

polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los

equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al

entormae,
= ﬁi\
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12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de
un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable. NE

Durante la etapa de operacion. -
Generales

15. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asfc
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, elloscon la finalidad de lograr una reduccit:déSk
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. 7

' Aspecto Ambiental ’
Ruido y/o Vibraciones

17. No deberan existir espacios abiertos, principalmentg’en colindancia con casa habitacién esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con,el desauef/2 llo de las actividades que generen emisiones de ruido.

18. Las actividades, los equipos o maq 'narla ué provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pabhi mites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los lipfites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 1@”60 a 22:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

19. En caso de utilizar bocinas, magnavoces altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el/interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de pttido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20. No se permite la ejecucién u operac’%n de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espaofos abiertos ni en via piblica.

T

Contaminacién del Suelo a‘f
21. El suelo deberd estar protegldo con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

22. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, alavia publicay/o dreas verdes.
23. Debera tomar medxda’§ preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando co}ocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
24. Elinterior delestablecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.
25. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
26. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

28. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
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30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles -
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

31. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de
los Residuos. o ,

33. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

34. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas

35. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

36. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. !

Reforestacién ' - :

37. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-03-18 el cual no requirié reposicién de 32-treinta y dos
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero mupiCipal.

38. En el espacio destinado a &rea verde, debera sgf arborizado con 0l-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro ép/su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamieh rEitoyial.y. Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215
fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arpol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-unArbel), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de 02-dos
arboles de las caracteristicas arriba mencighada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

“Municipio de Monterrey Art. 92), en caswféq: incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de P;f}ecién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
39. En caso de anuncio debera ser dé tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del ?ﬂ’f’licipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa gitorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
40. No podra rentar, arrendaég.;féé subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

e

TERCERO: Se hace del conocirgi’éhto al prepietafio, ocipante.o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

. & g . P 7 . .z
lineamientos o requerimientes erentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederid a la aplicacién de las
sanciones y medidas de segfiridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, ¥ gue se empezarin a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha de expedicién:
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocaciéon de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneow que se consiguieron con dolo 4 fin de obtener la autorizaciéon correspondiente; II. Cuando se construya un

&\ :
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proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico

competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munijfipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C-Natifitadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi administrativamente actuando lo

firman los C.C. Secretario y Director f’é@p }gbano de la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

RACIO BORFONI VAZQUEZ
lotLO.0KBANO ¥ ECOLOGIA
~

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona

que dijo llamarse
siendo las horas del difa del mes de

del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE

%
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