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Oficio No. SEDUE 6955/2018
Expediente Administrativo L-000416-17
ACUERDO

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dfas del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho-VISTO.- El expediente
administrativo No. L-000416-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 31-treinta y uno de octubre del
2017-dos mil diecisiete, por el C. Carlos Octavio Rocha Gonzalez en su caracter de arrendatario del inmueble ubicado en la
CALLE DOCTORES S/N. ENTRE LA CALLE EXPLORADOR Y AVENIDA TRAMOYISTAS, en esta Ciudad, e identificado con’
el nimero de expediente catastral 89-000-106; quien acredita su personalidad mediante contrato de arrendamiento, de
fecha 03-tres de octubre del 2017-dos mil diecisiete, que fuera certificado en fecha 04-cuatro de octubre del 2017-dos mil
diecisiete, ante la fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerillo Rodriguez, titular de la Notaria Ptblica Ntimero 37-treinta y siete,

con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrite Registral en el Estado, celebrado por la C. Soffa
Laura Herrera Garcfa, propietaria del inmueble antes citado, acreditdndolo mediante Escritura Piblica Ntmero 20,156-
veinte mil ciento cincuenta y seis, de fecha 10-diez de marzo del 2014-dog mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Emilio
Cardenas Estrada, Titular de la Notaria Ptiblica Ntimero 3- tres, con e]e cicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; por
la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL Y MINI BODEGAS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene uz
total de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, con un area tota’l por construir de 955.50 metros cuadrados.
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Presenta copia simple de instructivo por medléﬁdél cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del*N
fecha 17-diecisiete de agosto del 2017-dos mil d1ec131ete con oficio No. 6168/2017, dentro del expediente administrativo
No. L-000441/16, autorizé la Licencia de Uso de Stelo para Locales comerciales (Tienda de Productos Basicos y Tienda de
Especialidades) y Mini bodegas, respecto del predxo ubicado enla calle doctores s/n (Anteriormente Parcela 106 Z-1P1/1)
entre la calle Explorador y Avenida de esta‘Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 10-236-005, con
una superficie total de 266.00 metros cuadrados y una construccion de 180.00 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbamstlcos disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente y
fﬂ CONSIDERANDO

i.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano g ECoTogia del Municipio de Monter rey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la PlOantO solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones Xy )J(yX&V incluyendo tltimo y pentiitimo parrafos, 11, 137 Fraccién [y 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fracciones |
y 11, 227 Fraccyn Il 'y ultimo pérrafo, 228 Fraccién 1 a XIV, 281, 282 Fracciones 1y 11, 283 Fracciones [ a VI, 284, 285, 286,
287, 288 Fraccidon L a VI, 290, 291, 293 Fraccién [ a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién I, 13, 14
fraccion Il punto 3.20, Articulo 15 fraccién 11, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fraccién [ y 11, 158, 159, 160, 161 fraccién
laXy 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién
V, 4 fraccién il y IV, 5 fracciones 1 a XV, 8,9, 10, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién [, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién |, 30, 31, 32,
33,34, 35,36, 37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88,89, 94, 95,96, 126 y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95,96 fracciones 11 y XI1,
97 fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracion Pidblica del Municipio de Monterrey.
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1I.- Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expediente en cuestiéon y que fueron ingresados por el
propietario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se presenté un documento oficial que compruebe o avale que el
predio en cuestién forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no
pertenece, ni forma parte, ni est integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable lo que
establece la disposicién del Articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, que a la letra sefiala:
“Articulo 203. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se
deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: a) Los predios habitacionales, cederdn el 17%-
diecisiete por ciento del drea vendible, 0 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso
de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podrd hacerse la cesion o
el pago correspondiente. b) Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento del drea vendible.
Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio z{;e expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesién, esta deberd ser destinada para la forn

dreas verdes, equipamiento urbano ptiblico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser d
adquisicién de dreas verdes.”. En el presente caso se solicita un uso 0o habitacional, por lo que aplica lo esta
el inciso b) de la Ley antes invocada y la parte solicitante optd p’or el pago.

P i ks

El predio en cuestitén, identificado con el nﬁmero'%é%xp%mgﬁasﬁﬁrw0) 89-000-106 cuenta con una superficie de 2,275:00
metros cuadrados dentro de la cual se Contemplamga %«é’fec‘cad’h vial de 1,162.81 metros cuadrados quedando un 4rea
total de 1,112.19 metros cuadrados, a los cuales se apliC?%l 7%-siéte por ciento que equivale a 77.85 metros cuadrados, que
multiplicados por el valor comercial por metro cuadrado, seg;i*ﬁ avalu6 comercial expedido por la Secretarfa de Finanzas y
Tesorerfa General del Estado, que es de $236.50 (doscientos treinta y seis pesos 50/100 M. N.), resulta la cantidad total de $
18,411.52 (dieciocho mil cuatrocientos once 52/100 M. N.); presentando el solicitante comprobante del recibo de pago folio No.
3010000050084 de fecha 16-dieciseis de marzo del 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey. Por concepto de pago del 7% por la ca;nfidad antes mencionada.

IIL- Que de acuerdo al antecedente de autorizacién emitido por esta Secretaria, mediante oficio No. 6168/2017, dentro del
expediente administrativo No. L-000441/16; en fecha 17-diecisiete de agosto del 2017-dos mil diecisiete, descrito dentro de la
presente resolucion, y con la que cuentafe’fcitado inmueble, este fue sujeto a una autorizacion de Licencia de uso de suelo para
Locales comerciales (Tienda de Productos Basicos y Tienda de Especialidades) y Mini bodegas, en base al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterreyfé013—292,5wa~pf6‘5”5€f6“én la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio
del 2014, Publicado en el Periédip(f Ogicial’ﬁél Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014 y de acuerdo
al Plano de Delegaciones y a ;,a"’} Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
predio se encuentra en la I%EEEGACI()N NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD en una zona clasificada como
HMM-HABITACIONAL MAXTO MEDIO, lo que como consecuencia ldgica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que
qued6 consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el
Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento”, resultando viable la presente solicitud, toda vez que el proyecto de edificacién cumple con
los lineamientos urbanisticos que le fueron sefialados en dicha autorizacion, de acuerdo a la superficie total de 2,275.00 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (1,706.25
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.42 (955.50 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) de 2.50 (5,687.50 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.42 (955.50 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (273.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.40 {915.44 metros
cuajos); y Area Libre de 0.25 (568.75 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.58 (1,319.50 metros
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cuadrados). Numero de Niveles maximos permitidos: 05-cinco niveles y el proyecto presenta 01-un nivel, con una altura
mdxima permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 5.10 metros en su nivel mas alto, por lo cual al ser aplicable
lo sefialado en el tiltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de
4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 832 /18, de fecha 12-doce de abril del 2018-dos mil dieciocho, indica que de acuerdo
a la distribucién arquitecténica y al giro solicitado es factible la altura prevista de 5.10 metros lineales de nivel de piso
terminado al nivel superior de losa.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 955.50 metros cuadrados distribuidos co
sxgulente

; Area Por construir : Total (m2) Vi Desglose de Areas

‘ Estacionapiiento cubierto para 13-trece cajonesy 1 ca]on

| Planta Baja | 955.50 | 955.50 descubiertd para discapacitados, 12-doce mini bodegas, 01-un ;
L ; j/ local comercial y jardin
f Total 95550 955.50

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el pxg Jeefo cumple con la demanda requerida conforme al plan citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano ciudad Sohdarldad de'la siguiente manera:

EL PROYECTO
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE PRESENTA: OPINION
Local Comercial 1 cajén p/c 35.00/m’2ﬁ 20.00/25.00=1
Mini Bodegas 1 cajénp/c 285.0‘0 m2 648.28/235.00=3

14-catorce cajones | Sicumple

TOTAL -04-cuatro cajones

A s

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular Lealxzada por personal adscrito a estasecretarfa fecha 23-veintitres de noviembre del
2017-dos mil diecisiete, al momento de la visita se pudo constar que el predio que nos ocupa se encuentra baldfo y sin uso.
Aun no se inicia contraba]os dgoconstruccmn alguno.

VIIL.- La Direccién de Tﬁ’genieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C. emiti6
Dictamen Técnico de fecha 26-veintiseis de octubre del 2017-dos mil diecisiete con reporte No. 116-580, en el cual emite
las recomendaciones en cuanto a proteccion contra incendio y seguridad humana para el uso de Mini-bodegas a realizarse
en el predio ubicado en la calle Doctores s/n entre Tramoyistas y Explorador en el Municipio de Monterrey N. L., e
identificado con el expediente catastral 89-000-106, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho
reporte estara sujeto a inspeccién -verificacién por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que seré a esa autoridad a quien debera notificarse
sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio niimero 0331/2018 y expediente nimero LTA-
000505/2017, de fecha 08-ocho de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen en materia ambiental, donde se
indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
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del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucion.

IX. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha
29-veintinueve de febrero del 2016-dos mil dieciséis, respecto al predio ubicado en la calle Doctores $/n entre Tramoyistas
y Explorador, de esta Ciudad e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70) 89-000-106, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica, con la que colinda el predio, debiendo
respetar lo'siguiente: Para la calle Doctores debera respetar un ancho total de 12.00 metros, medidos de los limites de
propiedad existentes en la acera oriente hacia el predio, tal y corr;p"&se indica en el alineamiento vial. Para la calle
Tramoyistas debera respetar la continuidad del paramento existen}eyen la colonia Cerradas del Poniente, tal y como se
indica en el alineamiento vial. En la esquina formada por la intersec¢ion de estas dos vialidades debera respeta ochavo
minimo.de .3.00 x 3.00 metros. /

X.- Que el interesado dando cumplimientq ?“lq indicado en gl articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrt
:};

Estado de Nuevo Leon y el articulo 20 del R lat ento-para-las-Gepstrucciones en el Municipio de Monterrg

sefialado en el articulo 3 fraccién VI, del citado Réglamfento, e}f el que determina de acuerdo a las car;

construccién que la misma es clasificada como (4b), por la congfruccion acompafia lo siguiente:
Ve

e  Memoria de Calculo Estructural realizado por el A}'/ 6svaldo Bafiales Rodriguez con numero de Cedula Profesional
7197376, el cual se manifiesta como Asesor en ijgg’hridad Estructural, mediante escrito anexo al mismo.

e  Estudio de Mecéanica de Suelos de fecha Oflvfgrimero de marzo del 2018-dos mil dieciocho, realizado por la empresa
ESTUDIOS E INGENIERIA DE SUELOS DEL"(NORTE S.A. DE C.V. y firmado por el Ingeniero Valentin Sanchez Perales con
ndmero de cédula profesional 51860)‘,7;'6‘ en relacion al predio que nos ocupa.

XI.- De lo anterior, y con base en el 9r‘€iculo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de

Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes

Dictamenes, conforme a los do/gti'inentog ’gag;_exad'og’p“d’r‘”e‘l'?b"licitante, siendo los siguientes;

e  Mediante oficio nﬁme’f‘o DPT/E/022/FEBRERO/2018 de fecha 27-veintisiete de febrero del 2018-dos mil dieciocho,
emitié Dictamen Qé%nico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo, mecénica de suelos
y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto
constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,
11,12,13, 14,15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,
el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e  Mediante oficio niimero DPTDU/V/019/2018 de fecha 09-nueve de enero del 2018-dos mil dieciocho emitié Opinién
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

XII.- Solicitante anexa Carta Responsiva de fecha 10-diez de octubre del 2017-dos mil diecisiete, firmada por el Ingeniero Al
Osvaldo Bafales Rodriguez con niimero de Cedula Profesional 7197376 enla cual se manifiesta como Director Responsable
de la obra a realizarse en la calle Doctores s/n entre Tramoyistas y Explorador, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,
e identificado con el niumero de expediente catastral 89-000-106.
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XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los artfculos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra;
el interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. G1024000392-0 de fecha 02-dos de mayo del 2018-
dos mil dieciocho, emitida por PRIMERO SEGUROS S.A. DE C.V. con vigencia de las 12.00 horas del 02-dos de mayo del 2018-
dos mil dieciocho a las 12.00 horas del 02-dos de mayo del 2019-dos mil diecinueve.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia icipi6é de

Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA: /

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialade y bajo las condiciones que se md1can e apitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCI&{ MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
Y USO DEEDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL Y MINI BODEGKS para el predio ubicado en la CALLE DOCTORES S/N.
ENTRE :LA CALLE EXPLORADOR Y AVENID»A»;IZRAMOYISTAS en ,esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 89- 000-106, el cual tiene una sup%fime Qt"T de t t;e*rrpno de 2,275.00 metros cuadrados, con un 4rea total por

e

construir de 955.50 metros cuadrados. RN /f
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumphr al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: .

Ni

A) Las obligaciones impuestas que se contlenen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacion grafica Cartulma y Planos (1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccmn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo debera per;nanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

) Una copia de los planos aprobadosde«Edrﬁcacmn y-Gonstrucciéon debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de laé'autgmdad "Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia
de las licenéias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion: “Fraccion I. De 251.00 metros cuadrados y
hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 arios” Por lo anterior, al tratarse de una construcciéon
total de 955.50 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del reglamento
de construccién citado, que a la letra dice “La prdrroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia,
podrd solicitar la prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que
correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28 del referido reglamento.

D) Deberi sujetar la ejecucidn de la construcciéon al camplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
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- salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarr

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

- autoridad municipal competente el permiso correspondient;.v'

disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos
juridicos aplicables.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via puiblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direcciéon Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dj
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de I

del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via p}:;blica para colocar momentaneamente:
materiales de construcciéon o escombros, sin invadir la supe;ﬁéie de rozamiento, se debera obten

El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciores indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montegcf’ey.

Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irres}zr‘ictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. Se apercibe ag;l\‘b*swm’ggresado,swggﬁsuwre‘gjﬁonsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 d“é‘lwl?\fe“gl"“l’”“é‘ﬁ‘g@” para la§ Construcciones del municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano delEstado de Nuevo Ledn.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas;,d”évtrabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Debera tener atencién especial en el control de ruido,derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de mage‘fiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales corx}o” mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas, etc. ,
Debera mantener un control permanente y.adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de
los diferentes materiales, de tal forma qg,e’,’pmediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente,
o cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios a,u‘fbrizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacié}n:"&efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados porﬁe»l"’bersggalﬂw“”‘” '

No efectuar fogatas. parala preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparaci6n o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la
via piblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la
construccién en que se usé la mezcla.

Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mas de 45 dias
habiles, estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccién.,
segin lo establece el articulo 39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

25 (4
- %

0§



SECRETARIA DE

—_ DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNDO MUNICIPAL
FPRALA LA GRAN CIUDAD

18. Debera contar con una poéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza
debera dar cobertura, aunque la obra en construccién este clausurada o suspendida.

19. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y
:zonas de estacionamiento, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria

... -requerida en cada caso.

.20, Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores
: estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para q
lo presentado para su autorizacién.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Const 1
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo'Siguienteé “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficig /ﬁe obra terminada, donde el profesionista dard
fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizddo... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de
los trabajos de construccion, se debera tramitar anté la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Deberacumpliralinicio de actl:}idad\es yen*t*”ag&f’nom(énto con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos: R

a) Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para”un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin haber obtenido previamente la autorizacidn correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se. atutoriza Unicamente para el uso de Local Comercial y Mini bodegas, en el
predio en cuestién. -

¢} Debera mantener habilitado Yy en funcionamiento 04-cuatro cajones de estacionamiento como minimo que
requiere el proyecto. -’

d) Deberd mantener habilitada A2 en excelentes condiciones, el drea de jardin que se indica en el proyecto presentado.

e} Deberd respetar el uso de xodas y cada una de las dreas indicadas en el _proyecto arqultectomco que en este acto se

autoriza, NO DEBERA CAMB!AR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en

f)  Deberd de contar con un extlnguldor y/ o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

g) Deberdde contaifj con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adsgr(to a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de-riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i}  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera contar con la autorizacidn de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipie
de Monterrey.
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0)

p)

a)

G)

H)

4.

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
]a instalacion de camaras de video, asi como de la jluminacién necesaria requerida en cada caso.

No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via pablicay a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) delas 6:00 alas 22:00y de
65 dB (Ay C) de las 22:00 alas 6:00 horas.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombios, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. f

Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o )/j‘f)raciones no podran ubicarse por nin otivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan dé estar aislados, las vibraciones que p
no deberan de ser percibidas. /

No.se-permite la ejecucion u operacién de equipos de §.o’{1ido‘,?5’instrumentos musicales, bocinas, az
-similares en terrazas, jardines o interiores con esgagiﬁg,s;gaﬁ‘ier;@*’s, ni en la via puiblica.
. - Y /f

. it
i #

Debera respetar lo indicado por la Direccién de Ingeniéria Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
de Bomberos de N. L., A.C. mediante Dictamen Téfeﬁico de fecha 26-veintiseis de octubre del 2017-dos mil
diecisiete con reporte No.116-580, en el cual emitgwlhs recomendaciones en cuanto a proteccién contra incendio
y seguridad humana para el uso de Mini-bodegasa realizarse en el predio ubicado en la calle Doctores s /nentre
Tramoyistas y Explorador en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente catastral 89-000-
106, en el cual, una vez se cumplan las reconiendaciones emitidas en dicho reporte estara sujeto a inspecciéon -
verificaciéon por parte de dicha autoridgd’” conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitg.r‘ite, por lo que sera a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el
cumplimiento de las mismas y la queja"’iztuara en consecuencia.

Deberarespetarlo indicado en el pi’étamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/022 /FEBRERO/2018 de fecha
27-veintisiete de febrero del ;018—dos }gl,i],ﬁdfi-eci*()“éﬁ“é“,’“é"m““i‘tido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita afeéta Secretiria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo
y demas documentos aportados.por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad alos artig'fs 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberad cumplir
con las condiciones de seéridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion
IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademés de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99,100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
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5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/019/2018, de fecha 09-nueve de
enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. Ei’ﬁfoj}eéto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acugrdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estad de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglam
las Construccxones del Municipio de Monterrey.

a) Parala calle Doctores debera respetar un ancho total de, /é/'(f)/o metros, medidos de los limites de propi 3 tes
en la acera oriente hacia el predio, tal y,com{) se 1nd1ca en el alineamiento vial. ' ;

b) Parala calle Tramoyistas debera respeta“z%l&wgg}tmuldad*detfparamento existente en la colonia Cerrad etite,
tal y como se indica en el alineamiento vial.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vxahdades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros. 4
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de Ia v1a pubhca con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por "‘ia calle Doctores. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en’ las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo
de construccion u obstruccién.

El propietario quedara condicfg;lado a que en el momento que se realice la ampliacién de la calle Doctores, debido a
un requerimiento por parte de la autoridad, Mu%pal o Estatal seglin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar hbre elarea que quede dentro de 108 Flineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
como via piblica. ¢

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025.

4. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6. Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, asi{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 mdviles, as{ como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y
salida de los vehiculos al estacionamiento.
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10.

11.

12.

1))

Durante la etapa de construccién. -

1.

(&

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seflales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

- Con relacién al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su

estacionamiento, debera hacer uso de vehiculos de carga de hasta 6.50 metros de longitud.
El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Tréansito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via publica como 4rea de cargay descarga sin permiso
de la Autoridad correspondiente. e

7
Queda.prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidade;/éolindantes al predio estacionados o
ingresar al Desarrollo. /

é_ré

El Desarrolio queda obligado a que la operagién gue presg,r:f’fe, asf como cualquier servicio que ofrezca,
como en su zona de accesos y estacionamiéptos s"éa%‘@k’flue _nowgca})_sione problemas operacionales a la”
. .z . R . g, Ty . .
zona colindante. La operacién vehicular al intéffof del Desarrollg-Sera responsabilidad de los propietarios
&

/«
El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligaft}o"s a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

4
En materia de Ecologia, debera de respetar lo i;}(‘f;cado en el oficio niimero 3140/2017 dentro del expediente
LTA-000505/2017, de fecha 08-ocho de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuapft’o a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se

transcribe: .

El horario de las actividades de la cg_rfgfruccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

Los residuos provenientes dq:,ffé construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamefito de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos. 4

Las actividades, los eqyfpos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran
colocarse en colindahcia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
acsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

La explotacién de depoésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los

m%zmientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

5
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7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las inst
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién
efecto del movimiento de la tierra.

11. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este senti
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al éRt6rHs:

12. 'Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el

";reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante

-la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medldas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para llf;gmgar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, ¢on la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. 4

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de serv1c1os de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para eltyso de los Qpe lores asf como insumo de la obra, ademas de contar conun
sanitario provisional conectado al sistema cFe\ T"é‘r‘fa]e oc oedr un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deberd asearse diariamente, y la hmpleza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios

especializado, que cuente con la autorizacién de Ia Sécretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -
Generales

15. Los giros autorizados para locales comérciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1. 12),3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan
de Desarrollo Urbano del Mumclplo de Monterrey 2010y 2020.

16. El material a almacenar pgra el giro minibodegas debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido
almacenar productos o nesxduos s peligrasos” (listado eén'Ta NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el

lery 2do listado de acUVLdades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos

perecederos, plngg,pa”&)n plomo o solventes, aceites, etc.).

17. Es prohlbldogr‘é;hzar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.
18. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a predios vecinales.

19. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a la via publica y
bardas perimetrales y deberan respetar una distancia m{nima de un metro y medio.

20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
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Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
-impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo loslimites
de 68 dB (A) de las 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). :

24. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sisteme:gde sonido, musica, intercomunicaciém
deber4n estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lim
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiepite, ni sus vibraciones.

25. No se permite la ejecucion u operacién de equipos den,s’(")nido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, interiores con espacios abiertos ni en via publica.

i

x

Contaminacién del Suelo 5

26. Elsuelo debera estar protegido con material impermeablgﬂé’s prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

P

27. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lidb o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

28. Debera tomar medidas preventivas para evitar o ‘m*inimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

29. Elinterior de! establecimiento debera estar ljeti;e de derrames de grasa y aceite.

en los registros de drenaje sanitario.

5

30. Debera colocar trampas de aceite y grasa

,r’: . . . . , .
31. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

r

Contaminacion del Agua

32. Esprohibido la derrama o vertido de residuos séli_/ggs,,oal-iquidos al drenaje sanitario o pluvial.

7 i
33. Debera registrar sus descargas de aguaTesidual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

34. Losliquidos residualﬁe"’s’vdel proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35. Los sistemas de drénaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. '

Manejo de Residuos Solidos

36. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

37. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

38. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

gﬁfﬁj
~
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39. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
40. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

41. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-992-17 el cual fue resuelto con la reposicién d
seis érboles encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal.

42. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 09-nueve arboles de la espec ) on
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a a Ley de
‘_Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién
VI)'y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo
la cantidad de 07-siete arboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, deberd reponer los 7 encinos de 5.0 cm
de didmetro de tronco al vivero municipal y pagar las cuotas de alario minimo correspondientes (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M%‘Z errey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. /
Imagen Urbana ¢ m\ ﬁ«‘f
43. Encasodeanuncio debera ser de tipo adosfd@al }cmﬂ(categorla B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 iritisos )y f) Art. 24 incisos a) yb) yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de DesarrOHOfUrbano y Ecologfa.

44, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predic para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a. las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Mumcxp_al competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una’nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de’

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve-Ledn S

i
/f e

QUINTO: La Licencia de USO d& Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce el derecho

por ella conferido, v.di due se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de

acuerdo con los arficulos 296 de la Ley de Desarrollo Urbano de] Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos

/ggb G Q\




proporcionados por el solicitante por lo que serdasucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacion, relativaa edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta Zo se hubiere legalmente otorgado. ‘

OCTAVOQ: Previo el pago de los derechos munici

pales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los Cﬂlp,C.»No‘ﬁfT’é‘ffdé‘res Adscritos a esta Secretaria. As{ Administrativamente actuando lo

firma,] Secretario Desarrollgf,ld‘fbano v E ﬁlogia 3}2 Director de Control Urbano, del Municipio de Monterrey Nuevo
Leb & 7 £
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2015 - 2018

No. de Oficio: SEDUE 6981/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000498-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. =-==-----r-r—memmmmnmnonreeeee
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000498-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho dias del
mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por la'C. Imelda Chavarria Gil, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad
denominada “INMOBILIARIA CARPIR” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, acreditando su
personalidad mediante Escritura Publica nimero 37,744-treinta y siete mil setecientos cuarenta y cuatro, de fecha 01-primero de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Mario Rischia Veldzquez, Titular de la Notar{a Ptblica ndmero 80-
ochenta, de la Ciudad de México, y la existencia legal de la sociedad con Escritura Piblica nimero 57,135-cincuenta y siete mil ciento
treinta y cinco, de fecha 3-tres de Diciembre del afio de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada an :la fe del Licenciado Miguel
Alessio Robles, Titular de la Notar{a Publica nimero 19-diecinueve de la Ciudad de México; sociedad quien es propietaria del inmueble
ubicado enla AVENIDA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ No. 400, COLONIA MITRAS NORTE, de esta Ciudad, identificado con el niimero
de expediente catastral (70) 27-324-003; acompafiando para acreditarlo Escritura Piblica niimero 14,356-catorce mil trescientos
cincuentay seis, de fecha 17-diecisiete de Septiembre del afio de 1,991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado
Edmundo Rodriguez Guzman, Titular de la Notarfa Piblica nimero 58-cincuenta y ocho, con ejercicio en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leén; solicitud mediante la cual pretende obtener las-LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO previamente autorizado dentro del expediente administrativo L-000336/2015, debido a la reduccién del drea de
construccién de 18,315.58 metros cuadrados a 18,312.00 metros /uadrado) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MON PAJE DE LLANTAS, EN TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA
RTAMENTAL Y RESTAURANTE PREVIAMENTE AUTORIZADOS en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie
7,671.11 metros cuadrados, con una construccién autorﬁ;zyada de 18,312.00 metros cuadrados, de los cuales cambian de usc
tros cuadrados para Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas; encontrandose los siguientes:

§ “»
Q*’*’W“1&*Ig,“'l’“li’ﬁ;ﬁlifffD ENTES

. senta copia simple de Planos e Instructivo, donde la ﬁecretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
mediante No. de Oficio 755/SEDUE/2016, con No. de Expedlente L-336/2015, de fecha 12-doce de Enero de 2016-dos mil dieciséis,
donde se Autorizé la Licencia de Construccién (mod1ﬁcac1on al proyecto previamente autorizado (folio 004164 de fecha 24 de Octubre
de 1992) y que consiste en el cambio de ublcacgon del restaurant asf como la disposicién de los cajones de estacionamiento y .
ampliacién de 4,270.00 metros cuadrados) y | Uso de Edificacién (ampliacion de 4,270.00 metros cuadrados) para una Tienda de
Departamental, respecto del inmueble antes c1tado e identificado con el nimero de Expediente Catastral 27-324-003, con una
superficie total de 47,671.11 metros guadrados y una construccion de 18,315.38 m2 , en el inmueble ubicado en la Av. José
Eleuterio Gonzalez N ° 400 de Ia‘(io/lo/{ma Mitras Norte, jurisdiccién 0.011

2.-Presenta copia simple de Plang~donde la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Monterrey, mediante No. de folio 004012,
de fecha 09-nueve de Octubre, A€ 1997-mil noveci ientos-neventay-siete; donde se Autorizé el Cambio de Proyecto (Ampliacién Local
de Llantas-Taller), respectofdel inmueble arités citado e identificado con el ntimero de Expediente Catastral 27-324-003, con una
superficie total de 47 6';«1 .11 metros cuadrados y una construccién de 13,341.00 m2 , en el inmueble ubicado en la Av. José
Eleuterio Gonzalez N ,400 de la colonia Mitras Norte, jurisdiccién de este municipio.

3.-Presenta copia sfrnple de Planos donde la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Ptblicas del Municipio de Monterrey,
mediante No. de expediente 1762/92, de fecha 15-quince de Octubre de 1992-mil novecientos noventa y dos, donde se Autorizd la
Remodelacién de fachada para Tienda de Autoservicio en el inmueble ubicado en la Av. José Eleuterio Gonzélez N ° 400 de la colonia
Mitras Norte, jurisdiccién de este municipio.

4.-Presenta copia simple de Plano donde la Secretarfa Obras Piblicas del Municipio de Monterrey, mediante No. de registro 3321-

92 de fecha 22 de Octubre de 1992, donde se Autorizé la Construccién (obra nueva) para Tienda de Autoservicio, respecto del

%ﬁ@ntes citado e identificado con el ntimero de Expediente Catastral 27-324-003, con una superficie total de ; etros
{ ;
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cuadrados y una construccién de 12891.148 m2 , en el inmueble ubicado en la Av. José Eleuteric Gonzalez N ° 400 de la colonia
Mitras Norte, jurisdiccién de este municipio.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente y
CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y
XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 11l y dltimo parrafo, 228 Fracciones
1aXIV, 286, 287 Fracciones 1 a 'V, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296 359 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccidn 1 punto 2 inciso b), 11, 12 fraccion 1],
13, 14 fraccién III punto 3.3, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 1l y
1V,5,8,9,10, 11, 12 Fracciones [ a V], 13 fracciones I, 1 y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, 1 y III, 17,
18 fraccién 11, 20, 33, 94, 95,96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos
86, 89, 90,91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leé jArticulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVII],
XL1 y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, I y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey. //

H.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio dg’ Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntam1ent0 de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en ef Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero 103, con fecha
gosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacianes y4 las¥atriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
['Plan antes citado, el predio en cuestién se en&uentna»e T?DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una
ificada como (CAI)- Corredor de Alto Impacto, el donde el uso solicitado para 3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y
Montaje de Llantas; se considera como PERMITIDO; result/ando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién Lde la
rrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, qugsseriala lo siguiente: "Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y
estinos del suelo y edificaciones enunciados en los armculos anteriores de acuerdo con las siguientes categorfas: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada’ Son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
algunas zonas existan mds de dos usos o destmos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

IIL.- Que el proyecto presentado consta de qpﬁa construccion total de 18,312.00 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

vy
7 R S
AUTORIZADO ﬁ,ﬁ»/ EXISTENTE _ e TOTAL T TOTAL
P Restaurante(VIPS) y Tienda de Autoservicios(SAMS), jardin,
PLANTA , Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas y una Tienda
BAJA 18,315.48_;41»?32 18,312.00 m2 18,312.00 m2 Departamental(cajas, gerencia, recursos humanos, area de

Exhibicién y venta, bafios, probadores y
almacén)estacionamiento para 571-cajones
Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, en
TOTAL 18,315.48 m2 18,312.00 m2 18,312.00 m2 Tienda de Autoservicio, Tienda Departamental y
Restaurante Previamente Autorizado

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa
que es de 46,671.11 m2, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (35,753.34 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.38 (18,312.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
1.00 (47,671.11 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.38 (18,312.00 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (7,150.66 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (7,218.22 metros cuadrados); y Area
Libre de 0.25 (11,917.77 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.62 (29,359.11 metros cuadrados). Nimero de
& N‘Ve;es}méximos: Hasta +12-doce Niveles, y el proyecto presenta 01-un nivel, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el
-5 ,
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proyecto presenta 7.70 metros en su nivel mads alto, de acuerdo con el antecedente que sefiala que es factible autorizar dichas alturas
de 7.70 metros y de 5.20 metros en el drea de acceso, exhibicién y venta.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres:

1 CAJON POR CADA PROYECTO

ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE
Tienda de Autoservicio (SAMS’S) :
Area de Ventas 25.00 M2 7639.69 306 cajones
Almacén 200.00 M2 4443,02 22 cajones
Oficinas 30.00 M2 i 54172 i 18 cajones
Alineacién, Balanceo, Venta .
Montaje de Llantas y 40.00 M2 105.00 3 cajones SOLUC[ONA CON: OPINION CUMPLE
Restaurante (Vips) & o 571 cajones
Area de mesas 10.00 M2 369.27 37 cajones
Oficinas 30.00 M2 16.40 1 cajén
Tiendas de Autoservicio
Area de Ventas 25.00 M2 3542.87 142 cajones
Oficinas 30.00 M2 23.22 1 cajon
REQUIERE UN TOTAL 530- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomds/n base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada. Z .

aciierdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspec "ﬁf adscrito a esta Secretaria con fecha 12-doce de Enero del

,11 dieciocho, se hace constar que al momento de la mspeccmf n se le estd dando uso de venta, alineacion, balanceo y montaje
construccién se encontré totalmente term*mag\ yen §1mc10n todo esta de acuerdo a lo autorizado en el plano, si cuenta
e estacionamiento. »«Wﬁ“‘ﬂ%

P

nto al Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo- Leon A.C., Dictamen con oficio nimero, Reporte I17-576, de fecha 02-
dos de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido ,por la Direccidn de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, mediante el- ¢aal sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Alineaci6n, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, cond1c1onandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, e el cual esta sujeto_a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emmdo v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a
guien deberd informarse sobre el cumnllmlento de dichas medidas, v en su caso, actie en consecuencia,

1(

VIIL- La Direccién de Ecologia, emiti6 Oﬁcm No. 0004/2018, dentro del Dictamen LTA-000558/2017, de fecha 15-quince de Enero
del 2018-dos mil dieciocho, senalando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establec1m1ento Al&n“eacmn, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran mdlcadOS«en’"él cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.
P S

IX.- El solicitante pr/esenta Constancia de Seguridad Estructural, de fecha 15-quince-de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete,
emitida por el Arq. Jaime Alejos Camacho, con cedula profesional 2710360, en el cual establece su responsabilidad mediante escrito
de fecha 01-primero de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, hablando de una estructura sana, de una construccién compatible y

segura.

X.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
mediante oficio nimero DPTDU/V/053 /2018, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2018-dos mil dieciocho, la Direccién de Proyectos
u@ecm s de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual realizado
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conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente Resolucion.

XI.- En fecha 27-veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la Avenida José
Eleuterio Gonzalez N° 400 Colonia Mitras Norte e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)27-324-003, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la Avenida Gonzalitos deberd respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO previamente autorizado dentro del expediente adminjstrativo L-000336/2015, debido a la reduccién del area de
construccién de 18,315.58 metros cuadrados a 18,312.00 mjgﬁ"os cuadrado) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, EN TIENDA DE AUTOSERVICIO, TIENDA
DE DEPARTAMENTAL Y RESTAURANTE PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble ubicado en la AVENIDA JOSE ELEUTERIO
GONZALEZ No. 400, COLONIA MITRAS NORTE, de esta Cil;%g identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 27-324-003,

s,,m,,n una construccién autorlzada de 18,312.00 metros cuadrados, de

et

el cual tiene un superﬁae total de 47,671.11 metros cuadrado

.,fa

ra cumplir al inicio de acnvxdades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obhgacxones y/o
eamientos: -

1. Respetar el proyecto arquitecténico }al y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de las area
indicadas en las plantas arqultectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de
las edificaciones, etc.). .

2. No podra utilizarse el mmueble que nos ocupa para un uso dif diferente del autorizado en el presente acuerdo ni mod1ﬁcar e
funcionamiento estructuralfdel proyecto ‘aprebadd, sin haber obtenido-previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el use “de edificaei6t | para Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el us@ ‘de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, nc
debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto)
quedando totalménte obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contraric
quedara sin efe€tos la presente autorizacién.

5. Deber4d mantener habilitados y en funcionamiento los 530-quinientos treinta cajones de Estacionamiento que requiere e
proyecto, mas sin embargo soluciona con 571-quinientos setenta y un cajones de Estacionamiento.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 7,150.66 metros cuadrados de area de Jardin que requier
el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan er
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la medic
calle y en todas sus colindancias.

v@ Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consulto
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externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por Iz
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciér
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

12.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio de Monterrey

B) Debera cumplir con lo mencionado en cuanto a Patronato de Bomberos Dictamen con oficio nimero, Reporte 117-576, de
fecha 02-dos de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, mediante el cual seiiala los lineamientos en materia de
seguridad para el proyecto de Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas, condicionidndolo ademas al cuamplimiento
de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y el cual estd sujeto a las

verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a

peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deber3 informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia,

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/053/2018, de fecha 25-veinticinco de
Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Gonzalitos deberd respetar su limite de propieda »ﬁyg acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via ptblica conja que colinda el predio.

ecto debera cumplir con el requerimiento de cajonesf ‘de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

ompatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

\proyecto debera respetar a las areas viales de acuerdofal antecedente presentado de la Licencia L-336/2015, para la Licencia

' Suelo, Edificacién y Construccién (;Q,br&NueV"‘} %ra Tienda Departamental de fecha 12-doce de Enero del 2016 dos mil

spetando los cajones de estac1omg“‘m1em@(‘pa§}llos de circulacién, rampas vehiculares entradas y salidas y andenes para

: le carga.

4. Se‘dd visto bueno a la reubicacién de cajones de- estacxonamlento para discapacitados propuesta dado que se proponen en una
zona mds cercana al acceso a la tienda de autoserv1c1o

5. Siguen vigentes las obligaciones marcadas. dentro del instructivo y acuerdo respectivo de la Licencia L-366/2015.

6. El acceso vehicular al taller de ahneaglon balanceo y montaje de llantas debe estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad-para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o
moviles, ast como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dlflculten la entrada y sahda a los usuarios.

prohibido en la via piblica, reparar o] dgﬂ,,mantemmlenm a vehfculos a2 meénos que se trate de una evidente emergencia; esta
disposicién deberd ser respetada espeCificamente frente a los talleres de servicio automotriz de cualquier clase.

D) En materia amblental debera respetar lo indicado en el oficio No. 0004/2018, dentro del Dictamen LTA-000558/2017, de
fecha 15-quince dde Enero del 2018-dos mil dlecmcho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria,
siendo lo siguiente:

Generales

1. Queda prohibido realizar actividades de mecénica, enderezado y pintura en el interior del predio.

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones '

u@ No / bern existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad actar
- ,




negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 21:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Emisiones al Aire
8. No se debera percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Suelo

9. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

10.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

11.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de }J{uidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. /

12.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames gé grasa y aceite.

13.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no fgéberé estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con barrera
de contencién para evitar derrames. /f

Contaminacién del Agua g

Es prohibido la derrama o vertido de résiditos (’“)‘f@‘*"g}ﬁﬁquidos al drenaje sanitario o pluvial.

)éra registrar sus descargas de agua residuagl”en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operaciéon del

lecimiento. rd

6. Los liquidos residuales del proceso deberényctffnplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

temas de drenaje deberan ser pg,@{egidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

en ocasionar alteraciones a la ca}i‘aad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas

‘Canales, etc., con la finalidad de con}eﬁer materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

grasas. ' i

Manejo de Residuos Sélidos [E————

18.Debera de registrarse como’generadgr.de 1€5iduos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y
como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (en caso de almacenar llantas usadas).

19.L0s residuos que se gg;,.ri'éren deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
conel Reglamentoﬁdf’é’ la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

20.Queda prohibidg/i*é acumulacién a cielo abierto de llantas o neuméticos {(nuevos o usados), sin previa autorizacién de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién temporal, disposicion final o almacenamiento, asi como la incineracién de las
mismas.

21.Deberéinstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22.Deber3 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

23.Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién ‘

24.Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-316-17, el cual fue resuelto con la reposicion de arbolado a domicilio.

25.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art. 206 1fraccion VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajonés de
estacionamiento (siendo la cantidad de 285-doscientos ochenta y cinco drboles), porlo cual debera de arborizar en total la cantidad
de 287-doscientos ochenta y siete drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

vfgagen bana
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26.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

27.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser agquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que Se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secfetarla As{ Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario y
Director de Control Urbano de la Secretaria de Desa,;rolloﬂjrbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. --=-~---=----=-----

ﬂ ;,*:?,::,
% ,,«MW}"A”"’ 7 S, ,.4}‘
L
. LIGLUISE ORA c10 BQ TONLNIAZQUEZ
C. SECRETARL@Vﬁ REANO Y Ef’cfomcm \

e -

e

¢ f

5,

#

. [t A0 M
< HICHECTOR FRANCISCO REYEST P‘EZ

; e ~—C.DIRECTOR DE CONTR AN
ok PBCS /A\Ei@ ﬁ

e B

MTY







