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' » No. de Oficio: SEDUE 5908/2017
ASUNTO: Expediente Administrative L-000039-17

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA “FARMACIAS
GUADALAJARA”, S.A.DEC. V.

DOMICILIO:AVENIDA ENRIQUE DIAZ DE LEON N°261,
GUADALAJARA, JALISCO.

PRESENTE.-

La Secr_et‘aria de Desarrcllo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 26-veintiséis dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete-~-----~=-----------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000039-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
2 de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Oscar Da\ﬁlos Carranza, en su caracter de apoderado legal de
empresa denominada “FARMACIAS GUADALAJARA” S:A/BE C.V., quien acredita su personalidad mediante
arta Poder certificada ante la fe del Licenciado Jorge Robleg Farias, Notario Pablico Titular Numero 12-doce, en
SRS adalajara,Jalisco, tomandose razén del mismo bajo el tgmo 36-treinta y seis, Acta nimero 25,945- veinticinco
raemssero st i novecientos cuarenta y cinco, de fecha 13-trece de Junio del 2011-dos mil once, otorgado por dicha cadena
@ ~comercial, en su caracter de Arrendataria y su existencid legal mediante la Escritura niimero 99-noventa y nueve,
» de fecha 21-veintiuno de Octubre de 1983-mil noveci¢ntos %henta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Jaime
"Gallardo Gonzalez, Notario Publico, T'tu]{(ie la Notari, ;Pl’lblica Nimero 8-ocho en la zona metropolitana de
Guadalajara, Jalisco; de los inmuebles\.:ll_b_ljuc%;Zeiﬁ%1 AVENIDA JOSE ANGEL CONCHELLO S/N DE LA
COLONIA PABLO A. DE LA GARZA , en esta Citflad, eddentificados con los niimeros de expedientes catastrales -
70} 10-380-009 y 10-380-014 ; acompafiando Contrate de Arrenda}g}iento de fecha 27-veintisiete de Octubre
del 2016-dos mil dieciseis, certificado ante la fe %pl Licenciado SamuelsFernandez Avila, Notario Publico Titular
Numero 15-quince, de Tlaquepaque, Jalisco y zopa conurbada de Guadalajara, de fecha 24-veinticuatro de Enero
del 2017-dos mil diecisiete; celebrado por los /Gf;“C. Gilberto Lopez Herrera y Laura Garza Mufioz en su caracter de
propietarios de los inmuebles antes citados/quien acreditan la propiedad-mediante Escritura Ptblica Numero
39,394- treinta y nueve mil trescientos novénta y cuatfﬁfaé}etha 21-veintiun dias del mes de Enero del 2016-
dos mil dieciseis, pasada ante la fe del Licgnciado José Mauricio del Valle de la Garza, Notario Ptblico Titular de 12
Notaria Piblica Nimero 139-ciento treihta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn; vy mediante Escritura g—ﬁblica Niumero 13,415-trece mil cuatrocientos quince, de fecha 30-treinta
dias del mes de Abril del 2016-dos/hnil dieciseis, pasada ante la fe del Licenciado Raul Ramos Betancour, Notario
Piblico Titular de la Notaria Pablica Ndmero 95-noventa y cinco, con ejercicio en el municipio de Guadalupe
Nuevo Leén; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELQ,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA, CONSULTOL..0, TIENDA DE
CONVENIENCIA Y SERVICIOS FINANCIEROS, respecto a los inmuebles antes citados, los cuales tienen una
superficie de terrenoc 216.00 metros cuadrados y 345.81 metros cuadrados respectivamente, que juntos

conforman una superficie total de 561.81 metros cuadrados y un 4rea por construir de 526.28 metros
" cuadrados.

.. Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
: u{de diente; y, - ‘
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién | y Ultimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones | v I,
283 fracciones 1 a Vi, 284, 285, 286, 287 Fraccién ] a V, 288 Fraccién 1a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fracci6n 1
a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6,8, 9
fraccion I punto 3 inciso a), 11, 12 fraccién Iy 11, 13, 14 fraccion 11 puntos 2.2y 2.3, Fraccién Il punto 3.9y 3.15,
15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160Bis, 161 fracciones I a X, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién:
VI, 4 fracciones Iy 1V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a V1, 13 fracciones 1, Il y IX, 14 fracciones [ Iy VIII, 15
fracciones I, 11 y 1V, 16 fracciones I, II y 111, 17, 18 fraccidén 1, 20, 26 fraccién 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,
71,72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 103, 104, 105,

- 106, 110 y demas relativos del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X,
93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XL, 95, 96 fracciones 11y XIJ, 97 fraccion VII1, 99 fracciones X, XI v X1V del
Reglamento de la Administracion Piiblica del Municipio de Monterréy. '

l.- De acuerdo al Plan de Desarrcllo Urbano del Municipi;({de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala. de
;g:siories del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 14, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de

I\luevo Le6én Numero 103, con fecha 15 de Ag&sto del 20147y de acuerdo al Plano de Delegaciones v ala-Matriz de

mpatibilidad de Usos y destinos del Sueld co}atenidos n el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
Jla DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO 1 USTRIAL MODERNA, en una Zona Clasificada como CI-
ORREDOR INDUSTRIAL, donde los usos so‘?*rs‘ixa\d@é para-Z#Z.8 FARMACIAS, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA,
3.9.1 SERVICIOS FINANCIEROS Y 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL. se consideran como
PERMITIDOS , Resultando por lo tanto informar de conpformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nufvo Leén que sefiala: “La  zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbaﬁlos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes
categorfas: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES/1.os que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuancjﬁl en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél usc o destino dgrmaya'lzpwwntgje. : ‘ '
e

11L.-De acuerdo a inspeccién ocular reglizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 20 de febrero de
2017, al momento de la visita se pudo fonstar que el predio solicitado se encuentra baldfo.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 526.28 metros cuadrados, distribuidos
. conforme al siguiente desglose de areas: .

M2 por M2 DESGLOSE DE AREAS
Construir Totales
Areade ventas, caja, servicios financieros, farmacia,
PLANTA BAJA 250.68 250.68 consultorio, escaleras, estacionamiento para 07-
cajones y almacen.
1 NIVEL '275.60 275.60 Aimacén, bafios vy escaleras
: FARMACIA, CONSULTORIOS, TIENDA DE
Total 526.28 526.28 CONVENIENCIA, SERVICIOS FINANCIEROS Y
s ) ESTACIONAMIENTO PARA 07-CAJONES
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V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 561.81 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 6.75 (421.36 metros cuadrados como méximo},
“yel proyecto presenta 0.65 (363.63 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.0 v
(2,809.05 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.93 (526.28 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (84.27 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15(88.06 .
metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (140.45 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.35
(198.18 metros cuadrados). Asf mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12-doce,y
el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel

que de acuerdo al articulo 39 segundo parrafo del citado Reglamento es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya’
que tiene altura méxima de 4.00 y 3.05 metros.

. VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Industrial Moderna, donde para el uso de Farmacia, se requiere 1-un cajén por cada 35.00 metros
‘uadrados de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 40.00
metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta ;l requerimiento de 01-un cajon, para el uso de
Consultorio Medico |, se requiere 1-un cajon por Consultorio, y cohiforme al andlisis del proyecto presentads, este
lienta con 01-un Consultorio, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon, para el uso de Tienda de.
Conveniencia, se requiere 1-un cajén por cada 25.00 metrOS/a{:drados de unidad bésica de servicio, y conforme al
analisis del proyecto presentado, este cuenta con 102.00 thetros cuadrados de unidad basica de servicio, porlo
que resulta el requerimiento de 04-cuatro cajones v Dax/ el uso de Servicios Financieras;se requiere I-un cajén
por cada 15.00 metros cuadrados de unidafl*basica gye servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado
este cuenta con 16.00 metros cuadrados de umda basica def rvicio; por lo anterior genera la exigencia de un
total de 07-siete cajones; los cuales resuelve on/07-si ﬂt}ﬁﬁajones dentro del predio, segin plano del proyecto
acompafiado al presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente.

VIL-En materia de Proteccion Civil, deberd de respe“car lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/05758/2017,
Tarjeta Folio No. 0276/17, Expediente No. PC/55//15/18 de fecha 16 de Marzo de! 2017, emitido por la
Direccién de Proteccién Civil Municipal para s giros de Farmacia,Tienda de Conveniencia, Consultorio y
Servicios Financieros en el establecimiento (}ue nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con la
Autoridad emisora de la Licencia, se reahce Aa inspeccién y verificacién del cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual e$td sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
lo establecido en el oficio citado, que ﬁlene/mltldo ynotificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia

w
serd a dicha dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimierito~-de dichas medidas, para que la misma
s
actie.en consecuencia.

P
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- VIIIL- La Direccidn de Ecologia, m’gdiante oficio 1826/2017 dentro del expediente LTA-000177/2017, de fecha 17-
diecisiete de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulc 288 fraccién H de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo3 fraccién VI de dicho Reglamento, considerando las

_ caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4b}, acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria
- de Calculo Estructural, realizado por el Arquitecto Joel Cruz Pérez, con cédula profesional 4335995,
ﬁ manifestandose como responsable de dicha memoria y Asesor en Seguridad Estructural mediante escrito de fecha
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17 de Mayo del 2017, anexo al mismo; de igual forma, acompaiia el Estudio Geotecnico y de Mecénica de Suelos,
- de fecha de Octubre 2016, elaborado por la empresa “LCS” Laboratorio de Concreto y Suelos a través del
Ingeniero Emilio Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631.

X.- Acompafa escrito de fecha 30 de Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arg. Fehpe Chavarria
Chavez, con cédula profesional 1126643, manifiesta ser Director Responsable de Obra y Asesor en Disefio Urbano
y Arquitectonico, para la construccién del proyecto a desarrollar en la Avenida Conchello S /N Colonia Pablo A.

de la Garza, en el municipio de Monterrey, en los predios identificados con los expedientes catastrales 10- 380--
014y 009.

XL- En base en al artfculo 97 fraccion VIII de la Administracion Piblica del Municipio, la Direccién de Proyectos
Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6é los SIgulentes Dictamenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:
e Mediante oficio nimero DPT/E/185/MAY0/2017 de fecha 06 de Junio del 2017, emitié6 Dictamen Técnico
- Estructural, el cual fue realizado conforme al plano, a la Memoria de Calculo realizada por el Arquitecto Joel
Cruz Pérez con cedula profesional 4335995 como Asesor en Seguridad Estructural y al Estudio de Mecanica. de
Suelos, presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccwn y responsablhdaa del
proyecto al propietario, director responsable de obra y asesorés en seguridad estructural. = v
Mediante Oficio niimero DPTDU/V/251/2017 de fecha 24 de Abril del 2017,emitié Dictamen Técnico V1a1 el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto.

XIl.- En fecha 20-veinte de Octubre. d%2016-dos miId/ieciseis-, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte

la Direccién de Proyectos Técnices de Desaffollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo

wsiguiente: a) Para la avenida José An%el Conc e‘ﬁo debepd respetar un ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros’

medidos del eje central de la avenida Ira ?ﬁépazed‘iof’g) Para la calle Constituyentes del 57, debera respetarsu

~ limite de propiedad de acuerdo a escrituras, ¢) Debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la

esquina. En los estudios de vialidad Se prevéda modificacién al tramo de la via pubhca con la que colinda el
predio.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo jifidicado en el articulo 20 ultimo pérrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Mghterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros gdrante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio
de terminacién de la obra; el interesado apornﬁirﬁ‘e’s‘c-nto de facha 02 de Febrero del 2017, a través del cual el C.
Oscar Davalos Carranza como représentante legal de la empresa denominada “ FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A.DE
C.V., en su caracter de Arrendadora, manifiesta lo siguiente: “... me comprometo a contar con la péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil por daiidb a terceros, durante el proceso de construccién y un afio después de haber terminado.
la obra.”, respecto a los predios ubicados ubicado en la Av. Conchello S/N, Colonia Pablo A. De la Garza en
Monterrey N.L, firmada por el C. Oscar Davalos Carranza como representante legal de la empresa denominada
Farmacias Guadalajara, S.A. de C. V..

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n: .

ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que se indican

en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE

: CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA, CONSULTORIO MEDICO, TIENDA
-DE CONVENIENCIA Y SERVICIOS FINANCIEROS, para los inmuebles ubicados en la Avenida JOSE ANGEL
JA(CGs\!CHELLO S/N COLONIA PABLO A. DE LA GARZA en esta Ciudad, e 1dent1f1cados con los nimeros de
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expedientes catastrales 70) 10-380-009 Y 10-386-014, los cuales tienen una superficie de terreno 216.00
metros cuadrados y 345.81 metros cuadrados respectivamente, que juntos conforman una superficie total de

© 561.81 metros cuadrados y un drea por construir de 526 28 metros cuadrados.

SEGUNDG.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas gue se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e

igualmente deberd permanecer (en lugar visible} en el establecimiento en todo momento a partir del
inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobades de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo
33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deber4 conservarse en la obra, y
estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido em el Articulo 26

- fraccién II del Reglamento para las Construcciones en el Mi icipio de Monterrey vigente, que sefiala lo.
siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a partir d(:;9m siguiente a la notificacién correspondiente

y dependeri de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasiﬁcacién:...chcién .-
De 251.00 metros cuadrados hasta 1000.00 metros cpadrados de construccién- 02 afios....", Por.lo
anterior, al tratarse de una construccién de 526 28 metfos cuadrados, se otorga al solicitante un pﬁam de
02-DOS ANQS para realizar las obras de construccién due se'le autorizan.

Deber4 sujetar la ejecucién de la construccxon
lineamientos urbanisticos:

Las obligaciones impuestas que se cohtienensen el aglie e'complementan y adicionan con las contenidas en la
‘documentacién. graflca Cartulina y Platfos-¢+ la ¢dal debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerde. S ’
La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) ge en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del -
acuerdo deberd permanecer en todo momento ensin lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer {en
lugar visible) en el establecimiento en todo mopdento a partir del inicio de funciones. '
Una copia de los planos aprobados de la Llcemaa de Uso de Suelo; Uso de Edificacién y Construccién (Obra Nueva)
para FARMACIA, CONSULTORIO MED!C. “TIENDA DE CONVENIENCIA Y SERVICIOS FINANCIEROS debera
conservarse enla obra, y estara dlsposml’én de la autoridad.
De conformidad con lo establecido e él Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Mon‘cerrey vigente al ingreso de las R:ltu,d —se'otﬁmlazo de 02-DOS ANQS contado a partlr de
la notificacién del acuerdo, para que lléve a cabo las obras de construccién autorizadas.
Asi mismo se le informa que, el Nimero oficial que le corresponde al predio antes referido es el 2214 de la
Avenida José Angel Cangheﬂo que le corresporiden a UNA FARMACIA CON CONSULTORIO MEDICO, TIENDA
DE CONVENIENCIA Y SERVICIOS FINANCIEROS solicitado; lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 149, 150y 151 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de Monterrey, N.L, y Articulo 55.
de la Ley de Ingresos y de Hacienda para los Municipios del Estado de' Nuevo Leén.
Debera Respetar el proyecto arguitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizadoes al efecto
(Distribuci6n, dimensiones de las 4reas indicadas em las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacmnamlenm, altura de las edificaciones, etc.).”
La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
" profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, -especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos. o.-elementos cumplan las normas técnicas

al cumphm_iento de las siguientes ohligacmnés ’y

' \J@co&rrfspondlentes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en'los
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reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables. , '

Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos. C : -
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a Jos interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano -
del Estado de Nuevo Leén. . -
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la

-autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos.

Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones,etc)), para lo cual
deberd implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
maquinaria, colocacién de mamparas etc. ' o

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos den’gro del predio o, de no ser posible, en contenedores

~adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre’los del proceso de construccion y los equiparables a

domésticos generados por el personal. / _
Deberd de construir las azoteas de tal manera que las Aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via publica, segin lo,establece el _Art/66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. . _ ' ’
Previo a la construccién debera reali \Y e la congxion eo’ﬁ?espondiente a los servicios piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efec&n‘?}avewd agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asf como un sanitats proyisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cua¥debera asearse diariamente. o _ L
Los propietarios o poseedores estin obligados{ a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién d’é la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente’
ordenard los trabajos de reparaci6n o repdsicién con cargo a los responsables. .
Queda prohibido hacer mezclas en la ¥1a publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se Ie’c,‘ minard a-ne-repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla én la
superficie de la via publica, el Munitipio p}ocederé a quitari;\\r}%eparar el pavimente a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en q’ﬁe se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciﬁlnes del Municipio de Monterrey. o _
Debera respetar el horarid de Construccién de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y siabado de 8:00 a
14:00 brrs, esto con Ia finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. T
Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién :

Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso -
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza
de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aiin que la obra en construccién éste clausurada o
suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. ) B '
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Ptblicos.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las &reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto. de

\cm?strucciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.
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G) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articule 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EJ
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista
dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . “ De lo anterior, se
deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
{(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H} Deberad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes -
"~ obligaciones y/o lineamientos: )

‘a) No podra utilizarse el.inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerds ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente 1z autorizacién
correspondiente, .

b) Deberad de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para la Licencia de Uso de Suele, Uso de
- Edificacién y Construccién (Obra Nueva) para FARMACIA, CONSULTORIO MEDICO, TIENDA DE CONVENIENCIA
Y SERVICIOS FINANCIEROS. . :

.¢) Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en esteacto se

' autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRG NI SU AREA DE @ONSTRUCCIGN AQUI SENALADA (respetar lo

indicado en el proyecto autorizado al efecto). /;‘Z S

Deberd de respetar y mantener en funcionamiento los 07-sie}jce cajones de estacionamiento con dimensiones de

2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de caidnes para personas con capacidades diferentes como

minimoy el proyecto presenta 07- cajones. /

Deberd de contar con un extinguid»a{ y/o sistema/contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
-construccién. PN

‘Deberdan ajustarse a lo indicado en 1o§k%rt\f%losd37«“y 38 del Beglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
_ vigente para los cajones de personas discap.@,g_iﬁ,gg__jzl;g.ﬂ,r_/fB .
g) Deberd de contar con el Plan de Contingencias yla U}xi’ﬂad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Protecciéh Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos} emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. :
. h)  Debera conservar la edificacién en buenas-co 1diciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
' conviertan en molestia o peligro para las pergonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. '
"1}’ Los acabados en las fachadas deben mantgxferse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
'j) Quedan prohibidas las instalaciones ygémdificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que

pretenda ddrseles. S
k}  Debera implementar un programa gé}impiezaren'“dﬁ"fl’de se'incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media-calle y en toc}aﬁ sus colindancias. .
1) Debera contar con la autoriz_;wibn de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
. Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. :
-m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del
- Municipio-de Monterrey. _
'n) . Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad -en espacios abiertos,
previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

03)‘ Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, etc,

E) En materia de Seguridad, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/0579/2017, Tarjeta _
. Folio No. 0276/17, Expediente No. PC/556/15/18 de fecha 16 de Marzo del 2017, emitido por la Direccién
_ \/-gf ¢ Proteccién Civil Municipal para los giros de Farmacia, Consultorio, Tienda de Conveniencia y Servicios

G
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Financieros, en los inmuebles que nos ocupan y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de 1a parte
solicitante. En consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, para gue la misma actie en consecuencia. ‘ »

. ) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/185/MAY0/2017, de
fecha 06 de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios; memorias de
calculo, mecanica de suelos y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a
cumplir con lo siguiente: - ' A

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15
fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del'RegIamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. _ : -
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de
las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey. i

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales”de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales

comprenden a todas las edificaciones en las que deb}én aplicarse en la préactica actual de la Ingenieria con rigor -

durante el proceso constructivo. : R

:Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 5,/58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108; 109;

10,111,117, 118, 119 del Reglamento pata las Construcciones en el Municipio de Monterrey. ) : e

Es responsabilidad del propietario fr irectof Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las - .

obras que colinden con los diferentés pred’i’os y wié“ idades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, ast
como supervisar el proyecto constructiyd pare-dlie se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra«‘ij’ Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 5,»9/ del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que en caso de no hacerlo asi, sera acfeedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y/A’gministrativas a que haya lugar.

K) En materia de Vialidad, debfefé cumplircoi 1o ifidicado en el oficio DPTDU/V/251/2017, de fecha 24-

" veinticuatro de Abril del ,Z"O/l}-‘d& mil diecisiete, emitido por Direccion de proyectos Técnicos de -

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los
documentos y demas i?. ormacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente: '

1} El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. _ :

a) Para la avenida José Angel Conchello debera respetar un ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros medidos del
eje central de la avenida hacia el predio.

b} Para la calle Constituyentes del 57 debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

). Deberéd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. .

2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida José Angel Conchello, la cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier

"\-jig tiPO de construccién u obstruccién. '

)
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El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida José Angel
Conchello, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la
lleve a cabo, quedar4 obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para
que pueda ser habilitada como via piblica.

3) Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la’
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

- articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. -

5) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2603. Con respecto a este Gltimo,
deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,.
vigente. - :

6) También de acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y
tomando en cuenta la jerarqufa de la avenida José Angel Conchello, los cajones propuestos deberdn contar con un
area de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

. Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles

~ Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via ptiblica y dispuesta en

baterfa a 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardgsde 1 metro, medido a partir del limite de propiedad

o alineamiento vial al cajén de estacionamiento. ’ o

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar /zspacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o )

dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridagfmunicipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 _

del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio ¢€ Monterrey.

Debera cumplir con el Articulo 63 deéﬁ«geglamento e Zonificaciéri y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el

cual sefiala que,-en centros comerciales, tiendas gé" conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio

con el espacio para el estacionamientq de big;@‘letas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento,

para vehiculos. , W AN

9) El acceso vehicular a la zona de estacionamie f{) debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las {:iobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin
tipo de obstdculos méviles o fijos, ademas (%;e/gi)stes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada v

salida a los usuarios. e ,
10) Debido a las Caracteristicas fisicas del Désarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan
utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. .
11) Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo

s

103, inciso XVIII) que a la letra dige:/"queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin
la autorizacién de la Autoridad Mtnici al»d*e‘Vi'é"lidadfy Transito”. : ’
12} El Desarrollo queda obligadoiahue a operacién-que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto

al interior como en su zona,de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. ' ' :
13} El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y preventivo
" necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser-con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
. funcionamiento vial del local. . ' :
- 14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder .
: llevar a cabo las obras ¢ adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

L) En materia de Ecologia; debera de respetar lo indicado en el oficio N° 1826/2017, dentro del expediente,
f\jl{:{LTfk~)000177/2017, de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién

'. A 9 .
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10.

11.

12.

13.

14.

de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente
se transcribe: : ‘

Durante la etapa de construccion. -

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y- sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construcciéon, no
podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en c1rculac10n que usan gasohna como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

' Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos

debera implementar las acciones y utilizar los equyrfos 0 sistemas que permitan evitar que los vehlculos qué

* transportan los materiales de construccién derram«a{n material particulado a la via pablica.

La explotacion de depésitos de bancos de mgéé{;l en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Secretaria de DeSarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra provemente de

0os movimientos de mvelacxon’“’”se utilice ef’el mismo.

Debera minimizar la cantlda%y d racw’:(;tili?p’ﬁslcxon de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos
Debera establecer un proceduf\i\émMe ergéncia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abier {ae residuos. Debera proveer a los trabajadores de las mstalacmnes
adecuadas para la preparaciény consu o de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua po potable de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos
por efecto del movimiento de la-ierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar c6n un sxstmmﬁrt;guamlento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. ,f’

7
5

Antes de iniciary qu?ante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la/calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la péagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resoluc1on para mitigar el inipacto

ambiental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando

- para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de

contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25

P‘crabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberé realizarse por medie de

wufn\prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

3%
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Durante la etapa de operacién. -

Generales

15. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 horas y
sabado y domingo de 9:00 a 14:00 horas en area para tal fin dentro de la propiedad y retirado de las colindancias

con casa habitacién.
16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

18. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos/permisibles de ruido en fuentes fijas {(NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 06:00 £22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas

(para tienda de conveniencia) y de 68 dB(A) de 08:00 a 20,60 horas (horario comtn para farmacia, consultorios y
servicios funerarios ). .
20. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,

etc,, deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruid,,g\por la Nofma correspondiente, ni sus vibraciones. '
% ;

‘No se permite la ejecucién u operaciérhde eguipos-ie sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
: fa piblica.

‘ similares en interiores con espacios abiertos ni e

Contaminacién del Suelo

“El suelo deber4 estar protegido con matepfal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. ‘

23.  Queda prohibido la derrama o vertido ge material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

24..  Deber4 tomar medidas preventivas })é/ra evitar.o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o ec/}uipos sobre suelo natural. .

25.  Elinterior del establecimiento léber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire:
27.  No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua ‘
28.  Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial.

29.  Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

30. ‘\;4’% s liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
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31.  Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos).

33.  Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

34.  Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

35.  Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
36.  Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

% En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado-con 02-dos 4rboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tall edido a .1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
»Pesarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 #accién VI) -y debera de contar con 1-un arbol de las

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosgéd al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Ménterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,
27y 30y contar con previa autorizacion g€ la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

39. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del copbcimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientps o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que hava
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de 03-
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

EXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
“Xarticulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
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revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubierleflegalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los dereehos pales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto /d(% ‘6..C. Ndtificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente
actuando lo firman el C. Secretal rectar de Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y

Ecologia del Municipio de Mon

LIC-HE LOPEZ

SCS/HQ/Q&

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

siendo las horas
del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRM

No. DE GAFETE
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