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No. de Oficio: SEDUE 6999/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000379-17

ACUERDO

--- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dfas del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho.
--- VISTO. - El expediente administrativo No. L-000379-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 12-doce dfas
del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. RICARDO ANTONIO GONZALEZ MALDONADQ, en su caracter de
propietario del inmueble ubicado en la calle PEDRO VELEZ No. 2536, COLONIA PROGRESO, de esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral (70)14-127-011, acreditdndolo mediante la Escritura Publica Nimero 9,702-nueve mil
setecientos dos, de fecha 02-dos de Noviembre de] 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Alberto ]. Martinez
Gonzalez, Notario Piblico, Nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, quien pretende
obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble antes citado, el gual tiene una superficie de 240.00 metros cuadrados, con
un drea de 204.26 metros cuadrados por construir. #

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativ)g&«fl demads constancias que obran dentro del expedientey,
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L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del qui’éipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII
timo y pentltimo parrafos, inclusive, 1 1,137 Epa?:cién I, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién, 227 Fraccién [y dltimo pérrafo
ionlaXIV, 281, 282, Fracciones Iy Il, 283 Fraccionesia VI, 284, 285,286,287,288 Fracciénla Vi, 290,291, 293, Fraccién
Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 1,
ccién I punto 4 inciso a), 11, 12 Fraccién 11, 13, 14 Fracci6n 11 punto 3.20, 15 Fraccién II, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
157 Fracciones 1y I1, 158, 159, 160,162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
errey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracgibnes lylv, 5,8,9,10,11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones I, I Y IX, 14 Fracciones
L ILY VI 15 Fracciones I, Il y 1V, 16 Fragc”iones LITY I, 17, 18 Fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26, 30,31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40,41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, SO,f,S/l, 52,53, 54,55,56,57,58,59, 60, 61, 62, 63,.64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76,77,78,79, 80,81, 82, 83, 84, 85, 86787, 88, 89, 90,94, 95,96,125y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Leén, Articulo/86, 89, w,APQ»ST“?E”'aé'la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16
Fra,cgic’m X, 93, 94 fracciones I, V,y»f)/(, XXXV, XLI y XLIJ, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién V1II, 99 Fracciones X, XI y XIV del
a todela Administracipﬁ Pablica del Municipio de Monterrey.
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erdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
ntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero 103, con
> de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo

contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS
CENTRO en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO; donde el uso solicitado para 3.20.5 Almacén de
Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO: resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién
1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los
usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a

25 4 S
" 1

e

=3
w
T




Juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o
de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacién de uso de suelo'y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medzdas de seguridad y sanciones
correspondientes.”

I11.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarfios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter generdl! aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tzpo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conf fmidad con Io dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen ed su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes,
segtin los criterios Institute of Transportation Engmeersﬁi(lﬂ'E ) el esj%dw deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no"poRg! 1ga enr rzesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el ,gm”do de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion
“orrespondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo LeonvPara Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
mpacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial [CI) y Corredor Cultural (CCU}; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
banos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT}), aplzcaran las fracciones 11, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se
zcan en la normatividad correspondiente.”. e

IV.=Considerando lo indicado para usos condlcxonados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme
a dichos ordenamientos legales, el predlo en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como (HML) HABITACIONAL
MIXTO LIGERO, por lo tanto son aphcables los requerimientos I, I, Il Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey,fmlsmos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento I.: De acuerdo a Inspeccién
realizada por personal adscrlto,:ay esta Se ﬂ;‘,atarraW3 trece de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, de acuerdo a la
distancia mencionadas de resguard,wen "dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificacién realizado
por personal adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote en cuestion Cumple de la siguiente manera; conforme a lo
mencionado en el Crlterloéal para Usos Condicionados; Por la Calle Pedro Vélez de 53 lotes totales (100%), 35 lotes corresponden
a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al 66.03 % de los lotes totales y 18 lotes es uso de habitacional unifamiliar
(habitado) que equivale a un 33.97 % de los lotes totales; ademas de que ninguno de los lotes adyacentes al predio es uso
habitacional unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento I1.: Cumple con este requerimiento
toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.
401672017, dentro del Dictamen LTA-000464/2017, de fecha 25-veinticinco de Octubre del 2017-dos mil diecisiete.
Requerimiento IIL.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con ntm. de oficio DPTDU/V/604/2017, de fecha 25-veinticinco de Octubre del
2017-dos mil diecisiete, en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.:

Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccién de Proteccion Civil de Monterrey, de fecha
16-dieciseis de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, mediante oficio No. SAY-PCM/D/0288/2017, Tarjeta Folio No. 0125/17,
Expediente No. PC/0497/15/18, con el fin de detectar, adecuar y corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccién y
mediante el cual sefiala los lineamientos generales de seguridad y recomendaciones que debera cumplir para Almacén de productos
inocuos y-Qficina de acuerdo a la guifa de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leo6n.
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 204.26 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

M2 :
M2 POR CONSTRUIR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
Acceso, doble altura, almacén, sala de juntas, bafio, escaleras, jardin y 2 cajones de
PLANTA BAJA 179.80 m2 179.80 m2 estacionamiento .
1ER NIVEL 24.46 m2 24.46 m2 Escaleras, oficina administrativa, doble altura.
-DOS
TOTAL 20426 m2 - | 204.26 m2 ALMACEN DE PRODUCTOS INOC%(A?SSEISESTACIONAMXENTO PARA 2-DO

VL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 240.00 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (180.00 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.75 (179.80 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
2.50 (600.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.85 (204.26 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.12 (24.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12 (24.00 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (60.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (60.20 metros cuadrados). Nimero de Niveles miximos: Hasta 05-
cinco Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura nfixima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 7.00
metros en su nivel mas alto, por lo cual es de conformidad con lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indj€a lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada
nivel sera de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una maybr altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta
serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Sécretarfa”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio niimero DPT%M@*S’“’%, de fecha 30-treinta de Enero del 2018-dos mil dieciocho, indica
que es factible la altura prevista de 7.00 metros line%T’ésﬂe yn:ﬁ;/el de piso terminado al nivel superior de losa. ' .
VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, /e»l“/i)royecto cumple conforme al plan citado en el Considerando inmediato
anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro:

i 1 CAJON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) . CANTILAD ) RS M2 REQUIERE SOLUCIONA ’
- Almacén de Productos 23 500/ M2 169.00 § cajén , Cca(j)ﬁes OPINION CUMPLE -
REQUIERE UN TOTAL /f' 1- CAJON
Es importante sefialar que la neces}i&gd de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de
la actividad solicitada p /»f e e

I} .z ,."}) . . s L)
e acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 13-trece de Diciembre del 2017-dos
siete, se observéﬁafl’momento de la visita el predio esta sin uso, barda y portén, no cuenta con cajones habilitados.

|

nteresado acompafia Dictdmenes con los oficios nimero No. SAY-PCM/D/0288/2017, Tarjeta Folio No.0125/17,
:Expediente No. PC/0497/15/18, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, para Almacén de Productos
‘Inocuos emitido por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle Pedro Vélez No.
2536, Colonia Progreso e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70)14-127-011; condicionandolo ademas al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y_el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, luego entonces ser4 a esa dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en
Su caso, actlie en consecuencia,

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 4016/2017, dentro del expediente LTA-000464/2017, de fecha 25-veinticinco
de Octubre d 2%017_(105 mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
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negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- Ademas presenta Lineamientos Ecolégicos para el permiso de Desmonte, otorgados por La Direccién de Ecologia mediante
Oficio No. 1389/17-DIEC-SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente
administrativo PDE-000193-17, emite lineamientos Ecolégicos en relacién al Permiso de Desmonte para el predio que ocupa
identificado con el expediente catastral 14-127-011, considerando un area total terreno de 240.00 metros cuadrados. En la
inteligencia de que debera reponer la cantidad de 04-cuatro &rboles nativos de las siguientes especies: Encino, el cual debe de ser
de 02-dos pulgadas de didmetros de tronco, medido a 1.20-uno veinte centimetros de altura, de 03-tres metros de altura minimo,
tal compensacién fue acreditada mediante factura con niimero de Referencia 2183, de fecha 17 de Mayo del 2017 por la cantidad
de 04-cuatro piezas a VIVEROS TERRACOTA.

XIL.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Pdblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adsc;/it,a a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictidmenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los sigu?tes:

e Mediante oficio nimero DPT/E/403/0CTUBRE/2017, de fechafZ»" -veinticinco de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conferme al Estudio de Memoria de Calculo realizada por el Ing.
Francisco Madla de la Garza con cedula profesional 1203102, y/ﬁecénica de suelos realizada por Ing. Jesiis Segura Arenas con
cedula profesional 8351377, el cual fue presentado ggg}‘ el s%igjmme, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y
responsabilidad del proyecto al propietario, director re"sp}oi'?gble de’obra y asesores en seguridad estructural. ‘

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/604/2017, de fecha 2§,v<;einticinco de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta SeeTetaria emiti6 dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue
conforme a la informacién presentada por el sgliféitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
, debiendo cumplir con lo indicado en el m}s‘r’ho, las cuales seran precisadas en la presente Resolucién.

tudio de Memoria de Calculo Estructural,ﬂd’é fecha Enero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ing. Francisco Madla

za~con cedula profesional 1203102,_\91" cual se manifiesta mediante Carta de Responsabilidad Limitada, de fecha 26-
is de Mayo del 2017-dos mil diecisiete; responsabilidad para los efectos de garantizar que nuestro servicio se prestan bajo
los estandares de calidad exigidos. .

X1IV.- Estudio de Mecanica de Suelos, d.éifecha 23-veintitrés. de Noviembre del 2016, realizado por el Ing. Jests Segura Arenas con

. A N e . . - .
cedula profesional 8351377, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito y responsable de la constancia de seguridad
estructural. .

7
y.

/,/ B
XV.- Carta del Director Respopsable de Obra, de fecha 14-catorce de Enero del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Ing. Carlos
Alfredo Paez Gonzalez, con €edula profesional 6098160, manifestando su responsabilidad por la construccién del Almacén, asi
como la seguridad estructural de la misma.

XVI.- En fecha 26-veintiseis de Enero del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en la calle Pedro Vélez No. 2536, Colonia
Progreso e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)14-127-011, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No
se prevé la modificacién para la calle Pedro Vélez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XVIL.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 peniiltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacidn de la obra; El interesado acompaiia Péliza de
Primero Seguros S.A. de C.V,, con fecha de vigencia de 25-veinticinco de Abril del 2018-dos mil dieciocho, en la cual se establece
como fecha de vigencia el 25-veinticinco de Abril del 2019-dos mil diecinueve, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra
terceros, rjge}mplada en el articulo 20 fraccién 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Eﬁ
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Que de acuerdo a lo expueéto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQOS, en el inmueble ubicado en la calle PEDRO
VELEZ No. 2536, COLONIA PROGRESO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70)14-127-011, el
cual tiene una superficie de 240.00 metros cuadrados, con un area de 204.26 metros cuadrados por construir.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ~

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementéh y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en

lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del ig/i,cio de funciones.
C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construcc;?deberé conservarse en la obra, y estar a disposicién

de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo estableci d "en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se in@}c‘é lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente y deperiderd de los metros cuadrados de construccién conforme a
la siguiente clasificacion: Fraccién L. Hasta 250&@@&%@‘;&:’uadrados de construccion - 1 afio; Por lo anterior, al tratarse
de una construccién total de 204.26 metros cuadrado’fé';flgé‘gtorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizarlas -

obras de construccién que se le autorizan. e

D) Debera sujetar la ejecucién de la cons&ucciéwﬁl cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: i o

1. La presente licencia de construccién se otorgapﬁjo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas

responsables que asuman la obligacién de qué el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos-¢umplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de 'Nﬁevo Leon, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y Jen""los demads ordenamientos juridicos aplicables.

- Elhorario de la construccién serd.de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera.trabajacen.viapiblica, deberd acudir a realizar el trdmite correspondiente
ala Direccién Técnica de la.Secretarfa de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arqiiitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos

de las dreas indicadas'en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con

todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
na en la que se ubica el predio en cuestién. .

el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de

Struccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
iso correspondiente. .

ector Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para

$ Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. Elpropietario o poseedor de un inmueble ser4 el responsable porlasacciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y
Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Gbra para la ejecucién de la construccién, cuando
se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra,
otros profesl}@nistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas

é?g zﬁ‘é)& ®
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ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo
caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccién,
tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76
79,80, 81, 82,87,108,109,110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12.Asi como tambien debera vigilar que el proceso constructivo se apegue jrrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. /]

13.Se hace del conocimiento a los interesados de suresponsabilidad dire ot y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Munici flo de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

14.Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
posterior de haber entregado el oficio de terminagion de obrag; d;ygha poliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura
aun que la obra en construccién éste clausurada oxsu-&;"bé"rgdfaa segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. M

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un mane]o adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante

.empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa

utorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el

nal.

ectuar fogatas. para la preparacion de ahmentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP

ctricidad. e

Debera disponer los residuos de manejo espeaal provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje para

la'reincorporacién de estos residuos al-proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos
y/o de costos, estos deberan dlsponerse en depoésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar
con una biticora en el sitio dondeareglstre los voliimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de
residuos. de acuerdoalaLey Ggperal parale-Pravéncion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental
del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. _

18.Las actividades, los equlp,os 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del prédio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permlslb}feﬁfde ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: OO a17:00
horas.

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Deber4 acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cielo abierto.

21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o partlculas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente
durante Ja construcciéon sino también durante su funcionamiento.

23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles

colindantes.
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25.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos y agua potable y alcantarillado,

instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberd asearse diariamente. ‘

26.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con

motivo de la ejecucién de la obra.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento ;Sara las Construcciones en el Municipio de

F)

o

7.

8.

9

Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.. .. “. De lo anterior, se
deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

En cuanto ala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensjones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). / ’

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso }i,i- erente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber/#&btenido previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacién para Almacén de/}’{(‘:ductos Inocuos en el predio en cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las %‘E&i%@ das en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su area de construccign aquisefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funciénvlgsyéajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedard sin efectos la presente autorizacion. y D

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa parﬁaf’i‘in uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento estructural
del proyecto autorizado. e

Debera mantener habilitados y en funcionamip‘ﬂto los 02-dos cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

Deberd mantener habilitados y en buenas cgr‘fdiciones como minimo 24.00 metros cuadrados de 4rea de Jardin que requiere
el proyecto. 4

Debera conservar a la edificacién en buénas condieioties de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas ¢’los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas debeg’mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

10.Debera contar con la autoriz;m(m de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de

tramitar ]a licencia para colgtar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

11.Debera implementar un prog{ama de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

dia calle y en todas sus colindancias. ;

bera'de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
no.adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
ireccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de

ccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. ’

cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio de

terrey. :

G) Debera cumplir con lo mencionado en él, Oficio No. SAY-PCM/D/0288/2017, Tarjeta Folio No.0125/17, Expediente No.

&

PC/0497/15/18, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, para Almacén de Productos Inocuos
emitido por, La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del intnueble ubicado en la calle Pedro

»C (}&A’Ji\ -




Vélez No. 2536, Colonia Progreso e idertificado con el nimero de Expediente Catastral (70)14-127-011;
condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y

operacion, y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio

citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Juego entonces sera a esa dependencia a quien
debera informarse sobre el camplimiento de dichas medidas, v en su caso, actiie en consecuencia.

H) Debera respétar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/403/0CTUBRE/2017, de fecha 25-

1)

iy

a)

veinticinco de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interésado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente:
De conformidad a los articulos 288, 290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo 13,15 fracci6n I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Cons# /,ruccmnes del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usu fios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proy ;cto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas £n el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. /
Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Constru;cion ademads de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse enda»pgac&cﬁgﬁ actuag‘de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 5*5@5&8”5’%@1,@3%6 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
148, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Mm‘iylapxo de Monterrey.
E responsabxhdad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
nden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
cto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.
pietario, Director Responsable de Obra.; y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
structivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no
hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones: Contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. |

/
En materia de Vialidad, deber& cumplir con-le-indicado en el oficio DPTDU /V/604/2017, de fecha 25-veinticinco de
Octubre del 2017-dos mil d1ec1sxet£ i”ﬁ?tldO por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, allegado enxr otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:
El Proyecto debera respeta;ﬂei siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Désarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para la Construccién del
Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.
Para la calle Pedro V@fgz se deberéa respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

2)

3)

4)

5)

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos
o méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los vehiculos al

estac1onam1e
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6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 65 del reglamento de transito y
vialidad del municipio de Monterrey. :

7) Conrelacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto, las caracteristicas de las vialidades colindantes
y el espacio disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculo de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

8) El Desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 103, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad del
municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via ptblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente.

9) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo.

10} No debera tener venta al piblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un drea de estacionamiento que retina
las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberan ser tinicamente para personal que
labore en la bodega y visitantes que acudan con fines relativos a estos Usos. '

11} El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

.12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido. '

) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 4016/2017, dentro del expediente LTA-
000464/2017, de fecha 25-veinticinco de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: /

Durante la etapa de construccion. - ;

1. Elhorario de las actividades de la construccidn sera de lunes a#viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas hébiles. y

2. Los residuos provenientes de la construccién deberif manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de laf“{ey General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provegden Lgégo y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via ptblica y a limites del pred‘%@fe cualg- ler ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido enﬁfdyentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas. . :

4. Deberad minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculds automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible N OM-O41-SEMAR_NAT—2006.

5. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en el mismo. v .

Jébera minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar

iones y utilizar los equipos’ o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de

cién derramen materiakﬁartjawfa‘do a la via ptblica.™ ™ ncrmccn.

stablecer un procedin{‘ nito de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

rohibida la quema,& cielo abierto de residuos. Debers proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas parala

aciény consumgﬂfe sus alimentos.

serd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

10.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://wwwenl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
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establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion

Generales :

14.El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas popflo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias céntenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente
resgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloraleyproductos perecederos, pintura con plomo o solventes, etc.),
productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellas que produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).

15.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién q/énvase dentro o fuera del predio.

16.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lg%més@ﬁéeno sean colindantes a casa habitacién y/o predios vecinales.

17.El acomodo del material de consumo propic=del*gito ngaﬁebergfée ocupar sitios correspondientes a la via ptblica y bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minirhg.de un I;Yétro y medio.

18.Deberan contar con un programa permanente que incluya gl‘"‘éontrol de insectos y roedores.

19.Durante el funcionamiento de la obra debera implicaflj,wéjl uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con.la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

ibraciones

an existir espacios abiertos principéilmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar

nente el entorno con el desarrollo‘de las actividades que generen emisiones de ruido.

dades, los equipos o maquina/yi‘a que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa

n, via publica y a limites dg}“"predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos perndisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
09:00 a 18:00 horas (horario prop}l"’ésto en la ficha ambiental).

22.En caso de utilizar bocinas, maghavoces o altagg;;es»ﬁ’é’“?fé”f“&“nas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn estar
orientados hacia el interior y rgéulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23.No se permite la ejecucion yoperacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores cogﬁéspacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo 4 ‘

24.El suelo deber4 estar prétegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

25.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes. _

26.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27.Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

28.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames:

Contaminacion del Agua

30.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. '

32.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33.Los sistemas dg.drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
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pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos ,

34.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

35.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

36.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

37.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

38.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

39.Cuenta con un permiso de desmonte con expediente PDE-193-17, el cual fue resuelto con la reposicién de 04-cuatro arboles
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

40.En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdgpﬁla Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de lag’mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), por lo cual debe & de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de
las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento d€ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara ﬁa‘gfeedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. /’/

Imagen Urbana . 4

41.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al ”edifiz?% (categBtia B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incis%g&fﬂ incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologid. ' -

42.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para’}a’fi’hstalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, U\}o"é'upante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella gue haya sidg autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo ante;;i"ér con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

i

; Las Licencias de Uso de Stuelo y Uso de Edificacién perderin su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
erecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hahil siguiente a la fecha de expedicién; lo
cuerdo con los artfculos 285 y 296.delJa-key-de-Pesariolio-Urbano del Estado de Nuevo Leén.

#
ser cuestion dﬁ,e”%rden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 dela
arrollo Urbang@el Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna

disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N uevo Ledn, la presente resclucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lg gue serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
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contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf
0 por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con taled propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munjcipales y/demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o0 por conducto de los C. C. Notificadores éfdfscritos a esfaSecretaria. - Asf Administrativamente actuando lo firman el C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desgrroll&Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
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