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No. de Oficio: SEDUE 6553/2018
ASUNTO: Expediente Administrative L-000376-17

INSTRUCTIVO

C. CESAR FRANCO GARZA MARTINEZ.

CON DOMINICILIO EN CONSTELACIONES No. 250, COLONIA CONTRY,
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: -

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintiun dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho. --- --
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000376-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 11-once dias del
mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. CESAR FRANCO GARZA MARTINEZ, en su caracter de propietario del
inmueble ubicado en la AVENIDA LAZARO CARDENAS (ANTES LIEVA) Nog. 4406, FRACCIONAMIENTO LAS TORRES 1ER SECTOR,
en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastrat}?’fg) 41-018-003; quienes acreditan la propiedad mediante
Escritura Pablica Ntimero 35,281-treinta y cinco mil doscientos ochendy uno, de fecha 13-trece de Septiembre del 2006-dos mil ses,
pasada ante la fe de la Licenciado Edmundo Rodriguez Guzman, ’g}t’(ﬂar de la Notaria Publica Numero (58)-cincuenta y ocho, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud m,efghante la cual pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE
USO SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACI()N) Y USO 9 EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAUR}SXNTE Y BAR,
en el inmueble antes citado, el cual tiene una superW’S‘i’Q;@ metros cuadrados, con una construccién total de 210.00 metros
cuadrados mismos que son por regularizar. s

Vistds,}lés’c}lictémenes técnico urbanisticos, disposiciones normdtivas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

CO/KY/SIDERANDO

a'Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia/del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
Iverr 12 presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y
XXV Gltimo y peniltimo parrafos, inclusive 11, {;-8&7 Fracciones I y II, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraecién I, 227 Fraccién Il y altimo
parrafo, 228 Fracciones I a XIV, 281, 282, Frag;.c*i'ones [y Il, 283 Fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fracciones I a VI, 290, 291,
293, Fracciones I a 'V, 294 FraccionesIa VII:I,,/295, 296,359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos
1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto Zﬁixrfciso b}, 11,12 Fraccién I1], 13, 14 Fracci@g!ll punto 3.4, 15 Fracciones [y 1], 16, 39, 46,47,
49, 52, 139, 156, 157 Fracciones | ydIJI'f 158, 159, 160, 162, Fracciones I a )}V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey; Articulos /3” fraccién W@d@nes ylv, 5, 8,9, 10, 11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones I, 1 Y IX, 14
Fracciones I, 1 Y VIII, 15 Fracciyv,‘oﬁes I, Il y IV, 16 Fracciones I, II Y II[, 17, 18 Fraccién IX, 20, 33, 94, 95, 96, 125, 126 y 152 del
Reglamento para las Constru,eéiones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nue¥o Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL XLl y XLII, 95, 96 Fracciones [l y XII, 97
Fraccion VIII, 99 Fraccion’és X, Xl y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha
15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraen la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS en una
Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO; donde el uso solicitado para 3.4.1 Bar que se considera como
CONDICIONADG v 3.4.5 Restaurante que se considera como PERMITIDO, resultando por lo tanto informar lo establecido en el
Articulo 137 fracciones 1y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que seriala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zond determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
A del dreayvendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o
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destino de mayor porcentaje, y IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos, que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condicionesy
requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad
y sanciones correspondientes.”

1iL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que
“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesy por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacidn: No deberdn sobrepasar -
los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agug; energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el casc lo amerite
el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por Lint.dictame”h que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de vgaﬂéc{er gengfal aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en dﬁrggg > el ipos éj}%acm serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impactc vial de conformidaﬁgqp*"fb dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables.
Cuando las obras de construccién generen en su hora de (ymd’)ﬂ(inia demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of
Transportation Engineers (1. T.E.), el estudio deberd sgwgvaluddo por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso
del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integrfzjdﬁa fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza e! predio en
cuestidn, serd determinado el grado de riesgo me‘fiiante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
qubéfds‘.ge Nuevo Leén. Para Usos condicgfaﬁados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto

‘Al); Industrial (CI) y Corredor Culturrgfi’f(CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
cion. (ZT), aplicaran las fracc'l;ofﬁes I Il y 1V del prAesente‘ articulo, asf como los demds que se establezcan en la nornia’ti,vid'ad

V.-Co rando lo indicag.o""para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme a
dichos ordenamientos lg,gﬁles, el predio en cuestion se en‘cqgwntra' inserto en una zona clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, por lo tar};cd'ﬂson aplicables Tos requerimientos i1, I Y1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Mon:gefrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez
que la Direccic{')ynf‘ﬁe Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 3921/2017
dentro del expediente LTA-000457/2017, de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2017-dos mil diecisiete. Requerimiento IIL.: Cumple
con este requerimiento toda vez que la Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio
dictamen técnico vial con nimero de oficio DPTDU/V/652/2017, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete,
y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 06-
seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, bajo el oficic No. SAY-PCM/D/2809/2017, Tarjeta Folio No. 1244/17, Expediente No.
PC/823/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil que debera cumplir de acuerdo
ai Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Monterrey. ' '

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 210.00 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

M2 POR M2
REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
PLANTA 210.00 m2 210.00 m2 Lobby, area de recepciorll; coci?a, area .de mesas, rea dg bar, b_arra de ensaladas, caja,
: BAJA almacén, bafios, oficina, jardin y estacionamiento.
d%\\ TOTAL— 210.00 m2 210,00 m2 ‘ ) . _RESTAURANTE Y BAR
@ % L 2
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V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie
total de 375.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo) de
0.75 (281.25 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.56 (210.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) 5.00 (1875.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.56 veces {210.00 metros cuadrados);
CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (56.25 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (56.25 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (93.75 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.44 (165.00 metros cuadrados).
Asf mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12-doce, y el proyecto presenta 01-un nivel, de acuerdo a
lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya
que tiene altura maxima de 3.50 metros en cada uno de sus niveles, cumpliendo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo
39 del citado Reglamento.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Léazaro Cardenas:

1 CAJON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD Ups o SUIERE SOLUCIONA
Restaurante ‘10 M2 24.00 #Z cajones CON: OPINION CUMPLE
Bar 10 M2 24,00 i/ 2 cajones 5 cajones
- REQUIERE UN TOTAL 4 - CAJONES /

Es importante sefialar que la necesidad de cajones,

X ;;L;Q?SG tomo en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada.

Sestacionarmpie

TR PO e

VIIL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal aﬂférito a esta Secretaria en fecha 18-dieciocho de Octubre del 2017-dos

iecisiete, se observd al momento de la visita que v,el:’ inmueble tiene uso de restaurante de tacos y hamburguesas, existe

i6n total del inmueble, no hay &rea verde en lo}qi‘fe indica el plano, 3-tres cajones, no tiene ara que marca para discapacitados,
a es utilizada para mesas. yd o :

, €s importante sefialar que al realizar lgs‘?adecuaciones necesarias para funcionar como “Restaurante y Bar”, en €l inmueble

upa el interesado, deberd cumplir q/l'c’j sefialado por el ARTICULO 18. Que a la letra dice: En el municipio de Monterrey se

JIds siguientes usos de suelo: Cabaret; Restaurant/Bar con baile de tubo, Moteles y salas de masaje no terapéuticos, Juegos de

. s . » . .
dquinas tragamonedas, casa de apuestas, casas de juego, centros de apuestas, casinos, salas de sorteos, y similares.

IX.- El interesado acompafia Dictameh emitido por-La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio No.
SAY-PCM/D/2809/2017, Tarje);é/Folio No. 1244/17, Expediente No. PC/823/15/18, de fecha 06-seis de Octubre del 2017-dos
mil diecisiete, emiti6 dictamen.€n el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de Restaurante
y Bar, en el predio que nos-6cupa; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emifido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd
informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 3921/2017, dentro del expediente LTA-000457/2017, de fecha 18-dieciocho de
Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo
de la presente resolucién.

XL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey,
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio namero DPTDU/V/652 /2017,
de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme
al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y
U‘%ejxandol/s'? cumpla con lo indicado en el citado dictamen,
U
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XIL- El interesado anexa, Carta Responsiva, de fecha 05-cinco de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, firmada por el Arq. Luis Enrique
Carrillo Vargas, con numero de cedula profesional 4161362, manifestando que realizo una Constancia Estructural, donde se hizo una
revision cuidadosa y completa de los elementos estructurales de la construccion.

XIIL- En fecha 24-veinticuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas No. 4406,
Fraccionamiento Las Torres ler Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el ntimero de Expediente

Catastral (70)41-018-003, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion para la Avenida Lazaro
Cardenas (antes Leiva) debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundadoy motivado, el suscrito Secretario jd/;]}e’s/;rrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn:

i ACUERDA:
o
] ",
. % rd ,
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en I0s 'ér-n:rfiiwéf"é'@ﬁalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN I;i/mEENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULA}}I‘ 'ACION) PARA RESTAURANTE Y BAR, en el inmueble ubicado en la
AVENIDA LAZARO CARDENAS (ANTES LIEVA) No. 4406, FRACCIONAMIENTO LAS TORRES 1ER SECTOR, en esta Ciudad, e
identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 41-018-003, el cual tiene una superficie total de 375.00 metros cuadrados,
con una construccion total de 210.00 metros cua@fvéidos mismos que son por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante 0 in;ee”;esado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
a de las, siguientes obligaciones y/o lineg,rﬁientos: =

o a lo anteriormente menc;dhado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademésﬁc‘ump]ir con
ntes lineamientos y Obligaciones: vl

cuanto a la Edificacion deb’éré cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
‘obligaciones y/o lineamigxﬁtos: o
1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra enlos planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las areas
indicadas en las planta}s"érquitect()nica-s~dﬂ€’1‘ﬁi“6’9’é‘é’f6”f“a”frn“"e‘miones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de
las edificaciones, etc.).
2. No podra utiliza;s{e el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Restaurante y Bar en el predio en cuestion.
4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
deberi cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedard sin efectos la presente autorizacién. ‘
Debera mantener habilitados y en funcionamiento los (05-cinco) cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.
6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
7 Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 56.25 metros cuadrados de area de Jardin que requiere el
proyecto. '
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lIo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
__ media calle y en todas sus colindancias. :
u@.Debgr»é de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
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externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

12.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos del Municipio de
Monterrey.

B. Debera dar cumplimiento alo sefialado por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante Oficio
No. SAY-PCM/D/2809/2017, Tarjeta Folio No. 1244/17, Expediente No. PC/823/15/18, de fecha 06-seis de Octubre del
2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccidon Civil para

el giro de Restaurante y Bar, en el predio que nos ocupa; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la

misma actué en consecuencia.

C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/652/2017, de fecha 24-veinticuatro de
Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ppbyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente: ;
1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo/l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Le()m’,{‘l Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial em\‘i*tidg}%_s‘;cg Sefretaria.

a) Parala Avenida Lazaro Cardenas (antes Leiva) debera res gmf’»s;}i ite de propiedad de acuerdo a Escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con J& que colinda el predio.

royecto debera cumplir con el requerimiento de cajor;e“g de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
ibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo m‘gano del Municipio de Monterrey 2013-2025. '

mplir con el requerimiento de cajones de esf % cionamiento dentro del predio de acuerdo al Articulo 52 del Reglamento
acion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica las dimensiones de los cajones dispuestos e;iibateria
er por lo menos de 2.70 x 5.00 meggo’s, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
4ri6 para abrir las puertas. Se podra ac{@ﬁtar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales debgrén' ser

50 x 4.50 metros. e

P L
4. Se deberan disponer de al menos un ga"jén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficialsmexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Gltimo, deberan ajustarse a lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Regl:;;@nto de Accesibilidad-deta-Ed-de-Monterrey, vigente

5 El Desarrollo deberd dar cumplfmiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banqyetas y pasillos un disefio con rampas. _

6. De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, ¥ tomando en cuenta la
jerarqufa de la avenida Lazaro Cardenas, los cajones propuestos deberan contar con un area de resguardo de 1 metro medido
desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, - En las calles Subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes ala via publicay dispuesta en baterfa a 90° deberan contemplar una distancia
de resguardo de 1 metro, a partir del l{mite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

7. Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en todo
momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. '

8. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
irémsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transitoy
{ialidad del Municipio de Monterrey. '
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9. Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que ofrece su funcionalidad y la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstaculo méviles o fijos, ademas de
postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

10.Queda prohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio en el restaurante, ya que el-predio no cuenta con las caracteristicas
necesarias para cumplir con el articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

11.El Desarrollo debera recibir a sus proveedores en horarios no habiles o de poca demanda para el restaurante. El desarrollo deberd
tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 103, (inciso XVIII) del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,
queda prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

12.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cuzalquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13.El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante acI’%ar que los costos del sefialamiento deberédn ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piiblicay Vialidad podyd solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. /

14.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a re;}aé}ifzar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea péquerido.

i
D. En materia ambiental, debera respetar lo indicado ,e%kﬁféiwl\?ﬁ%fl /2017, dentro del expediente LTA-000457/2017,
de fecha 18-dieciocho de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, £mitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente: v
rales e
yeran contar con un programa permanente que incluya el cegrftrol de insectos y roedores.
rante el funcionamiento de la obra debera implicar el us,ef‘gﬁciente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
udiciales por el ambiente, ello con la finalidad defl’bgrar una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad

‘edificio.

‘Ambiental /
Ruido y/o Vibraciones v o
3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar

negativamente el entorno con el desarrollode las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptiblica y a limites del prédio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles dq,,fr”'ixido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 17:00 a 22:00
horas y de 65 dB (A) de 22:00 a/;.4":00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces.o-altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn estar
orientados hacia el interiogy'i"egulad'é su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejefgu“éién.u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interioTes con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del'Suelo

7. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10.El interior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.

11.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames. '

Emisiones al Aire

12.En el 4rea de cocina, deber4 incluir campana y ducto o chimenea, sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones

3, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una estructura que permita

Ade grasg
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cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

13.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceitesy
grasas.

Manejo de Residuos S6lidos

18.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

19. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integrai de los Residuos.

20. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

21.Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

22.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s {izios que generen.

23.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos gel)%fdos.

Reforestacion ~ /i

24.En el espacio destinado a area verde, debera ser g?orizado con O/I}im arbol de la especie encino, con dimensiones 5.0 centimetros
de.didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altujaMue;gg, ‘adadsey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, Art. 206

6n VI) y deberé de contar con 01-un érbol de B mf?&léy’s%ap Zteristicas por cada 02-dos cajones de estacionamiento (siento

ad de 03-tres arboles), por lo cual debera deiér_b)oﬁ%@p”la cantidad total de 04-cuatro arboles de las caracteristicas arriba

jada (de acuerdo al Reglamento de Zonificaci(’)q,»f Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92); en caso de

mplimiento de este numeral, se hard acreedor alas g,a’ﬁciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen

na:de Monterrey. : ‘ o :

Imagen Urbana S

25.En caso de contar con el permiso de los anuncios rotulados en la fachada del establecimiento, deberd presentar copia del réfrendo
2017, de lo contrario, deberd regularizarlqs*’énte esta dependencia.

26.No podra rentar, arrendar o subarrend@r‘%l predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

7

;
TERCERO: Se hace del conocimiento al&,p’t{opietario, OCu, .interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y comg,e’fentes de"esta Autoridad Munréipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de l/a/inateria. o
# :

CUARTO: La utilizacién que se‘{lé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberé tramitar y obtener
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafe del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
Q@rmises en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
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a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1l. Cuando para el

otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor puiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por s o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, 0 sobre
cualquier peticién elevada con tales propo6sitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.
/
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales.y. d_emé}ﬁ obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente 0

z

por conducto de los C. C. Notificadores Adscpi{i’)’é’ 2 esta Secretaria. - Asf Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario y

§

Director de Control Urbano de la Secretalj,iéyde Desarrolio Ejj/irbah\) y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leoén, ----=-=s--nnm=====
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA, FIRMA

NO. DE GAFETE




