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No. de Oficio: SEDUE 7582/2018
ASUNTO: Expediente Administrative L-000374-17

INSTRUCTIVO

Al C. ROSENDO GARZA CEBALLOS.

CON DOMICILIO EN: CALLE PIO X No. 416,
FRACCIONAMIENTO PIO X, MONTERREY,
NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-Trece dias del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000374-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-
diez dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. ROSENDO GARZA CEBALLOS, en su caracter de
propietario del inmueble ubicado en la calle PIO X No. 412, FRACCIONAMIENTO PIO X, de esta Ciudad, e identificado
con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 12-067-015 y 12-067-016, quien pretende obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION, CAMBIO DE TECHO Y AMPLIACION) Y
USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, eff los inmuebles antes citado, los cuales tienen una
superficies conformadas de lote 015, 343.39 metros cuadrados’ lote 016, 336.00 metros cuadrados y como superficie
total 679.39 metros cuadrados, con una construccién de %}J .00 metros cuadrados previamente autorizados, de los
--cuales 48.00 metros cuadrados son cambio de techo, con upa construccién de 101.33 metros cuadrados por regularizar
y - ampliacion de 395.23 metros cuadr%% por cogitﬂrﬂyﬁ;r, resultando un total de 1,004.56 metros cuadrados de
ccién; acompatiando el solicitante la sig “le?:@%;yx’entacién:

ra Numero 12,852-doce mil ochocientos cincwénta y dos, de fecha 09-nueve de Febrero del afio 2005-dos mil
e cmc’;d;f*pasada ante la fe del Licenciado Ramiro A. ;B'f;avo Rivera, Titular de Ia Notaria Piblica Ntimero 18-dieciocho, en

“este Municipio y ejercicio en el Primer Distritg;” por medio del cual el C. ROSENDO GARZA CEBALLOS, adquiere el
predio ubicado en la calle Pio X, Fraccionam;e”hto Pio X, en esta Ciudad, Nuevo Ledn e identificado con el expediente
catastral 12-067-015.

Escritura Numero 16,861-dieciseis milp’éhocient@s"ﬁ“é‘?éﬁffé/y uno, de fecha 02-dos de Julio del afio 2004-dos mil cuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Manuel Garza Rodriguez, Titular de la Notaria Nimero 78-setenta y ocho, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado, por medio del cual el C. ROSENDO GARZA CEBALLOS, adquiere el predio
ubicado en la calle Pio X No. 412 Fraccionamiento Pio X, en esta Ciudad, Nuevo Leén e identificado con el expediente
catastral 12-067-016.
é/.,,/
ANTECEDENTE

El solicitante anexa copia simple de Plano (01-uno), por medio de la cual se otorga por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Estado, bajo el Nimero de Registro 0322, de fecha 02-dos de Febrero de 1996-mil
novecientos noventa y seis, para la autorizacién de una Ampliacién en Casa-Habitacién, con una construccién de 508.00
metros cuadrados, en el predio ubicado en la calle Pio X No. 412, Fraccionamiento Pio X, en esta Ciudad, Nuevo Ledén e
identificado con el expediente catastral 12-067-016.
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones 1V y
V, 10 Fracciones XI1], XXV dltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién
11, 227 Fraccion Il y tltimo parrafo, 228 Fracciones 1 a X1V, 281, 282, Fracciones I y 1], 283 Fracciones 1 a VI, 284, 285,
286, 287, 288 Fracciones I a VI, 290, 291, 293, Fracciones [ a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 Fraccion II, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12
Fraccién 111, 13, 14 Fraccidn Il punto 3.9, 15 Fraccién |, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones 1 y 1], 158,
159, 160, 160 BIS, 162 Fracciones 1 a XV y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9, 10, 11, 12, Fracciones | a VI, 13 Fracciones I, Il Y IX, 14
Fracciones I, II Y VII], 15 Fracciones ], I1 y IV, 16 Fracciones I, I1 Y I1], 17, 18 Fracciones Il y IX, 20, 22, 23, 25, 26 Fraccién
11, 33, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo
86, 89,90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leodn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 Fracciones |, .
V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Monterrey. P

acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
untamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado efi el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén
03, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Pla & de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, l"};redio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
RITO URBANO INDEPENDENCIA en una,@.f na raSIfL a como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO;
50 solicitado para 3.9.4 Oficinas Admlmgtrat%\§ e ¢ considera como PERMITIDOS; resultando por lo tanto
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Le de,B”esarroIIo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: “Articulo137.- La zonificacién secundaria que estabfézcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: los que en una zona determinada
ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predommante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

I1L.- Que el proyecto presentado consta de qn"a construccién total de 1,004.56 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera: e

AUTORIZADA M2 POR ¥ M2 POR CAMBIO DE M2
EXISTENTE CONSTRUIR.” | REGULARIZAR TECHO TOTALES DESGLOSE DE AREAS
) f/ A,«ﬂ”'m‘wmx‘ st ) »
o Acceso, recepcidn, escaleras, sala de
PLANTA _{f"’l proveedores, bafios, oficina administrativa,
231.00 m2 52477 m2 8.53 m2 24.00 m2 292.30 m2 comedor, escaleras, bodega, jardin, 07-
BAJA f"y siete cajones de estacionamiento cubierto y,
/ 05-cinco descubiertos.
7 Escaleras, bafios, 05-cinco oficinas, sala de
1 NIVEL 197.83 m2 161.14 m2 41.93 m2 24.00 m2 400.90 m2 juntas, area de café, archivo, site y
auxiliares contadores.
Escaleras, bodega, 02-dos oficinas, bafios,
2 NIVEL 79.17 m2 16331 m2 50.87 m2 293.35m2 oficina de auxiliares, almacén, terraza
cubierta y escaleras.
3 NIVEL - 18.01 m2 - 18.01 m2 Azotea y terraza descubierta
OFICINAS ADMINISTRATIVAS CON
Total 508.00 m2 395.23 m2 101.33 m2 *48.00 m2 | 1,004.56 m2 ESTACIONAMIENTO PARA 12-DOCE
CAJONES.

*].0s metros cuadrados sefalados en cambio de techo (48.00 m2), se encuentran dentro de la misma area autorizada

«Qxisten‘ce
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IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos seﬁé}lac'i.s en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M*o:terrey, de acuerdo a la superficie
total de 679.39 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién
del Suelo) de 0.80 (543.51 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.59 (400.90 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (1,698.47 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
1.47 (1,004.56 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (67.93 metros cuadrados como minimo),
y el proyecto presenta 0.12 (80.67 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (135.87 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.41 (278.49 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 8-ocho Niveles, y el proyecto
presenta 04-cuatro niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 5.90 metros en su
nivel més alto, por lo cual, es de conformidad con lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las edificaciones, la altura maxima
para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio No. DPTDU 833/18, de fecha 12-doce
de Abril del 2018-dos mil dieciocho, indica que es factible la altura prevista de 5.90 metros lineales de nivel de piso
terminado al nivel superior de losa.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme al plan citado en el Considerando
inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Independencia:

e : 1 CAJON POR CADA PROYEGTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) it B e REGUTERE SOLUCIONA o
Oficinas Administrativas 35.00 M2 241.53 7t 7 cajones CON: %E;TI[,SEN
Almacén 235.00 M2 185.26 1cajon ‘i 12 cajones :
QUIERE UN TOTAL . 8-CAJONES -

= E mportante sefialar que la necesidad de ca%?ﬁ%@ﬁa%ﬁ&g@nm se tomo en base a la unidad Bésica de Servicio
a de la actividad solicitada. i

: acuerdo a inspeccidn ocular realizada por person’élf;dscrito a esta Secretaria, en fecha 20-veinte de Octubre del

017-dos mil diecisiete, se observd al momento o}}e/fg visita no se le estd dando uso al predio, al momento de la

inspeccion consiste en lo que respecta a la construgéién ya que existe, mas aun no se inician trabajos de la demolicién ni

ampliacién solamente han levantado pisos y qui/t,a’c;io alguna divisién de tabla roca. :
#

VII.- Deberd cumplir con Reporte: I1 7-565,#"%{eferencia: I17-237, de fecha 25-veinticinco de Octubre del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Direccién de Ingénierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos
de Nuevo Leén, A.C,, mediante el cual-$efiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Oficinas
Administrativas, respecto al inmuebl€ ubicado enJa-calle Pio X No. 412, Fraccionamiento Pio X, e identificados con los
nimeros de Expedientes Catastrales (70) 12-067-015 y 12-067-016; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo gstablecido_en el oficio citado, que fue emitido v notificado a_peticién de la parte
solicitante, luego entonces serd’a esa dependencia a quien debers informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,

ra ?

¥ €N su caso, actiie en conseeliencia,

VIIL- Ademds e} interesado presenta Lineamientos Ecolégicos para el permiso de Desmonte, otorgados por esta

Secretaria mediante Oficio No. 1959/17-DIEC-SEDUE, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2017-dos mil diecisiete,

dentro del expediente administrativo PDE-000468-17, en relacidén al Permiso de Desmonte para los predios que

ocupan identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70} 12-067-015 y 12-067-016, En la inteligencia de

que deberda reponer la cantidad de 05-cinco arboles nativos de las siguientes especies: Encino, los cuales deben de ser de

02-dos pulgadas de didmetros de tronco, medido a 1.20-uno veinte centimetros de altura, de 03-tres metros de altura

minimo, tal compensacion fue acreditada mediante la Factura ntiimero de referencia FCR 12025, de fecha 28-veintiocho -
m\,@,e Juni{yjﬂel 2017-dos mil diecisiete, por la cantidad de 05-cinco piezas a COINHOMEX S.A. DE C.V.







IX.- La Direccién de Ecologia, me'ia ficio No. 3966/2017, dentro del expediente LTA-000455/2017, de fecha 23-
veintitres de Octubre del 2017-0¢s mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre‘el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccién, acompafia lo siguiente:

e El solicitante presenta el Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha 13-trece de Junio del 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por la empresa Perforaciones y Estudios de Suelos, S.A., manifestando ser responsable de los estudios
realizados por el Ing. Juan Diego Huerta Cortez, con nimero de cédula profesional 10051045, para el inmueble
ubicado en la calle Pio X No. 412, Fraccionamiento Pio X, en el Municipio de Monterrey N.L.

e E] solicitante presenta el Estudio Geolégico, de fecha 19-diecinueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por la empresa GYP GEOLOGIA Y SERVICIOS, S.C, realizados por el Ing. Geoldgico Sergio Marvin Galvan
Mancilla, con numero de cedula profesional 2475146, para el inmpueble ubicado en la calle Pio X No. 412,
Fraccionamiento Pio X, en el Municipio de Monterrey N.L.

El solicitante presenta el Estudio Hidrologico de Areas Internas’y Analisis Hidraulico, de fecha 21-veintiuno de
nio del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Ing. Ricardo Yazquez Esparza, con numero de cedula profesional
86060, manifestando ser responsable del Célculo para el #nélisis Hidrol6gico unica y exclusivamente internos,
ra el inmueble ubicado en la calle Pio X No. 412, I;Fa"é"é“faniin;gm Pio X, en el Municipio de Monterrey N.L.

olicitante presenta el Estudio de Memoria%ﬁg} ”de fecha 07-siete de Febrero del 2018-dos mil
dieciocho, elaborado por el Ing. José Vicente S&nchez efnandez, con numero de cedula profesional 1664353,
manifestando ser responsable del Calculo y Disefio Esgriictural para el inmueble ubicado en la calle Pio X No. 412,
Fraccionamiento Pio X, en el Municipio de Monterr;y”’ﬁ.L. :

¢ El solicitante presenta Cartas de Responsiya’éi de fecha 29-veintinueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete,
firmadas por el Arg. Cesar G. Rodarte Ramgel, con numero de cedula profesional 1402096, manifestando ser
responsable como Asesor en Disefio Urbano y Arquitecténico, asi como Director Responsable de Obra, en el

inmueble ubicado en la calle Pio X No.‘j}"l”Z, Fraccionamiento Pio.X,.en.el Municipio de Monterrey N.L.

e El sclicitante presenta Peritaje Eg,tiﬁﬁctural, de fecha Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Ing.
José Vicente Sanchez Hernandez con numero de cedula profesional 1664353, en el inmueble ubicado en la calle
Pio X No. 412, Fraccionamientd Pio X, en el Municipio de Monterrey N.L.

XI.- De lo anterior, y con basefe{i el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes: ‘

o Mediante oficio nimero DPT/E/394/0CTUBRE/2017, de fecha 19-diecinueve de Febrero del 2018-dos mil
dieciocho, emitié Opinién Técnica en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria
de Calculo realizada por el Ing. José Vicente Sanchez Hernandez, con numero de cedula profesional 1664353, como
Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mecénica de Suelos realizados por el Ing. Juan Diego Huerta Cortez, con
numero de cedula profesional 10051045, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento
en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en
seguridad estructural. ‘ :

o Mediante oficio ntimero DPTDU/V/650/2017, de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete,
u«{ia Dir(ziin de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico en
# /
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Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
las cuales serdn precisadas en la presente Resolucidn.

XIL- En fecha 19-diecinueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la calle Pio X No.
412, Fraccionamiento Pio X e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 12-067-015 y 12-067-016,
en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la calle Pio X debera respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIIL- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo pérrafo del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado acompaiia Péliza, de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, en la cual se establece
como fecha de vigencia el 18-dieciocho de Mayo del 2019-dos mil diecinueve.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUFRDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los/términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
“capitulo de considerando de la presente resglucién sﬂe/AUﬁL,QbRIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ,
CONSTRUCCION (REGULARIZACIO]@&M=B=I@’“T5§;PECHO 'Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
NAS ADMINISTRATIVAS, en los inmuebl&dwéicagﬁyen la calle PIO X No. 412, FRACCIONAMIENTO PIO X, de esta
, e identificados con los nimeros de Expedie tes Catastrales (70) 12-067-015 y 12-067-016, los cuales tienen

erficies conformadas lote 015, 343.39 met ‘0s cuadrados, lote 016, 336.00 metros cuadrados y como superficie
\ 79.39 metros cuadrados, con una constrficcién de 508.00 metros cuadrados previamente autorizados, de los
“cuales 48.00 metros cuadrados son cambio d}r’techo, con una construccién de 101.33 metros cuadrados por regularizar

y una ampliacién de 395.23 metros cuadrg‘dos por construir, resultando un total de 1,004.56 metros cuadrados de

construccidén. 7

7

&

SEGUNDGO. - El propietario, ocupante Vp”’ri/nteresado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaci/o‘ﬁes y/o lineamientos:
. ‘/,a"’f ﬁ'&wﬂw"*’”““"““«rﬁ.
A) Las obligaciones impuestagﬁue se conftienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién gréﬁ"ca Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

B} La Licencia Municiga"i" de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia
de las licencias iniciar4 a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacion: Fraccién I1.- De 251.00 metros cuadrados y
hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2 afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién
total de 395.23 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS para realizar las obras de

@ons,v ccién que se le autorizan.

Y
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D)

1.

10.
11.

12.

13.

14.

@ Art.

Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

urbanisticos:

La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o

profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y

procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los

reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas

ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en

dias habiles.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar e] proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y

salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica fa colocar momentaneamente los materiales

de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamy&%}ase deberéa obtener de la autoridad municipal

competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obhgac1oné§ indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del

eglamento para las Construcciones del Municipio d€ Montg frey.

opietario o poseedor de un inmueble sera el%e&sp\&nsable 4§or las acciones, omisiones y las circunstancias de

nsabilidad a que se refiere el Reglamento de Constru 1’(’)#1‘1 citado. El propietario o poseedor de un inmueble

su proteccién y Asesoramiento tendra la obhgacxon e recurrir a un Director Responsable de Obra para la

ci6n de la construccién, cuando se trate de construccmnes Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente
3'través del Director Responsable de Obra, otros pTofesxonxstas que en su calidad de asesores seran responsables

solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los

descritos en el articulo 2 fraccién IV del p;esente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra

quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base alos articulos 8 y 9 del Reglamentos

para las Construcciones del Municipio de»Monterrey Nuevo Lebn vigente.

El propietario o poseedor de un mmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la

construccion, tratdndose de construccmnes tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros

que ampare cualquier dafio que ¢ ocaswneJa conmlon e

El Director Responsable de Qbra deberé v1g11ar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de preyenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, exy’éu caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propletal‘io Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad

estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60,

61,63, 66,67, 74,75,76 79, 80,81, 82,87,108,109,110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey.

Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el

fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,

10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones

aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y

hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de

responsablhdad debera dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo sefiala

el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
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15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y deberd contar con una biticora en el sitio donde registre los volimenes de residuos
generados asi como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. 4

19. Los camiones que transporten material producto de la co ~‘§{ruccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, as{ como con lonas pro ‘g{;ras para cubrir dichos materiales.

20. Deberd acondicionar un 4rea de comedor para us?}g los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limit€ del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el im@%g;&ggﬁwd’iﬁf queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas

estructuras. e e

‘implicar el uso eficiente de la energfa y deFagua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales. por el

te, ello con la finalidad de lograr una redytcién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

mente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

“Deberd construir las azoteas de tal maneraﬂgﬁe las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24. ‘Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes. f/

25. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el ef,e”i:to una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada
25 trabajadores o menos el cual'debera asearse-diariamente. : :

26. Los propietarios o poseedorés estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de }a ejecucién de la obra.

P
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E) Debera dar cumplim,if’énto a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara
fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo
con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . ..“ De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/394/0CTUBRE/2017, de
b&(\_f/’echa AP-diecinueve de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
i
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de Desarrollo Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo y demdas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I
inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones ], 1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefic y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademaés de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante ef’proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67/79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Mugicipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obfa, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo pyesentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujétarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del

Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento paraJas Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que

n caso de no hacerlo asi, sera acreedor a.a sapgf@ffés contenidas en el Reglamento citado, asi como las
ponsabilidades Civiles, Penales y Administréﬁf%giyze haya lugar.

#

cuanto a la Edificacion debera cumplir al inigi'dfde actividades y en todo momento con todas y cada una de

‘5iguientes obligaciones y/o lineamientos: ,,

espetar el proyecto arquitecténico tal y ¢émo se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las p)fntas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de lag”édificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. / e ——

3. Deébera de respetar el uso de edificacién par,a,QGﬁ“E'fvﬁ“;s Administrativas en el predio en cuestién.

4. Debera respetar el uso de todas’y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no_debera cambiafi el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efectd), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento
que indica e] proyecto, e?f”f:aso contrario quedari sin efectos la presente autorizacién.

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 08-ocho cajones de Estacionamiento, se soluciona con 12-
doce cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 67.93 metros cuadrados de rea de Jardin
que requiere el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

10. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

u@onsul externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis

54 8
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de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

H) Debera cumplir con Reporte: I17-565, Referencia: I17-237, de fecha 25-veinticinco de Octubre del 2017-dos
mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el
proyecto de Oficinas Administrativas, respecto al inmueble ubicado en la calle Pio X No. 412,
Fraccionamiento Pio X e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 12-067-015 y 12-

067-016; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el

oficio _citado, que fue emitido v notificado a peticién de la_parte solicitante, luego entonces serd a _esa

dependencia a quien debers informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, Yy en su caso, actiie en

consecuencia.

I} En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/650/2017, de fecha 24-
“veinticuatro de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado eritre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente: /
1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Viaf de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urban(;xg,éﬁ Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
in

las Construcciones del Municipio de Monterrey y al AI eamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a)Para la calle Pio X, debera respetar su limite de pgopiedad de acuerdo a escrituras.

ta: No prevé la modificacién del trand&de la vigff)ﬁlg‘gjggy@n la que colinda el predio.

‘proyecto deberd cumplir con el redi@ V_;;gmlentoj,d*é cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
mpatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desargollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

.:3.Deberan cumplir con las dimensiones de los ,fc«é”jyones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

tticulo 52 del Reglamento de Zonificacién’y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
-dimensiones de los cajones dispuestos en’baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculqs"‘yligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta
un 25 % de los cajones para vehiculogfébmpactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4.Se deber4 disponer de al menos g»rid cajén de estacionamiento pa'ra personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros, conforme a-lo indicadgﬁ#qnﬂaglﬂarticulggﬁ37 del Reglamento de Accesibilidad, y cumplir con lo

indicado en el articulo 38 del meéncionadofeglamento.

: s "y - . - . . 13 7 » 7
5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libfe para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6.Con respecto a la via/p’fll’lblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trér’lx'sj’éo sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7.Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo

de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a
los usuarios

8. El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
u@loniﬁc? i6n y Usos de Suelo.

5 4
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién {entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

9. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 de] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al
mismo Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros.

10.El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

11.El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el
sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo

s v
requiera. . f"’ ;

12.El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a é’glizar las aportaciones necesarias para poder

llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la Z(};xéiy cuando asi sea requerido.

J) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en ¢ ""{)ficio No. 3966/2017, dentro del expediente LTA-
2 000455/2017, de fecha 23-veintitres de Octg,b!pewdel ;’O%J%dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente! "“’;,,'f’
rante la etapa de ampliacion. - y
orario de las actividades de la ampliacién sera de lqné’g a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

s en dfas habiles. o ‘
os residuos provenientes de la ampliacion dgb'éfén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos. ‘

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
aclisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los lifnites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deberd minimizar las emisiones a la a;cmrupﬂggjghggwgeneradas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de grﬁisiones de'gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasblina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La explotacion de depbsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

6. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.

8. Queda prohibida la guema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por

efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el

“@c" ere calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante

$ 1\ :
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la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones gf .

16. No deberén existir éspacios abiertos principalmente en colindéncia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las agtividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen pitido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a

casa habitaci6n, via piiblica ni a limites del predio, en cuglquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no

deberan sobrepasar los limites maximos permisibles dé ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horarfo comiin para oficinas).

caso de utilizar bocinas, magnavoces ¢ altaygces=dé.sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,

deberan estar orientados hacia el interior y regul‘ad@‘{u volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

permisibles de emisién de ruido por la Norma corre$pondiente, ni sus vibraciones.

e permite la ejecucién u operacién de equi”ﬁos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en jardines con espacios abiertos n;{,e‘h via publica.

20. No se deberan percibir olores a predios cygl‘indantes.

Contaminacién del Suelo

21. Elsuelo debera estar protegido con méterial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

22. Queda prohibido la derrama o vert‘i‘d’/o de material s6lidg o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

23. Debera tomar medidas preventivas para evitar6minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

: evitando colocar materiales y/o’equipos sobre suelo natural.

24. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

25. Debera colocar trampas dg;éceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

26. En caso de usar transfogn{ador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contenci6n para evitar derrames. ’

Contaminacién del Agua”

27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso debern cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

_sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema

de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

u@/lanejo {}e\ Residuos Solidos
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31. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable

del Estado.

32. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

33. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

34. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién v N

36. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-468-17, el cual fue resuelto con la reposiciéon de 05-cinco

arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

37. En el espacio destinado a area veljde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con l-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la.€antidad de 06-seis arboles) y debido a que 6
cajones estaran cubiertos, deberd reponer 03-tres arboles encpfgs de 5.0 cm de didametro de tronco a vivero
municipal ademas de pagar las cuotas de salario minimo corres éndiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en casoﬂdgﬁncumplimiento de este numeral, se hara acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién ﬁmbiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana ~

“En caso de anuncio deberd ser de tipo adg é,léé”fi‘aiyo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Jamento de Anuncios del Municipio de MonterreyjArt, 46 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y
contar con previa autorizacién de la Secretaria dg_,;Efg;arrollo Urbano y Ecologfa.

dr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio péra la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

RO: Se hace del conocimiento al propietarjd, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
Jineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas’en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a lvav'éﬁ construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municjp*él competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
s&debéra tramitar y obtener una‘nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urba@o*‘"&el Estado/ggmﬁﬁgg&%g%

S,

QUINTO: Las Licencias/dé"’Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derechd por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
yroporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
W snten,do—salculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
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documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
OCTAVO: Previo el pago de los derechos mun}p”'{pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Netifigadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando
lo firman los C.C. Secretario y Director /(fi»é’ Cont;ﬁl U‘n‘i})ano de la Secretaria de DesWrb’équnicipio

de Monterrey N.L. / /, / = <
M F 7 [ 4 B, \
% e . G’/{%N iy, o
\Qgg,yﬁ/UIaS"l;I’dﬁﬂACIO BORTONLVAZQUEZ~._ ‘1 \
C. SECRET Wa&»* KNGy EcoLociA ) \ \
; o P b " = /" Y
/ A Lie-HECTOR FRANCISCO REY@LOPEZ

C. DIRECTOR DE CONTROL U@NO

R
B ¢ &gm/&mﬁc s
Lo  que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE







