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No. de Oficio: SEDUE 7237/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000360-17

INSTRUCTIVO

AL C. MARCELO RIOS RODRIGUEZ.
CON DOMICILIO EN LA CALLE MORELOS No. 929 OTE.,
CENTRO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 07-siete dias del mes de Junio del aifio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000360-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos
de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. MARCELO RIOS RODRIGUEZ, en su caracter de propietario del
predio ubicado en la calle MORELOS OTE. No. 956 y 958 ESQUINA CON MINA No. 1010, ZONA CENTRO, de esta
Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral (70)05-061-001, mediante la cual pretenden obtener las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA RESTAURANTE, CAFES, LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO, SALAS O
NES DE CONCIERTOS, CENTRO DE CONYE IONE:‘ OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio antes citado, el
Snta con una superficie de 511.44 metro ) d=esif(:;2;§1 una construccién previamente autorizados de 372.49
adrados y una construccién de 311.80 metros canyédos por regularizar, con una construccion total de 684.29
adrados. Para lo cual, acompaiia la siguiente dogumentacion:

Eseritura Publica Numero 54,808-cincuenta y cuatl;,oﬁ"’mil ochocientos ocho, de fecha 29-veintinueve de Septiembre del
2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciadp‘“]uan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notaria Publica Numero 129-
ciento veintinueve, con ejercicio en la Primer D/isjtrito Registral en el Estado, por medio de la cual se celebra contrato de
Donacién a titilo gratuito de un bien inmueble con reserva de Usufructo Vitalicio en el cual el C. Benjamin Gerardo Rios
Martinez Dona a titulo gratuito al C. MARﬁELO RIOS RODRIGUEZ, la nuda propiedad identificada con el nimero de
expediente catastral (70) 05-061-001. ./
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Acta Fuera de Protocolo Numero 88/282-16-6¢henta y ocho mil doscientos ochenta y dos guion dieciséis, de fecha 04-
cuatro de Agosto del 2016-dos mlf dieciséis, ante la fe del Licenciado Fernando Hernandez Medina, Notario Publico

Suplente del sefior Licenciado Ricardo Trevifio Garcfa, Titular de la Notaria Publica Numero 54-cincuenta y cuatro, con

e

ejercicio en el Primer Distpito Registral en el Estado de Nuevo Leén, por medio del cual el C. MARCELO RIOS
RODRIGUEZ, cancela el uétfructo Vitalicio que le correspondia a la Sra. Nora Elvia Rodriguez Chapa.

ANTECEDENTE

El solicitante anexa copia simple de Plano, aprobado por la Direccién de Obras Piiblicas del Municipio de Monterrey, en

fecha 24-veinticuatro de Marzo de 1956-mil novecientos cincuenta y seis, autorizando la construccién de las 3-tres Casas

Habitacién, bajo el niimero de Registro, Reg. 237, en la calle Morelos Ote. No. 956 y 958 esquina con Mina No. 1010,
mﬁQCenystz) de Monterrey e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70} 05-061-001.
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IVy V,
10 Fracciones XIII, XXV dltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fracciones I y II, 191 Fracciones V y X, 226
Fracciones 1y 11, 227 Fraccién Il y tltimo pérrafo, 228 Fracciones I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccionesl a
V, 288 Fracciones | a VI, 293 Fracciones [ a V, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 296, 351, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccitén I punto 4 inciso g}, 12 Fracciones I1 y Iil, 13,
14 Fracciones 11 punto 2.3 y Il puntos 3.4, 3.5y 3.9, 15 Fracciones Iy I, 16, 32, 36, 51 Fraccién IlI, 76, 78, 139, 156, 157,
158, 159, 160, 160 BIS, 162 Fracciones I a XV, 168 v 188 del Reglamento de Zonificacién y Usc de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 Fracciones 1 y 11, 14 Fracciones I y I, 15
Fracciones 1 y 1I, 16 Fracciones I a III, 17, 18 Fraccién IX, 23, 25, 94, 125, 126 y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 Fraccidn X, 93, 94, Fracciones V, VIII, IX; XXXVII], 95, 96 Fracciones Il y XII, 97
Fraccién VIll, 99 Fracciones Xy XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Pian de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 26T3-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Betiédico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de aguerdo al Plano de Pelegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antéi; éi“tadc, el prﬁad{g en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO, donde los predisgks’*’eés)ma%s‘:i’gn se encuentran ubicados en una zona clasificada como ZVP-
VA DE VALOR PATRIMONIAL, donde los uééos,éfﬁiizﬁ'é&éf‘ para 3.4.5 Restaurante, Cafés y 3.9.4 Oficinas
dministrativas, se consideran como PERMITIDOS'y los usos solicitados para 2.3.1 Local Comercial y de Servicios
ados (los puntos 2.1 Tienda de Productos Bésicgsy2.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1
ios Personales (Excepto los numerales 3.1.3“ﬂm¢quiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12
Reparacion de calzado), 3.4.2 Comida para lleyﬁff Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias,
45 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 @.aﬁuerias, 3.9 Administraciéon Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4
Salones de corte y estética, 3.18.10 Ceq;r6s de Educacién a distancia) y 3.5.1 Auditorio, Teatro, Salas o Salones de
Conciertos, Centro de Convencioge’§ se consideran como CONDICIONADOS; resultando por lo tanto informar o
establecido en el Articulo 137 frageibnes Iy 1l dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que seriala lo
siguiente: "Articulo137.- La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién, se sujetardn a Iasﬂsiéuienz;esﬂﬂafegv*ﬁﬁ??’"liﬂ“*PERMlﬂQOS 0O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
ocupan o estd previsto que‘ocupen cuando menos el 51% del drea Vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos
o destinos de suelo, sesentenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y IL.- CONDICIONADOS:
aquellos que por Sis caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en
su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad ptiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

IIL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-
cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento
de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
u@nifamili habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
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través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL._Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo
v nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental
del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; I Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y
demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda
mds de 1500-Mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
(CAI, Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCUJ y Zona Industrial
y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el parrafo anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como ZVP-
ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, por lo tanto, son aplicables los requisitos I, II, Il y IV del Articulo 19 del Reglamento de
Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, mismos quesse subsana de la siguiente manera:
Requerimiento IL.: - De acuerdo al acta de Inspeccidén ocular r}aff’lzada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha
18-dieciocho de Octubre del 2017-dos mil diecisiete y de acderdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho
requerimiento y conforme a la inspeccion y levantami?(g de zonificacion realizado por personal adscrito a esta
Secretaria se constatd que el lote en cuestién Cumple de J4 siguiente manera; conforme a lo mencionado en la Fraccién 1
ara Usos Condicionados; Por la Calle José Maria Mor'elos y Pavén de 32-treinta y dos lotes totales (100%), 29-
eve lotes corresponden a uso distinto al dea%é ; -i=er—x‘a*t‘jg?ﬁfi;f?émiliar que equivale al 90.62 % de los lotes totales’y
otes es uso de habitacional unifamiliar (habitado) qu& equivale a un 9.38 % de los lotes totales y por la Calle
0o Javier Mina de 18-dieciocho lotes totales/(’iOO%), 11-once lotes corresponden a uso distinto al de
nal unifamiliar que equivale al 61.11 % de log’lotes totales y 07-siete lotes es uso de habitacional unifamiliar
0) que equivale a un 38.89 % de los lotes g6tales; ademas de que los lotes adyacentes al predio uno es uso
abitacional unifamiliar y el otro uso de Bodega; pgf lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento Ii.:
Cumple con este requerimiento toda vez que la p‘f?eccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en
materia Ambiental mediante Oficio No. 36733»72017, dentro del Dictamen LTA-000443/2017, de fecha 06-seis de
Octubre del 2017-dos mil diecisiete, medianté el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, los cuales se
precisan en el cuerpo de esta resolucién. Réquerimiento IIL: La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitié Dictan}e'ﬁ técnico vial, médiante el cual congtdera que el proyecto presentado es factible
desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos mencionados en el oficio
DPTDU/V/632/2017, de fecha lsi.qfuince de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, que serdn precisadas en el cuerpo
de esta resolucién. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Dictamen de Lineamientos de
Seguridad, realizado por la Difeccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 18-dieciocho de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, Oficio No. SAY-PCM/D/2669/2017, Tarjeta Folio No. 1163/17, Expediente
No. PC/800/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos de seguridad que deberd cumplir de acuerdo a la guia de la
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

V.- En cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 160 BIS fraccién VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el interesado anexa levantamiento de zonificacién que realiza en la zona en donde se ubica el
predio en cuestién, que se puede observar que; “LA MAYORIA DE LOS LOTES DENTRO DEL PERIMETRO DE LOS 100ML

@ON{OXQCINAS Y NEGOCIOS, 2 SE ENCUENTRAN CON CONSTRUCCION Y SIN USO”, argumentos que son corroborados con
%




la visita de inspeccién realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho de Octubre
del 2017-dos mil diecisiete.

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 18-
dieciocho de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, se hace constar que la construccién tiene uso comercial, que coincide
con el plano que se anexo y que no cuenta con cajones de estacionamiento.

VIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 684.29 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
manera:

AUTORIZADA POR REGULARIZAR TOTAL COMENTARIOS

Acceso, area de mesas, 4rea de mesas doble
altura, restaurante, auditorio, teatro, sala de
PI];:NTA 169.76 m2 298.86 m2 468.62 m2 corjciertos,. centro de convenciones, bodega,
JA bafio, cocina, acceso local, escaleras, taller,
~triques, escaleras, acceso area de mesas,

v cafeteria, bafio, cocina y bafio,

e

PLANTA e Escaleras, recepci6n, oficina, bafio, area de

ALTA 202.73 m2 V12.94{xm2 215 6{7,m2 trabajo, terraza cubierta, &rea de comedor,
% / triques, escalera, local, triques, archivo y bafio.

TOTAL 372.49 m2 311.80m2 | /68429 m2
| ,

P
VIIL- Que el proyecto de edificacién cumple con lowm'évat})fi”é?ltos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
ipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Artgpfﬁo 32 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, que a su letra
ra la zona del Barrio Antiguo, decretado gov“fxo Centro Histérico, se permitirdn los usos del suelo indicados para la
Valor Patrimonial y la densidad seﬁaladgs‘bn el Plan y en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS
“y la altura de las edificaciones quedard sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable, procurando que el
je arquitecténico utilizando armonicé con el entorno. Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de
cter general que sean aplicables.”, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, y que el
inmueble que nos ocupa se encuentra.én la citada zona, no le es exigible cumplir con lineamientos urbanisticos. Asf mismo
en el mencionado Reglamento de Zonificacién-y-tsude-Suelo.del Municipio de Monterrey, sefiala en su Articulo 78, lo
siguiente: “ Las edificaciones ca;a’lbgadas como inmuebles de valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas
a preservar segln opinién o-visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los
lineamientos urbam’sticgs”y cajones de estacionamiento que correspondan a zona en donde se ubiquen, segiin lo
dispuesto por el Plan y}e'l“'presente Reglamento. Para cualquier intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la
opinidn favorable de-la autoridad competente”; Asf mismo de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L., en el apartado de Normas Para Estacionamiento CAPITULO 11,
Articulo 51 establece: “En los siguiente inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:
IIL En los inmuebles ubicados en el Barrio antiguo; en los decretados o catalogados como de valor histdrico o de
conformidad con dictamen gue al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto
Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles”.;
por lo que de acuerdo a lo sefialado en estos articulos y a lo sefialado en el oficio N° 401.6C.2/336/2017, de fecha 10-
diez de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por el Departamento de Tramites y Servicios legales del Centro INAH
Nuevo Leén, el proyecto queda eximido de cumplir con los cajones de estacionamiento finalmente, en las notas del
articulo 36, sefiala, que en el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberan aplicar ademas de lo dispuesto por el Plan y este
Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccién y reglamentos correspondientes; por lo cual el Reglamento del
Barrio Antiguo de Monterrey, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en fecha 15-quince de Septiembre
de 1993-mil novecientos noventa y tres, en el articulo 25 fraccién I, sefiala lo siguiente: “ARTICULO 25.- Salvo autorizacién
u@xpresa de 1‘3(2;1‘(3 de Proteccién y Conservaci6n, queda prohibido:...Il.- Construir Edificios de mas de dos niveles...”; porlo
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cual el proyecto presentado cuenta con una construccién desplantada de 02-dos niveles, por lo cual cumple con lo sefialado
en dicho Reglamento.

IX.- El interesado acompafia Dictamen emitido por la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo, con Oficio
de fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, referente al escrito que platea el sefior C. Marcelo Rios
Rodriguez, autorizando condicionadamente el proyecto para los inmuebles identificados con los niimeros 956 y 958, de
la calle Morelos Oriente en el Barrio Antiguo de Monterrey, Expediente Catastral 05-061-001, para ser Rehabilitado
para Local Comercial y Servicios Agrupados, Restaurante, Café y Fonda, Auditorio, Teatro, Cine, Sala o Salén de
Conciertos, Centro de Convenciones, Sala o Centros de Espectaculos, Oficinas Administrativas, Oficinas (Administracién
Publica).

X.- El interesado acompafia Dictamen con oficio, No. SAY-PCM/D/2669/2017, Tarjeta Folio No. 1163/17,
Expediente No. PC/800/15/18, de fecha 18-dieciocho de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad
para el proyecto de Restaurante, Café, Local Comercial y de Servicios Agrupados, Auditorio, Teatro, Salas o
Salones de Conciertos, Centro de Convenciones y Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en la
calle Morelos Ote. No. 956 y 958 esquina con Mina No. 1010, Centro de Monterrey, e identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 05-061-001; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peficién de la parte solicitante, luego entonces sers a esa

dependencia a quien deberd informarse sobre el cumnlimientg‘fae dichas medidas. y en su caso, actle en consecuencia.

XI.- La Direccién de Ecologia, mediante Oficio No. 36734%017, dentro del Dictamen LTA-000443/2017, de fecha 06~
seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete,ﬁmqgiant}g"’el cual seftala los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que.tén ,_ﬁggdaswa:eﬁividades del establecimiento sobre el medio ambiente

y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en¥el cue§p6 de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el
: io de las actividades. w’””“@

e lo anterior, y con base en el articulo 97 f}:a‘%%ién VIII del Reglamento de la Administracién Pidblica del Municipio
nterrey, la Direccidn de Proyectos Téqm‘:cos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen
o, Vial mediante oficio nimero DPTDU/V/632/2017, de fecha 15-quince de Noviembre del 2017-dos mil
ete, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho

......

dictamen que el proyecto es factible desﬂ% el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen.

RS

- Y P S,
XHI.- El interesado acompatfia Repfo’frte Estructural, (Construccién Existente) para la Edificacién donde se pretende dar
los Usos de Restaurante, Cal;é’, Local Comercial y de Servicios Agrupados, Auditorio, Teatro y Oficinas
Administrativas, de fecha 14-catorce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arq. Miguel Angel Flores
Judrez, con Cedula Profesionezf No. 5778820, como conclusién no presenta dafios estructurales de ningiin tipo que
pongan en riesgo la integracion fisica de las personas que laboran y los visitantes, para el predio ubicado en la calle
Morelos Ote. No. 956 y 958 esquina con Mina No. 1010, Centro de Monterrey, Nuevo Leén.

XIV.- En fecha 11-once de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente respecto el predio

ubicados en la calle Morelos Ote. No. 956 y 958 esquina con Mina No. 1010, Centro de Monterrey e identificado con el

numero de Expediente Catastral (70) 05-061-001, en la cual sefiala que-en los estudios de vialidad si se prevé la

modificacién para la calle José Maria Morelos y la calle Mina se deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras, y para la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de
Jg.m@;.oo metros.
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACI()N) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, CAFES, LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, AUDITORIO, TEATRO, SALAS O SALONES DE CONCIERTOS, CENTRO
DE CONVENCIONES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio ubicado en la calle MORELOS OTE. No. 956 y 958
ESQUINA CON MINA No. 1010, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral
(70) 05-061-001, el cual cuenta con una superficie de 511.44 metros cuadrados, con una construccién previamente
autorizados de 372.49 metros cuadrados y una construccién de 311.80 metros cuadrados por regularizar, con una

construccién total de 684.29 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir aﬁnicio de actividades y en todo momento con todas

y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuando a la Edificacién debera cumplir.al inicio deActividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligacionesy/o lineam%ento-;,s:

B b % P
1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y%?ﬁfn“%)‘”ge "111‘1”?0{;;5; en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
_dimensiones de las areas indicadas en las plantas ‘aﬁfquiteﬁ{énicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
- a la zona de estacionamiento, altura de las edificacion;sif etc.).
“No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa(ﬁpa'”ra un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del prdyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
orrespondiente. :
Deber4 de respetar el uso de edificaciépf"bara Restaurante, Café, Local Comercial y de Servicios Agrupados,
Auditorio, Teatro, Salas o Salones dé Conciertos, Centro de Convenciones y Oficinas Administrativas en el
predio en cuestion. S

4. Debera respetar el uso de todas y-cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no_debera cambiapf"“”el iro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), guedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, en €aso contraric guedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molest,ia’“o peligro para las personas 0 los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

6. Los acabados en lasfachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

7. Debera contar-con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindaricias.

9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito ala Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leodn.

10. Debera cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del

;@/Iunicipim Monterrey.
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B) Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante
Oficio No. SAY-PCM/D/2669/2017, Tarjeta Folio No. 1163/17, Expediente No. PC/800/15/18, de fecha 18-
dieciocho de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil
de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Restaurante, Café, Local Comercial y de Servicios Agrupados, Auditorio, Teatro, Salas o Salones de
Conciertos, Centro de Convenciones y Oficinas Administrativas, respecto del inmueble ubicado en la calle
Morelos Ote. No. 956 y 958 esquina con Mina No. 1010, Centro de Monterrey, e identificado con el nimero de

expediente catastral (70) 05-061-001; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,

luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
vy en su caso, actiie en consecuencia,

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/632/2017 de fecha 15-
quince de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente:

1} El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento¥ial emitido por esta Secretaria.

Para la calle José Maria Morelos, deberd respetar su limite depropiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Mina, debera respetar su limite de propiedad ¢ acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccién de estas dosyyfgllidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00

.metros. P / e

.- Selprevé la modificacién del tramo de la viaégagaw - fz@@ﬁ“’f%gque colinda el predio. {Solo en el ochavo).

-Der conformidad con las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
nterrey 2013-2025 establece en cuanto inmuebles de valor histérico y artistico, y considerando el Oficio N°
071;,.6C.2/336/2017, de fecha 10 de agosto _Qfél 2017, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe de

‘Departamento de Tramites y Servicios Legales dél Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) en el

Estado de Nuevo Ledn, en el cual se nos Aj?ri/forma que el inmueble en mencién se encuentra declarado como

“Monumento Histérico por determinacién’ de ley”, se condiciona al propietario a cumplir con las siguientes

obligaciones. i

3) El proyecto debera cumplir con el reqﬁérimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos dg;zSuelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Ahora bien, con base en el Articulg 51 del Reglanreits de Zohificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,
en el cual se determina los inmmﬁfbles que estan exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina que
no serdn exigibles cajones de,e%}tacionamiento para este proyecto
ARTICULO 51. En los siguien‘fles inmuebles no aplicaré el requerimiento de cajones de estacionamiento:

I. En los ubicados en Zona§% calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

1. En los destinados a estancias infantiles;

1L En los inmuebles #ibicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor
histérico o artistico: y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con
dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes,
segun corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.

4} Con respecto a la via publica, ‘queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 67

%@gﬂ}eglamento de Transito y Vialidad del Muni¢ipio de Monterrey.
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5) El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey
(articulo 103, inciso XVIIY), “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la
autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito.”

6) El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra
solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

7) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 3673/2017 dentro del Dictamen LTA-
000443/2017, de fecha 06-seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por 1a Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales o

1. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agry:g;"ﬂos son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4,
3.1, (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12),3.4.4,3.4.5, 3.4,/7‘7 34.2,3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 y 2020

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya elfgontrol de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra depera™: plicar“%ﬁ;aso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el mg(i:f "3;}0’ con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

7 g
v
&

o
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. ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

uidoyy/o Vibraciones ‘

2 No deberan existir espacios abiertos, esto cqﬂn’l’“a finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo

Jas actividades que generen emisiones dé ruido.

actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994)

siendo de 68 dB (A) de 09:00 a'22:00 horas y de 65dB (A) de 22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha

ambiental). )
6. En caso de utilizar bocinas,*magnavowavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberén estar orientados hacia el-ifiterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién‘de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

8. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire .

13. El 4rea de cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una
bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

14. Nose dezbzén percibir olores a predios colindantes.
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Contaminacidén del Agua

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

16. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Deberéd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

20. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

22. Los residuos organicos generados en el predio deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

23. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

24. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados

Reforestacion

25. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area gardmada ni cajones de estacionamiento, por lo que

no requiere del arbolado en estas areas.

magen Urbana -

caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al e%lﬁcm (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

lamento de Anuncios del Municipio de Monté‘rgey Ayt 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y

contar con previa autorizacién de la Seegetart {2 de DﬁS@fWOHO Urbano y Ecologia.

podré rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la Anstalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocufﬁante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
,J

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en, la ley de la materia.

CUARTO: La_utilizacién que se dé a las construccmnes, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sida
autorizada por la Autoridad Municipal cotpetente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobade,
se debera tramitar y obtener una nuev§ autorizacion-+8 j“anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Usoﬁd*é Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de

expedicién; lo anterior de ch"}uerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTGO: Por ser cuestioén de orden publico, és deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo

344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, Nuevo Leén., en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la

revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron

documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II.

Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o

autorizacion el servidor piblico competente dicte €l acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
ué@u§mdo se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién 1V para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municij/,}ﬁgles y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los C. C. Notificgdores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando

lo firman los C. C. Secretario y Director dg&c,&ﬂt’ﬁ?%#yrbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
ad o

B

o

de Monterrey Nuevo Leon. -- y
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE

10



