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SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL
EROARAAA LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 8234/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000359-17

INSTRUCTIVO
C. ANTONIO PEDRO MATAR GUERRA
CON DOMICILIO EN SIMON DE LA GARZA MELOQ, N° 209,
RINCON DE SAN FRANCISCO, NUEVO LEON.
Presente.

La Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho.-=~m-s==sssesesmememeeeeee -
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000359-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 02-dos dias del
mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. ANTONIO PEDRO MATAR GUERRA, en su cardcter de Propietario del
inmueble ubicado en la CALLE TULANCINGO, N° 319, COLONIA LAS MITRAS en esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 24-044-002; acompafiando Escritura Namero 10,928-diez mil novecientos veintiocho, de fecha 23-veintitrés de
Mayo de 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado José Abelarde Rivera Leal, Notario Publico Titular Nimero 53-cincuenta
y tres, con ejercicio en la demarcacién notarial correspondiente al pfimer distrito en Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual el
interesado, pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE
EDIFICACION para 2-DOS CONSULTORIOS MEDICOS Y UNA CASA HABITACION UNIFAMILIAR en el inmueble antes citado, el cual
tiene un superficie de 383.00 metros cuadrados, con un area p(yr regularlzar de 393.30 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dlsp031c10ne§"ﬁormat1vas y demas constanc1as que obran dentro del expediente; y,
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CONSFDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumaplo de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XVI, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIIl y XXV ultimo y penitltimo parrafos mcluswe 11,137 Fraccién 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién Iy
ultimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fraccxones Iy 1l, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién [ aV, 288 Fraccion |
a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccién I a VIII,- 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos
1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso-b), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién I punto 1 y III punto 3.15, 15 fraccién II, 16, 19
fracciénd a1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 63, 139,156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento
{ ny Uso de Suelo del Mun1c1plo de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones
nesl NylIX, 14fracc1ones I, IIyVIII 15 fraccmnesl Hy 1V, 16 fracciones |, IIyIII 17 18 fraccién IX, 20, 33, 94, 95, 96

M mc1pal del Estado de Nuevo Ledn, Artlculo 16 Fraccidn X, 93, 94 fracciones 1, V, IX XXXVIII, XLI yXLII 95 96 Fracciones
7. Fraeccion VI, 99 Frac(:lones X, Xly X1V del Reglamento de la Administracion Ptiblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero, 103, con fecha
15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO en
una Zona C(lasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para 1.1.1 Casa Habitacién
Unifamiliar; se considera como Permitido y el uso solicitado para 3.15.4 Consultorio Médico; se considera como Condicionado;
resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los
articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamien’o,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de

8mcogn tibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
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efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

I1I.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que
“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacién: No deberdn sobrepasar
los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite
el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto gg’”ﬁ la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables.
Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demandg/mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of
Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por eL Eonsejo Estatal de Transportey Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso
del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad f151ca 0 el pagﬂmomo de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dlctamen qglie emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre Cof; resﬁﬁgnos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
(CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de ?érvzczos‘ 'y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente.”. 5

IV.-Considerando lo indicado para usos cond1c1onados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme a
dichos ordenamientos legales, el predio en cuestlon se encuentra ubicado en una zona clasificada como (HM) HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, I, lI1 Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; mismos gue se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento 1.: De acuerdo a Inspeccién
realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 12 de Octubre del 2017, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo
en dicho requerimiento y conforme a lainspecciony tevafitaiiietto de zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretaria
se constaté que el lote en cuestion Cu mp ede lasi siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados;
Por la Calle Tulancingo de 24 lotesefotales (100%), 17 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale
al 70.84 % de los lotes totales y 7lotes es uso de habitacional unifamiliar {(habitado) que equivale a un 29.16 % de los lotes totales;
ademas de;que uno de Ios lotes adyacentes al predio no tlene uso habitacional umfamlhar por lo cual se da por satisfecha dlcha

: en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 26
de Septiembre del 2017, con el nimero de Oficio SAY-PCM/D/2740/2017, Expediente N° PC/806/15/18, Tarjeta Folio N°
1183/17, mediante el cual sefiala las recomendaciones en materia de Proteccién Civil que debera cumplir de acuerdo al Reglamento
Municipal de Proteccién Civil de Monterrey.

'{/ V.- Quﬁzproyecto presentado consta de una construccion total de 393.30 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:
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%Por Regularizar T otal Desglose de Areas

23530m2 23530 m2 Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Recepcién, Sala de Espera, Consultorios, Sala de

P. Baja Descanso, Comedor de Empleados, Area de Auscultacién, Jardin, 05-cinco Cajones de
S . Estacionamiento Descubierto.
; 158.00 m2 1158.00 m2. ‘Cuenta con las siguientes dreas: Escaleras, Sala, Recamaras, Cocina, Comedor,

P. Alta i :
; 5 Lavanderla y Cuarto de Servmo

Total | 39330m2|  39330m2 -rorcrrereceis oo -

VL.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a las superficies de los predios que nos
ocupan la cual es de 383.00 metros cuadrados, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de
0.75 (287.25 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.63 (242.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 1.70 veces (651.10 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 1.03 veces (393.30 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (95.75 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.37 (141.00 metros cuadrados); en
relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (57.45 metros cuadradosy, y el proyecto presenta 0.15 (57.45 metros cuadrados),
Asi mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos que es deﬂfﬁ uatro niveles ya que el proyecto presenta 02-dos niveles,
dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 400 h n%etrcys el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.35 metros
en el nivel; por lo cual considerando lo anterior, se da cumﬁﬁﬁ’@fg a l@ sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento.
VH.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de ed1f1cac10n solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predlos ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, les corresponde lo
siguiente: »

~ 1Cajén p/cada Estacmnamlento . Opinidén

Giro Mo Soluciona con:
2 Predio 5 cajones%
: Casa Habitacién Unifamiliar Vivienda 1Vivienda | 1 : - Q Si Cumple
_Requiere __Scajones oot Total: = Scajomes |

a inspec}@ﬁcular realizada por personal de inspeccidn adscrito a esta Secretaria con fecha 12 de Octubre del 2017

Al momento'de la visita se pudo constatar que a la propiedad se da uso de casa habitacién, se sefialan diferencias en plano y no estan
habilitados los cajones de estacionamiento ni el area verde.

IX.- Los interesados acompafian Dictamen con el, Oficio No. SAY-PCM/D/2740/2017, Expediente N° PC/806/15/18, Tarjeta Folio
N° 1183/17 de fecha 26-veintiséis de Septiembre de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del
Municipio de Monterrey: para el uso de un 02-Dos Consultorios y Casa Habitacién Unifamiliar, respecto al inmueble ubicado en la
calle Tulancingo, N° 319, Colonia Mitras Centro, identificado con el nimero de expediente catastral 24-044-002; condicionandolo al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia, otorgando las recomendaciones, los cuales estin sujetos a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron emitidos y notificados a peticién
de la parte solicitante, luego entonces serda a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas
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X.- La Direccién de Ecologfa, emitié Oficio No. 3672 /2017 dentro del Dictamen LTA- 000442 /2017 de fecha 05-cinco de Octubre del
2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento (S sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo
de la presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

XL- De lo anterior, y con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes,
conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/631/2017 de fecha 15-quince de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 dictamen
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, asi como planos del
proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en la presente Resolucion.

XII.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 25 de
Agosto del 2017, respecto al predio ubicado en la calle Tulancingo, Colonia Mitras Centro e identificado con el nimero de Expediente
Catastral (70)24-044-002, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificaci6n para la calle Tulancingo debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. rd

e
&

y
XIIL- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requigjafé 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, el interesado acompaiia Revision Estructural, de fech%ﬁe Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, elaborada por el
Arquitecto Pedro Daniel Canavati Garcfa, con Cedula Profesional nipfero 4630268, mediante el cual habla de una estructura sana, de
una construccién compatible y segura llevada a cabo con mat&i@e@%ﬁ‘f“ﬁgﬁéﬁeos y elasticos, que cuando se someten a cargas normales
las presiones se extienden en todas direcciones, guardando asi la intqgﬁﬁad del sistema resistente.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito ngcfétario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

Nuevo Leoén: e

#
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/" ACUERDA
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PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas gﬁd los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUFORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION"“i’ARA 02-DOS CONSULTORIOS Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR en el inmueble
antes citado ubicado en la CALLE TULANS;H(IGO, N° 319, en la colonia LAS MITRAS, de esta Ciudad, identificados con el ntimero de

expediente catastral 24-044-002, el cga’ftig,ne«u‘ﬂ“sfiﬁ”@ﬁi”&“f’e”ﬂ*e' 383.00 metros cuadrados, con un area que se regulariza de 393.30
tros-cuadrados. A

&
i

Elpropietario, ocwﬁznte o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
s obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en esta resolucion se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forman parte integrante de la misma.

'B) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable
de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria
y cumyptiendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de
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los trabajos de demolicidén, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacién de obra (Obra Terminada).

En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Debera de respetar el uso de edificaciéon de Consultorios Médicos y Casa Habitacién Unifamiliar que se le autoriza en el
predio.

3. Debera mantener habilitadas las areas libres sefialadas conforme al plano presentado.

4. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 5-cinco cajones de estacionamiento como minimo. Con las dimensiones de
2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.

5. Deberarespetar el uso de todasy cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, No
debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

6. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

7. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlfereg,}ze del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obt%rﬁdo previamente la autorizacién correspondiente.

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el pro&ecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las mamobras vehiculares.

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento deAgces;YBlhdad de la Ciudad de Monterrey.

¢ gid] ‘lhdad servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

10.Debera conservar a la edificacién en buenas condi
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y cofreglr los desperfectos.

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen es’cado de conservacién, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones preeanas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

13.Debera implementar un programa de limpieza, en doﬁde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
medla calle yen todas sus colmdanc1as

ifes peligrosos en todas aquellas edlflcacmnes que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptblico.
ontar con un 51stema aproplado para la preven(:lon y control de segurldad en espac1os abiertos, azoteas y

D)

/\(’

E)

bIg

pe mltlr ‘escurrimiento.

T .

En cuanto a Proteccién Civil debera cumplxr con lo indicado por la Direccion de Proteccion Civil del Municipio de
Monterrey mediante oﬁ%No SAY-PCM/D/2740/2017,Expediente No.PC/806/15/18, Tarjeta Folio No.1183/17 de fecha
26 de Septiembre del 2017, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para el giro de
2 Consultorios Médicos y Casa Habitacion Unifamiliar en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera
conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccion y verificacion del cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme alo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia,
serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie
en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/631/2017, de fecha 15-quince de
Nozv‘mmbre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
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F)

esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente:

1.

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

Para la calle Tulancingo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera ajustarse a lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito

-y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a los cajones de estacionamiento deben estar hbresoﬂe cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, /o deberan existir ningtn tipo de obstaculos moviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dlﬁculten la entrada y salida a los usuarios.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, ay* como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasf"@m oblemas Gperacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertic ) de Ir‘po informativo, restrictivoy preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predlo Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de- ‘Seguridad Piiblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias paI:a “el correcto funcionamiento vial del local.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obegados arealizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

;f‘

En materia ambiental, deberarespetarlo mdlcado en el oficio N0.3672/2017, dentro del expediente LTA-000442/2017,
de fecha 05-cinco de Octubre del 2017-dos m1«l dlecmete, emitido por Ia Dlreccmn de Ecologia adscrita a esta Secretaria,

siendo lo siguiente:
- Generales

i 2

Deberan contar con un programa per warxemx;x.‘ceﬂ:fﬁ“"e incluya el control de insectos y roedores.
Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos

. materiales no perjudiciales por, o ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una

: sus,“ ntabilidad del edificio.

‘Ambiental

Ruldo y/o Vibraciones

3.

4,

e

1 :

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las
1156@ a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).



soBI1

14

SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

ERRO M 1
N:«s'zuor;:;c PAL LA GRAN CIUDAD

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
jardines, interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

7. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademdas deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas O@xlales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidefitales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinarig“del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlgles y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con

Iy

trampas de aceites y grasas.
p Vg ¢ i

Manejo de Residuos Sélidos
17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especxal ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
y como generador de residuos peligrosos (medicamentos‘caducos).
18.Los residuos que se generen deberan mane]arse {dmacenamlento transporte y disposicién final) adecuadamente de
) d con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y: Gestidn Integral de los Residuos.
stalar contenedores con tapas para gk’élmacenamlento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
ran.de ubicarse dentro del predio sin \;ﬁta a via publica.
ber. ntar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
tar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

22.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y ¢ debera.de.contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (51end0fla~’c‘”’ ntidad de 08-ocho 4rboles), y debido a que 1 cajén estara cubierto, debera reponer la cantidad
de 1-un arbol encing- 4 vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario mfnimo por mantenimiento de mano de obra
(de acuerdo al Reg1amento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de
este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

23.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

24.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y

medlif&de seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroéneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarla Asf Administrativamente actuando lo firman los C.C Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. --------------
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




