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No. de Oficio: SEDUE 7246/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000356-17

ACUERDO  ADMINISTRATIVO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dfas del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciog]
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000356-17, formado con motivo de la solicitud preser ada
-en fecha 27-veintisiete de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Ramén Cantd Willman,
Apoderado Legal de la Asociacion Civil denominada “ PATRONATO DE BOMBEROS DE NUEVO LEON
A.C.”, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica Numero 6277- seis mil doscientos
setenta y siete, de fecha 22-veintidos de Junio de 2017-dos mil dicisiete, pasada ante la fe del
Licenciado Fernando Antonio Salinas Martinez, Notalr/;@"&y Publico Titular de la Notarfa Pdblica Nimero
10-diez, con ejercicio en el Primer Distrito Registrgl en el Estado de Nuevo Ledn; en su caracter de
Comodatario del inmueble ubicado en la CARRETERA NACIONAL ESQUINA CON PASEO DEL OESTE,
FRACCIONAMIENTO LAS DILIGENCIAS, em»'»:e{tzig,fCiudad, e identificado con el numero de expediente
catastral 70) 51-282-009; acompafiando 0 de Comodato de un Inmueble del Dominio
Municipal, de fecha 24-veinticuatro de abril del 2ﬂl7-dos mil diecisiete; celebrado con los C.C. Adrian
Emilio De La Garza Santos como Presidente Municipal, Genaro Garcfa De La Garza como Secretario del
Ayuntamiento y Antonio Fernando Martinez.Beltrdn como Tesorero Municipal en su carécter de “El
COMODANTE” POR “EL MUNICIPIO”; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las
LICENCIAS DE USO DE SUELOQ, DE CONS,,TRUCCI()N (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
CUARTEL DE BOMBEROS, en el inmueﬁb’l’e antwmgne una superficie total de 12,315.17
metros cuadrados, de los cuales se dan en cofodato una porcién de 1,575.00 metros cuadrados
mismos que son por aprobar el Uso'de Suelo y un drea por construir de 843.10 metros cuadrados;
Vistos los dictdmenes técnico urb!aﬁisticos, disposiciones normativas y demdas constancias que obran
dentro del expediente; encontrér;dbse lo siguiente: ' :

1. Escritura Numero 163- ciento sesenta y tres, de fecha 18- dieciocho de Junio de 1954-mil
novecientos cincuenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez Del
Valle, Notario Publico con ejercicio en el estado de Nuevo Leén; la cual contiene la constitucién
de la Asociacién Civil denominada “ PATRONATO DE BOMBEROS DE MONTERREY” A.C.

2. Escritura Pablica Nimero 14,320-catorce mil trecientos veinte, de fecha 19-diecinueve de Mayo
de 1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Licenciado Raul a. Quintanilla
Coffin, notario Publico Titular, de la Notaria Piblica Niimero 33-treinta y tres, con ejercicio en la
Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, relativa al cambio de denominaciéon de Patronato de

~{Bomberos de Monterrey, A.C. por la de Patronato de Bomberos de Nuevo Leén A.C..
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3. Que el H. congreso del Estado de Nuevo Le6n mediante Acuerdo 772, publicado en el Periédi
Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 31 de marzo de 2017, aprobé la celebracion entre
Adminitracién Pdblica de Monterrey y la Asociacién Civil Patronato de Bomberos de Nuevo Leon,
A. C., del contrato de comodato respecto de un inmueble ubicado en la Carretera Nacional en su
cruce con la calle Paseo del Oeste del Fraccionamiento las Diligencias en Monterrey, Nuevo Leon,
respecto de una superficie de 1,575.00 metros cuadrados.

Vistos los. dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226“Fraccion 1, 227 .Fraccién 1 y tltimo parrafo, 228
Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fra::/cxlones 1 aVl, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288
Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccigh [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos ~1,j3’fFraccién II, 6, 8, 9 Fracci6on I punto 2 inciso b), 11, 12
Fraccione 11}, 13, 14 Fraccién 1], puntg&Bifb,@flﬁSéﬁi&accién [, 16, 37, 38 fraccion 11, 39, 46, 47, 49, 52, 139,
156, 157 fracciones 1y II, 158, 159, 160, 162ifracc’¢{ones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos}Bf fraccién VI, 4 fracciones 1y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones 1 a VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14 f;;a‘"éciones I, 11y VIII, 15 fracciones I, I y IV, 16 fracciones 1, 11
y 11, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccion II,;30, 31, 32 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47,48, 49,50, 51, 52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72,73, 74, 75,
76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 8~,,6‘f87, 88, 89, 90, 94, 95, 96,123, 126 y 152 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Mfénterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la L “De s
Gobierno Municipal del Estado.de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones LV, 15
XXXVII, XLIy XLIJ, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglam

la Administracién Publica dg}/ﬁdunicipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plar}/‘drg Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado e la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Nu&vo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO,
en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.11.4
CUARTEL DE BOMBEROS, es considerado como PERMITIDO, Resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
@rba?cj de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I. PERMITIDOS “La
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bnificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se
sufetardn a las sigulentes categorfas: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada
ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentaje.”

I1I.-De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 04 de
octubre de 2017, actualmente al momento de la visita-se pudo constar que el predio se encuentra
baldio, sin uso, no hay construccién.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 843.10 metros cuadrados,
distribuidos conforme al siguiente desglose de areas:

AREAS DELA CONSTRUCQ{ON POR AUTORIZAR

M2 POR M2 //”
NIVELES CONSTRUIR TOTALES DESGLOSE DE AREAS

SOTANO 127.50 MELZZSO/ Area de Estacionamiento con capacidad para 06- ca]

W? Area de Cuartel( guardia, sala de juegos, comedor,
V/ "1 cocina, casilleros, dormitorios, bafios, utileria, sala de

“” maquinas, cochera) escaleras y estacionamiento para
PLANTA BAJA 490.45 49045 04-cajones descubiertos
NIVEL 1 225.15 225.15 Sala de Capacitacién, cocina, utileria, bafios y escaleras.
CUARTEL DE BOMBEROS Y ESTACIONAMIENTO
TOTAL 843.10 < 843.10 PARA 10-CAJONES

/’ .
V.- Que de acuerdo a lo establecxdo en el segundo punto de las notas del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenldo en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el cual sefiala lo siguiente: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las senaladas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”,, por lo cual es
importante sefialar que el proyecto de edificacién-ewmple.con los lineamientos urbanisticos sefialados
en el Plan Parcial de /Desar Tolle-Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, de
‘acuerdo a la zona en Ja que se encuentra el predio en cuestién (CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO) y la
superficie del prgdio por aprobar de 1575.00 metros cuadrados, de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80(1,260.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 0.31 (490.45 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 veces
(5,512.50 metros cuadrados como miximo), y el proyecto presenta 0.53 veces (843.10 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (157.50 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.36 (572.45 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (315.00 metros cuadrados

- o[romo maximo), y el proyecto presenta 0.69 (1,084.55 metros cuadrados).
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Por otra parte cumple con la altura maxima de las edificaciones, en la delegacion huajuco, de acuerddi
lo estipulado en ARTiCULO 38 del Reglamento de Zonificacién y Usos.de Suelo del Municipio de Monterrey
que a la letra dice : La altura maxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco sera la siguiente: punto
1I- Para las zonas habitacionales multifamiliares y Corredores de Bajo Impacto, Mediano y Alto Impacto serd
de 3-tres pisos 6 12-doce metros, por lo que es aplicable la altura de 3-tres pisos o 12-doce metros y el
proyecto cuenta con una altura de 7.30 metros, considerando que la altura de la edificacién se mide a
partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo, esto de
conformidad con el articulo 39 del citado Reglamento.

VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida
conforme lo establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020, para los predios ubicados en el Distrito Urbano EL URO, para el
uso de CUARTEL DE BOMBEROS , se requiere 1-un cajén por cada 30.00 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 259.30 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 09- nueve cajones, los
cuales resuelve con 10-diez cajones dentro del prédio, segun-plane:del proyecto acompafiado al
presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente.

VII.- E] Solicitante acompafia Dictamen Técni%@’ emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios
y Materiales peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C,, de fecha 11-once de Mayo del 2018-
dos mil dieciocho, en relacién al préyect e cbnstruccién del predio que nos ocupa y en el cual se
determina que deben seguir las recomendacjenes contenidas en el Folio IR18-171, para la pre
de incendios y seguridad humana de trabajbafdores. ' :

XIIL- La Direccién de Ecologia, medigﬁte namero de oficio 0113/2018, dentro del expediet
000001/2018, de fecha 16—diecisejsf de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineHi ;
ambientales a seguir con la finalig*é{d de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano delfﬁEstado de Nueve-Leén-en.relacion al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fracciéon VI de dicho
Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccion, 1a misma es clasificada como (4 b),
acompafia lo sigui‘éjnte: Estudio de memoria de calculo elaborada por el Ing. Guillermo Gémez De La
Rosa con cedula N° 1985461, asi como también Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por
“INSTITUTO DE INGENIERIA CIVIL de la U.AN.L. firmado por el Ing. Rodolfo Acosta Vazquez, con
cedula N° 1896537 (de fecha 05 de septiembre del 2017).

X.- Acompafia escrito de fecha 14-catorce de octubre del 2017-dos mil dieciseis, mediante el cual el Ing.
Guillermo Gémez De La Rosa, con cédula profesional 1985461, manifiesta ser Asesor Estructural y
.z{lp Responsable de Obra, para la construccion del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la

ﬁ'}’ | 4/19



SECRETARIA DE

P ~ DESARROLLO N
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

";‘é’:'!‘”’“ LA GRAN CIUDAD
retera Nacional y Paseo del Oeste( Sector el Uro) en el municipio de Monterrey, con el ndimero de
expediente catastral 51-282-009.

XL.- En base en al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio, la
Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes
Dictamenes:

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/286/2018 de fecha 31 de mayo del 2018, realizado por La
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitio
Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitan
(planos). :

2. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano en materia de Ingenieria Estru
emitié6 Opinion Técnico Estructural con N2 de ofigio DPT/E/114/ABRIL/2018, de fecha;
junio del 2018, en donde conforme a la documentdcién presentada por el propietario y memofk
de calculo elaborada por el Ing. Guillermo Gomgz De La Rosa con cedula N° 1985461, asi como
también Estudio de Mecénica de Suelos ojxf‘édo por “INSTITUTO DE INGENIERIA CIVIL de la
UANL. firmado por el Ing. Rodolfo Ace ‘L, quez, con cedula N° 1896537 (de fecha 05 de
septiembre del 2017), dictando las responsabilidatles del propietario, Director Técnico de la Obra
y Asesores conforme a las disposiciones conténidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES
Articulo 8 al 16 del Reglamento para las Con§tfucciones del Municipio de Monterrey N.L.

XII- En fecha 04-cuatro de Junio del 2018-dos mil dieciocho, se emite resolucién de alineamiento vial,
por parte de la Direccién de Proyectos Tecxficos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el
cual indica lo siguiente: a) Para la Carregéi‘a Nacional se deberé respetar un ancho total de 64.00 metros,
~-..32.00 metros medidos a partir del eje central de la avenida hacia ambos lados, b) Para la calle Paseo del Oeste
debera respetar su limite de propiedad deacuerdo a escrituras, ¢) En la esquina formada por la interseccion de
ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. Si se prevé lamodificacién del

tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. R
7 - - er

XIIL.- Que para dar cumplimieﬁto a lo indicado en el articulo 20 tltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacion, Adicion y Derogaciéon del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion
de la obra; el interesado acompafia Pdliza ntimero RNA927270000, expedida por la empresa
denominada AXA Seguros S.A. de C.V., con vigencia desde el dia 12-doce de mayo del 2018-dos mil
dieciocho hasta el 12-doce de agosto del afio 2018-dos mil dieciocho, en el predio a ubicarse en la
Carretera Nacional , Fracc. Las Diligencias, Monterrey Nuevo Leon.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
«del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: ‘

Sy Q | 1o




ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se )
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA CUARTEL DE
BOMBEROS, para el inmueble ubicado en CARRETERA NACIONAL ESQUINA CON PASEO DEL OESTE,
FRACCIONAMIENTO LAS DILIGENCIAS , en esta Ciudad, identificado con el numero de expediente
catastral 70) 51-282-009, el cual tiene una superficie total de 12,315.17 metros cuadrados, de los
cuales se dan en comodato una porcién de 1,575.00 metro cuadrados mismos que son por aprobar el
uso de suelo y un drea por construir de 843.10 metros cuadrados. '

' SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen ex el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentaci6én grafica‘Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual
debidamente autorizada forma parte mteg/énte del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Constru ci’mf%Cartulina) que en este acto se autoriza y
parte anexa y complementaria de f:\%mresolucwn debera permanecer en todo mome
un lugar visible en la obra, e 1gualmente deberda permanecer (en lugar visible)
establecimiento en todo momento afpartlr del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera conservarse en la, ‘obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo estableado en el Articulo 26 fraccion II del Reglamento para las
Construcciones en el Munlcxplo de Monterrey vigente, que seifiala lo siguiente: La vigencia
de las licencias lmczara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y
dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacion:
“IL DE 250.00 m/etros cuadrados hasta 1000.00 metros cuadrados de construccion - 2-dos
aros;..."”; por lo que al tratarse la presente, de una construccion nueva de 843.10 metros
cuadrados, se’otorga al solicitanté un plazo de-~2-DOS ANOS para realizar las obras de
construccmn que se le autorizan.

# .‘Mv

D) Debera: su]etar la ejecucion de la construccion al cumphmlento de las siguientes obligaciones
y lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos

«cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
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Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el Ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 9:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3. No debera construir en las areas de Afectacion Vial.

4. Deberd de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la
autorizacion de obra terminada.

5. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direcciéon Técnica de la Secretaria de Servicios
Publicos. |

6. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas :
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.)/el cual cumple con todos y cada uno dq
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo #rbano del Municipio de Monterrey de acu
ala zona en la que se ubica el predio en cuestion,

~7. Para el supuesto de pretender utlllzar as banquetas de la v1a pubhca para co

rozamiento, se deberia obteneri\.ds
correspondiente.
8. El Director Responsable de Obra debery “respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
. fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

9. El propietario o poseedor de un mmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad-a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de
recurrir a un Director Respor;sable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesion1s_t,aﬁs,.,,qu&aefr“su’““calrda& de asesores seran responsables
solidarios con el txtular‘del contrato o’en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descrltos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base’a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

10. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante
el tiempo que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4by 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

11. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

wpodarlos.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
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Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de lad
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadort
perforaciones, etc), para lo cual debera implementar las acciones necesarias, tales com
mantenimientoy operacion adecuada de equipoy magquinaria, colocacion de mamparas, etc. '
Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores qué con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75,76y 87 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de MonterTey.

As{ como también debera vigilar que el
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecer
los articulos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipic¢
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevt

proceso constructivo se apegue jrrestrictamente al proyectc

de Monterrey y las

Ledn.
Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion;

en el manejo de los diferentes materiales, de tayforma que, mediante colocacién de mampa as
cualquier material, riego frecuente, 0 cualqujér otra accion, se evite la generacion y emis
polvos que afecten o causen molestias a VeCiHos. '
Dar a los residuos (escombros, Famas vy Asura) un manejo adecuado (recoleccién, transp
disposicion final mediante empt “Brisitios autorizados)., colocandolos dentro del prediovegy
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacic’m entre los d
proceso de construccion y los equiparablg,s”a domésticos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto )glféﬁi corte deberd ser retirado del sitio por lo que que
estrictamente prohibido el que sedeposite material suelto en terrenos colindantes en &r

municipales.
No efectuar fogatas. para la prgpéracién de alimentos del personal de construccion debera contal

con estufa a base de gas LP Qﬁ,e‘“lectricidad.
Debera construir 1as azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edifi

del vecino o delavia publica.
Deber4 implementar un progra

las banquetasy las,‘gélles colindantes.
Previo a la constriiccion deber4 realizarse la comexion correspondiente a Jos servicios publico

agua potable y"'alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de
operadores como para las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectad:

sistema de drenaje 0 colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual det

asearse diariamente.
Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse Jas medidas necesarias para no altera

| funcionamiento de las edificaciones € instalaciones en predios colindant

ma de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimier

comportamiento nie

en la via publica. _
Deberé contar con supervision técnica y debera llevar registro de bitacora de obra para verifica

profundidades de excavacion, as{ como los diseﬁos-pfopuestds de cimentacion. Ademas, para
g[_roboren que los calculos de las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictam
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con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso, registrar las
variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentat. As{ mismo si esta Secretaria
asf lo dispone solicitara las observaciones y revisién de la bitdcora de los trabajos de construccion.
Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segin lo establece el
articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional. contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . “ De lo anterior, se deduce,
que al término de los trabajos de construy}(frl, se debera tramitar ante la autoridad”
competente (Secretaria de Desarrollo Urbawo y Ecologia) la terminacién de obra (O
Terminada).

| ~ /
F) Debera cumplir al inicio de activi@f n todo momento con todas y cada una dé

~ siguientes obligaciones y/o lineamientos

1. Debera Respetar el proyecto arqui'gg’étéhico tal y como se ilustra en los planos (1de2al2de?2)
autorizados al efecto (Distribt}c‘ién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas
arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podrd utilizarse el inmﬁeble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

S Bl
IO "~

3. Deberad mantener hg,b‘i'litados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 9 - cajones
de estacionamiente’que requiere como minimo y el proyecto presenta 10-cajones.

4. Debera cumplir’ con 01-un cajén para personas con capacida'des‘diferentes por cada 25 totales o
menos, as{ mismo su ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: [.- La ubicacién debe ser cercana
o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo
de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de estacionamiento podrian
compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie
debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento
con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00
metro en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie
del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y
«Lantiderrapante; y VL. - Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de

50
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores
basura la cual debera de ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqultectomco

que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccion aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

. Debera de respetar el uso de edificacién autorizado para CUARTEL DE BOMBEROS que se le

autoriza en el predio.

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00
cuadrados de construccion.

Debera de contar con el Plan de Contingencias/§ la Unidad Interna de Respuesta Ini ediat
realizado por un consultor externo adscrito 4 la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/~o
Municipal, asi como la Auditoria Técnica (ghdlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o éntas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Mat‘é&;‘T?&S“PegfgrOSOS del Estado de Nuevo Leén.

a"y
Queda totalmente prohibido estacxonapse o realizar cualquler tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica. yd

&
f,n

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que
su ubicacién no afecte la func1ona11dad de los cajones de estacionamiento, asi como de los
accesos vehiculares.

Debera conservar a la .edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se. conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos R,

Los acabados ,,.,e“"’n las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea
el uso que pretenda darseles.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del

@stablecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

5,4
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16. Debera instalar contenedores con tapas y cofl bolsas de plastico para el almacenamiento

temporal de los residuos, los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran
dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberan mantenerse permanentemente
limpios.

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios
Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con

seguridad para sus ocupantes 0 vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de
acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de
proteccién contra incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que terigd
afluencias de personas o que presten servicios al publico.

- ~ s e 4 .
Deberan contar con sefializacién y alumbrado de safidas de’emergencias.
Deberan contar con una construccién resigtente al fuego, con divisiones que retarden el

esparcimiento del humo y el fuego inekuye sgl’{ar aperturas verticales en cada piso.
1 £

Deber4 contar con la autorizacién dé los anuncios del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencigf”para conocer el tipo de anuncio y lineamientos.
permitidos antes de cualquier movimiento

Debera cumplir con el reglam;eﬁto de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Mgriterrey.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas plblicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

RS AT T T A
. e SRS S
P it e,

Deber4 de contar’ con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en
espacios abiertds y azoteas de establecimientos, previendo la instalaciéon de camaras de video,
asf como de ffuminacién necesaria requerida en cada caso.

Debera cumplir con las recomendaciones sefialadas en el Dictamen Técnico emitido por la
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de
Bomberos de N.L., A.C., con numero de Folio IR18-171, de fecha 11 de Mayo del 2018, en el
cual otorgd el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de
Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. el cual fue
obtenido a peticion de la parte solicitante, y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y

“{notificado a peticiéon de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien
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debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie
consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/114/ABRIL/2018, de fecha 1-de junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas documentos aportados por
el interesado, debiendo cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion 1V incisc
16 fracciones I, Il y IlI, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcc1ones

- Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las constr"ﬂccwnes y la de los usuarios de la mism
Director Responsable de la Obra y Asesor’en Seguridad Estructural, que intervienen en
proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio’y
construccién, contempladas &n el églamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. ‘

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codlgoéj Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edlflcacmnes en las que deberan aplicarse en la préctica actual de
la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los artlculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117 118, 119 del Reglamento para 1as Construcciones del Municipio de
Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propletarlo y Director Responsable de Obra dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
taludes o cortes de, terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para, su autorizacién.

6. El propietario, Blrector Responsable de Obra y-Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Caplturo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar."

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el nimero de oficio
DPTDU/V/286/2018, de fecha 31-treinta y uno de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
emitido por Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto y demas informacion presentada por
el so;,letante, siendo lo siguiente:
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El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala Carretera Nacional, se debera respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros
medidos a partir del eje central de la avenida hacia ambos lados.

b) Parala calle Paseo del Oeste debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c¢) En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deber4 respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros. :

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la yia publica con la que colinda el predio.

2) El predio cuenta con afectacién vial por la Carpétera Nacional, la cual estd prevista dentro debf lay
de Desarrollo Urbano del Municipio de-Montgrrey 2013-2025 y Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafién del Huajuco.™ Wespecto y de conformidad con el Articulo 64 del

Reglamento para las Construcciones “En l superficies previstas como afectacién vial se prohibe

realizar cualquier tipo de construccig’,ﬁ’, pudiendo ser utilizada dicha superficie como 4rea

ajardinada y/o estacionamiento, en CUyo caso se estard a las disposiciones legales aplicables”.

El propietario, quedara condiciopédo a que en el momento que se realice la ampliacién de la
Carretera Nacional, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o
Federal segiin sea la instanciafqhe la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede
dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piiblica, ya
solventar los cajones de estacionamiento afectados de acuerdo a la reglamentacién vigente.

3) El proyecto debers reds-«éflver SuS-aECes0s vehiculares exclusivamente a través de la calle Paseo del
Oeste. El proyectoﬁrﬁ) cuenta con las autorizaciones necesarias para su accesibilidad hacia la

Carretera Nacional’

4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién Del Huajuco 2010-2020.

5) De acuerdo con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70

x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
«{Jpara abrir las puertas.
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6) Sedebera disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el
deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-200%
Con respecto a este tiltimo, deberi cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamentd,
de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El 4rea de los
cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular a los cajones deberd estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberé_n
existir ningiin tipo de obsticulos ya sea moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al
acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. a

9) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar
esta autorizado como exclusivo, de acuerdo a%ﬁ%culo 67 del Reglamento de Transito y Vial
del Municipio de Monterrey. > /

10) Con relacién al vehiculo de carga (camighes de bomberos), queda condicionado a resolver,
sus maniobras vehiculares al i yeerior dél predio.

11) De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVJ del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, queda prohibido utilizar1a via ptiblica como 4rea de cargay descarga sin permiso de la

Autoridad correspondiente. !

12) Queda prohibido tener VghT%ulos de carga (camiones de bomberos) sobre las vialidades
colindantes al predio estag.i”i‘)nados 0 en espera de ingresar al predio.:

13) El desarrollo queda opl”igado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que
ofrezca tanto al intefior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operqgi"bnales a la vialidad y a la zona colindante. L4 operacion vehicular al interior del
Desarrollo seraTesponsabilidad de los propietarios del mismo. #

. y’//‘ W

14) El Desarp6ilador quedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y
reparacion de banquetas asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de
construccién y a Ia habilitacién de las banquetas colindantes.

15) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las operaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asi sea requerido.

L) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el niimero de oficio 0113/2018
«dentro del dictamen LTA-000001/2018, de fecha 16-dieciseis de enero del 2018-dos mil

- 14/19
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dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a
lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. :

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via pidblica y a limites del predio, en

es

cualquier ubicacién deberdn estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limi

pkiny

mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los.]
de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmogsfera generadas por la magquinaria
respetando los limites méximos permisibles dé emisiones de gases contaminantes prov
del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como co
NOM-041-SEMARNAT-2006. o jw' i o

5. Deberd minimizar la cantidad M&r@cﬁé‘ﬁde la exposicién de la tierra a fin de evitar la

-dispersién de polvos, debera Implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehiculos que“transportan los materiales de construccién derramen
material particulado a la via ptblica.” _

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el
caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersién de polvos.

8. Deber4 establecer un)pﬁncedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a

ra

la autoridad. e oo

9. Queda prohibida }d quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las
instalaciones a}yd’écuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

- 10. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la  autoridad correspondiente  mediante la pagina  electrénica
http:/ /Www.nl.gob.mx/servicios/mana-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer

~Lmedidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
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en la calidad del aire.
13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener'
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido Y
instalaciéon de anuncios sobre estas estructuras.
14. Debera realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaj
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, a:
como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema d

drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asears
diariamente.

Durante la Etapa de Operacion. -

Generales

15.En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listadt :
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferioré
a las de su reporte, en correlacién co;@/}@ establecido por el diverso 18 fraccién IV de
Reglamento de la Ley Ambiental del Estadé de Nuevo Leon, debera presentar ante la Secretari:
de Desarrollo Sustentable del Estado, yn estudio de riesgo ambiental y presentar copia ante
esta dependencia. 7N /

16. Deberéan contar con un programa efmanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento g%ﬁgﬁ?ﬁ?%eré implicar el uso eficiente de la energia y del agua
asi como de los recursos materiales, n0 perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de

lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental ’

Ruido y/o Vibraciones

18.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no impactar el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

19. Las actividades, los“equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colgn’aancia con casa habitacién, via pdblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados aCUSHICAmETTte y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 07:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

20.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones. e '

21. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

«oamplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

v
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Contaminacion del Suelo

22.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural. o ’

23.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes. '

24.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite.

26. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames. 2

Emisiones al Aire '

27.No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

- Contaminacién del Agua

i

29. Deberd registrar sus descargas de agua residuals/en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cg;nplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidés de derrames accidentales de residuos s6lidos o
liquidos de sustancias que pudieé@?%cas{ nar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles” contingencias, ademds de contar con trampas de

aceites y grasas.

o
£

28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sc’)l;?/’ o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
]

Manejo de Residuos Sélidos

32.Deberd de registrarse como ggrférador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estddo.

33.Los residuos que se genege"h deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de gonformidad-conel Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos. S

34. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos<€ontenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

36. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37.Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-558-17 el cual fue resuelto con la
reposicién de 9-nueve drboles encinos de 10 cm a domicilio.

38. En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 11-once arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura

{{de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién V) y
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debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajone
estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arboles), por lo cual debera de arborizar'
cantidad total de 15-quince Aarboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo 3
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso d
incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6.4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia. v
40.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios aje
establecimiento. |

TERCERO: El predio cuenta con afectacién vialTa cual esta prevista dentro del Plan de Desa .
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafion
del Huajuco. 2010-2020, por lo que guedzé{ prohibido realizar cualquier tipo de construccién,
conforme a lo sefialado en el Artieulo 64Aercer parrafo del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevio Lé‘“{)nﬂ“ /;;y '

. A
CUARTO: Se hace del conocimiento al prglz)‘iketario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
Jas condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO: La utilizacién que se dé’a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella
que haya sido autorizada por-la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprebado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tergéi" parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leon. P

7
SEXTO: Las Licenciz}s"’ae Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término
de 03-tres afios nd se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del
dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;

Lo 1L C}gﬂa)ndo para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente
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dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. 3

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspotidi <
- notiffquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores* Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
Administrativamente actuando lo an 1g9 C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el
Director de Control Urbano del § _ Mon‘cerrey Nuevo Ledn.------e-muu--- R

FPVAZQUEZ
NO'Y ECOLOGIA

s
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