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INSTRUCTIVO

C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
INSTITUCION DENOMINADA “VITRO S.A.B. DE C.V.".
DOMICILIO CALLE RICARDO MARGAIN No. 108,
RESIDENCIAL CHIPINQUE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 29-veintionueve dias del mes de Agosto del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000035-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 31-treinta y un
dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Javier Arechevaleta Santos, en su carécter de representante legal
dela sociedad “VITRO S.A.B. DE C.V.",, propietario del inmueble ubicado enla calle ESCOBEDO Y PROGRESO No. 1735, COLONIA
AZARCO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente, é}?astral (70) 06-319-001, quien pretende obtener las
'LIGENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PA B L) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
NDUSTRIA DE PRODUCTOS MOLESTOS, en el inmueble antes ciI cual conforma una superficie total de 36,300.00 metros
s, en el cual presenta 28,320.00 metros cuadrados de ‘e*r Struccién autorizada, con una demolicién de 11,973.80 metros
)S para mantener 16,346.20 metros cuddradgs prefiamente autorizados; acompafiando el solicitante la siguiente
itacion: “' '

2 Escritura Publica Numero 17,138-diecisiete mil cientos/?ty:rréfnta y ocho, de fecha 16-dieciseis de Junio del 2006-dos mil seis,
pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Garza, Ngta”fio Publico, Titular de la Notarfa Piblica Numero (25) veinticinco, con
ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente,al Primer Distrito Registral, por medio de la cual adquieren la propiedad
identificada con el nimero de expediente catastral (7’6) 06-319-001.

2.- Escritura Publica Nimero 743-setecientos cgé{renta y tres, de fecha 18-dieciocho de Febrero del 2008-dos mil ocho, pasada
ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica Numero (25)-veinticinco, con
ejercicio en la Demarcacién Notarial correspendiente al Primer Distrito Registral; por medio de la cual se fusionan las sociedades
VITRO S.A. DE C.V. y TALLER DE COLEQC/ION VITRO S.A. DE C.V,, entre otros, para quedar como la sociedad denominada
“COMPANIA VIDRIERA, S.A.DECV.". / P

3.- Escritura Publica Nimero 6,235-s€1s mil doscientos treinta y cinco, de fecha 09-nueve de Septiembre del 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe del Licenciado Oscaf Elizondo Alonso, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Nimero (25)-veinticinco, con
ejercicio en la Demarcacién Not?}rﬂal correspondiente al Primer Distrito Registral; por medio de la cual se fusionan las sociedades
para quedar como la sociedad denominada “VITRO S.A.B. DE C.V.",

4.- Escritura Publica Numero 8,666-ocho mil seiscientos sesenta y seis, de fecha 13-trece de Octubre del 2015-dos mil quince,

pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Ndmero (25}-veinticinco, con

ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral; por medio de la cual la sociedad denominada
%@VIT’R‘@ S.A.B. DE C.V.” otorga poder al C. Javier Arechevaleta Santos. Encontrandose los siguientes:
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ANTECEDENTE

UNICQ.- Presenta copia de Instructivo y Plano, No. de Oficio 3946/H-0.1/94, con No. de Expediente Administrativo 567 /94, de
fecha 28-veintiocho de Julio de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Estado de Nuevo Leén, por medio del cual se autorizé la Regularizacion de Uso del Suelo y Lineamientos de
construccién de una empresa dedicada a la manufactura de vidrio plano dé toda clases y todas formas en un predio con superficie
de 37,886.19 metros cuadrados y un area de construccién de 28,320.00 metros cuadrados, en un predio ubicado en Escobedo y
Progreso No. 1735, Colonia Azarco, Monterrey, Nuevo Ledn.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos#? Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XII1
y XXV ultimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fracciones 1y Ii, 149/f/2racc1ones Vy X, 226 Fracci6én I, 227 Fraccién Il y
tiltimo parrafo, 228 Fracciones I a XIV, 281, 286, 287 Fracciones I a V/288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones I a V, 294
Fracciones ] a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urban@/del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8,
9 fraccién I punto 4 inciso e}, 11, 12 Fraccién IV, 13, 14«fracc1on v p,unto 4.4, 15 Fraccién 1}, 16, 19 Fracciones 11, Il y IV, 36, 39,
46 47, 48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 102, 103, 133,,33;%5@ W‘L§7 wgma}(:lones Iy I, 158, 159, 160, 162 Fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Mog%ter/?y Articulos 3 Fraccién VI, 4 fracciones Iy 1V, 5,8, 9, 10,

17 18 Fracc1ones v y IX, 20, 25, 26, 91, 94, 95, 96, 125, 152 del Reglamento para las Construcc1ones del Mumc1p10 dP

) d aAdmlmstracmn Pubhca del Munxc1p10 de Monterrey, vxgente al resolverse la presente

Il.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del’ Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, ‘Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITC URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, en una zona clasificada como (ZT}-ZONA DE TRANSICION, donde el uso solicitado para 4.4.2 Industria
de Procesos Molestos se considera goﬁxo CONDICIONADO: resultando por Io tanto informar lo establecido en el Articulo 137
fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Uybano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: "Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn los usos y destinos del Suelojl edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: II.-
CONDICIONADOS: aquellos que,por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predommantes presentan-algiin-modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de gpndzczones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos
o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin
gfectos la autorizaeién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.”

I1L.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn,
en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
w_adyacentes{,al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafos
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desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacion:
No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto
por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil
quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (L. T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios
y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrialy de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, 111 y IV del presente articulo,
asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el parrafo anterior, se tiene que, conforme a
dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como (ZT)-ZONA DE TRANSICION,
por lo tanto, son aplicables los requisitos II, Il y IV del Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, mismos que se subsana de la siguiente manera: Requerimiento II.: La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria,
emltlo dlctamen No. 0192/2018 dentro del expediente LTA -000014/2 , de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2018-dos mil
: ’ jd ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,

ciones indicadas en el oficio con nimero DPTDU/ /213 /2018, de fecha 19-diecinueve de Abril del 2018- dos mil
.y 'en el cual concluye que el proyecto pres g@%@ ia;ﬁy?e desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple

ste‘requerimiento ya que anexa Estudio Técnico re lizad r la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L. A.C. de fecha 11-onee de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, I17-468, mediante
el cual sefiala las recomendaciones en cuanto a la proteccién g,@ﬁtra incendio y seguridad humana, que debera cumplir de acuerdo
ala gufa de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Mate{}@l'és Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

ey
V.- Que el proyecto presentado consta de una construcci,éyﬁ total de 16,346.20 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

Autorizada Por Demoler ./ Total Distribucion

Acceso, caseta de vigilancia, bodega, pasillo techado, oficinas,

Plar'lta 28,320.00 m2 11,973.80 m2 . 16,346.20 m2 bafios, bodega, subesta.cmn, bodgga, gimnasio, b.odeg’a, sand
Baja rd blast, bodega, vestidores, oficinas, bodegas, jardiny
,/ estacionamiento.
Total 28,320.00 m2 11,973;8'(/) m2 16,346.20 m2 Industria de Procesos Molestos
&
Ve sm——— T

VI.- Que el proyecto sefialado cuenta con el antecedente de fecha 28- vemtlocho de Julio de 1994-mil novecientos noventa y cuatro,
lo que como consecuencia logxca’le genera un derecho reconocide a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacion
descrita, por lo que, en esas.circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes
o0 programas antes de su modificacién.”, asf como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente reglamento.”; resulta procedente entrar al estudio de la presente
solicitud, toda vez que el Derecho adquirido reconocido a su favor, continda vigente y el uso solicitado actualmente se encuentra
Permitido. Advirtiéndose que en dicho antecedente le fue autorizado la construccién, por lo que en respecto a ese antecedente se le
seran exigidos los lineamientos urbanisticos, el proyecto presenta los siguientes de acuerdo a la superficie de 36,300.00 metros
uf@ua dos: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (27,225.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto




presenta 0.45 (16,346.20 metros cuadrados); un CUS {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.00 (36,300.00 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.45 (16,346.20 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.05 (1,894.30
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.05 (1,900.00 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (9,075.00 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.55 (19,953.80 metros cuadrados). As{ mismo cumple con el niimero de niveles
méaximos permitidos que es de 07-siete, y el proyecto presenta 01-un nivel, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y
lineamientos urbanisticos contenide en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
en relacion a la altura méaxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura méaxima de 13.50
metros en cada uno de sus niveles, cumpliendo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del citado Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada
nivel sera de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso ¢ destino solicitado,
ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio No. DPTDU 864 /18, dirigido a la Direccién de Control Urbano en fecha 14-catorce
de Junio del 2018-dos mil dieciocho, indica que es factible autoriza una altura de 13.50 metros, de acuerdo al plano del proyecto
presentado, considerando que no excede la altura maxima permitida en €5a zona.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de/dificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, paraﬁl predio ubicado en el Distrito Urbano Industrial Moderna:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJONPOR CADA ™ " PROYECTO
{(GIRO) CANTIDAD Uﬂ? . M?ﬁ’ REQUIERE
Almacén de Productos - ,.,‘:«3 SOLUCIONA .
INOCUOS 285.00 . M2 1;“;‘561.83 51 cajones CON: OPINION CUMPLE
Oficinas Administrativas 45.00 M2 v 600.00 13 cajones 76 cajones
& REC UI'ERE UN TOTAL 64- CA“JONES

in embadrgo, es importante sefialar que la nece31dad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
iva de la actividad solicitada. ;

‘VIH.-] cuerdo a inspeccién ocular reahzada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 24-veinticuatro de Febrero del

2017 dos mil diecisiete, se observé que esta en uso, demolicién parcial la cual fue suspendida en su momento, el drea esta por
regularizarse, si coincide las dreas que especifican, sin embargo el 4rea que seré construida no puede verificarse por el momento,
si cuenta con cajones de estacionan},iéhto, cotejado con el plano.
IX.- El interesado acompaiia doc"iimento de fecha 11-once de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido dentro del Reporte
numero I17-468, por la Dlreccmn de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Leén, A.C,, mediante el cudl sefiala las medidas de prevencién y recomendaciones en el disefio y construccién, que se deberan
implementar para el proyecto de m;wr;;a,de Procesos Molestos, en relacion al predio ubicado en la calle Escobedo y Progreso
No. 1735, Colonia Azarco, identificado con el numero de expediente catastral (70) 06-319-001, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, el cual esté sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, gue
fue emitido y n@tlfxcado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a guien debera informarse
sobre el cumplimiento de esas medidas. para que la misma actie en consecuencia.

X.- El interesado acompafia oficio ntimero 201/SPMARN-1A/18, de fecha 26-veintiseis de Enero del 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual
analiza y evalta la Manifestacion de Impacto Ambiental, y el cual esta sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones
en materia ambiental que dicha Autoridad le seiiale, por ser la citada dependencia dentro de sus atribuciones, la
competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal
y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

XI.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0192 /2018, dentro del expediente LTA-000014/2018, de fecha 31-treinta y
uno de Energ~del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
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negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucidn.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el
articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma
acompafia con lo siguiente:

¢ Estudio Peritaje para la Demolicién de Estructuras de Concreto y Desmantelamiento de Naves Industriales para la
Empresa Vitro, S.A.B. de C.V,, de fecha 30-treinta Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, firmada por el Ing. Arturo Becerra
Valadez, con nimero de cedula profesional 671713, manifestidndose que el peritaje y la secuencia de la demolicidn a realizar,
conforme a los planos proporcionados por el propietario, ubicado en la calle Escobedo y Progreso No. 1735, Colonia Azarco,
Monterrey, Nuevo Leén.

¢ Estudio de Impacto Vial, de fecha Agosto 2017-dos mil diecisiete, firmado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lépez, con ntimero
de cedula profesional 2014298, manifestando que toda la construccién no tendré grandes problemas, la zona es de muy bajo
impacto y carece practicamente de crecimiento vehicular, ubicado en la calle Escobedo y Progreso No. 1735, Colonia Azarco,
Monterrey, Nuevo Ledn.

¢ Escrito de Informe Hidrolégico, derivado del Estudio de Maniﬁe;;tﬁ de Impacto Ambiental Estatal, de fecha 04-cuatro
Junio del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Responsable Técnicg’Pedro Antonio Escobedo Hinojosa, con ntiimero de cedula
_profesional 9459852, responsables del estudio de hidrologia supfgfgaal y subterrdnea, para el predio ubicado en la calle
Escobedo v Progreso No. 1735, Colonia Azarco, Monterrey, Nue\} Ledn.

del Director Responsable de Obra, der

ha 08- ocﬁo de Junio del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Arq Iuan

o Villanueva Rodriguez, con niimero de cedutip gé&eunal»%16480 en donde se manifiesta como Director Responsable

v tividades derivadas del proyecto de demoliciéivde la congfruccion ubicada en la calle Escobedo y Progreso No. 1735
Coloma Azarco, identificado con el nimero de expediente cataf}pal (70) 06-319-001.

XIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién/\fll del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desaryéllo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié mediante oficio nimero
DPTDU/V/213/2018, de fecha 19-diecinueve de Abrll del 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen técnico en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la mformac1on presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumphr con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente
Resolucién.

.f

XIV.- En fecha 06-seis de Octubre del 2016- dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrlta/ a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente; respecto al predio ubicado en el calle
Escobedo y Progreso No. 1735, Coloma Azarco, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 06-319-001, en la cual
sefiala que en los estudios de v1al}dad Se preve lamedificacion para la calle Progreso y Escobedo, debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escntura{s y en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros /

XV.- Para dar cumphm1ento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; El interesado acompafia Péliza
No. 40/52635, de fecha 01-primero de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, en el cual se establece como fecha de vigencia el 01-
primero de Marzo del 2019-dos mil diecinueve, emitida por CHUBB SEGUROS MEXICO, S.A. la Péliza de Seguro de Responsabilidad
Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
onferrey, Nuevo Ledn:

Lon |




ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA INDUSTRIA DE PRODUCTOS MOLESTOS, en el inmueble
ubicado en la calle ESCOBEDO Y PROGRESO No. 1735, COLONIA AZARCO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 06-319-001, el cual conforma una superficie total de 36,300.00 metros cuadrados, en el cual presenta
28,320.00 metros cuadrados de construccién autorizada, con una demolicién de 11,973.80 metros cuadrados para mantener
16,346.20 metros cuadrados previamente autorizados.

SEGUNDQO. - ‘El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: p

A. Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en £1 escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestidndose como Director Responsable de Obra, la Arqg. Juan Francisco Villanueva Rodriguez, con nimero de cedula
profesional 816480, y mediante escrito que presenta ante esta S‘gcretaria, ademas debera considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan ’ ”cﬁz‘”é"émtoq.(}s,d@swggcordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via plblica que sedfi necesarids y ddT aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacién,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. _

Una vez terminada la demolicién el propietario y/o resgg’ﬂsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o

rdicios en un término no mayor de 15 - quince dia;,_s;*"ési como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las

mismas, depositandolos en lugar oficial. yd

4 mantener vigente la péliza de seguros d_e«r"ésponsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos

] éro 10, de la Reforma por Modificacidn, Ad’ici(’)n y Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. -

B. Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, dondé el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y curppliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.. .. “. De lo anterior, se
deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecelogfa) la terminacién-de-ebra (Obra Terminada)

, &f@ /MM

C. Encuantoala ng/ﬁcaci/ég debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: '

1. Respetar el projecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci6n, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deber4 de respetar el uso de edificacién para Industria de Procesos Molestos en el predio en cuestion.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 ultimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: la vigencia para la
licencia de demolicién es de 01-un afio, e iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente previo

Q@pago de rie“rechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se debera
i Y
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ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

5. Deberéarespetar el uso de todas y cada una de las 4dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccidn agui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a manténer en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacién.

6. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 64-sesenta y cuatro cajones de Estacionamiento, mas sin embargo se
soluciona con 76-setenta y seis cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccidon de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o refitas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Protecciéon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estad(}ﬁe? Nuevo Leén.

12.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitgria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. 4

7-dos mil diecisiete, con respect g-dl.p
scobedo y Progreso No. 1735, Colonia Azarcg{ en el municipio de Monterrey, respecto a las medidas de
cion, riesgos y de seguridad durante la constriiccién del proyecto que fue emitido y notificado a peticién de la
“; parte solicitante. En consecuencia, sera dicha depéndencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas
medidas, para que la misma actuara en consecuéncia. :

#

E. En materia de Vialidad, debera cumplir c}gx‘f’ lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/213 /2018, de fecha 19-diecinueve de
Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1) ElProyecto debera respetar el siguiesite Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025,ala Ley de DesarrollQ»(frbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alifieamiento Vial emitide por ésta Secretarfa

a) Parala calle Progreso deberarespetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Escobedo de/b”éré respetar-stwiifiite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la m9d’ificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a lanorma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, deber4 cumplir con lo indicado

Q(!Qenikj‘articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.
1
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5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El &rea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Con respecto ala via pubhca queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito
y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Elacceso vehicular a los cajones de estacionamiento debera estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningtin tipo de obstdculos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8) Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presente el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o
moviles, asi como postes o arboles cohndantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los vehiculos al
estacionamiento.

9) El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se propone
de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado eff doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros. /;

10) Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones/:le estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, deberan tener un ancho mmlmfg de 6.00 n&gefros Asf mismo, los pasillos de circulacién que cuenten con doble
sentido de circulacién, deberdn tener 6.00 gmetrcg\s dexancho Lo anterior de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de

onificacién y Uso de Suelo del Municipio de MQgter@geiﬁ*

os pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utili ados como estacionamiento.
respecto al vehiculo de carga el desarrollador qugd‘)Z obligado a mantener libre un patio de maniobras para Vehiculos de

sportes de Carga Pesada, es decir, vehiculos mayores de 6.50 metros de longitud o 5 Toneladas de capacidad (De acuerdo

sificacién descrita en el Articulo 4 fraccién’ ‘LXXI del Reglamento de Transito y Vialidad) por lo que no es factible el uso
te tipo de vehiculos en el Desarrollo. ;,«""

El articulo 54 del Reglamento de Zomflcacwn y Usos de Suelo sefiala esta restriccién.

ARTICULO 54. Para la obtencién de Izcenczas de construccién o ampliaciones de giros donde se utilizardn vehiculos de carga de
dimensién mayor a los 7.00 metros 9/5 toneladas de capacidad, se deberd de disponer de un drea de carga y descarga de
mercancias, y un espacio para maniprb"'ras vehiculares. Queda prohibido realizar esta clase de actividades en la via ptiblica.

12) Deacuerdo al Articulo 105 fracciéh XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via publica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

13) Queda prohibido tener vehlculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo. y

14) No debera tener venta alwpubhco directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un area de estacionamiento que retina
las condiciones necesafias para a1 esto.Los cajones de estacionamiento propuestos deberan ser unicamente para personal que
labora en la bodegafy los visitantes que acudan con fines relativos a estos Usos.

15) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en Su Zone { de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

16) El proyecto ’gebera contar con el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el thterior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podré solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

17) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

F. En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. 0192/2018, dentro del expediente LTA-
000014/2018, de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Q{@ur{é’ﬂ@a etapa de demolicion parcial. -
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1. El horario de las actividades de la demolicion parcial serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién parcial deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran colocarse en
colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de
construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ublcados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Deberd establecer y ejecutar un programa general de riego en 4rea previo a realizar demoliciones, materiales y/o residuos

almacenados, asi como del terreno que no cuente con algiin tipo de cubierta. Lo anterior mediante el uso de agua no potable, a

fin de evitar la dispersién de material por accién del viento y/o traﬁcd’ vehicular, incrementando la frecuencia del mismo los

dias secos (humedad relativa baja), o con viento.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de und fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Qued prohlblda la quema a cielo abierto de re51duos Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la

10n y consumo de sus alimentos. '» //

: EibidAs en predios colindantes, en este sentido, los equlpos deberdn
¢on un sistema de amortiguamiento para evitar 1a trangmisién de ruido y vibraciones al entorno.

.iniciar y durante las actividades de construccién s¢’deberé tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de

; ad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey-que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica

http://www.nlgob. mx/servicios/mapa-de-la- calidad del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las va
establecidas en esta resolucién para mitigar el 1mpacto ambiental en la calidad del aire.

12.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el liniite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccién en el interior del predio, qﬁ%da prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

13.Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de Ies operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisionat
conectado al sistema de drenaje o/colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estes debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretaria d e’?)esarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacxoﬂ/ -

Generales # e

14.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Informe de Regularizacién en Materia
de Impacto Amblerrtal del proyecto denominado “Taller de Coleccién Vitro” emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Esédo (Oficio Nim. 201 /SPMARN-1A/18).

15.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “Taller de Coleccidn Vitro”.

16.En caso de pretender utilizar sustancias(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el
diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledén, deberd ingresar un estudio de riesgo
ambiental a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

17.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

¢<Q18 ante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
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materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrcllo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

20.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a via ptblica
y alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los Iimites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB{A) de 06:00 a 20:00 horas y 65 dB (A)
de 06:00 a22:00.

21.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
via publica.

Contaminacion del Suelo

23.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, e /@I‘Ohlbldo realizar cualquier actividad en suelo natural.

24.Queda prohibido la derrama o vertido de materlal solldo u1d0 al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

25.Debera tomar medidas preventivas para ev1ta1§kika 1n1m1 as de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo nat

26.El interior del establecimiento deber4 estar libre d:gderrames de grasa y aceite.

27 En.cgso de usar transformador de energfa eléctrica, es}e ho debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera

de‘contenci6n para evitar derrames.

es al Aire e

a de proceso debera incluir campana, extr;actor y ducto.o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar

1isiones de olores y particulas o en Su 450 un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitécora de

enimiento del sistema antlcontammante Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

29.No se deberan percibir olores a predlos colindantes.

Contaminacién del Agua ,«

30.Es prohibido la derrama o ver /d’o de I'ESIdUOS s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. y

32.Los liquidos residuales de‘l proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33.Los residuos orgamcosﬁgenerados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

34.Los sistemas de’ drena)e deberan«se% protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasxonar alteraciones a la calidad del flujo ordinaric del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sé6lidos

35.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (residuos de mantenimiento de la maquinaria).

36. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

37.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

39.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion ‘
\y!@ﬂ. E@aso de que el arbolado presente en el predio interfiera con el proyecto, deber4 solicitar el permiso correspondiente de tala
N §
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y/o poda ante esta dependencia, de lo contrario, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

41.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 19-diecinueve arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 68-sesenta y ocho arboles),
y debido a que 7 cajones estardn bajo techo, debera reponer la cantidad de 04-cuatro arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipal y pagar las cuotas de salario mfnimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado ai edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

43.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesadg, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

P
QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce el derecho por
ella conferido, y que se empezardn a computar a Dagpif}del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con
los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbdno del Estado de Nuevo Le6n.

-

y
SEXTO: Por ser cuestion de orden p\iblicg,/és deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, er;M?igor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: }/Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron
con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licenefa, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o'IV. Cuando se haya emttidopor autoridad incompetente.
s

i

g
SEPTIMO: Que con fup’gamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si
0 por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
qgcuale)s ésta no se hubiere legalmente otorgado. '
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firman los C.C.
Secretario y Director de Control Urbano de la Secretarfa de-Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las ____ horas del dia ____  del mes de
ELC NO'I‘IFICADO}‘(:{(31 . PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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