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Las dreas de Estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS, lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar el COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 48 del Reglamento de Zomﬁcacxon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular reahzada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 28 de septiembre del 2017, se observé al
momento de la visita: o

e Sinuso al momento delai mspeccmn o
¢ No hay construccién
¢ Sicuenta con cajones de estacxonamlento

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capfitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PARA
TODOS LOS GIROS PERMITIDOS, en el inmueble ubicado en la calfe 5 DE MAYO S/N, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado
con el numero de expediente catastral (70) 11-165-004, el cual/n’éne una superficie total de 2,659.18 metros cuadrados.

onas con pendientes superlores al 45% no se permitira su urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en los

0s 121 fraccién Il inciso d) y 196 fraccmn I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de

o0 a lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, de

orma de conformidad con lo senalado por el articulo. 167 ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano se prohibe

mente, cualquier obra, accién ,o instalacién en édreas o predios clasificados como de riesgo no mitigable,
dose considerar en su caso, lo senalado en el articulo 168 de la Ley de Desarrollo Urbano.

2. Debera definir un proyecto urbanistico’” para elﬂdesa’rrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso
especifico que se pretenda dar al inmuéble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara cada una
de las dreas y niveles de la edificaciép, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién y
Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente’a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos
perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el prop6sito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en
emergencias y seguridad estructural. =

4. Una vez que presente el proyecto, este. ‘debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, siendo los
siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70 veces
la superficie del terreno como méximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre de 0.25 como minimo.
Asf mismo, debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las ireas
de estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo _anterior es aplicable exclusivamente a las ireas o superficies
subterrdneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

5 la alf@ maéxima permitida de las Edificaciones sera de 04-cuatro niveles
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6. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura debido a
las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria, conforme
lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

7. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita en el
presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el
" Distrito Urbano Obispado.

8. Enlas areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el numero de: ca]ones de estacionamiento; los cajones
para estacionamiento de automéviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco (5 00 m) metros, por dos metros setenta
centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis metros
(6.00 m) por dos metros setenta centimetros {(2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos
compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros
{2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros y sesenta:.centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones
deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondlente

9. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada/ 25”%otales 0 menos, asi mismo su ubicacién debera cumplir
con lo siguiente: .- La ubicacidén debe ser cercana o adyacente a la entracfa accesible. I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un
ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. II1.- Doswa]ones de estacionamiento podrian compartir una circulacién
central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe ten/er minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo
de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso vrSﬂIal“O*té‘vg,tﬂ“IV Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con
el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados,

sarse centrado en el cajon y de color contraste a la superﬁc1e del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento

e, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumphgc‘on las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los

37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Giudad de Monterrey.

e no pertenecer a un fraccionamiento auto 1zado debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 203 de la Ley
llo Urbano, el cual establece lo siguientel En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
thientos autorizados, se debera ceder uha superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

a. Los predios habitacionales, cederan el 17%{ d1ec151ete por ciento del area vendible, 0:22- veintidés metros cuadrados por umdad
de vivienda, lo que resulte mayor; En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesmn del area no sea mayor de 300 trescxentos
metros cuadrados, podra hacerse la cesmn o el pago correspondiente. :

b. Los predios no habitacionales cederan 0 pagaran el 7%-siete por ciento del drea Vendlble Cuando se opte por el pago, se tomara
como base el valor comercial del prgdlo que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el Cual tendra vigencia
de tres meses. .;f e ——————

Tratandose de cesion, esta dsbera ser destinada para la formacmn de areas verdes, equipamiento urbano publico y reservas
territoriales: en el caso despago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de 4reas verdes.

11.Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente.

12.Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
de N. L.

13.Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia, Ecologia,
Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).

14.Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentarla Memoria de Calculo Estructural, asi como
también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de ‘su.carta responsiva y copia legible de la cedula
profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero Civily: los planos estructurales correspondientes.

15.Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la.operacién vial se realice con comodidad y

seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular
ctualy al generado por el nuevo desarrollo.
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No. de Oficio: SEDUE 7328/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000346-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO DE LA SOCIEDAD “EDIFICIO VALLE
ORIENTE S.A. DEC.V.” ‘

CON DOMICILIO EN: RIO CAURA No 501 SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de diciembre del afic 2017-dos mil diecisiete.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000346-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 20-veinte del mes
de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Eugenio Najera Padilla en su caricter de Apodado General de “EDIFICIO VALLE
ORIENTE S.A. DE C.V."” quien acredita su personalidad y la existencia legal de la citada Sociedad mediante la Escritura Pablica
Numero 15,296-quince mil doscientos noventa y seis, de fecha 05-cinco de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe
del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Publico, Titular de la Notarfa Pdblica Ntimero 75-setenta y cinco con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén /qoaedad que es Propietaria del inmueble ubicado en la calle 5
DE MAYO S/N, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con elmumero de expediente catastral {70) 11-165-004, mediante la
que se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA / COMERCIAL Y DE SERVICIOS PARA TODOS LOS GIROS
PERMITIDOS, en el mmueble antes citado, el cual tiene una superﬁcxe total de 2,659.18 metros cuadrados. Presentando la siguiente

documentacion. QZM/ /y

i Pubhca Ndmero 2, 340 dos mxl trescxentos cuarenta /de fecha 16- d1ec1sexs de Octubre del 2007 dos mll siete, pasada ante

m ada “EDIFICIO VALLE ORIENTE S.A. DE C. V "

Escritura Piblica NGmero 7,216-siete mil doscxentos dlec1sels de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2013-dos mil trece, pasada ante
la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Ptblico, Titular de la Notarfa Publica Nimero 75-setenta y cinco con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, por medio de la cual la sociedad “EDIFICIO VALLE ORIENTE
S.A. DE C.V.”, otorga poder general para actos, de dommm%rffavor del sefior Eugenio Najera Padilla.

/

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, glisposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
S CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y
XXV ultimo y pentltimo parrafo inclusive, 11, 88, 137 fracciones [ y II, 121 fraccién I, 191 fraccién X, 281, 282 Fraccién 1 y 11, 283
FracciénlalV, 284, 285, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fracciones I y I,
6, 7, 9 fraccién I punto 1 inciso b}, 11, 12 fracciones I, Il y III, 14 fraccién I punto 1.1, fraccién II punto 2.1 y fraccién Il puntos 3.9,
3.11,3.16 y 3.18; 15 fracciones I, 156, 157 fracciones I y II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey,
Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91, 94, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94,
Fracciones 1, V, IX, XXXVHI, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones II y X1I, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la
@dmin,@racién Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.




IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en'el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n
Niimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestion se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO en una Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR; en la cual los
Usos solicitados permitidos para Comercio y Servicio son:

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas. Permitido
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA '

3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido
3.16 ASISTENCIA SOCIAL i

3.16.1 Asilos de ancianos 7 Permitido
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos Vd Permitido
3.18 EDUCACION yd

3.18.1 Jardin de Nifios - /’ , Permitido

)

\}J

.a los lineamientos urbanisticos senalados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y
1ento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey vigente, debera de acuerdo a la zona en que se encuentra
inm 1 predio que nos ocupa y a su superf1c1e de 2,659.18 metros cuadrados, cumplirlos como en seguida se desglosan: COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (;1 994.385 metros cuadrados) como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
de 1.70 veces la superficie del terreno (4, 520 606 metros cuadrados), y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (398.877 metros
cuadrados) como minimo, AREA LIBRE/ 0.25 (664.795 metros cuadrados); mismos que debera dar cumplimiento al solicitar las
licencias de construccién y uso de ed1f1cac1on para los girosque-entran-en-a-categoria de permitidos (descritas en el considerando
Il de esta resolucion). Debiendo r ),petar un namero de niveles maximo permitido de hasta 04-cuatro niveles; y en las edificaciones,
la altura méxima para cada nivel'serd de 4.00 metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta sera déterminada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.

IV.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de
Estac1onam1entos, contemda en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS Estacionamiento
2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas. 1 cajén por cada 25 m2
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. 1 cajén por cada 30 m2
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia No Aplica
3.16 ASISTENCIA SOCIAL
3.16.1 Asilos de ancianos o . 1 cajon por cada 100 m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos .. 1cajon por cada 150 m2
3.18 EDUCACION ' .

3181 ]a):dm de Nifios L 1 cajon por cada Aula
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16.Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

17.La via ptiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.
18.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

19.Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros cuadrados en que
se requiera desmontar mds de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo ante la
SEMARNAT.

20.Debera presentar plano topogréfico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5 metros,
mismo que debera estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.

21.Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio (CFE,
Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.)..

22.Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de construccion y uso de edificacién.
/*
TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante/ 0/ interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se apllcaranflas sanciones administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

V4

CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perdzh;m’\hg*é“n‘ééfa sflﬂdentro del término de 03-tres afios no se ejerce el derecho por

ellas conferido, y que se empezaran a computar a pamr d(;lfdla habil siguiente a la fecha de su expedicién; de acuerdo al artlculo
285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

ﬁ’
/

Por ser cuestion de orden pﬁbliéo' es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado,ren vigor;elcial establétequesSe sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos 51gu1entes I/ Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtenerla autorlzaglén correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna

disposicidn jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla e] Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra construccién
@rhana berd de conservarse por sus. propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cyidando

$ 7
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especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se manten"ga’n\' en buen estado de presentacién. Las
autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias
aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENGO: Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario y
Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrolfl’?)" Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. ----
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QEHECTUR F O REYESLOPEZ '
C.DIRECTOR DE CONTROL-URBANO
s/ A‘E‘DB% st

Lo que notifico a wusted por - medio del presente instructivo que entregue .a ,una persona que dijo llamarse

siendo las horas del. dfa. del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




