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“Oficio No. SEDUE 7520/2017
Expediente Administrativo No. L-000345/17

ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once de julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000345-17, formado con n:iotivo de la solicitud presentada en fecha 19- 51ete
del mes de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. MERCEDES, FERNANDO ALBERTO y ERNESTO, todos
de apellidos GONZALEZ DE LA PENA, en su caracter de propietarios del inmueble ubicado en la calle JESUS GONZALEZ
ORTEGA ESQUINA PLATON SANCHEZ No. 171, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el ntimero de
expediente catastral (70} 05-030-025, quien es acreditada por la Escgitura Publica nimero 9,073-nueve mil setenta y
tres, de fecha 27-veintisiete dias del mes de Mayo del afio 1995-mil ovecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del
Licenciado Abelardo Benito Rodriguez de Ledn, Notario Publico Nismero 13-trece, con autorizacién para ejercer en este
municipio; solicitud para cual se pretende obtener las LICENGIA DE USO SUELO (HABITACIONAL, COMERCIO Y
SERVICIO), en el inmueble antes descrito, el cual g€ftesuna su wvg@pﬁpe total de 1,829.30 metros cuadrados; integrada la
presente solicitud, os aspectos técnicos, dictdimenes y dema constafnmas, Y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V,
10.Eracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo parrafo inclusive, 11, 137 fracciones I y I1 121 fraccion I, 191 fraccién X, 196
111, 281, 282 Fraccién I y 11, 283 Fraccién I a 1V, 284, 285, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
én; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fracciones 1 y 11, 6, 7, 9 fraccién [ punto 1 inciso b), 11, 12 fracciones I, Il y I1], 14
punto 1.1, fraccién II puntos 2.1, 2.2 y fraccién HI puntos 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.15,
'17,3.18, 3.19; Articulo 15 fracciones [ y II, 19, fracciones I, II, Il y IV, 73, 156, 157 fracciones [ y I, 161 fracciones I
eglamento de Zonificacién y Uso'de Su:(lfgﬁ(‘i;lﬂumcrpﬁ”’wdmonterrey, Nuevo Leén; Articulo 86, 89, 90,91, 94 de
a6y de Gobierno Municipal del Estadd de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIIL XLl y
XLl1I, 95, 96 Fracciones I y XII, 97 Fraccxon VIII, 99 Fraccién X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracion Piblica del
Municipio de Monterrey, vxgente al resolverse la presente SOLICITUD

II.- Que en base al Plan de Q,ﬁsarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO. En una zona clasificada como (ZVC) - ZONA DE VALOR
CULTURAL, en la cual el Uso solicitado es:

¥ COMPATIBILIDAD DE USOS PARA HABITACIONAL CORREDOR CULTURAL
[GIRO ESPECIFICO - | COMPATIBILIDAD
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{1.1. VIVIENDA

Convenciones

1.1.1 Unifamiliar Permitido
1.1.2 Multifamiliar (2 0 mas viviendas por lote) ‘ Permitido
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por v1v1enda) Permitido
2.1. TIENDA DEPRODUCTOS BASICOS :
2.1.1 Abarrotes, Fruterfa y Miscelaneas Permitido
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1 Accesorios y Regalos , N ; Permitido
2.2.3 Artesanfas, Articulos Rehglosos , _ S Permitido
2.2.4 Articulos Deportivos ‘ f Permitido
2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Artlculos Fotografxcos y Cmfématograﬁcos Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas S Condicionado
2.2.9 Florerias y Arreglos Florales 4 Condicionado
2.2.10 Joyerfas y Relojerias Condicionado
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerifas Condicionado
2.2.14 Mercerias Condicionado
2.2.15 Musica Grabada, Videos, Instrumentos Muswales Venta de peliculas y Condicionado
videojuegos :

12.2.16 Opticas . Condicionado
2.2.17 Prendas de Vestir, Pieles y accesorios; Calzado Telas, Alfombras y Cortinas Condicionado
3.1. SERVICIOS PERSONALES ’ :

3.1.1 Agencias de viajes Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
43 Gerrajerias Permitido
; Permitido
3,1:8 Depilacion, Tatuajes; Aretes y Perforaciones .. ..esow., Condicionado
tudios Fotograficos - Permitido
“Peluquerfa, Estéticas’y Salas de Belleza Condicionado
3.1.14 Sastrerfas y tallerés de Costura Condicionado
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES -
3.2.3 Magquila y Plotteo de planos y centros de copiado Permitido
3.4. ALIMENTOS Y'BEBIDAS B
3.4.2 Comida para Llevar, Comida Rapida, Antojitos. Condicionado
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Pastelerias Condicionado
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido
3.4.7 Taquerias Permitido
3.5. ENTRETENIMIENTO - = = el o
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de Conciertos, Centros de Condicionado
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13.5.5 Salas o Centros Espectaculos

Condicionado

3.5.7 Video clubes

Permitido

3.6, DEPORTES Y ESPARCIMIENTO .

¥

3.6.1 Gimnasios, Danza, Aerébicosy Artes Marc1ales Yoga ~ Permitido
3.8. ALOJAMIENTO - s
3.8.1 Casa de asistencia y Casa de Huespedes Condicionado
3.8.2 Hostales y Posadas Condicionado
3.9.ADMINISTRACION'PRIVADA e
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. Condicionado -
13.9.2 Casas de Bolsa, Casas de Cambio, Casas de empefio, Casas de prestamo Condicionado
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias , 4 Condicionado
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas » 4 Permitido
3.10. ADMINISTRACION PRIVADA =~ R : o
{3.10.1 Consulados y Embajadas { —N%\_w s ~ Permitido
3.10.2 Edificios de Sindicatos y Partidos Politicos ~ y.7 Condicionado
3.10.3 Oficinas v i Permitido
3.10.4 Organismos Descentralizados L Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA = ‘ , Sl
{3.11.1 Casetas de vigilancia v Permitido
3.14. COMUNICACIONYTRANSPORTE S
3.14.4:Estacionamientos Piblicos o prxvados Permitido
3:14.7 Estudios de Grabacién ~ Condicionado
31411 Telefoma y Telemercadeo Condicionado
Permitido
3.16.1 Asilos de Ancianos A S Condicionado
3.16.3 Guarderias Condicionado
3.16.4 Estancias Infantiles, Casas Cunas y Estanma para Anc1anos Condicionado
3.18. EDUCACION et
3.18.1 Jardines de hifios Condicionado
3.18.2 Primarias Condicionado
3.18.3 Secundarias Condicionado
3.18.4 Preparatorias ~ Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas Condicionado
3.18.9 Centros de actualizacién profesional ~ Condicionado
3.18.10 Centros de educacién a distancia Condicionado
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e innovacion; y Campos experimentales Condicionado
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13.18.12 Escuelas de educacion especial ] Condicionado

3.19. CULTURA ,

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas , ' Permitido
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ curadurla de arte Permitido
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Permitido
4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES v

4.1.2 Articulos de Ceramica Permitido
4.1.3 Joyeriay Orfebrerias Permitido

IIL.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos ocupa se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO. En}rﬁa zona clasificada como {ZVC) - ZONA DE VALOR
CULTURAL y los giros antes mencionados se encuentran en PERMITIDOS Y CONDICIONADOS. Sin embargo es necesario
mencionar que en base al Oficio No. 1229-C/0731, de fecha 1;6 dieciseis de Junio del 2017-dos mil diecisiete, firmado
por la Arg. Dolores Martinez Orralde, Directora del INBA (Insntuto Nacional de Bellas Artes) de Nuevo Ledn, mediante el
cual con respecto de} inmueble ubxcado en la calle Modesto Arreola No. 1146, en la Colonia Centro de Monterrey del
estado de Nuevo Leo6n, informa: “...que la constie ',n.,i.@lfmd% on la Relacion del INBA de Inmuebles con Valor Artistico,
después de haber realizado la visita técnica y analtz\ando la” informacién grdfica y documental presentada es posible
considerar un proyecto para la conservacién, adecuaciot y rehabilitacién de los espacios interiores y exteriores de la mayor
parte del inmueble con valor artistico, incluyendo sus fachadas, mismo que no implique la demolicién total, sin ampliaciones
o_excavaciones en el drea por conservar, ni la alteracién de los elementos arquitecténicos con la posibilidad de integrar obra
nueva en la parte restante del predio, resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién 1 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los
usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que.en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del Grea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquel uso o destino de mayor porcenta]e y IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
,frecuencza con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin modo o
’)j gradode incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos.
. especzfzcos que a esos efectos fije’ la autoridad_competente y.por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona
e respectlva principalmente cugndo se trate “de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o
por:-causa de utilidad publzca El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de
" usode suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...".por lo
cual, debera dar cumphmlemo a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia
minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y
cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaros desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los
limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso
lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; Il Impacte Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por
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la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidon generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd
ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suele solicitado, no ponga en riesgo
la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
(CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

IV.- Ahora bien tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en zona indicada como (ZVC) - ZONA DE
VALOR CULTURAL, seran aplicables Gnicamente los requerimientos II, IIl y 1V al presente caso, los cuales se deberd dar
cumplimiento al momento de solicitar las Licencias de Uso de Edifieicién y Construccién correspondientes, considerando
que los lineamientos aplicables son susceptibles a dar cumplim};a’ﬁto, lo cual serd hasta el momento oportuno, es decir al
momento en el que se ingrese el proyecto de construccion res;&)fe‘éytivo.

V.- DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTE

Datos de Uso de Suelo

1,829.30 m2
1,829.30 m2

Area por autorizar:
Total de Uso de Suelo:

NEAMIENTOQS URBANISTICOS

Superficie a dictaminar: 1,829.30 metros cuadrados
- NORMA
NEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 1,463.44
C.U.S. (Coeficiente de Wtilizacion del Suelo) Libre Libre
AREA LIBRE 0.20 365.86
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 182.93
NIVELES (MAXIMO) +(12) NIVELES

' ALTURA MAXIMA PARA CADA NIVEL 04 METROS

' DENSIDAD 150vIV/HA | 13.83=14

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y
de Estacionamientos, contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Centro, se requiere para el giro de:

| GIRO ESPECIFICO

| ESTACIONAMIENTO

1.1. VIVIENDA
¥ v ,

1.1.1 Unifamiliar
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mayores de 200 m2

1.1.2 Multifamiliar (2 o méas viviendas por lote)

1 Cajon x Vivienda

1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por v1v1enda)

2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS -

1 Cajon x Vivienda

2.1.1 Abarrotes, Fruteria y Misceldneas

1 Cajén x cada 35.00 m2.

2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES

12.2.1 Accesorios y Regalos

1 kCajc’m x cada 35.00 m2.

2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y de oficina)

1 Cajon x cada 35.00 m2.

2.2.3 Artesanias, Articulos Religiosos

1 Cajon x cada 35.00 m2.

{2.2.4 Articulos Deportivos )

1 Cajén x cada 35.00 mZ.

2.2.6 Computacién, Ingenieria, leU]O y Artxculos Fotograﬁcos y Cx}/ matograficos

1 Cajon x cada 35.00 m2.

|2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1 Cajbn x cada 35.00 m2.

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales 7 1 Caj6n x cada 35.00 m2.
2.2.10 Joyerias y Relojerias o 1 Cajon x cada 35.00 m2.
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas \V f 1 Cajén x cada 35.00 m2.

2.2.14 Mercerias

1 Caj6én x cada 35.00 m2.

2.2.15 Misica Grabada, Videos, Instrumentos Musxcales Venta de peliculas y
videojuegos '

1 Cajén x cada 35.00 m2.

2.2.16 Opticas

1 Cajén x cada 35.00 m2.

2.2.17 Prendas de Vestir, Pieles y accesorios; Calzado Telas, Alfombras y Cortinas

1 Cajén x cada 35.00 m2.

3.1. SERVICIOS PERSONALES .~ .~
3.1.1 Agencias de viajes ‘

1 Cajén x cada 60.00 m2.

1 Cajén x cada 60.00 m2.

3.1:2:Alquiler de ropa _
43,15 Ceirajerias v

1 Cajén x cada 60.00 m2.

1.6 Cibercafés o

1 Cajén x cada 60.00 m2.

epilacion, Tatua]es,f’Aretes y Perforacienes <.

1 Caj6én x cada 30.00 m2. ~

studios Fotograficos

1 Cajon x cada 60.00 m2.

1 Peluqueria, E§téticas y Salas de Belleza

1 Cajén x cada 60.00 m2. .

3.1.14 Sastrerias § Talleres de Costura

1 Cajonxcada60.00m2. — |

3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

1 Cajoén x cada 30.00 m2.

3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y centros de copiado -
3.4, ALIMENTOS Y BEBIDAS ' :

3.4.2 Comida para Llevar, Comlda Rapida, Antojitos.

1 Cajén x cada 35.00 m2.

3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Pastelerfas

1 Caj6én x cada 35.00 m2.

{3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1 Caj6én x cada 15.00 m2.

3.4.7 Taquerias

1 Cajon x cada 15.00 m2.

3.5. ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de Conciertos,

Convenciones

Centros de |

1 Cajbn x cada 15.00 m2.
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j 3.5‘.5 Salas o Cenfros Espectaculos

"1 Cajon x cada 15.00 m2.

13.5.7 Video clubes

3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO «

1 Ca]on X cada 25.00 m2.

13.7. RECREACION SOCIAL

3.6.1 Gimnasios, Danza, Aerdbicos yArtes Marc1ales Yoga ,

1 Ca;on X cada 25 00 m2. N

3.7.1 Clubes Sociales

1 Cajc’m % cada 15.00 m2.

3.7.2 Salones para Eventos Sociales

1 Cajén x cada 15.00 m2.

3.7.3 Salones para Fiestas Infantiles

1 Cajénx cada 15.00 m2.

3.8.ALOJAMIENTO

3.8.1 Casa de asistencia y Casa de Huespedes

1 Cajén x cada 2 cuartos

3.8.2 Hostales y Posadas

1 Cajén x cada 4.5 Habitaciones

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA |

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros pd

1 Cajén x cada 15.00 m2.

3.9.2 Casas de Bolsa, Casas de Cambio, Casas de empefio, /9asas de préstamo,

1 Cajon x cada 15.00 m2.

Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras ‘

"1 Cajon x cada 45.00 m2.

1 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas

3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias
Mw\bqiw‘;?’i:ﬂﬁjsb

st

3.10. ADMINISTRACIONPRIVADA V.7

1 Cajén x cada 45.00 m2.

3.10.1 Consulados y Embajadas

1 Cajénix cada 45.00 m2.

1 Cajén x cada 45.00 m2.

3.10.2 Edificios de Sindicatos y Partidos Pohtxcos
3.10.3 Oficinas

1 Cajbén x cada 45.00 m2.

13.10.4 Organismos Descentralizados

13.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA

1 Cajoén x cada 45.00 m2.

3. 11 8 Casetas de vigilancia No Aphca
v UNICACIONYTRANSPORTE e
f‘3 14.4°Es cionamientos Publlcos (o} pnvados No Aplica

1 Cajén x cada 45.00 m2.

PO i
e

1 Cajén x cada 45.00 m2.

3.154 Consultonos dentales Psmologlcos Med1co Trad1c1onal y alternatwos

3.16. ASISTENCIA SOGIAL

| ‘ 1 Cajoén x cada 1 Consultorio

3.16.1 Asilo de Ancianos

T Cajon x cada 150.00 m2.

3.16.4 Guarderias

1 Cajén x cada 150.00 m2,

3.16.4 Estancias Infantiles, Casas Cunasy Estanma para Ancxanos

3.18. EDUCACION

1 Cajon x cada 20000 m2. __

3:18.1 Jardines de mﬁos

1 Caj(')r’lx cadé 15 Aulas

3.18.2 Primarias

1 Cajon x cada 215.00 m2.

3.18.3 Secundarias

1 Cajén x cada 215.00 m2,

3.18.4 Preparatorias

1 Cajén x cada 70.00 m2.
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3.18.8 Asesorfas académicas 1 Cajén x cada 45.00 m2.
3.18.9 Centros de actualizacion profesional ' 1Cajénxcada 0.5 Aulas
3.18.10 Centros de educacion a distancia © 1 Cajbn x cada 45.00 m2.
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e'innovacién; y Campos experimentales 1 Cajén x cada 20.00 m2.
3.18.12 Escuelas de educacién especial 1 Cajén x cada 3 Aulas
3.19. CULTURA L S _

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas 1 Cajon x cada 120.00 m2,
3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién/curaduria de arte ; 1 Cajon x cada 85.00 m2.
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales 1 Cajon x cada 85.00 m2.
4.1 MANUFACTURASY TALLERES o

4.1.2 Articulos de Cerdmica 7 1 Cajon x cada 285.00 m2.
4.13 Joyerfay Orfebrerfas o , s 1 Cajén x cada 35.00 m2.

IX.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada porpersonal ¢ adscrlto a esta Secretaria en fecha 22 de Agosto del 2017 se

/«?

observé al momento de la visita que existe un tecreno bald 7ZSin uso.

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas el los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolumon se AUTORIZA la LICENCIA DE USO SUELO (HABITACIONAL,
COMERCIO Y SERVICIO), en el inmueble ublcado en la calle JESUS GONZALEZ ORTEGA, N° 171 ESQUINA PLATON
SANCHEZ, ZONA CENTRO, de esta Cludad,ﬁldentlﬁcado con el nimero de expediente catastra (70) 05-030-025, el cual
tiene una superficie total de 1,829.30 metros cuadrados.

.f

SEGUNDO.- Se hace del conoc1mlent6 del interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacion de

Uso: ‘de Suelo y NO le autoriza la Construccién ni el Uso de Edificacién, ya que para ello deberd solicitar y obtener

ente la autorizacion de las Llcencxas de Construccxon y de Uso de Edificacién correspondlentes ante esta

g..,.hw.m‘w,_

TERCERO.-VSé apercibe al interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente la autorizaciéon de uso defsﬁeloy

para los giros sefialados en el considerando II de ]1a presente resolucion, y NO le autoriza el funcionamiento para
otros giros no solicitados, ni Ia construccién, va gue debera solicitar la aprobacion de la Licencia de Uso de

Edificacién _yv_de Construccién correspondientes ante esta dependencia, v presentar el proyvecto con la
distribucién de areas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando_los lineamientos
urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialada; ademds debera dar cumplimiento a cada una de las

Q/ obligaciones siguientes:

[E=

Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que
guar?ara cada una de las 4reas y niveles de la edificacidn, fachada, etc.



SECRETARIA DE

— DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

AIERNO MUNICIPAL
2015 - 2018

En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectdnico y urbanistico de

Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en

lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, as{ como los

espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el
propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

3. Enlas edificaciones, la altura méaxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.

4. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Lazaro Cirdenas.

5. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuandc menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordén, medirin cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centl’rr;,é{ros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuandd menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m)
por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuado menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar dgb/idamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

6. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas diStapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién
deberd cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién @&be sercercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. III.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién cqrfiral. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual
o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de'estacionamiento con el stmbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener mfnimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color
contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento serd firme, uniforme y
antiderrapante; y VL.- Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37

del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

7. presentar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil
8. sentar el Resolutivo egﬁ»‘l\ﬁateria de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable

de N. L. - o ‘ ‘

tar con los requisvi,m’s para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologia; '

cologia, Pluvial, Estructurgdf:"”de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segiin proyecto). - -

10. Al momento de solicit}a-r’” la Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, as{ como,t«a’?nbién el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberan ir acompariados de su carta responsiva
y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deber4 ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los
planos estructurales correspondientes. )

11. Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo. 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la operacion vial se realice con

{é/ comodidad y seguridad, ademés de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de
acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.

12. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por
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14.

15.

16.

i7.

18.

la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

La via ptblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros

cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el permiso para el Cambio

de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

Deber4 presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5

metros, mismo que deber4 estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.

Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio

(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). 7

Las obligaciones anteriores seran determthados una vez que se espegf/ ique el uso y el proyecto en particular, al solicitar

las licencias de construccién y uso de edificacion. . J
S

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propletarm -ocupapt %e o interesado, que el incumplimiento de una de 1

condiciones, lineamientos o requerimientos anterxorm‘?f‘ffe Citados, se aplicaran las sanciones administrativas contemdas en

el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigericia si dentro del término de 03-tres aflos no se ejerce el derecho
por ellas conferido, y que se empezaran a computar a’ “partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion; de acuerdo
al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de Edificacion, por lo tanto de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 ‘de la Ley de Desarrello Urbano del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con
fundamento en la licencia de uso de suelo el interesado elaborara el proyecto de construccién que deber4 reunir los
requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién.

Por ser cuestién de’ orden,pubhce ~es-deber-de-la-autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
, a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
tor aciones, hcenc1as y permisps en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
-0 que & con31gu1eron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
. diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
“Competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por

autondad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticign elevada con tales propdsitos
ala ﬁgﬁpendencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO. - Se le informa al interesado que las 4reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccion urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado
de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las
disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Previo el pago de los derechos muni;}pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. N ificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando
lo firman los C.C. Secretario de Desarfollo Urbagy&“ﬁgcologl’a y el Director de Control Urbano, ambos del Municipio de

o

Monterrey Nuevo Leén., - 7 5 1
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