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No. de Oficio: SEDUE 7370/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000339-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 20-veinte dias del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000339-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-quince dias
del mes de Septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. SANTOS DELIA AYALA GARZA, en su caricter de propietario del
inmueble ubicado en la calle FRANCISCO LEON DE LA BARRA S/N, COLONIA NINO ARTILLERO de esta Ciudad, identificado con
el ntimero de expediente catastral (70) 45-198-006, acreditandolo mediante la Escritura Nimero 1,394-mil trescientos noventa y
cuatro, de fecha 16-dieciseis de Diciembre del 1988-mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Hermenegildo
Castillo Gonzélez, Titular de la Notaria Piblica Nitmero 87-ochentay siete, con ejercicio en este Municipio, quien pretende obtener
las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUGS, en el inmueble antes citado, el cual tiene unaf;superﬁcie de 607.34 metros cuadrados, con un drea de
146.80 metros cuadrados por construir. Encontrandose los siguientes:

ANTECE/, NTE

PRIMERO. - El solicitante anexa copia de plano, de fecgg 18-di C’ficho de Septiembre del 2014-dos mil catorce, bajo el No. de Oficio
834/2014/DIFR/SEDUE, y No. de Expediente S-102/ dramedio de la cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey, autoriza la- Re lotificacién, en 02-dos porciones de 10§ predios con superficie de 628.50 m2 y 419.00 m2, para quedar
con un total de 607.34 m2 ubicados en el Municipio de Montegrj ey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO Presenta copia de Cartulina, con No. de ExpedLé{ljte TM-000071-17, de fecha 17-diecisiete de Marzo del 2017-dos mil

g emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza La Demolicién Total de 157.00 m2,
dio Ubicado en la calle Francisco Leén De lafBarra No. 1101, Colonia Nifio Artillero, Monterrey, N.L. e identificado con el
: expediente catastral (70) 45-198-006.

1ctamenes técnico urbanisticos, dlsposmxones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

v
i

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y m.ulogla del Municipie.de-Manterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de confermidad a lo d dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII
y XXV dltimo y pendltimo pérrafosf’{ncluswe 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y dltimo
parrafo 228 Fraccién I a X1V, 28}, 282, Fracciones 1 y 11, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccién I a VI, 290, 291,
293, Fraccién 1a 'V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 Fracci6én 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 Fraccién III, 13, 14 Fraccién IIf punto 3.20, 15 Fraccidon 11, 16, 19, 36, 39,
46,47, 49,52, 139, 156, 157 Fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 162, Fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Iy 1V, 5,8,9, 10,11, 12, Fraccionesa V], 13 Fracciones I, 1 Y IX,
14 Fracciones I, 11 Y VIII, 15 Fracciones I, Il y IV, 16 Fracciones I, 11 Y 111, 17, 18 Fraccién 1, 20, 22, 23, 25, 26, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,
72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
Artfculo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI
y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntmero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Comnatlblhdad de Usos y destinos del Suelo
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contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en ]a DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
NORTE en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO; donde el uso solicitado para 3.20.5 Almacén de
Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO: resultando por lo tanto informarklo establecido en el Articulo 137 fraccion
II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los
usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: IL-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o
de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.”

IIL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: L Predominancia: En una distancia minima dé 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los Iotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metFoslineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de contamisassn dekaipé, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
ite el tipo y nivel de contaminacién serd determinag, por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley
el Estado de Nuevo Ledn y demds disposicione;i(dé cardcter general aplicables; IIL_Impacto Vial: Que el uso solicitado no
in problema para la operatividad de la vialiddd, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
scretarfa, previo andlisis del estudio de i@ﬁacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
al aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes,
in los*criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestion, sérd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de ¥::2vo Leén. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impagté/ (CAID), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial %*ﬁe Transicién (ZT)_,ﬂgplieara’ﬁ“IEfs”)"F&"c“Eibnes 1, 1l y IV del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normativida{gfcorrespondienfef".’"‘ -
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IV.-Considerando lo in%i@a’ydo para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme
a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como (HML) HABITACIONAL
MIXTO LIGERO, pér lo tanto son aplicables los requerimientos 1, I, 111 Y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Munjeipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera:

Requerimiento L: De acuerdo a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 30-treinta de Octubre del
2017-dos mil diecisiete, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y
levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote en cuestién Cumple de la
siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la Calle Francisco Leén de la Barra de
32 lotes totales (100%), 20 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al 62.50 % de los lotes
totales y 12 lotes es uso de habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 37.50 % de los lotes totales; ademas que ninguno
de los lotes adyacentes al predio es uso habitacional unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia.
Requerimiento II: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccion de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitio
Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 3557/2017, dentro del Dictamen LTA- 000419/2017, de fecha 22-
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veintidos de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con ndm. de oficio
DPTDU/V/601/2017, de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, en el cual concluye que el proyecto
presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio
Técnico realizado por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete,
mediante oficio No. SAY-PCM/D/2459/2017, Tarjeta Folio No. 1108/17, Expediente No. PC/782/15/18, con el fin de detectar,
adecuary corregir reas de riesgo en el proyecto de Construccién y mediante el cual sefiala los lineamientos generales de seguridad
y recomendaciones que deberd cumplir para Tienda de Conveniencia de acuerdo ala gufa de la Ley de Proteccion Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 144.19 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

M2 POR M2 ‘
CONSTRUIR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS

PLANTA 25.00 m2 25.00 m2 Acceso, doble altura, oficina 1, oficina 2, bafio, patio, 1-un cajény 1-un cajon de

BAJA cargay descarga.

DOBLE
ALTURA 121.80 m2 121.80 m2 // Doble altura.

Total 146.80 m2 146.80 m2 ALMACEN DE PRUCTOS INOCUOQOS CON ESTACIONAMIENTO PARA 2-DOS

CAJONES
4
£

proyecto de edificacién cumple con los lifigathientggurbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
lamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M }pﬁ{ de‘Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 607.34 metros
-mismos que se desglosan de la siguiente manera#un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (455.51 metros
¢omo maximo), y el proyecto presenta 0.20 (1 %f.SO metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
Z ;518.35 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.24 (146.80 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.12 (72.88 metros cuadrados como minimo), y el pljpi;ecto presenta 0.21 (130.00 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (151.84
metros cuadrados como minimo), y el proyecto pﬁ’senta 0.80 (485.54 metros cuadrados). Numero de Niveles médximos: Hasta 05-
cinco Niveles, y el proyecto presenta 02-dos niyéles, con una altura mixima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 6.90
metros en su nivel mas alto, por lo cual es dgftfonformidad con lo sefialado en el tiltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipiof,d"é Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada
nivel serd de 4.00-cuatro metros. En casfo'“’ae requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta
sera determinada mediante dictamen,que al efecto-etfiita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante ofjcivo"’ﬁs DPTDU 834/18, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2018-dos mil dieciocho, indica
que es factible la altura prev{ii;siyde 6.90 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme al plan citado en el Considerando inmediato
anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD UBS - M2 REQUIERE SOLUCIONA <
Almacén de Productos CON: OPINION
i6 L PLE
Inocuos 200.00 M2 96.80 1 cajén 2 cajones CUM
REQUIERE UN TOTAL 1- CAJON

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de
la actividad solicitada.
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VIIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 30-treinta de Octubre del 2017-dos
mil diecisiete, se observé al momento de la inspeccién el predio actualmente sin uso, se detectan en etapa de excavaciéon y
cimentacién, aun no se habilitan los cajones.

IX.- El interesado acompafia Dictdmenes con los oficios nimero No. SAY-PCM/D/2459/2017, Tarjeta Folio No. 1108/17,
Expediente No. PC/782/15/18, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, para Almacén de Productos
Inocuos emitido por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle Francisco Leon De
la Barra No. 1101, Colonia Nifio Artillero e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)45-198-006; condicionandolo
ademds al cumplimiento de los lineamientos de seguridad emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y el
cual estd suieto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido ¥
notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas. v en su caso, actiie en consecuencia.

#
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X.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 3557/2017, dentx{;o"ﬁei Dictamen LTA- 000419/2017, de fecha 22-veintidos de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ﬁaﬁnbientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrfan las actividades del establecimiento ;,e)"bre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion. .e=ms, s

@W@MM”@T/@
X1.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccion VIl del Reglamento de la Administracién Pudblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desagrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictdmenes,

conforme a los documentos anexados por el solicitar},téf siendo los siguientes:

e Mediante oficio nimero DPTDU/E 014/ 2018\,,,,«dbe fecha 18-dieciocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Dictamen en
yteria:Estructural; mismo que fue elaborado.conforme al Estudio de Memoria de Calculo realizada por el Ing. Jorge Ernesto Mata

n cedula profesional 3812875, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la
¢ion v responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

lediante oficio nimero DPTDU/V/601/2017, de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, la Direccion de
s.Técnicos de Desarrollqﬂ,,U'rbano adscrita a esta Secretaria emiti6 dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informatién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, debiendo cumglxﬁ con lo indicadoreti 8l Tismo, las cuales seran precisadas en la presente Resoluci6n.

o

Df;‘ » 7 . . K] » . - - . -
XII.- E] solicitante an%g(é Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 21-veintiuno de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, realizado
por el Ing. Gerardg-Martinez de la Fuente, con niimero de cédula profesional 9027136, el cual se manifiesta como responsable
mediante escrito®ara comunicar que se han llevado a cabo los trabajos de campo necesarios.

XIIl.- Carta del Director Responsable de Obra, de fecha 12-doce de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Arg.
Mario Teresa Dévila Ayala, con niimero de cedula profesional 2593576, manifestando su responsabilidad. '

XIV.- El solicitante anexa Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, realizado por el Ing. Jorge Ernesto Mata Nuncio, con niimero de cédula profesional 3812875, el cual se manifiesta como
responsable como Asesor en Seguridad Estructural, para el proyecto ubicado en la calle Francisco Leén De la Barra No. 1101,
Colonia Nifio Artillero e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)45-198-006.

XV.- En fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado enla calle Francisco Leén De la Barra No. 1101,
Colonia Nifio Artillero e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)45-198-006, en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad SI se prevé la modificaci6n para la calle Francisco-Le6n De ia Barra, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo
a escrituras. o ‘ ' ‘ ' :
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XVIL.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo pérrafo, del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la 6bra; El interesado acompaiia Péliza, de
fecha 02-dos de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, en la cual se establece como fecha de vigencia el 02-dos de Septiembre del 2018-
dos mil dieciocho, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20 fraccién II del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ~

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble ubicado en la calle
FRNACIASCO LEON DE LA BARRA S/N, COLONIA NINO ARTILLERO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente
catastral (70) 45-198-006, el cual tiene una superficie de 607.34 metros cuadrados, con un 4rea de 146.80 metros cuadrados por
construir.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al ifficio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

- obligaciones impuestas que se contienen en este acwerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

A)
mentacion grafica Cartulina y Planos (1 (Lgé), la cugl debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

ncia Municipal de Construccion (Cartt'ﬂ%?‘a‘@,,que fi este acto se autoriza y que es parte anexa e.integral del
o debera permanecer en todo momento en up/ugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en
ible) en el establecimiento en todo mom(}uﬁ) a partir del inicio de funciones.

éopia de los planos aprobados de Edificaciér’i y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. Asi mismo de conformidadjc«bn lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir
del dia siguiente a la notificacién correspdndiente y dependera de los metros cuadrados de construccién. conforme a
la siguiente clasificacion: Fraccion I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 1 aio; Por lo anterior, al tratarse
de una construccion total de 146.80 m{tros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las
obras de construccion que se le auft(f'rizan.

coscacrsmmionn

urbanisticos: , ‘

1. La presente licencia de con/;gtruccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asumarrla obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de carcter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir a realizar el tramite correspondiente
a la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones y usos
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
zonaen 1{ que se ubica el predio en cuestién.

f}fﬁ )\ o
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D) Debera sujetar la ejecuci(;r:/}fé/ la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
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5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentdneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente, :

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fraccmnes I a Vi, del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. Elpropietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y
Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando
se-trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra,
otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas
ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo
caso, el Director Responsable de Obra quedara cormo responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 ¥ 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipig e Monterrey Nuevo Le6n vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 48, 4b y 4c de un seguro félfesponsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccion. /}

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el procedo constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesggS™~._ '

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancmf”s € trabajo, no derrlbarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obfa y.Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccion debera cumplir con lo establecido en los atticulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76
79,80, 81,82,87,108,109,110,111,117,1181 11%‘ae1 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

(st como también debera vigilar que el procesojconstruCUVo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de

revénir la consecuci6n de riesgos. ]

' e del conocimiento a los interesados de’/ su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11 12,

15y 16 del Reglamento para las Cofistrucciones del Mun1c1p10 de Monterrey y las disposiciones aplicables de Ia Ley de
kollo Urbano del Estado de Nuevo: ‘Le6n.

ra de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1- -un afio

“p sterior de haber entregado el oﬁmo de terminacién de obra; dicha poliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura

adn que la obraen construccm}reste clausurada o suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey,~ T

15.Dar a los residuos (escoptbros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autonzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

17.Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje para
la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos
y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar
con una bitacora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de
residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental

_ del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
horas.

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.
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20.Deber4 acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cielo abierto.

21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente,
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente
durante la construccidn sino también durante su funcionamiento.

23.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

25.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, as{ como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberd asearse diariamente. “

26.Los propietarios ¢ poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 de%;ﬂféglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cudl sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntog o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protestai de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su

isién o asesoria y cumpliendo con las normas que ladngenierfa exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se

e, que, al término de los trabajos de.construccign,, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de

rollo Urbano y Ecologia) la terminaci()er%w

eW&gé? Terminada).
.l’f

-

to ala Edificacién debera cumpliral inicig;(fe actividadesy en todo momento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos: v

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y com@“ase flustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
4reas indicadas en las plantas arquitecténigéé del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). e

5

2. No podra utilizarse el inmueble que wos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyécto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edifiacién para Almacén de Productos Inocuos en el predio en cuestion.

Debera respetar el uso de toda§’§7 cadagg&de*’lﬁ“s‘”ﬁ%as indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no

debera cambiar el giro ni st drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente ob}iﬁado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario

quedard sin efectos la pfesente autorizacion.

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 01-un cajon de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 72.88 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere
el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
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externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. *

12.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

G) Debera cumplir con lo mencionado en é1, Oficio No. SAY-PCM/D/2459/2017, Tarjeta Folio No. 1108/17, Expediente No.
PC/782/15/18, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, para Almacén de Productos Inocuos
emitido por La Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle
Francisco Leén De la Barra No. 1101, Colonia Nifio Artillero e identificado con el nimero de Expediente Catastral
(70)45-198-006; condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos de seguridad emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido 4 notificado a peticién de la parte solicitante, luego

entonces sera a esa dependencia a quien debera informarse ,s’f;bre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso,
actile en consecuencia.

y

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Esﬁgctural con oficio DPTDU/E 014/2018, de fecha 18-dieciocho
de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitidg.po Q;lﬁi‘”“eﬁén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estidios, memorias de calculo y demas documentos aportados por
el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sri.g‘ﬁiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano dei Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo establecido en los arj:i’éulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
fracciones I, 11 y 111, 17, 20, 22, 42,49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.

reservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray

n Seguridad Estructural, que’ intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o

icaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

ey.

Jar cumplimiento a las Leyes y,€4digos Generales de ggmuccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
‘edificaciones en las que debgy‘e’{n apgggnseven‘”l’é’”ﬁ’ﬁica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4, Sujetarse a lo indicado enfl-»c”)'gﬁarti‘f:”ﬁlos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119 del Reglamentgﬁfpé?a las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad g;e*fﬁpropietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constefictivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no
hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/601/2017, de fecha 17-diecisiete de
Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para la Construccion del
Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle Francisco Leén de la Barra, se debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No prevé la modificacion del tramo de la via publica con ]a que colinda el predio (solo en el ochavo).
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2) El proyecto deberad cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

5) Elacceso vehicular debera estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar
las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o0 moéviles, asi como postes o arboles colindantes
al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los vehiculos al estacionamiento.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 65 del reglamento de transito y
vialidad del municipio de Monterrey.

7) Conrelacion al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto, las caracteristicas de las vialidades colindantes
y el espacio disponible para su estacionamiento, debera hacer uso de vehiculo de carga mayores de 5.00 metros de longitud. '

8) El Desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 185, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad del
municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via piblicg/como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente /

9) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las v1ahda};ies colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al

Yesarrollo. &

esarrollo queda obligado a que la operacién que pfésente asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior

‘en su zona de estacionamiento sea tai*que no ogasjone problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La

6n vehicular al interior del Desarrol%’”é%?‘ﬁ@pespgj sabilidad de los propietarios del mismo.

Elpropietario ¢ propietarios del Desarrollo, quedan obhgados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

l4s"0bras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

J) Enmateria ambiental, debera respetarlo mdlcado en el oficio No. 3557/2017, dentro del Dictamen LTA- 000419/2017,
de fecha 22-veintidos de Septiembre del '2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccién. - |

1. El horario de las actividades de la demohcxon y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles. /

2. Los residuos provenientes , Ade la construccién deherdan manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conform{dad con el%e@ffrfgggde la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equ /pos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse
en colindancia a via pu‘bhca y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los hmgzes méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
{A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites méximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicidn de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar

las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de

construccion derramen material particulado a la via piblica.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

7. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la
preparacién y consumo de sus alimentos.

8. Debera q,nrluar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del

o
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movimiento de la tierra.
9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan

contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
10.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http: / /www.nlegob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
11.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
12. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
" una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un pregtador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. '
Durante la etapa de operacién
Generales
13. El material a almacenar debera tener las propiedadds ifrcuasgpor lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-OSZ-SEMARNAT-Z005)%‘(—1‘3@3"@%» &~eoiitenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente
resgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, clorz%xwp‘ oductos perecederos, pintura con plomo o solventes, etc.),
productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellds que produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).
14. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformaci(')mpv'(‘i" envase dentro o fuera del predio.
15. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa habitacién y/o predios vecinales.
omodo del material de consumo propio del girp“’flo debera de ocupar sitios correspondientes a la via publica y bardas
etrales y deberan respetar una distancia minia de un metro y medio. o
4 contar con un programa permanente que-incluya el control de insectos y roedores.
te el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
es no perjudiciales por el ambiente; ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una
‘ téntabilidad del edificio. <
Aspecto Ambiental )
Ruido y/o Vibraciones ye
19.No deberan existir espacios abieptos principalmente gfi colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con gl desartolio de las actividades que generen emisiones de ruido.
20.Las actividades, los equipo,s‘%/r;laquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica y*a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan
sobrepasar los limé}es méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
21.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
22.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacién del Suelo
23.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
24.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pliblica y/o dreas verdes. :
25.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
26.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
27.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje y aceite.
28.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
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de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

29.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sé6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pliivial.

30.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

31.Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

34.Los residuos que se- generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

35.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

36.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de resxduos solidos que generen.

37.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos gienerados

Reforestacién ) :

38.En el espacio destinado a &rea verde, debera ser arborizado céh O3-tres arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de alturd (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leon Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1- u arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

cionamiento (siendo la cantidad de 01-un=4zbol) 0 cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro 4rboles

IReglamento de Zonificacién’ y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

2) en caso de incumplimiento de este numeral e hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de

ccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey o

magen;Urbana A

9:En.caso de anuncio debera ser de tipo adosadoﬁal ed1f1c1o (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 inCisos €} y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

40.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al/propletarlo ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

lineamientos o requerimientos referentés y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y

medidas de seguridad contenidas en/la ley de la ryﬁgemaw“W“Mmfﬂw

CUARTO: La utilizacién que se. dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal cfmpetent Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autox}z’aa()n Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de gbtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1Il. Cuando
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para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pablico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente resoluciéon
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que sera a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por s
o por interp0sita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ‘

\
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta/'gecretaria. - As{ Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretarin
y Director de Control Urbano de la Secretzigia’“d‘é““D’?Sa=@ollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ------=--=-==
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