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Oficio No. SEDUE 7559/2018
Expediente Administrativo L-000391-17
INSTRUCTIVO
AL C. LUIS FELIPE ALVAREZ ZUNIGA
CON DOMICILIO EN LA CALLE JOSE PEON
Y CONTRERAS N° 2406, CONTRY SOL,
GUADALUPE N.L.

PRESENTE.-

administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dfas del mes de julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
administrativo No. L-000391-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 19-diecinueve de Octub;
2017-dos mil diecisiete, por el C. LUIS FELIPE ALVAREZ ZUNIGA, en su carécter de propietario del inmueble ubicado en la
calle GALEANA SUR N° 594, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e idenggflcado con el nimero de expediente catastral 70} 01-
168-031; lo cual acredita mediante Escritura Publica Nimero ’2063 — doce mil sesenta y tres, de fecha 12-doce de
Diciembre del 2013- dos mil trece, pasada ante la fe del Licencig fed Hernan Montafio Pedraza, Notario Piblico Titular de la
Notaria nimero 60 (sesenta), con ejercicio en ea}?&mer Dlst *‘Reglstral en el estado de Nuevo Ledn; solicitud con la que
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS, MU CIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 05=Gl Q’r {0CALES’ COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES,
respecto del inmueble antes citado, el cual se conformade ur}’a,»f/perﬁae de 107.23 metros cuadrados y una construccién de
163.30 metros cuadrados que son por construir. Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds
constancias que obran dentro del expediente y -

C_JO"NSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano yf"Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de"conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones [V y V, 10
fracciones XIII y XXV, incluyendo tltimo- +y pendltimo parrafos, 11, 137 fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 fracciones I y I,
227 fraccién I y tltimo parrafo, 228, Fracciones I a X1V, 281, 282 fracciones  y I, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
fraccién V, 288 fracciones I a VI, 290 291,293 fracciones ] aV, 294 fracciones I a VIII, 295, 296, 351, 359 y 361 de la Ley de
de Desarrollo Urbano del Estadofde Nuevo Le,énWAl“:i:’f&llos 1, 3 fraccién 1I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccién
1,13, 14 fraccién Il punto 2.2, 15 fraccion T, 16 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 1], 158, 159, 160Bis, 161
fracciones Ia X, 162 fraccxones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccién V, 4 fracciones II/y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a Vi, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15
fracciones I, l1 y IV, 16 fr; f/accmnesl ITy III, 17, 18 fraccidn I, 20, 26 fraccién |, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,74, 75, 76,
77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 103, 104, 105, 106, 110 y demads relativos del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidon X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI], 95, 96
fracciones I y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracidon Publica del Municipio de

Mo%tEjrey.
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IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio identificado con el expediente catastral 70) 01-168-031, se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO,
donde el solicitado para 2.2 TIENDAS DE ESPECIALIDADES ,(los puntos, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos,
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos,
2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos flerales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11
Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Mé%fos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta dgpeliculas y videojuegos, 2.2.16 C)pticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alf mbras y Cortings, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y
puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros,fégé“o\nsideran }@{o PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 flzza,gg;,cﬁé)ﬂ,lwd;)a’ﬂ“‘y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en lo§ prdgrafmas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se
sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PR%DO NANTES: Los que en una zona determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cugfido en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino dg,»ﬂﬁyor porcentaje.

IIL.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por peps‘fmal adscrito a esta secretarfa en fecha 30-treinta de oc
2017-dos mil diecisiete, se pudo constar que actualrpe”nte el predio esta baldio, se le da uso de estacionamiento
con una malla ciclénica. f‘/’ :
IV.- Que el proyecto presentado consta de uria construccién total de 163.30 metros cuadrados, distribuidos conforme al”
siguiente desglose de areas: S

A/\:<
y

M2 POR CONSTRUIR" TOTAL DESGOSE DE AREAS
PLANTA l IR . 03-Tr§as‘ Locales .comerciales Tipo t@endas. de
BAJA 81.65 ’ 81.65 Especialidades, pasillo, escaleras y estacionamiento
d sin techar con capacidad para 04 cajones.
PLANTA 81v6 81.65 02-dos locales comerciales tipo tiendas de
ALTA ) ' especialidades, pasillo y escaleras.
05-CINCO LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS
Total 163.30 163.30 DE ESPECIALIDADES CON 04-CUATRO CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO.

V.- Que de acuerdo al cuadro niimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, esta Libre de
Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, v que el inmueble gue nos ocupa

se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con lineamientos urbanisticos.

VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece el
Plan deResarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro,
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donde para el uso de Tiendas de Especialidades , se requiere 1-un cajén por cada 35.00 metros cuadrados, y conforme al
analisis del proyecto presentado, este cuenta con 90.07 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, por lo que resulta el
requerimiento de 03-tres cajones,; los cuales resuelve con 04-cuatro cajones dentro del predio, segiin plano del proyecto
acompafiado al presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente.

VIL- El solicitante acompafia escrito emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia CONACULTA-INAH con
numero de oficio 401.6C.2/350/2017 de fecha 16-dieciseis dfas del mes de agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el

cual informso lo siguiente: que el inmueble ubicado en la calle Galeana Sur N°594 esquina con Allende, Zona Centro,

Monterrey N.L., identificado con el nimero de expediente catastral 01-168-031, No se encuentra declarado como

Monumento Histérico y tampoco es colindante de alguno de gstos. tal cgmo lo establgcen los articulos 35,36 F racc On
2 e 5 rtis . /

afarte solicitante, En consecuencia serd a dicha denendenaa a

D 3 Sy
quien deberd mformarse sobre el cumplimiento de dlchas mfeﬁldas, para que la misma actde en consecuencia.

,«;

. Vs
IX.- La Direccién de Ecologia, mediante N° de of1c1o 3989/2017 dentro del expediente LTA-000467/2017, de fecha 25-
veinticinco de Octubre del 2017-dos mil d1ec151ete ‘emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las act1v1dades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucidn,

X.- Que el interesado dando cumplm}rento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn en relacién-al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el artxcul’g 3 fraccion V de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la
misma es clasificada como (g/a’) acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por el Ing. Ali
Osvaldo Bafiales Rodrlguez,fcon cédula profesional 7197376,, manifestdndase como responsable de dicha memoria, anexo al
mismo; as{ mismo, acompana el Estudio de Mecanica de Suelos realizado por Laboratorio de Mecanica de Suelos GEOLAB,
firmado por el Ing. Lu,lé Angel Solfs"Qiiintero con nimero dé- Cedula Profesional 8243812.

XI.- Acompafia esgnto de fecha 01- un dia del mes de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arg. Israel
Sanchez Rodriguez, con cédula profesional 3136542, manifiesta ser Director Responsable de Obra( obra nueva), para la
construccién del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la calle Galeana N° 594, en la Zona Centro del Mumc1p10 de Monterrey,
identificado con el nimero de expediente catastral 01-168-031.

XIL- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictimenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, siendo los siguientes

* Mediante oficio nimero DPT/E/051/FEBRERO/2018 de fecha 09-nueve de Abril del 2018-dos mil dieciocho,
realiWo por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitid

S




Opinién Técnica Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Ali
Osvaldo Baflales Rodriguez con cedula profesional 7197376 como Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de
Mecanica de Suelos elaborado por GEOLAB, Laboratorio de Mecanica de Suelos, firmada por el Ing. Luis Angel Solis
Quintero con cedula profesional 8243812, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su
cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y
asesores en seguridad estructural.

e Mediante Oficio nimero DPTDU/V/666/2017 de fecha 06-seis de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto.

XI1IL- En fecha 24-veinticuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete, se aqﬁte resolucién de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle

Allende, debera respetar su limite de propiedad de acwerdo a escrigiras, b) Para la calle Galeana, deberd respetar sulimite
de propiedad de acuerdo a escrituras, c) Er la esquina forKnada por la interseccion de éstas dos vialidades debera respetar
un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los estdlos de yfalidad, No se prevé la modificacién al tramo de la via publica

con la que colinda el predio. LY A

#
XIV.- El interesado acompafia escrito, a través del cual mamﬁest”%i) siguiente: “...Me comprometo a contratar una Pdliza de
Seguro de Responsabilidad Civil, durante el periodo de Construcczon de Edzflcaaon ., del predio que se ubica en la calle
Galeana Sur N° 594, Zona Centro del Municipio de Monterrey N.L., firmado por el C. Luis Felipe Alvarez Zufiiga, con fecha 21-
Vemtluno de Agosto del 2017-dos mil dlecmete Lo anterxor de acuerdo alo que establece los articulos 10 y 20 penulnmo

motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

de con51derando de la presente- resolucxon se AUTORIZAN las LlCENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 05-CINCO LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE
ESPECIALIDADES, para el irfmueble ubicado en la CALLE GALEANA SUR N°594 ESQUINA CON ALLENDE , EN LA ZONA
CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 70) 01-168-031, el cual se conforma de una
superficie de 107.23 metros cuadrados y un area por Construir de 163.30 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién {(Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
lgualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de

funciop®@
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) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asf mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que seiiala lo siguiente: “La vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspendiente y dependeri de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién L- Hasta 250.00 metros cuadrado
construccién- 01-un aifio....", Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 163.30 metros cuadrados, se
al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y line
urbanisticos:

4
1) Las obhgacmnes 1mpuestas que se contienen en el acuerdo complementan y adicionan con las contemdas en’la

2) La Licencia Municipal de Construccién (Cg
i visible en la obra, e lgualmente deberd permanecer (en lugar
\E artirdelipicio de funciones.
3) Una copia de los planos aprobados de la L1cenc1a elIso @€ Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (obra nueva) para
05-CINCO LOCALES COMERCIALES TIPQ TIEN AS BE ESPECIALIDADES, deber4 conservarse en la obra, y estar a
disposicidn de la autoridad.

4} Debera Respetar el proyecto arqu1tectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas mdlcadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacmnamxento, altura de las edificaciones, etc.).

5) La presente licencia de construccwm Se otorga bajo la responsiva del o'10s directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra/en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en layliey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones
de cardcter general que expLda el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

6) Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de rxesg(l)f;/GL

7)  Dada por terminadaa revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su

S e
responsabilidad difecta y squarrﬁfmcen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones,del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

8) Para el sypuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los
materialés de construcciéon o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la -
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

9)  No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

10) Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones,etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc.

11) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a

dom?,st;cos generados por el personal.
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12) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacidon del vecino, o
de la via ptiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

13) Previo a la construccién deberé realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores ¢ menos el cual debera asearse diariamente.

14) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

15) Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
ptblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavipento a cuenta del propietario o poseedor de la
construccién en que se usé la mezcla segun lo establecido en /e‘f};:egundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. g

16) Debera respetar el horario de Construcgi"é‘”‘ﬁ’&q\e 8:00 a ¥7:00 hrs de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 hrs,
esto con la finalidad de no impactar comy uidoYos prédios vecinales.

17) Es responsabilidad del Director Responsable d&1a™bra;” "a5TGomo del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el p?dgeso constructivo para que se apegue a lo presentado para’
su autorizacion / AL RKRR:

18) Debera de contar con péliza de seguro de respogﬁabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo
y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro-de =
responsabilidad debera dar cobertura atip-que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo:
sefala el Art. 10 del Reglamento para las'Construcciones del Municipio de Monterrey. R

19) En caso de ruptura de pavimento o qle se requiera trabajar en via ptiblica, deber4 acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.

20) Se prohfbe dejar y/o arrojar, er;‘,,.léi"s areas puiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o.tércerfas.

G) Debera dar cumplimiento a lof,,e'ﬁ;‘tablecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente a;,eihomento de igggg;axJa,solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de ﬁbra o el AsesoT profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de,6bra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su stpervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. ... " ﬁ,D"e lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la
autoridad con;p”étente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

/"&/;

H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todec momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

lineamientos: '

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente,

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y
Congtryccién (Obra Nueva) para 05-CINCO LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES.
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¢} Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

d) Deber4 de respetar y mantener en funcionamiento los 04-cuatro cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x
5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes como minimo y el
proyecto presenta 04-cuatro cajones.

e) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f)  Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas.

g) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emiti
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Prc
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn

h) Deberd conservar la edificacién en buenas condiciones de g&tabilidad, servicio, aspecto e higiene, evita
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienesgreparar y corregir los desperfectos.

i)  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen espdo de conservacion, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y emw fas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles. g

k}  Debera implementar un programa de limpieza, /}donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colmdanmgs

1) Deberd contar con la autorizacién de los anunclos del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia
para colocar el tipo de anuncio y lineamientos’ permltldos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de lepla y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio
de Monterrey. /

n) Debera de contar con un sistema aproplado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de Vldegf’aSI como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0} Queda prohibido la utilizaq;é’ﬁ de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
etc.

v
e

1] En materia de Seguru}a“d Civil, debera. de-respetartorindicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/2330/2017, Tarjeta Folio
No.1058/17, Expedlente No.PC/762/15/18 de fecha 23-veintitres de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por
la Direccién de Proteccién Civil Municipal en el establecimiento que nos ocupa; y el cual estd sujeto a las

verlﬁgaagng% gue reahce dlcha autoridad gonforme a lo g§tablec1go enel gﬁcm c1tgdo. que fue gmlgdo y notificado a

cumplimiento de dichas medldas. para que la misma actiie en consecuencia.

)] Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/051/FEBRERO/2018 de fecha 09-
nueve de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que
lo realig;a de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién [ inciso E), fraccién IV

Fp
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K)

D

2)

3)

£,

inciso C), 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable delaObray
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de Eglﬁdes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autgrizacién.

El propietario, Director Responsable de Obra y Aseseres sujetarse/a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglam ) t%; para las/Construcciones del Municipio de Monterrey, ya -que.en:-
caso de no hacerlo asf, seré acreedor a las sancionese&p enidagen el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades-..
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. Ve e

oS

vﬁ‘:—:w" ?

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/666/2017, de fecha 06-seis. de
diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Direﬁgc_i’én de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita .
a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y demas informacion
presentada por el solicitante, siendo lo siguientei e

El Proyecto debera respetar el siguiente Alingar‘ﬁﬂiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de DesarroLl@"’Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrvg;y"’y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle Allende deberd ;e’s;petar' su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Galeana depe’?év&emg,pertfarsﬁ“ [iffite de propiedad de acuerdo a escrituras.

- ol I3 L4 . . ’ ’ 3
¢) Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros. e ‘
y

Nota: No se prevé la mbdificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.
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4) Sedeberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este (ltimo, debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad De Monterrey, vigente.

5) Conrespecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seiiales, o dispositivos de
trnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos méviles o
fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7) ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

8) El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesarig
en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predj6. Es importante aclarar que los costos del sefial
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Sgfuridad Publica y Vialidad podr4 solicitar en
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para je};%ergrecto funcionamiento vial del local.

¢

9) El propietario o propietarios del Desarroll g ap-ab Lg;ﬁ@s “realizar las aportaciones necesarias para poderl
a giando 3;;1’ sea requerido. :
>

A

L) En materia de Ecologia, debera de respetapf'fa indicado en el N° de oficio 3989/2017 dentro del expediente LTA-
000467/2017, de fecha 25-veinticinco ge”Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a liheamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

9//
Durante la etapa de construccién. -
1. El horario de las activ}d’édes de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dias hébiles!
;

2. Los residuos pfgﬁ?)enientes de construccién-deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

p

3. Las acti)n’dades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que umgasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

S|
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5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptliblica.

6. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

7. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. ‘

8. Deberé utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transthision de ruido y vibraciones al entorno.

10. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deb€ra tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metygogolitana de Montef‘ryey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electronica http:/ /www.nl.gob.r%xx%servicios/ mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas ereta esolicion para mitigar el impacto ambiental en la calidad delaire: i

§ o~ —— i Sl

11. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el kniite del pr€dio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas ;= ~

producto de la demolicién y construccién en el in&gx:ri’ér del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios.sobre. -
estas estructuras. o e i,

#

12. Deberan realizarse las conexiones corres*,pd’ﬁdientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto paral uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado @Vé"‘istema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual deberd asearsqﬂ.:d‘i‘yariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, quq.,eﬁente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacioén. ;f“’

&
Generales & e ————

o N
i

13. Deberan con.gaﬁ%n un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

14. Durantefesl’ffruncionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
mategigles no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

15. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

16. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para para locales comerciales).

17. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,

10
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deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

18. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonide, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Emisiones al Aire

19. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo

20. Elsuelo deberi estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

21. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o 4reas verdes.

22. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidgs que puedan afectar el suelo del ar
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

23. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y’aceite.
24. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaj€ sanitario.

25. En caso de usar transformador de energfa eléctrieaxeste no erd estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con

barrera de contencién para evitar derrames. %7 A
Contaminacion del Agua
26. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos Qb,,lgfﬁuidos al drenaje sanitario o pluvial.

27. Deberd registrar sus descargas de agua residua}f‘é‘n la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento, e

/
28. Losliquidos residuales del proceso deberén cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

29. Los sistemas de drenaje deberan ser pmtegldos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la‘calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la ﬁn l’/a dad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas. #

-

Manejo de Residuos Sélidos ~~

yd s
30. Debera de registrarse como generador-de Fésiduos de mane]o jo &special ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. /

Vi

31. Los residuos que/se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad conel Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestxén Integral de los Residuos.

32. Losresiduos orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por méas de 24 horas.

33. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

34. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

35. Dehera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

11
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Reforestacién

36. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4rea jardinada, por lo que requiere del 4rbolado en esta area, en
cuanto al estacionamiento, debeya contar con 1-un arbol de la especie encino de 5.0 cm de didmetro de tronco por cada 2-dos
cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 02-dos rboles {de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92). En caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de-Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana : ’ f%
i

37. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio {categoria B ﬁ%’iipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 ig?s‘os a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecclogfa. -

/
38. No podré rentar, arrendar o subarrendar el prediogﬁ"‘i‘“‘éﬂaj\nstal;tién de anuncios ajenos al establecimiento.
. N .

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante Mntereseigo, que en el caso de incumplir con las Co’ryidj‘civ_bn,_;e;sj,*
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoﬁdad Municipal se procederd a la aplicacién.de 1 :
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. /f R
s
CUARTO: La utilizacion gue se dé a las construcciones, ediﬁqaéones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darl/es“{ un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterjor con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley

P

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. S

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Ed/iﬁ’éacién perderan su vigencia_si dentro del término de 3-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido. y que se emt;e"zarén a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, e;,s’“deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtgn"ér la autorizacién correspondiente; Il Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el
acto en contravencioén a alguna (;iéposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interposita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
deper}ﬁéncia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

{ -
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipfies y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los C. C. Notifi £s Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo
firman el C. Secretario de Desarrollo Urbape/ E “Fl Director de Control Urbano, ambos del Municipio de Monterrey
Nuevo Leodn -- v4 ermsszzee

NTROL URBANO
\ ﬁ@wﬁ/l}/gi%’

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horasdeldia____ del
mes de del
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__ | NOMBRE
FIRMA ‘ FIRMA

No. DE GAFETE

AN

MTY

¢






