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Expediente Administrativo L-000317-17
INSTRUCTIVO '

C.C. BLANCA CECILIA GONZALEZ DE LA ROSA Y
MIGUEL ANGEL GONZALEZ GONZALEZ.

DOMICILIO: FRANCISCO FERNANDEZ TREVINO N°
411, COLONIA LEONES, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los veintitrés de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000317-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 31-
treinta y un dias del mes de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. BLANCA CECILIA GONZALEZ DE LA
ROSA, en su caricter de Propietaria de la Nuda Propiedad y MIGUEL ANGEL GONZALEZ GONZALEZ, en su caracter de
Propietario del Usufructo Vitalicio, del inmueble ubicado en la CALLE NOPAL, S/N, en la FRACCIONAMIENTO
BARRIO MIRASOL SECTOR 1, de esta Ciudad, identificados con los¢ numeros de expedientes catastrales 70)86-163-
004 y 005; quienes acreditan la propiedad mediante la Escritura Pyblica Nimero 19,485-diecinueve mil cuatrocientos
ochenta y cinco, de fecha 26-veintiséis de Agosto de 2008-dos _14111 ocho, pasada ante la fe del Licenciado Enrique
Morales Montemayor, Notario Puablico, Titular de la Notarfa Pitblica Nimero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, quienes pretenden oll)/véjner las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ,
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y US%@B&E‘EI’CMACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINA en los inmuebles an\’t\es"};cifgdos, los cuales tienen una superficie de lote 004, 207.68
metros cuadrados, lote 005, 229.75 metros cuadrados,para un total de 437.43 metros cuadrados de terreno, con
341.28 metros cuadrados de construccién por regulagiz‘éir.

CONSIDERANDO

la.Secretaria de Desarrollo Urbano }Q:E'iiologia del Municipiode Monterrey, es competente para admitir, conocer,
resolver la presente solicitud, dé conformiidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XV, 6
IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV ultimo y pendltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién II, 191 fracciones V
accién I, 227 Fraccién I}yf’ﬁltimo péarrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y II, 283 fracciones [ a
85, 286, 287 Fraccién 1,a’V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295,296y 361
de Desarrollo Urbano“del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso b),
11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién II punto 2.3, Articulo 15 fraccidén 11, 16, 19 fraccién [ a IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 63,
139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12
Fracciones 1 a VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, 1 y IV, 16 fracciones I, Hy III, 17, 18
fraccion |, 20, 26 fraccién I, 33,91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
% Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16
Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI
y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numerdg
103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE,
DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR BAJO IMPACTO, en
donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS; se consideran como PERMITIDOS; Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos
de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorfas: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una
zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. E1 uso
solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como Condicionado; resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que seriala lo
siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los
articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: 1I.- CONDICIONADOS aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y sxendwcomplementarzos de los predominantes presentan
algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reduczrse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse
en la zona respectiva, principalmente cuandg se trate de soluciontr problemas de servicios piblicos o de acciones de interés
general o por causa de utilidad pubhcdxgiincumplzmzent@'ﬁ/e esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentementer«proc exd~la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.” L

II.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan dg/D”ésarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y deacuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los’usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser autorizados, deberdn cumpln;’con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-
cien metros hacza ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las caIIes El 55-c1ncuenta y cinco por czento

_habitado. Cuando Ios frentes de Ios Iotes seari “de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
s metros Imeales de citados frentes, de cada predlo, II._\ZCOntammaaon No deberdn sobrepasar los limites mdximos
de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo
taminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental
de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; HL Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y

demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda -

mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el
grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU} y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Ill y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan
en Iq narjnatividad correspondiente.”.
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IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como (CBI)
CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los requerimientos II, IIl Y IV, del articulo 19 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera:
Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria
emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 3774/2017 dentro del Dictamen LTA-000391/2017 de
fecha 06 de Octubre del 2017. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial con nim. de oficio
DPTDU/V/569/2017 de fecha 06 de Octubre del 2017, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde
el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa oficio emitido por la Direccién
de Proteccién Civil Municipal, oficio No. SAY-PCM/D/2353/2017, Expediente No. PC/756/15/18, Tarjeta Folio No.
1051/17 de fecha 23 de Agosto del 2017, mediante el cual sefiala los lineamientos y recomendaciones en materia de
proteccién civil que se deberan implementar para el proyecto de Bodega de Productos Inocuos con Oficinas, en el predio
ubicado en la calle Nopal N° 211 Fraccionamiento Barrio Mirasol Sector 1, y expedientes catastrales 86-163-004 y 005.

I11.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 341.28 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
P

manera: /

Por Regularizar Total %\ / <
/ Desglose de Areas
P. Baia 39.88m2 39.88m2 . C\l}en;a?fton las siguientes areas: Acceso, Oficina, Bafios, Area de Cargay
=4 _Descarga, Jardin, 02-dos Cajonies de Estacionamiento Cubierto.
""""""" 301.40 m2 301.40 m2
(P.Alta | g Cuenta con las siguientes dreas: Almacén Doble Altura.
34128 mz 34128 mz
Total ; s

IV.- Que de acuerdo a lo establec1do en el segundo-parrafo-de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a
la superficie del predio que 10 ocupa que es de 437.43 metros cuadrados, sefiald para-el mismos los siguientes: un COS
ciente de Ocupacién/del Suelo) de 0.80 (394.94 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.78
metros cuadradds); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 veces (1,093.59 metros cuadrados
aximo), y el proyecto presenta 0.78 veces (341.28 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (87.49 metros
0s como minimo), y el proyecto presenta 0.22 (96.15 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area
:0.10 (43.74 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.10 (43.74 metros cuadrados), asi mismo cumple con
fiiero de niveles méaximos permitidos que es de 8-ocho niveles y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

a una altura de 4.50 metros; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el tltimo parrafo del
articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las

4 - Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada

_ mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbafm\ adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 747/17, de fecha 05-cinco de Septiembre del 2017-

/ .
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dos mil diecisiete, en el cual indica que para la distribuci6n arquitectonica presentada del proyecto, €s factible la alt

prevista de 4,20 metros.

el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento,
rey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Valle

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monter
Verde, les corresponde lo siguiente:

Opinién

Estacionamiento ! . |
_Estacionami€ii®.......—-4 Soluciona con: ;

7

1 predio | 2 cajones

[E S S

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Béasica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada

VI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal de }nspeccmn adscrito a esta Secretaria con fecha 06 de

Septiembre del 20 17 se hace constar que: [ #

Y 3 e
Al momento de la visita se pudo constatar queﬁ“aw jj‘g&gp ﬁadwsy)e da uso de bodega y no se realiza en la propiedad
i Acion y-Ta edificacién si corresponde a lo referido en el

ningdn tipo de trabajo de construccién, demolicion o remodelact
plano del proyecto presentado.

VIL- Los interesados acompafian Dictameg\«»ﬁc’ﬁn el oficio ntmero No. SAY-PCM/D/2353 /2017, Expediente No.
PC/756/15/18, Tarjeta Folio No. 1051{3/;»1"7 de fecha 23 de Agosto del 2017, emitido por la Proteccién Civil Municipal
para el uso de Bodega de Productqs%lﬁocuos con Oficina, respecto del inmueble ubicado en la calle Nopal, N° 211,
Mﬂi’aentificado con los ntmeros de expedientes catastrales 86-163-004 y 005;

4ndolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia, el primero para su construccion y
- . . . . .
' oridad conforme a lo

VIIL- La Direccion de Ecologia, emitié Oficio No. 3774/2017 dentro del Dictamen LTA- 000391/2017 de fecha 06-seis
de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento (Almacén de Productos Inocuos) sobre el medic
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarst

desde el inicio de las actividades.

IX.- Las interesadas acompafian Estudio de Revision Estructural (Reporte Estructural), elaborado por el Arquitecto Joe
Cruz Pérez, con Cedula Profesional No. 4335995, mediante el cual sefiala, entre otras cosas, que: “..5e encontraron Su
elementos estructurales en buenas condiciones y sus procesos constructivos manejados hasta el momento son los adecuado
no se presentaban dafos en la estructura, losas, vigas, bardas, muros o fachadas por lo que son seguros y no requiere
reﬁfce’rzfzflguno. Por lo tanto no cuenta con riesgo alguno para su uso...”” el cual se manifiesta como responsable median

£
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scrito de fecha 30-treinta de Agosto del 2017-dos mil diecisiete anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido
en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

X.- De lo anterior, y con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los
siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/569/2017 de fecha 06-seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucién.

* XI.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en
fecha 05 de Julio del 2017, respecto al predio ubicado en la calle Nopal N° 211, Colonia Barrio Mirasol Sector 1 e
identificado con los niimeros de Expedientes Catastrales (70) 86-163-004 y 005 en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad No se prevé la modificacién para la calle Nopal de/l?;» respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

De acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Seox/ tario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén:
CA G;U E{R»D A:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en Ios termmos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucmnyse AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
USO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) 'Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINA ADMINISTRATIVA Y
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en losnnmuebles antes citados, los cuales tienen una superficie de lote 004,
207.68 metros cuadrados, lote 005, 229.75; Anetros cuadrados, para un total de 437. 43 metros cuadrados de terreno,
con 341.28 metros cuadrados de construcc1on por regularizar. : )

.

SEGUNDO El propietario, ocupante o mteresado’“d” berad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con :
as v cada una de las sxgulentes bligaciones y/o lineamientos: S

to a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
es obligaciones y/ o lineamientos:

rDeberas Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,

dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a

la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, 4reas libres, etc.).

2. Deber4 de respetar el uso de edificacién de Almacén de Productos Inocuos y Oficina que se le autoriza en el predio.

3. Debera mantener habilitadas las areas libres sefialadas conforme al plano presentado.

4, Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 2-dos cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se

% autoriza, No debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

@ autor?z§do al efecto).

£
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6. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitary {
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

7. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. '

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstdculo que afecte
su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

10. Debera conservar a la edificacién en buenas’ condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. ‘

13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banguetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que te{,}/.gﬁvn afluencias de personas o que presten servicios al
publico. _ e :

15. Debera contar con un sistema apropiade,para la prevqm?ggn y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalaciéﬁﬁgag_hgémara&s}/e video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.

16. Debera instalar contenedor con tapa y con b(%l,?ﬁg: d&plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no debera permitir escurrimiento. s

v‘J"ﬁ
o

B) En cuanto a Proteccién Civil debera cumpliycf(;n lo indicado en el oficio nimero No. SAY-PCM/D/2353/2017,
Expediente No. PC/756/15/18, Tarjeta }ﬁio No. 1051/17 de fecha 23 de Agosto del 2017, emitido por la
Direccién Municipal de Proteccién €ivil de Monterrey para el uso de Bodega con Oficina, respecto del
inmueble ubicado en la calle Nopal’,”’?raccionamiento Barrio Mirasol Sector 1, identificado con los niimeros de
expedientes catastrales 86-163-004 y 005; condicionindolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos

esta dependencia, el prilnero para su construccion y el segundo para demolicién, los cuales estan sujetos
rificaciones que-fealice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron -
dos y notificadés a peticién-de.la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien -

si g P . = i . -
sinformarse sobre el cumplimiento de.dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.
3 e T

‘ihateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/569/2017 de fecha 06-sei§

de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano .-
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros  documentos por el

interesado siendo, lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
# las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Nopal deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacién al tramo de la via pblica con la que colinda el predio.

EEQ&



10.

11.
12,
13.

14,
15.
16.

21,

22

23..

4
¥ 24,
25.

=

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, 1;?@5’ vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonidg/ instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, interiores con espacios abiertos nien X}aypﬁblica.

Contaminacién del Suelo Sy 7

El suelo deber4 estar protegido con materia *frnper?f?ngxﬁ;@yprohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material s¢lido ofiquido al suélo, a la via publica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o rQ;n~i?§1izar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suygl»é‘ natural.

El interior del establecimiento debera estar ligpg de derrames de grasa y aceite.

Debera colocar trampas de aceite y grasas erlos registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evit}@F" errames.

Contaminacién del Agua I

rohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
r4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
ecimiento. yd

idos residua,l:e‘g del proceso débéran-eumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. B
emas de drénaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de.
contar con trampas de aceites y grasas. ‘

Manejo de Residuos Sélidos

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado.

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. .

Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

Deberasontar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. -
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del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. Asi Administrativamente
actuando lo acuerdan y firman los C. C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Director de Control Urbano, del
Municipio de Monterrey Nuevo Le{nf’ﬁ 7’%‘"‘
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\LIC, KIS HORACIO
C. SECRETARIO DEDESARR

\_  LIE-HECTOR FRANCISCO REYESL.OPEZ
\c. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

e

CS /Eﬁ/l/jg;c
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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