SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBARNO Y ECOLOGIA

GOBIERNO icipa
ERN -MzuoNu x LA GRAN CIUDAD

Oficio No.: SEDUE 6827/2017
Expediente Administrativo L-000031-17

INSTRUCTIVO

A LA C. LETICIA LEINES MARTINEZ

DOMICILIO: AVE. PASEO DE LAS AMERICAS

No. 3040, CONTRY LA SILLA GUADALUPE, NUEVO LEON
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, ----m-nwmmcrmncmmcammmn
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000031-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 27-
veintisiete de Enero del 2017-dos mil diecisiete, porla C. Let1c1a Leines Martinez, en su cardcter de Propietaria del inmueble
svicado en la Calle 5 DE MAYO OTE. N° 869, ZONA CENTR/Q) de esta Ciudad, e identificado con el ndmero de expediente
catastral 05-017-034, quien acredita la propiedad mediante Escritura Nimero 2012 dos mil doce, de fecha 31-treinta y
uno de Octubre del afio 2008- dos mil ocho, pasada ante )a fe del Licenciado Javier Humberto Paras Gonzalez, Titular de la
Notarfa Publica Niimero 36-treinta y seis en e]ercwwfén este Municipio; solicitud mediante la que pretende obtener la
autorizaciéon de las LICENCIAS MUNICIPALES /DE USO DE SUELO (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR; (04 “CUATRO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) EN OFICINA
ADMINISTRATIVA(01-UNA), PREVIAMENTE AUTORIZADA, en el predio antes citado, el cual tiene una superficie total
de 465.00 metros cuadrados y una construccion ex1stente de 683.50 metros cuadrados.

/ANTECEDENTES

Presenta Instructivo de fecha del 07-siete de Octubre del afip 2010 con Numero de Oﬁc1o No. SEDUE 2662 /2010 dentro del
Expediente Administrativo L-000320/2010 ‘emitido porla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por medio de la cual
se autoriza la Modificacién al Proyecto y Licencias de Uso de Edificacién (Ampliacién) y Construccién (Ampliacién) para
oficinas Administrativas para el predio ublcado en calle 5 de mayo oriente No. 8,M6®9Wgwn el Cetro en esta Ciudad, e identificado
con el niimero de expediente catastral 05-017-034,con una superficie total de 465.00 tetros cuadrados y una construccién
total de 683.50 metros cuadrados. / —

X - A S . . .
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del e
Y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones IVy V,
10 fracciones X1l y XXV tltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 fraccioén [, 191 fracciones Vy X, 281, 282 fracciones
1y 11, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 293 fraccién 1 a V, 294 fraccién I a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 fraccién 1y I1I, 13, 14 fraccién
] punto 1.1 y fraccion III punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 156, 158, 159, 162 fracciones I a XV del
'@Re{glg;lmento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3fracciénV, 4 fraccién Il y IV, S fracciones
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IalaXVIL 8,9,10,11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones 1 y I, 14 fracciones 1 y 11, 15 fracciones 1 y II, 16 fracciones I ala IlI,
17, 18 fraccion IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 11, 30, 37, 52, 53, 64, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 Y 96 Ley de Gobierno Municipal del Estado de N.L. y
Articulos 16 fraccion x, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLlII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién V111, 99 fraccién
X, X1, XIV del Reglamento de Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, en una zona clasificada como ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL, donde el uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137
fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las
siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.”; no obstante lo anterior, de acuerdo a la autorizacién emitida porla
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SEDUE-2662/2010, de fecha 07 de Octubre del 2010,
dentro del Expediente Administrativo L-320/2010, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente
resolucién, el citado inmueble, fue sujeto a una autorizacién parg’/uso de Oficina, conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2002-2020, lo que como consecuengia [6gica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo
que qued6 consagrado a través de la autorizacién descrita, poxjyl”f) que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por
el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo-Urbano del Munpicipio de Monterrey 2013-2025, sefiala lo siguiente: “QUINTO:
La presente Modificacién se hard sin per‘yfigicio C  las Vige,,r’if’ldfsfde los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particiildres dé,po’nformidad con los planes o programas antes de su modificacién”,
asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero
transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: }_}Gﬁdntimian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del prgsénte Reglamento.”, por lo que, bajo esa tesitura se resolvera el presente
tramite, ya que incluso se sigue cumpliend}o” con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en dichas
autorizaciones, de acuerdo a la zona en la cgél se encuentra inmerso y a la superficie del inmueble.
g

IIL- Que el proyecto presentado consta,de una construccion-total de 683.50 metros cuadrados, distribuidos en 03-tres

niveles, conforme al siguiente desglosye*’ de reas:

AUTORIZADA 7 “TOTAL P
M2 WJ"J' M2 omentarios

PLANTA 2 855 O 285.50 Cuf:nt'i\ con las siguientes areas: 03 cajones, area libre, escaleras, Oficina,
BAJA : bafio y palapa

Cuenta con escaleras y un pasillo, Departamento 01 cuenta ¢
1 NIVEL 222.00 222.00 recamaras, cocina, sala come(.lor, lavanderia y bafios; y D’eparta~m¢
cuenta con 02 recamaras, cocina, sala comedor, lavanderia y bafio;
de juegos, bario y escalera.
Departamento 03 cuenta con 02 recamaras, cocina, sala coi
2 NIVEL 176.00 176.00 lavanderia y bafios; y Departamento 04 cuenta con 02 recamaras, cocina
’ sala comedor, lavanderfa y bafio,, cuarto de juegos, bafio y escalera.

Total 683.50 683.50

Lh;IV Ahora bien, para el Uso de Suelo Multifamiliar de acuerdo al Plano de Densidades, contenido en el Plan de Desarrollo
%U;l%ano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona cuya Densidad es D-12 (Densidad alta),
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donde se permiten 150 viviendas por hectirea; y el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que, resultan
permitidos 06 seis unidades, cumpliendo el proyecto con la normatividad sefialada, ya que la solicitud es para 4 unidades.

V.- Que de acuerdo a lo sefialado en el antecedente mencionado, se determiné que al encontrarse el predio en cuestién se
encuentra dentro del Centro Metropolitano y fuera de la zona del Barrio Antiguo, de la Colonia Mirador y del terreno de
Diagonal Azarco y Constitucién, el COS Y CUS, son libres y no se requieren cajones de estacionamiento, motivado por lo
anterior y en respeto a su derecho adquirido, no le serdn exigibles los mismos, y ademds de ello, no se realizard,
modificacién a la construccién existente autorizada, no obstante lo anterior, el proyecto presenta (03) cajones de

estacionamiento dentro del predio, aprobados por el 4rea de vialidad de la Direccién de Proyectos Técnicos de esta
Secretaria. '

VI. -Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 07-siete de Abril del 2017-
dos mil diecisiete, al momento de la visita se pudo constar que el uso que se le da al inmueble es de Multifamiliar (04-cuatro
departamentos), la construccién concuerda con el plano y si cuenta con estacionamiento.

VIL.-La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2741/16, Tarjeta Folio No.
1419/16, Expediente No. PC/385/15/18, de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emiti6 dictamen
en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para el giro de 04 Departamentos en el establecimiento que
nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspecciéon y
verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, en consecuencia, serd a dicha Dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actie en consecuencia. Faae

VIIL- Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglayéﬁto de la administracién publica del Municipio de Monterrey, N.L.,
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DPTDU/V/221/2017,

"~ de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2017-dos il diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado
conforme a la informaci6n y al plano del proyeeto presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, siempre y cuando se cumpla con 10 indicado en el citado dictamen.

IX.-Que mediante el oficio No°®DOCINL-226/16, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia “Centro INAH Nuevo Le4n”
informa que una vez realizada la inspeccién por parte de ese instituto al inmueble ubicado en la calle 5 DE MAYO OTE 869
ENTRE DR. COSS Y D. DE MONTEMAYOR, Expediente catastral: 05:017-034, refiere que el inmueble que se presenta NO
forma parte de los catdlogos INAH-CONARTE, niciiénta con elementos arquitectonicos importante a conservar, por lo que
no tenemos injerencia en los tramites solicitados. Deberan de seguir los lineamientos y normatividad del Municipio. Los
tramites a realizar son: REGULARIZACION DE USO DE SUELQ” ...

X.-La Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Luciazé
Dictamen Técnico bajo el Ntimero oficio ZPSL-013/16, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2017-dos mil diecisiet
cual se establece que deberd cumplir con los lineamientos establecidos en dicho oficio. ‘

XI.- El interesado acompana Peritaje Estructural (Revisién Estructural) de fecha 21-veintiuno de Junio del 207"
diecisiete, elaborado por el Arq. Mario Alberto Ramirez Ramirez, , mediante el cual sefiala entre otras cosas, que el inmugblé
que nos ocupa, se encuentra en perfectas condiciones ya que no hay dafios en ninguna de sus Estructuras; La edificacién
se construy6 de acuerdo a la memoria de calculo que realizo el Ing. Antonio Rodarte Navarro y el calculo estructural que
elaboro el Ing. Rubén Hernandez Garcia; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

u@XII. - La Direccién de Ecologfa, emiti6 No.0542/2017 dentro del dictamen LTA-000039/2017, de fecha 08-de Febrero del
%ZO%dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
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negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serén
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (04-CUATRO VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO) EN OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, para el inmueble ubicado en la calle 05 DE MAYO OTE.
N° 869, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 05-017-034, el cual se
conforma de una superficie total de 465.00 metros cuadrados, y una construccién de 683.50 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberacumpliral inicio de actividades y en todo moment9 con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso; dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin Raber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. .

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autonza
para Multifamiliar (04- as X

c) Debera respetar el uso de todas y cada una “de las areas mdlcadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SQ AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en

el proyecto autorizado al efecto).

d) Debera de contar con un extinguidor y/o/51stema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

e) Deberan ajustarse a lo indicado en los afticulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey vigente
para los cajones de personas dlscapac1tadas

f) Deberade contar con el Plan de Contmgenaas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion.Civil-Estatal;"asi-como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencmnada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios:y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

g) Debera conservar la ed1ﬂf1cac1on en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia.0 peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
déarseles.

j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fac
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ,

k) Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tr
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del Municipio
de Monterrey.

m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la

—instalacion de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

n) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién,

etfc—v
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B. Debera dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante
oficio No. DPC/2741/16, Tarjeta Folio No. 1419/16, Expediente No. PC/385/15/18 de fecha 14 de Noviembre
del 2016, por el cual emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para
el giro de 04 Departamentos, en el establecimiento que nos ocupa el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, en consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/221/2017, de fecha 28-
veintiocho de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo
lo siguiente: '

1) Elproyecto deberd respetar Alineamientos Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Calle 5 de Mayo deberd4 respetar su limite de pl;,di)iedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2) Elproyecto cuenta con un antecedente Autorizado para la Licencia L-320/2010, donde se autoriza la modificacién al
proyecto y licencias de uso de edificacién (ampliacién) y construccién (ampliacién) para Oficinas Administrativas. El
proyecto que se presenta para esta nueya licencia antes mencionada, por lo que se da visto bueno vial a la presente
propuesta, condicionado a cumplir con \I‘a*\sksi%uienﬁéfs%bligaciones.

3) El proyecto debera cumplir con el requerimier};co’de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Uso de Suelo df},«Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Con respecto a la via publica, queda pr%hfbido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizaciég/ae la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Tréansito y Vialidagi"ael Municipioc de Monterrey.

5) El acceso vehicular a la zona de esta’éionamiengpﬁgi,eb.ewes.tarwlj‘bre de cualquier obstdculo que afecte u funcionalidad
y la visibilidad para realizar las ‘,m”'éniobI:asf'(iéﬁﬁficulares. Por lo anterior, no deberén existir ningdn tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademas de pq,stés o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

6) Eldesarrollo queda obligadd a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en zona de"”éstacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. o

7) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del establecimiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador.

8) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias pat.
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona asf sea requerido.

D. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en No0.0542/2017 dentro del dicta
000039/2017, emitido dentro del, de fecha 08-ocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, por la Direc
de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
xfu’na sustentabilidad del edificio.
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Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3.

4,

6.

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con la via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT
- 1994) siendo los limites de 55 dB {A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores, misica
en vivo y similares en palapa, jardines, interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo

7. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.
9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. |
10. Elinterior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y aceite.
11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este ng’debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. yé
Emisiones al Aire Ve
12. No se debera percibir olores a predios colindantes. //
Contaminacién del Agua yaw
13. Es prohibido la derrama o vertido de.fesi 6lidos’o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
14. Debera registrar sus descargas de agu??‘ 1 er’la Secretaria de- Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. 7
15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
16. Lossistemasde drenaje deberan ser prot9g"fdos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

Manejo de Residuos Sélidos

17.

18.

19.

20.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
22. Enel espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimengio

que pudiesen ocasionar alteraciones a la'calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

re

E

Debera de registrarse como vgé’r/leradorA_de»Fesid"ﬁ"ﬁ“s““de tianejo-especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado. o
Los residuos que se ge?;ex‘én deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. %

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos generen.

5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urba
Estado de Nuevo Leé6n Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada
02-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02 4rboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad total
de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionadas ( de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art.92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

%m{?g)en Urbana
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23. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 inciso a) yb) yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
| con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolégico.

24, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

E. En cuanto ala JUNTA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA PROTEGIDA
DE SANTA LUCIA de acuerdo al Dictamen Técnico - ZPSL-013/16, queda condicionado a lo siguiente:

CAPITULO L.- USO DE SUELO Y ESTACIONAMIENTOS

1. En conformidad con el punto Décimo Segundo del Decreto, queda prohibido el establecimiento de cantinas, servicars,
depdsitos, centros nocturnos, salones de baile, discotecas, cabarets y similares.

2. Cumplir con las normas de densidades, lineamientos urbanisticos y requerimientos de cajones de estacionamiento
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; asi como con las especificaciones
referentes a las dimensiones de los cajones de estacionamiento, carriles de circulacién, accesos y salidas vehiculares y
pendientes de rampas vehiculares que sefiale la autoridad municipal competente.

3. Cumplir con lo establecido en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

CAPITULO II. TRAUMA URBANA
4. Envirtud de que la Zona Protegida de Santa Lucia construye un espacio donde conviven la historia, el arte y la recreacién,
transformandose este espacio en un niicleo importante de actividades turisticas, culturales y de entretenimiento; se busca
la proteccién, conservacion, restauracién, recuperacién, equipamiento y nuevo desarrollo urbano de los bienes presentes
o futuros comprendidos en dicha zona. Por este motivo, la /.e’diﬁcacién que se pretenda construir no debera destruir
o modificar negativamente la imagen urbana de la zg;‘{a referida,
La propuesta de disefio del edificio se deber4 integrar,al contexto histérico y a la arquitectura relevante de la zona que
persigue el Director por el que se declara como Zona Protegida con los caracteres de zona histérica, pintoresca y de belleza
natural, asi como de valores culturales el §reade] paggo.;sﬁnta lucia, por lo que esta obra no deberd afectar negativamente
la imagen urbana. Por consiguiente, el Mu”hi'eipi’(‘i"”ﬁéb“éré solicitar al propietario realizar una propuesta de fachada
principal con un disefio arquitecténico que se initegre y la agregue valor a la zona, y una propuesta de volumen
del edificio, campliendo con las siguientes norinas especificas.
4.1 La fachada principal se desplantarg a partilﬁzfael limite de propiedad hacia el interior del predio, o en su caso, a partir
del alineamiento vial que establezca la autoriﬂ%d municipal competente.
4.2 La composicién arquitecténica de la fz;chada principal deberd contemplar elementos tipolégicos de la arquitectura
realmente de la zona, como la proporcién de vanos, volumetria, acabados, gama cromdtica y elementos ornamentales.
Algunos elementos a utilizar podran sgr’ios guardapolvos, la moldura o carniceria en la parte superior y el enmarcado de
vanos en base a jambas. I —
4.3 La altura minima recomendab};e"‘de la fachadaprincipal para la construccién’de un nivel serd de 6.00 m. y podra tener
una proporcién maxima del 40%,,4-6(3 vand con respecto al macizo.
4.4 la altura maxima recomendable de la fachada principal para la construccién de dos niveles serd de 11.00m. P
tener una proporcién maxi !«5 del 40% de vano con respecto al macizo.
4.5 Queda prohibido en las fachadas el uso de cualquier tipo de pintura en color negro visible desde la via p
anterior no aplicara para los acabados a base de materiales pétreos, las estructuras aparentes, las puertas o
de ventanas, ni en los anuncios adosados. No deberdn usarse mas de dos colores diferentes en la fachada. :
5. Elpropietario deberd atender las observaciones emitidas por el Coordinador de Monumentos Histéricos de Cént
Nuevo Leén, Arq. Jorge Luis Cruz Gonzélez, segiin Oficio No. DOCINL-226/2016 de fecha 12 de octubre del 2016.
“Donde informa que el predio que se presenta NO forma parte de los catdlogos INAH-INBA CONARTE, ni cuenta con
elementos arquitectdénicos importantes a conservar, ni estructura alguna. Por lo que no tenemos inconveniente en los
tramites solicitados. Por lo que deberé de seguir los lineamientos y normatividad del Municipio. Los trabajos a realizar
_son: Regularizacién de Uso de Suelo. ‘
6.01%<Cumplir con las disposiciones aplicables establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

%_N?@{lterrey y del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
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10.

11

12,

13.

CAPITULO IIL.- ANUNCIOS
Cumplir con las disposiciones contenidas en el Articulo 3 y 6 del Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Monterrey.
Respetar los aspectos de seguridad, condiciones de estabilidad y conservacién, conforme a las Leyes y Reglamentos
Municipales aplicables en materia de proteccién civil, anuncios, construcciones y demas aplicables.
Respetar la composicién arquitecténica, homogeneidad, armonfa y los elementos ornamentales de los inmuebles donde
sean colocados.
Los criterios de iluminacién para los anuncios son los siguientes:
10.1 Podran ser iluminados de manera indirecta, previniendo siempre que la iluminacién no afecte la visibilidad del
Transito ya sea peatonal o vehicular.
10.2 Las fuentes de iluminacién, instalaciones eléctricas y sus demas elementos accesorios, deberdn estar instalados de
manera que no impacten negativamente la imagen de su entorno.
10.3 Se prohibe la iluminacién con luces intermitentes o con unidades que indiquen movimiento.
Ademas de las prohibiciones contenidas en el Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Monterrey, se prohibe la ubicacion
e instalacién de cualquier tipo de anuncios en:
11.1 Azoteas o techos de cualquier edificacién R
11.2 Arboles, jardines y demas areas verdes.
11.3 Cualquier elemento de infraestructura urbana secundaria.
11.4 Lugares donde invadan fisicamente predios colindantes )/ su espacio aéreo, asi como el arroyo de la calle.
11.5 Lugares donde se sobrepongan fisicamente a anuncios, /ya existentes.
11.6 Lugares donde obstruyan el acceso a predios o inmuebles.
Queda prohibida la publicidad sonora o proyectada en el i 'fhueble asi como los anuncios de ne6n, audibles o visibles
desde la via ptblica. .
En caso de requerir instalar un anuncio en la=fach&da principal del inmueble, sélo podran colocarse anuncios
denominativos los cuales podrén ser Gnicamente adosafaos debiendo estar sujetos a las siguientes condiciones:
13.1 Podra colocarse un anuncio adosado por cada fachada del inmueble.
13.2 El anuncio podra tener un drea maxima’ equlvalente ak3% de la superficie de la fachada en planta ba]a en un
Primer plano. /
13.3 Para el caso de la fachada prmcxpaL,de 6.00m. de altura, la dimensi6n vertical del formato del anuncio no podra
Ser mayor de 0.90m. y podra sobresahr hasta 0.20 m. con respecto del pafio del muro donde se coloque. El
Anuncm se podra colocar auna altura rmmma de3.70 m,, medldos a partir del nivel de piso terminado a la Parte

13.4

ser mayor de 0.70 m. y podra sobresahr hasta 0.20 m. con respecto del pafio del muro donde se coloque.
El anuncio se podra},co”locar a una altura minima de 3.70 m., medidos a partir del nivel de piso terminado a la
Parte inferior del arfuncio; y una altura maxima de 4.50m.
13.5 Por ninglin motivo el anuncio debera sobrepasar la altura del edificio.
13.6 El anuncio adosado debera sujetarse a la gama cromatica metalica de dorados, plateados, terracotas o negros.
13.7 Queda prohibida la instalacién de anuncios comerciales o de propaganda, y de anuncios con el patrocinio de

Marcas o logotipos ajenos a la razén social del establecimiento visibles desde la via publica.
13.8 No se permitira la colocacién de anuncios en muros interiores laterales o colindantes visibles desde
Publica.
13.9 Sélo podra utilizarse luz blanca o dmbar.
'13.10 No deberan afectar elementos arquitecténicos importantes.
13.11 No podran colocarse anuncios con sonido integrado.

14. Ademais de lo sefialado en el punto anterior, los anuncios denominativos adosados deberan cumplir con las 51gu1entes

especificaciones:

14.1 Deberan instalarse en las superficies lisas de la fachada en la parte superior del cerramiento de la puerta o
Vanos, de tal manera que no afecte elementos arquitecténicos importantes, como las molduras y cornisas.

14.2 S6lo podran utilizarse logotipos, letras, signos o caracteres aislados, quedando prohibida su colocacién en Tableros,

= gabmetes o bastidores.
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15. Cualquier propuesta de anuncio distinta a la sefialada en el presente dictamen técnico, debera ser puesta a consideracién
de la Junta para su dictaminarfan respectiva, por parte de la autoridad municipal correspondiente.

16. Elanuncio que se pretenda colocar en la fachada del inmueble deber4 ser conservado en buen estado por el propietario.
En caso de retiro definitivo o cambio de contenido, el interesado debera solicitarlo a la autoridad municipal
correspondiente quien resolvera lo conducente.

17. Toda obra en proceso de construccién visible desde la via piblica deber4 contar con elementos de proteccién para el
peatén, segin lo determine la autoridad competente, los cuales podrén servir para mostrar la i imagen del proyecto que
resultard al término de la obra, y no como paneles publicitarios para otro fin.

CAPITULO IV. CONSTRUCCIONES EN ViA PUBLICA
18.  La Superficie de piso terminado del tramo de banqueta que colinda con el predio, debera mantenerse con el mismo
desnivel con respecto a la calle, sin sobresaltos o desniveles de escalones sobre el recorrido de la misma. En caso de
existir desniveles, estos deberan solucionarse mediante la utilizacion de rampas.
19.  Ningin elemento constructivo o instalaciones del inmueble, tales como portones, aires acondicionados, volados,
escalones y rampas de acceso o salida, tanto peatonal como vehicular, deberan sobresalir del limite de propiedad.
20.  Queda prohibida colocar sobre la banqueta cualquier tipo de mobiliario urbano particular.

CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA
21.  Queda prohibida la instalacién de torres para cualquier tipo de antenas en el inmueble.
22. Los desagiies pluviales del inmueble se sujetaran a lo dlspuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de monterrey. /
23. Las obras de infraestructura urbana secundaria en el inmueble, dfeberan cumplir con las siguientes especificaciones de
disefio, construccién y ubicaciéon:

23.1 No sobresalir del limite de propiedad.

23.2 No invadir la via ptblica. /

23.3 Lassalidas o bajantes de desagiies Pluvxales ublcadgs en la fachada, tales como canales o tuberia de PVC, Deberan
integrarse arquitectonicamente al Isefio del mmueble De ninguna manera dichos canales o tuberia Debera quedar
expuesta de forma aparente, ni v15>b esﬂeﬂla Vla pubhca Para ello, se podran disimular Arquitecténicamente
mediante el uso de gargolas u otros elementos. -

23.4 Los gabinetes de medidores de energia electrlca agua y gas natural, se localizaran preferentemente en nichos,
muretes, cajas o elementos empotrados en’la fachada, donde aminoren su presencia visual, debiendo integrarse a
la arquitectura del inmueble. Ademads,/deben estar identificados y cumplir con todas las normas de seguridad
emplazamiento que el organismo pre/stador del servicio requiera.

23.5 Las instalaciones de agua y drenaje pluvial, como tanques y tinacos privados; de energia eléctrica; como
Trasformadores y subestaciones ,,e’lectrlcas y de telecomunicaciones, como antenas, mastiles y platos, localizadas
en azoteas o a niveles de piso dg¢’ las edificaciones, no deben ser visibles desde la via publica.

Para ello, se podran utlhzamelementos AFGU Gnicos o-paisajisticos como muros, p, y de pretiles, celosias
arborizacién y jardinerfa, rgspetando las caracteristicas del entorno y la composicién arquitectdnica del in
tales como altura, proporgion de sus elementos, aspecto y acabados de la fachada, alineamiento y desplante

&

las construcciones. sz

3

24.  Cumplir con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y otras leyes en la matéx;ia
planes de desarrollo urbano y demas reglamentos municipales aplicables; asf como con las disposiciones que se
autoridad competente.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

S z 7 . g . . . , .
ﬁ;l:ARTO- La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue hava sido

torizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprob
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debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
QUINTO: Las Licencias de Uso de Sueloy de Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios

no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipalgs y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notlflcadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. -

LIC. HECTOR FRANCISCO REYEST.OPEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

 TT-—CDIRECTORDEC “@CS/A%{%/ jhéc

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del .
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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