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Na de Micle: SEDUE 6095/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000305-17
INSTRUCTIVO
C. GERARDOD EMMANUEL COBAS BARRIOS,

CON DOMICILIO EN RODOLFO L GONZALEZ No. 4341,
COLONIA DEL MAESTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.
Preseate,

La Secretarlo de Dusarvolio Urbane y Ecolagio del Municipio de Moaterrey, X L, dentro de los outas del expediente
administrative tndfcrdo af rubro, dicid le siguiente Resolucidn:

- En Monterrey, Nuevo Leén, o as 29-veiatinuewe dias del mes de Encro del afo 2018-008 il (I0CICND=wveroassisnisiien rwrae e
«VISTO- El expediente adrinistrative No. L-00030517, formado com motivo de Ja salicitud presentads en focha 24-winticuatro
das ddd mes de Agosto ded aflo 2017-dos mil dieclsiete, por el C GERARDO EMMANUEL COBAS BARRIOS, en su cordeter de
prapictario del mueble ubicado on 1 AVENIDA LIC. ARTURO B. DE LA GARZA §/N, COLONIA DEL MAESTRO, ce esta Cludad, ¢
[dentificado con o ndmero de expediente catastral (70) 42-2M-015, quiens acredita la propledad mediante Esaritura Publica niséro
18470-dieciocho mil cuatrocientns setenta, de facha 27veintistete de Mayy/del ol 2014-dos il catorce, pasada ante & fe del
Licenciado Rafael Baldemar Rodriguee Gonedles, Notario Pibiko mimern Z7-dosclentas shete, con ejerdicio en el Prinee Distrito
Registral ded Estado de Tansaulipas; sollcitud mediante s cual pretendo g¥tener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELD, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, 0 f inmuehle antes citado, el cual tiene an

fiele total de 30625 metras cuadrado, con usd construccide tofal de 191.62 metros cuadrades, 5720 motros cuadradas son

autorizados y 13442 metros cuadeadks son por . trindose los siguientes:

ANTECEDENTES

AL S e e
WINTARA DY MMy

‘;‘lm‘ £l solicitante anexa topia simple de Plano (01-uno), pof medio del cual se sotkita por la Secretaria de Desareallo Urbano y
Ecotogfa del Maunlciplo de Monterrey, dentro del No. de Ofice 001450, bajo ¢ No. de Expediente L 153 /2006, de fecha 08-ocha o

Aberd] del 2008-dos mil cinos, pars 1a sutorizacitn de & Licgfida Munldpal de Uso de Swelo, de Construccitn (Obea Nueva), v Uso de
Edificacsém para Taqueria en ¢l predio ubicado en Ja Averyda Lic Arturo B. de la Garza /N, Colonia Del Maestro, en €3t Ciddad, Nucvn

Lt ¢ Identificado con ¢ expediente catastral (TOMZ,294-015,

8 nwmwmnuu que obean dentro del expedionte; y
CONSIDERANDO

Vistos Jos dictimenes téenico urbansticos, disposi

1> Que a Secretarfa de Desarrollo Urbao v Eealagls del Municplo de Moeterrey, es competente parg admitly, conocer, trasitar y
resolver la presente solicitud, de conformickac a Lo dispuesto por bos articulos 1 Fracodn V, 6 Pracaiones IV y V, 10 Fraccanes XIIEy
XXV diltiemo y pantitimn pderafos, inclusive 11, 137 Fraceion 1y 11, 191 Fracclones ¥ y X, 226 Praceidn 1, 227 Fraceidn (11 y Oltimo
phrrafo, 228 Fraccion | a XIV, 201, 202, Fracciones 1y 11, 203 Fraccianes | a VI, 264, 285, 286, 287, 280 Fraceidn 14 VI, 290, 291,293,
Fracckin 1 a V, 294 Fraccion 1a VIII, 295, 296, 359 Y 36 de la Loy de Desarrobio Urbano del Estado de Nuevo Ladn; Artiowkos 1, 3
Fraccidn IL, 6, 8,9 Fraceion | punto 2 incisod), 13, 12 Fracesdn 10, 13, 14 Fracciéa 11! punto 34, 15 Praccion IL 16, 19 fraceiones 121V,
Inclusive dltimo pirrafo, 36, 39, 46, 47, 49,52, 139, 156, 157 Fracciones 1y (1, 158, 159, 160, 162, Pracciones | a XV del Reglamenta de
Zonkficackém y Uso de Suelo del Municipio de Monteeey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fracciones [y IV, 5, 8,9.10, 11, 12, Fracciones | a
V1, 13 Fracckanes |, 1LY X 14 Pracciones |, IFY VITL 15 Fraceimes |, [y IV, 16 Fracclones L 1LY 111, 17, 10 Pracuién 1X, 20, 30,94, 95,

l%. 125,(12 del Reglamento pars las Comstrucciones del Municiplo de Manterrey Nuevo Ledn, Articako 86,89, 90,91, 94 de |a Ley de

5 ¢

008554




Gobderno Municipal del Estado de Nueva Leda, Articulo 16 Fracclbn X, 93, 94 fracoiones |, V, I, XXXVIIL XLI y XLIL 95,96 Fracciones
Iy X1, 97 Fraccin VIIL, 99 Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de Ia Administracién Poblica del Municipio de Monterrey.

N~ De acwendo 8l Plan de Desareallo Urbano dal Municipio de Monterrey 20132025, aprobado en la Sala de Sesionts del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado e el Periddico Oficlal del Estado de Nueva Leba Némero 103, coa facha
15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegackanes y 4 1 Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en ¢l Plan antes cltado, of predio en cuestion se encuentra en Ja DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE en una
Zana Casificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO; donde el uso solicitado pars 34,5 Restaurante que se considera como
CONDICIONADO, resultando por o tanto leformar ko establecido en ef Articulo 137 fraccidn [ de lu Ly de Desa rrofia Urbano def Estado
che Nuws Lodo que sefala ko sigulente: *Articulo? 37 kas zonas secundarios dendrdn fos usosy destinos del suels y wdificaciones enunciodes
ot lod orticulos anteriones de acuendo con (o slguiente categorfa: IL- CONDICIONADOS: aquellns que por s camcteristics de
funcianamienta, frecuencia can que se presentan o expeciaiidud y skendo complementarias de fox predominaates presentan agix modo o
grad de incompatibilidad que pueda evitarse o reduetrse con of cumplimiento estricto de condicianes ) rquerierisntos espacifics Que o
508 afictos fie i atoridad competente y por fo mismo @ fulcko de esta pleda permitirse en ke zond respeciivn, principalsente o
10 trate de solucionar prodlemas de servichas piblicos o de aectones dentends general o por causs de stifided piblica, £ iscumplimivato
e &35 condicionss y rquerienlentos defard sin efectas b tifin de wo de susto y consecuentemente, procedend o apiicacidn d¢
fos medidas de segurkiad y sanclanes comespand

111+ Ahora bien, Gabe sefalar que ol Plan de Desarrolirtifhanc.dgl Municipio de Mooterrey, del plan 2013:2025, contempla usos del
pMatriz de Compatibitdad, pary ser autoriaadug, dederdn complir con ks
fizia arlima de 200 clen metros hools ambos ados del fote en coestitin, én ambos

mwnammwmwmmmmmmmr

priminad wmmmmqmmmbkmdq,munfodupuatn.mhw.imhmwldd
wbmduwae:mmlaﬂkmwmxdmmfmm”mmm
problema para kr operatividad dyrka violidod, en dOSIFR TPt impacts derd determinody matiante wo dictamen que emkind fo Secretark,
previa andiists del estudio de impacto wial de conformidad con fo dispuesto por ke Ley, y dendis dispasicinees o cordeter geasral aplicablies
Cuando fas adeas de construceidn generen 20 su bose de mdvina demand sads de 1 500-MII quindentos vijes, segdn Jos crivaring lastitue of
Trasportation Engineers (LT.6 ), of estorko dederd ser evaluado por of Consefo Estatal de Transporte y Walidod; LY, Segurided: Qe of uso
el suelo solickado, a0 ponga en riesge ke integricd fisicn o of potrisoni de fos residentes def sactor en donde se focaflza ef predio en
cuestiin, serd determinado ef grodo de riesgy mediante dictamen gue emito b Dirsroidin de Protecion Chl covvespondieste 0 Patronato de
Bomberas de Nuevo Ledn. Para Usos condickonadus sobre Cormedores Urbamos de Bajo impeacto [CHT], Mediano Impacte (CNI), Alta Impacto
(CA), Induserial (€)) y Corvedor Cutural (CCU),: Zona de Servicios y Comeraio (CS); Subcentras Urbanos (SCUT) y Zana indisteil y de
Tramsicitn (27, aplticoven Kt fraccionss 1, A1 y TV del preseate arcleula, asf como ks demds que 2 establezean en ko sormathidad
cormespandimee "

IV.-Considerando bo indicado para uses condicionadas en bos thrminos seflalades en el Considerando anterior, se thene que conforme a
dichas ordensmientos Jegales, ¢ predio ea cuestion ¢ eacucati laserto en wna 200 chisificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO
IMPACTO, par Jo tanto son aplicables o requerimsentos 11, 1Y 1V, dol articuds 19 det Reghinsento de Zonificadbe y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente masern: Requerimiento I1: Cumple con este requerimiento toda vez
que 1a Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretarta, emitid Lincamsentos en materis Ambiental mediante Oficin No, 3280/2017,
dentro del expediente LYA-000376/2017, de focha 30-wreinte de Agnsto del 2017-dos mil dieclsiete, Requerimiento Hl: Cample
con este requeriméento toda vez que Ia Direccién de Proyectos Téenices de Desarrollo Urbano adscrita 3 esta Secretaria, emiti
dictamen técnico vial con ndm. de oficlo DPTOU/V/544/2017, de fecha 29-veintinuove de Septiembre del 2017+ dos mil dieclsiete,
an ol cual se conchuye que of prayecto presentado es factible desde of punto do vista vial Requerimieato IV.: Cumple con este
ﬂquwi ya que anexa Estudio Téenlco reallzado por La Direccion de Proteceids Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 18
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dieckocho de Agasto del 2017-0os il diecisiets, No. SAY-PCM/D/2279/2017, Tarjets Folio No. 1034/17, Expedieate No.
PC/752/15/18, modiants ¢l cual sedals Jos lineamientos de seguridad para Restaurante, que en materia de Profaccidn Civil que
deberd cumplir de aceerda al Regamento Muniipal de Proteccién Civil de Moatervey.

V.- Que el progicto proseatado consta de uwea construccidn total de 191,62 metros cusdrados, distribuidos de & sguiente manera;

N2 AUTORZADD MITOR s

" REGUARILAR | TOTALES | DESGLOE DE AREAS

Acowsn, recnpesden, albere, ahes, cocng, packo, drea de mesas, jaediny
sl nat ot

i
FLANTA HMA; 720 md 13442 m2 19162 m2 i

1
| | |

 Total S71.0m2 13442 m2 19162m2 | RESTAURANTE CON ESTACIONAMIENTO PARA 04-CUATRO CAJONES
|

V1. Que deacuendo a bo establecido en o segundo parrafo de bas notas, el apurtado de Densidades y Lineanwientas Urbanisticos, continido
o ¢) Plan de Desarrollo Urbano del Mundcipo de Moaterrey 2013-2025, vigente ¥ de aouerddo & |4 superficie del predio que o ocupa
que s de 30625 m2, sehala para o) mismos los siguieates: wn COS (Cosficiente de Ocupacion del Suelo] de 0.80 {245.00 metras
cusdrados como mdina), ¥ ol proyectn presenta 063 (191,62 metros cuadradis); un CUS (Coeficiente de tilizaciin del Sucloz::
250 (765625 metros cusdrados como maxime), y ol proyecta presenta 0463 (191.62 metros cuadrades); un CAV [Coeficiente de

Verde) de 0.10 {30.625 metros cuadrados como mininso), y ef peoyecto presenta 0,12 (35,46 metras cuadrados); y Area Libve de 0.20
(61,25 metros cuadrados comso minimo), v el proyecto presenta 0,37 {11463 eras cuadrados). Nimera de Niveles makimes: Hasta
0B-0cho Niveles, y el proyecto presenta 01-un nivel, con una alturs masipfh poe nivel de 4.00 metros y ¢l proyecto cumple ya que

nwvo metras en su nlvel mds akto,

) n'cung 3 la demanda de Estacioeamiento, el proyects cumgle con Ja requerida confarme al Plan de Desarrollo Urbano del
{ Disjrito Urbano Valle Verde:

e L | |
: ......-...-.....:L..“.i...?... ...‘.c&m}.‘.\: CON: ‘ mmﬁn CUMPLE
T O PO ... MSAN M naso AR ...-
£ importante sefatse que b nocesidad de cajones de #itacianamienta se tomd en base a b unidad Bdsica de Senviclo efectiva de b
actividad solicitada /

VIl - De acuerdo o mspeccion acelar reall personal adscrito a esta Secretarfy en fecha 30-trointa de Agosto del 2017-dos mil
discsiete, e observd 4l momento de la vigita el ipmuehte SEEREIEMM sin usa, lo fisko encootrado en ¢f ismueble ¢n owsto 3
construceitn coingidon con el plann eatgégada para Inspeccidn, =t coenta con cajomes do estacionamienta Jos indicados en plano
encontrado para inspeccion

X+ El interesado acompanta Dictmenes en cuanto a La Direcoidn de Proteccidn Civil del Municiplo de Monterrey mediants Ofico No,
SAY-PCM/D/2279/2017, Tarjeta Follo No, 103417, Expediente No, PC/752/15/18, de fecha 18-dieclocho de Agosto del 2017-
dos enil diecisiete, emitid dictamen en ol cual otorga lincomientos de seguridad on materia de Proteccion Civil para los giros de
Restaurante ¢n ol prodio que nos ocupa; v el cual est supeto a las veeificachones que realioe dicha sutoridad canfoeme 2 lo establecido
en ¢l oficlo ditado, que fue emitido y notificado a peticiin de la parte solicitante, fin consecuencea, serd a dicha dependencia a gwien
deberd informase ssbre ol curmplinsiento de dichas medidas, para que [ misma actuf en conseomncia.

X La Direcesén de Ecologla, mediante oficio No. 3280,/2017 dentro del expediente LTA-000376/2017, de fecha 30-trelnsa de Agosto
Adel ZO!W mil diecisiete. emite los lincamientos amblentales 2 seguic con [ isalidad do prevendr los impactas negatives que

L ; =,
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tendrian las actividades del establecimionso sobre of medio amblente y hacia ks comunichac; Jog cuses serdn indicados en of cuerpo
de Ja presente resalucion

XL+ Con base en el artiodo 97 fraccion VI del Reglamento de la Administracién Pablics del Municipio de Monterrey, la Dirscoiée de
Prayectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a ¢5ta Secretarfa, mediante oficto némero DPTDU/V/544/2017 de fecha 29-
veintinueve de Septiembee del 2017008 mél diecisiese, emitio Dictamen Técnico Vial, mismo que fue reslizado conforme al plaso de
prayects presentado por ol solicitante, conchuyendo gue @ preyecta es factible desde el punto de vista vial, siempee y csando se
cumpla con o Indicado en el cltado dictamen

XI1.- En focka 18-diociccho de Agosto ded 2017 o mi] diecisiete, 92 emite alineamiento vial, por parte de ls Direccidn de Proyectos
Teenices de Desarvotho Urbano adscrsta a esta Secrvtards, respecto al prodio whicado o0 la Avenida Lic. Arturo B de la Garza 5/N,
Calonla Ded Maestra, en esta Cradad, Nuevo Leda ¢ identificado con el expediente catastral [70)42-294-015, en la cual sefiala que ¢n
los estudios de vialidad No se peevé 1a modificacion pora fa Avenida Artiro & do 1a Garza doberd respetar sa Emite de propiedad de
dowerho & eserituray,

XIL- I solicitante anewo Calculo Estructural y Reporte Fotogrfico Pormenorizado, de focha 12-doce de Agosto del 2017-dos mil
diecisiote, elabaradoy firmado por el Arg Carkos Alberto Raminez Milin ba cedula profisional nimero 2574627, el coal se manifiesta
camo responsable del Reporte y Calculi que se ublcaran en la Avengda Lic. Artwro B de b Garza 5/N, Colomia Def Maestro, en esta
Ciodad, Nueve Ladn ¢ identificado con of expediente catastral (70)42-294-015.

2, de acoerdo 2 lo expuosta, lusdadn y motivado,

UMERO' Por Jos motivos ¥ rioes expustas en |

ruinos sefakados v bajo ks condiclones que w2 mdican en o capltule de
asiderando do la presents resolucion s A las LICENCIAS MUNICIPALES DE USD SUELO, DE CONSTRUCCION
REGUEARIZACION) ¥ USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, en el incnuehle ubicado en |n AVENIDA LIC. ARTURO B. DE

Cludad, » identificadlo con ¢l ndmero de expediente catastral (70) 42:294-015, ¢l

cual tiene un superficie wial de 30625 & cuadradas, con una construccion total de 191,62 matros cundrados, 57.20 metros

De acuerdo a lo sateriorm uunﬁo;;ommmmwdmmmuoamem
los siguientes lineamientos y Obligaciones: .

A. Encuantoa ka Edificacion deber cumplir al Inkcio de actividades y en todo momento con todas y cadla una do ks siguientes
obligaciones y/o lincamicntos.

1. Respetarel proyecto arquitectbaico al y conso se ustra en [08 planos autorizados al efecto (Distribucite, climensiones de las reas
indicadas ea las plantas arquitectnicas del preyecto, dimensiooes de Jos accosos y salidas a la zona de estaclonamiznto, sltura de
a8 edificaciones, etc),

2 No podri wtilizarse o ismucble que nos ocupa para un uso difervnte dof autarizado en el preseate acuerdo ni modifice o
funciomamiento estroctural del prayects aprobade, sin haber obtenido previamente Ja ausorizaciin correspondiente,

3 Deberd de ruspetar of uso de edificacién para Restaurante en ¢l predio ¢ coestién.

4. Deberd respetar e uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecidnico que en este acto ¢ Jutoriza, 1
deberd cambiar o ghooni s area de o : seilabada (respetar In indicado e ¢ proyecto autorizado ol efecto),

dando wealmente obligado a mantener en funcidn los cajones de estacienamicnta que indica el proyects, an Cso metrario

raqin [a presente autorixacion
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5 Deberd mansener habllitadas y en funcionamiento los 04-cuatre cajones de Estacionamiento que requiers el proyedta

6 Dobord conservar a b edificacion en buenas candiclones de estabilidad, serviclo, aspecto ¢ higlene, evitar que s conviertan ¢a
mokestia o peligro para las personas o los hlenes, reparar y corvegir los despertectos.

7. Los acabados en 1s fachadas dehen mantenerse en buen estado de ooservaciin, aspocto ¢ higlene.

8 Deberi comtar con la auterizaciéin de los anunclos para b prevencidn del establocimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar o tipo de anuncio y Hneambentos permitidos antes de coalquicr movimiente.

9. Deherd implementar un programa de limpéeza, on donde se Incluya el exterior del establecimienta, l facharda, las banguetas, la
media calle y en todas sus colindancas.

10 Deherd de contar con &l Plan de Contingendias v 13 Unidad [nterna de Respuesta nmediata realizado por un cosultor
externo adserito a la Direccién de Proteccién Clvil Estatal, asf como Ja Auditoria Téenkca (andlisls de riesgos) emitida por
la diroceién antes mencionada previo al indclo de ventas o rentas de bos inmuebles en observancia de fa Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materfales Peligrosos del Estado do Nuevo Ledn.

11, Debord cumplic con o reglamento de Limpla y Regubacion Spnitara de s Secretaria de Servickas Piblios del Municipio de

Monterrey,

B Deberd cumplir con lo mencionado en el Oficio No, SAY-PCM/D/2279/2017, Tarjeta Folio No, 1034/17, Expediente No.
PG/752/15/18, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitid dictamen en ¢l cusl otorga
lineansientos de sepuridad en materia de Proteccién Civil pora los giros de Restawrante, en ¢l predio que nos ocupa; ¢
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha antoridad conforme a lo establecido en ¢l oficio citado, que fue

tido y notificado a peticion de La parte solicitante. En copSecuencin, serd a dicha dependencia 3 quien deberd
y"ﬁ‘w sobre o cumplimiento de dichas medidas, para que fa misma actué en consecuendia.

S ;\’
6 b tateria de Vialldad, deberd cumplir con Lo ind ofigio No. DPTDU/V/564/2017, de fecha 29-velntinueve de
A5 Sifembre del 2017-dos mil dieclslete, emitido por de Proyectos Téenicos de Desarralo Urbano adscrita

0 estSecretaria, siendo Jo siguiente:

O s e

170 proyecto peessnta un antocodente autortzade bajo fa Licenefs [-153/2005, de fecha 8 de Abril del 2005, en el cual se presentan
cajones vehicuhaees colindantes a la aveaida Arturo B, de M Garz, Dispoestos de manera sinudlar a b propuesta por el presente
proyecto, Considersndo o antersor, se condidona al Desarrollador a cumphir con las siguientes obligaclones

2. [l Proyecto deberd respetar ol sigulente Altssamsergd Vial de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbaso ded Municigio de Monterrey
2013-2025, 2 13 Ley d¢ Desarrallo Urbano del EstaBio de Noevo Ledn, al Adticulo 64 def Reglamento para las Canstrucciones dul
Musicipio de Mongerrey y al Alineaméeato Vial gmitido poe ésta Secretarss,

a) Para la Aveaida Arturu B. de b Garea, deberdfespetar su [imite de propledad de acuerdoa Bserituras,

Nota: No se prevé [a modificacsan al tramgdle b viapiitlica oo 1a quecalinda ef predie.

3, B Proyecta deberd cumlir con el requérimiento de cojones d¢ estacionamiento dentra del predio de scuerd 3 & Matriz de
Covapatibilidad de Uses de Suelo del Bfan de Desarrollo Urbano del Municépio de Monterrey 2013-2025

4. Deberd cumplie con ks dimsensiotes de los ajones de estaclonamiento de soverdo o Jo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo d¢ Municiplo de Mowterrey, el cual Indics que ks dimernsiones de Jos cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser poe 1o menes de 270 x 5,00 metros, tomando en cuenta Jag caracteristicas de los vehlculos
ligeros y ¢f espacio necasario para abrir s puertas, So podrd aceptar hasta un 25% de los cajanes para vehiculos compactos, los
cuaes deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

S So deberd disponer de al menas un capdn de estaconamiento pars personss discapacitadas, el cual deberd ser de 380 x 5,00
metrus de acuerdy a la nonms oficial mexicana NOM-034-8CT2-2003. Coa respecto o este iltime, deherk cumplir con Jo indicado
on log artfeulos 37 y 36 del Reglamento de Accesibilidad de la C4. De Monterrey, vigeate.

6 ElDesarrollo deberd dar cumplimiento al reghament de accesibilidad, debéendo brindar proteccién deatro ¥ uerd def Desarrallo,
contessplando en sus banquetas y pasiilios un disshio con rampas

7. Los cajones deberdn estor claraminte delimitads niedbaote pintura sobre la superficio. EI drea de los cajones deberd estar en

ALtodo mnmtnllbm pard Sor ocupadas exclusivamente pee vehiculos.

£ :
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B Con respecto a n via plblica, queda peehibido separar espackes para estacionar vehlculos o colocar sefiales, o dispositivos de
trémsito s autorizacién de L sutordad munkcipal de vialidad y trinsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trinsitoy
Vialidad del Municiplo de Monterrey.

9, Elacceso vehiculara lazona de estacionamiento debe estar libea de cualquaer obsticulo que afecte su funcionalidad y a visibilidad
para relizar |as maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberin existir ingln tipo de ohsticulos moviles o fijos, ademds de
postes o drboles colindaetes al acceso que dificulten B entrada ¥ s3lida a bos wsuarios

10. Quecta prohibido ofrecer serviclo *drive thru® o autoservicio en el restaurante, ya que el predio no cuenta con ks caracteristicas
necsariag pard cumplie con ol articulo 61 dol reglamento de 2onificacion y usos de suelo,

11, 61 desarrollo deberd recibir a sus provesdores en horarios mo habiles para el restaurante, El desamodio deberd tamar en cuenta
que de aceerdo al articulo 105, (Inclso XYILI) del Reglamento de Trinsito y Vialidad del mumicipio de Montersay, “quecks prohibido
atilizar 1a via piblica come drea de carga y doscanga sin permiso de la autoridad correspoeciente.

12. Bl Desarrollo queda obligado o que [o operacion que presents, asl como cualquier otro serviclo que ofrezca, tantn al nterior como
&0 5u xona de estacionamiento sea tal que no ocastone problemas operaconales o |a vialidad y 4 14 2ona colindante

13, El Proyecto deberd tener el sefialamiento (honzontal y vertical) de tipo informative, restrictivo y proveative nocesario laato en
el Interior del Desarrollo, asi como al exterioe del predio. Bs importante sckarar que o8 costos del sefalansionio deberdn sef con
cargo al Desarrollador, La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad poddrs solicitar ol sefalamiento vial o las adecsaciones viales
necesanias para of correcto fanciomsmiento vial 8] Jocal

14, El propietarte o propietarios del Desarrollo, quadin obligadog realizar kas aportacianes necesarias para poder levar a cabo las
obras 0 adecuntiones vinkes planificadss en la rooa cudado #88 52a reguérido,

D. En materia ambiental, deberd respetar o | n el eficlo No. 3200/2017, dentro del expediente LTA-000376,/2017,

defocha 30 treinta de Agosto del 2017 dos

mplicar el uso eficiente de 2 energlay del agua, asi como de los recursos materisles
finalsdad de lograr una reducei 6o de Jos impactos ambéentales y una sustentabilidsd

3 No deberin existir espacios siertos princpalmento on colindancia con casa habitacion, esto con & finalidad de no impactar

negativamente & entorno g el dasarmllouhlmcﬂvﬂthsquc penren emisiones de raido,

4 Lag activicdades, Loy ecquigos o migui uen ruido y/o vibraciones no podrin colecarse en celindancia a casa
habitaciin, via piblica y & limites del predio, en cualquiiér vhicacide deberdn estar aislados acksticamente y no deberda
sobrepasar s limies nsdximos permisibles de ruido para fuentes fjas (NOM.OB1 SEMARNAT +1994) que es de 68 dB (A) de
1100 a 20:00 hoeas (horario propuesto en a ficha ambiental .

5. Ea caso de whilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonlde, masica, intercomunicacion, efc., deberdn estar
oriontades hacia o interior y regulado su volumen & fin de que no sebrepases Jos limites mibximos permisibles de emuislon de
ruido por 13 Norma cormaspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite |a gocecion « operacion de oquipas de sonido, Instrumentos musicales, becinas, amplificadores y similares en o
interior con espacios abiertos i ee via piblica

Contaminacion del Suelo

7. 6 suelo deberd estar peoseghdo con material impermeable, s prohibido reallzar cuakquler acthvidad en suslo nataral

8 Queca prohibido la derramsa o vertido de material s6lido o liquido al sucdo, 3 1a via péblica y /o areas verdes.

9, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minkenizar fugas de llquidas que pusdan afectar el suek del deca, evitando
colocae materfales ¥/0 equipos sobe suelo natural

0. 0 interior del establecimiento debeed estar [Rwe de dermames de grasay aelte,
i casg Oy wsar sransformador de energla elctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademis deberd contar con bamn

Iy «
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dee contencldn para evitar derrames,

Emisanes al Alre

12 Ened drea de cocing, deberd incluir campana y decto o chimenen, sistema de flteas y cortinas de atre para minimizar ks emisines
di grasa, olores y particulas o en su caso un ststema eficiente de conteol, pard 10 owal deberd contar coa una estructers que
permitn cunntificar | calidad de entisiones de oxformidad a las Normas Oficiales Mesicanis corvespondientes.

13 No se debeedn percibir olores # prediog colindantes.

Contaminacidn del Agua

14.Es prahibido la derrama o vertido de réesiduos sdlidos o liquidas al dreaaje sanitario o pluvial

15 Deberd registrar sus descargos de agua residual e |a Secretarla de Desarrollo Sustetable previo @ 1a operacion del
stablecimiento.

16,108 |iquidos residuales del proceso deberdn cumplir con 13 Normas Oficlales Mexicanas,

17.106 sistenas de drenaje deberdn ser protepidas de derrames accidentales de residuos s3lkdos o liguidus dy sustandias que
padiesen ccasionar alteraciones a la calidad del Pujo erdinario dol sistensa; estableciondo un sistema de barreras, losas, charias
camales, ete, oon la finalidad de contener materiales y preveni posibles contingencias, ademis de contar con trampas de sceites

¥ rasis.
Manejo de Residuas Solidos
18.Deberd de rvgistrarse como generador de residuns de maneju especial ange b Secretae de Desarrallo Susteatable del Estado
19 Los residuos que s¢ generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicide final] adecuadamente de
confoemidad con ol Reglamento de 1a Ley General para ka Prevenciin y Géstidn Integeal ée 108 Residios.
20.Deberd Instalar cuntenedores con tapes pard ¢l almacenamiento ral de los residuos generados, dichog contenedores

i Art. 206 1fraccién VI) y deherd de contar con L-un drbol de las mismas caractertsticas por cada Loidos cajones de
estacionanicatn, (siendo 1a caneidad de 02-dos drboled, por lu cual deberd de arborizar en total ka cantidad de 03-tres drboles de
It cavacteristicas arriha mencionadas (de scoerdod] Reglamento do Zenificacion y Usode Suelo del Muniagplo de Monterrey Art
92), e caso de Incumplimlento de este nuneryl! se hard acreedor a las sanciones establecidas en & reglamento de Proteceién
Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

25. 60 caso de anencio deberd ser de dosade al edtficio (categoris B sabtipo 1.2 6 4), para camplie con ¢l Reglamento de
Anuncios del Municipio de Mostermey/Art. 16 inoisos ¢) y ) Art 24 incisos o) y b) y ¢), Art. 25, 26,27y 30 y contar con peesia
sutoenacion de la Secretarta de Degarrollo Urbano y Boologla,

26, No podrd rentar, areesdar o subarrendar ol predio para ka instalscion de anncios ajncs al establecimdento,

TERCERO: S¢ hace del conozimlento al propletario, ocuponte o interesido, que e ¢l caso de Incumplir con las condiclones, linesmientos
) requerimentos referentes y competentes de esta Autoridad Menicipal se procedend a la aplicactin de s sancooes y medidas de
seguridad contenidas ea la bey de la materia.

CUARTO: La tilleacitn que se dé 4 1g . G0 nstalagopes deberd der AGuela Qus NAVA SE0 autnrxaca po
[ Autoridad Municipal competente. Para darkes us aprovechambento distinto al originalmento aprobada, se debera tramitar y obtener
una e autortzacion. Lo anterfor con fendamento e el tercer pdrrafo del articulo 295 do la Ley de Desarvolio Urbano def Estado

§ 70
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SEXTO: Poe ser cuestion de orden pablico, es deber de b autoridad apercibir a bos interesados en términos del articulo 344 de Ia Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que; So sancionard con |a revocacion de las autorizaciones, lioineias y
porneisos en bos casos sigulentes: |, Cuando se descubra que se utilizaron documentos faksos o errneos o gue se consigaieron con
dobo a fin de obtener ka autorizacén carrespandiente; 11, Cuando se construya wn proyocto diferonte al astorixada; o lI. Cuando para
ol ctorgassicotn de la licsncla, permiso o auterizackin el servidor piblico competente dicte o acto e contravencidn a alguna
dsposicion juridica vigeate; o 1V, Cuando se haya emitido por autoridad incorpetente

SEPTIMO: Quo cos fundamento e el articulo 361 de L Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, [a presente resoludda
1o prejuza sobre los derechas de propledad y s¢ dictd conforme alos documentes, infarmes y datos proporciomados por e solicitante
poe Lo que serd 2 sv cargo ¥ responsabilictad 1 autenticiclad, validez, calidad, contenido, cllculos y especificaciones que contengan los
estudlos, peritajes, memorias, responsivas, planog y demds documsntos que presente ante [a autoridad; y con el aperabimiento de
las sanclones que contempla ¢l Codigo Penal del Estado en sus articulos 365 y 387 fraceidn IV para al que por si o por Interpbsita
persona proporcione documentackén falsa o simule cualkquier acto, pars obtenor auorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
oualiguies poticion elevada can taks proplsitos a ka dependencia adminstrativa carrespondiente, sin los cuales #sta no se hubiere

legalmenty ctorgado.

OCTAVO: Previo el pago de Jus derechas municpales y densis obligaciones fiscales, cormspondientes, sotifiquese personalmente o
poe comducta de Jos €. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa, - Asi Adminastrativamente actuando Jo firman Jos C.C Secretario de
Desarrollo Urhano y Director de Control Urbano de la Secrewria de Desaerollo Urhano v Ecologla del Municipio de Moaterrey Nuevo
Ledn.

Lo que sotifico 2 usted por dl prwonnte kestractho et entecgie i uta persoaa que dio lamarse &/ /
Eﬂu_.&‘g . sieado bas /- SThoras del d 26L_ del mes de ddl

B C. NOTIFICA = LA PERSONA CON QUEEN S UNTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE,___. ' NOMBRE = :
FIRMA._.. FIRMA

NO. DEGAFETE A .



