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No. de Oficio: SEDUE 7698/2018
Expediente Administrativo L-000291-17

INSTRUCTIVQ

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES
JORCOR, S. DE R.L. DE C.V.

CON DOMICILIO EN: TERRANOVA, N° 414,
COLONIA VISTA HERMOSA, MONTERREY, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dfas del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No, L-000291-17, formado copfotivo de la solicitud presentada en fecha 17-diecisiete
de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. JORGE EDUARDO ALANIS GONZALEZ, en su caracter de administrador
Unico de la sociedad denominada “CONSTRUCCIONES Y URKANIZACIONES JORCOR, S. DE R.L. DE C.V, propietario del
inmueble ubicado en la AVENIDA TERRANQOVA, N‘ﬁl-lél, COLONIA VISTA HERMOSA en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 25-055-016; solicit - éﬁwg,ﬁe la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION ADEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS X,»DﬂE PROFESIONISTAS, respecto del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie de 370.70 metros cuadrado;f’/con una construccién existente de 520.04 metros cuadrados, una
construccion de 74.94 metros cuadrados por derpo’]er y una construccion de 445.10 metros cuadrados por regularizar, para
lo cual el solicitante acompafia copia simple dg‘,,,l»a’ siguiente documentacién:

Escritura Publica nimero 7,916-siete mil‘novecientos dieciséis, de fecha 3-tres de Octubre del afio de 2013-dos mil trece,

a te la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notaria numero 75-setenta
n ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se realiza la Constitucién de la Sociedad
da ”CONSTRUCCIONES)AJVY' URBANIZACIONES JORCOR”, S. DE R.L. DE C.V, en la cual se nombra a Jorge Eduardo
zalez como Apoderado General.... .o __

-

o blica niimero.1,497-mil cuatrocientos noventa y siete, de fecha 20-veinte de Febrero del afio de 2014-dos mil
catorce, pasada ante %-’fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se realiza un Contrato de
Venta de Bienes Inmuebles del predio en comento, a favor de la sociedad denominada “CONSTRUCCIONES Y
URBANIZACIONES JORCOR”, S.DER.L. de C.V.

CONSIDERANDO

1/ L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramiay y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones [Vy V, 10
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fraceiones X111, XXV, ultimo y peniiltimo parrafos inclusive, 11, 137 fraceién 1, 191 fracciones Vy X, 281, 290, 293 fracciones !
a 'V, 294 fracciones I a VIIi, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3
fraccién Ii, 5 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d}, 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién ill puntc 3.9, 15 fraccion i, 16,
36,39, 52, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo
del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones I y1V,5,9,13, 14,15, 16, 17, 18 fraccién IV y IX, 26 Gitimo
parrafo, 30, 91, 94, 106, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; y articulos 16 fraccién X, 93, 94,
fracciones I, V, IX, XXXV11I, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VII1, 99 fracciones X, X y XIV del Reglamento dela
Administracién Pablica del Municipic de Monterrey, vigente ai resolverse la presente.

IL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 4-cuatro de Julio del 2018-dos
mil dieciocho, se pudo constatar que existen unas oficinas administrativas, la construccién si ceincide con lo marcado en el
plano y el estacionamiento se estd adecuando al momento de la visita.
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IIL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mo;rt'ferrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014:;¢,Pwu‘t311cado en ;i”xPeri(’)dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Pland’\de Deygaczpnes y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el pr dci@me%aa@};é’sgi’éﬁse encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES, en una zona indicada como (CBI)-EORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DE PROFESIONISTASY se considera como Permitido, Resultando por lo tanto informar
de conformidad con lo establecido en el Articulo 13ﬁZﬁ?accién I dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon
que sefiala: “La zonificacién secundaria que establézcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se
sujetaran a las siguientes categorias: L- PERMITIDOS © PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto
gue ocupen cuando menos el 51% del érea geﬁdible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentuje.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 445.10 metros cuadrados por regularizar, distribuidos
en 02-dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

) Ex1stente Por R T e
. Demoler Regularizar; 1 T , U
0.02m2: 37.47 m2 | 222.55m2  222.55 M2 icyenta con las siguientes reas: Acceso, Recepcién, Archivo, Escaleras,
' {Oficina, Pasillo, Baiio, Area Jardinada y 02-dos Cajones de Estacionamients:
: i : ‘g'l‘eehado. :
260.02m2 | 37.47m2 | 222.55m2 | 222.55m2 | ‘ :
i iCuenta con las siguientes 4reas: Escaleras, Oficinas, Bafios, Comedor,;
! {Archivo y Cuarto de Limpieza. S

Desglose de Areas

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafe de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano cel Municipic de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la
superficie de los predios que nos ocupan es de 370.70 metros cuadrados, sefiala para el mismos los siguientes: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (296.56 metros cuadrados) y el proyecto presenta 0.60 (222.55 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (926.75 metros cuadrados) y el proyecto presenta 1.20
veces (445.10 metros cuadrados); Area Libre, de 0.20 (74.14 metros cuadrados) y el proyecto presenta 0.40 (148.15
metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (37.07 metros cuadrados) y el proyecto
presenta 0.12 (43.48 metros cuadrados), asf mismo cumple con el niimero de niveles méaximos permitidos que es de 8-
ocho niveles y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articule 36 del Reglamento de
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en
el tltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel sera de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; dicho proyecto cumple con la norma ya que la altura
méaxima es de 2.83 metros.

VL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres,
les corresponde lo siguiente: :

Giro i 1 Cajoén p /cada Esta“(n:-ionamiéﬁfb SOIuciona con: Opinién
e Cantidad | Unidad | M2 Requiere

Oficinas _ 30.00 ; M?2 ; 43.50 1.45=1 Predio | 2 Si Cumple |
Requiere j 1 cajén . _Total | 2 cajones j

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada ‘

VIL- La Direccién de Ecologfa, emitié oficio No. 3309/2017, dentro del dictamen LTA-000382/2017 de fecha 1-primero de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sgbre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberén* aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL.- En base al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, N.L., la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo UI;}\)ano adf/@t‘lta a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnica en Materia de
Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/328/2?Q%18 de fecha 19-diecinueve de Junio del 2018-dos mil dieciocho, el cual
se realiz6, conforme a la informacién y al Plano prese¥ E"Jia%“s“;ﬁgrﬂ el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el

cuerpo de la presente resolucién.

IX.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 23-veintitrés de Mayo del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccién de Proyectos Téchicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble
en la avenida Terranova, N° va»IZL, identificado con el niimero de expediente catastral 25-055-016, en la cual se
que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos para la avenida Terranova, pero

e debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. '

esado acompafia.Estudio dé Revisién Estructural (Reporte Estructural), elaborado por el Ingeniero Adriin Lopez
d Cedula Profesional No. 8849488, mediante el cual sefiala, entre otras cosas, que: “.. no existe algin estado limite
de falla que genere la inestabilidad estructural que ponga en riesgo la seguridad de los ocupantes de la oficina .” el cual se
manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 31-treinta y uno de Marzo del 2017-dos mil diecisiete anexo al
mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

XI.- El interesado acompafia Dictamen con el Reporte Numero, 117-234 de fecha 16-dieciséis de Mayo de 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén, A.C. para la construccién de una Oficinas con Estacionamiento, respecto del inmueble ubicado en Ia avenida
42/ Terranova, N° 414, Colonia Vista Hermosa, identificado con el nimero de expediente catastral 25-055-016; condicionindolo
al cumplimiento de los lineamientos de seguridad, los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lg establecido en los oficios citados, que fueron emitidos v notificados a peticién de la parte solicitante, luego

MTY

€l
I

L3




antonces serd a eca dependencia a quien deberd informarse sobre ol cumplimiento de tales medi en su caso, actie en
consecuencia,

XIL- El interesado acompafia Carta Responsiva y Proceso de Demolicidn, elaborado por la arquitecta Lucia Navarrete Guerra,
con Cedula Profesional No. 8543410, de fecha julio de 2017 mediante la cual se manifiesta como responsable mediante
escrito anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefigk dos y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN/Ias LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y DE PROFESIONISTAS, del redio ukﬁcado e AVENIDA TERRANOVA, N° 414, COLONIA VISTA
HERMOSA de esta Ciudad, identificado con el Ntk de/expedlente catastral 25-055-016; el cual tiene una superficie de
370.70 metros cuadrados, con una construccién ex1stente de 20 04 metros cuadrados, una construccién de 74.94 metros
cuadrados por demoler y una construccién de 445.10 metros,cuadrados por regularizar

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: -

A) Deberd ejecutar la Demolicién parcial consxderando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, la Arq. Lucia Celeste Navarrete Guerra, con cédula profesional 8543410, y del cual se manifiesta
como responsable mediante escrlto de fecha Julio de 2017 ademads de considerar lo siguiente:

1. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

2. .Previo al inicio de la, Demohcwn se~deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccmn de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para'su
verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion. -
Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asi como dejar limpias las areas que’
ayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.
ebera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el artlculo 9
equisito niimero 10 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. S
e conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo parrafo del Reglamento para las '
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo 51gu1ente “La vigencia para las licencias en
general incluida la demolicién de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo
¥ anterior, toda vez que se trata de demolicién de 74.94 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-

UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién) que se autorizan.

B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
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C) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L., vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad, que la
obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccidn, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

D) En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Deberd de respetar el uso de edificacién de Oficinas Administrativas y de Profesionistas que se le autoriza en
el predio.

3. Debera mantener habilitadas las dreas libres y areas verdes sefialadas conforme al plano presentado.

4. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 1-un cajon de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros. .

5. Deberda respetar el uso de todas y cada una de las 4dreas indicgdas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, No debera cambiar el giro ni su drea de conétruccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

6. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener la licencia para ggnocey/él tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de
cualquier movimiento. (N L

7. No podré utilizarse el inmueble que nos ocypa paf’a un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. , e :

8. El acceso vehicular (de entrada y sali@af)‘wque presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que

afecte su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
9. Deberé cumplir con lo sefialado en-el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
10. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

pretenda darseles.

Bebera implemeptér un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, .

das'banquetas, Id media calle y en todas sus colindancias. AR

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra.
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que.
presten servicios al ptiblico.

15. Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,
azoteas y estacionamientos previendo la instalacién de camaras de video asi como de iluminacién necesaria en
cada caso.

16. Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no debera permitir escurrimiento.

E} En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con lo indicado en el Reporte Niimero [17-234 de fecha 16-
dieciséis de Mayo de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
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Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, respecto del inmueble ubicado en la
avenida Terranova N° 414 en la colonia Vista Hermosa; condicionandolo al cumplimiento de las medidas de
prevencién de riesgos y seguridad durante la etapa de construccién y su funcionamiento, emitidos por esta
dependencia, los cuales estin sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme_ a lo
establecido en los oficios citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la parte solicitante, luego

entonces sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cuamplimiento de dichas medidas, y en su
caso, actiie en consecuencia.

F)En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/328/2018, de fecha 19-
diecinueve de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Plano del Proyecto, allegado por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Viaﬂl’/c'fg acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentdmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyg Leén y al Aypt‘fculo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. PN 4

a) Paralaavenida Terranova debera respefar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién alfEame de 1a yia publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimientd de ga‘ﬁ')nes de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
]a Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del B;lﬁn de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025. e

3. Debera cumplir con las dimensiones de los@,eféfjfones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificaciof y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispues‘tqjs(v—-‘éfn bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomande en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. Se deberan disponer de al menosun cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuv,er"‘do a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo,
debera ajustarse a lo indi{pa“ao en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

S

vigente. o
5. Deacuerdo al artl'cqylo/‘SZ del Reglamento.de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando
en cuenta la jerapq‘ﬁia de la avenida Terranova, los cajones propuestos colindantes a la misma deberan contar
con un area de,r‘%esguardo minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.
6. Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun
ipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y
* salida a los usuarios.

“E] Desarrollo queda obligado a que Ja operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
Ztanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

9. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad

& podra solicitar en su caso, el sefalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder

o lle@a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

o
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G) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el Oficio Numero 3309 /2017, dentro del dictamen LTA-
000382/2017, de fecha 01-primero de Septiembre del 2017-des mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberéan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a zonas habitacionales, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la
ficha ambiental). ]

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc, deberdn estar orientados hacia el interior y reguladossu volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Normaf:/(ii?espondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos desonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiettgsnj gg?vﬁa{;é‘glica.

Contaminacion del Suelo Ve

7. El suelo debera estar protegido con material imperfeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. e

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

9. Deberé tomar medidas preventivas para’evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o-équipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

11. En caso de usar transformadqr‘de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera

contar con barrera de contencién para evitar derrames. ’

al Aire e

Eg se deberan percibi/p>6lores a predios colindantes.

cién del Agua e a—— g

-Es. prohibido la (;eframa o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

ebera registga‘i‘ sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. A

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sé6lidos
17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.
18. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
4 adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de
los Residuos.
19. Lo%rﬁsiduos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

E Wg
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20. Daber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22. Deberéa contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién . . .

23. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 1fracciéon VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), y debido
a que los cajones estan bajo techo, debera reponer el &rbol encino al vivero municipal y pagar una cuota de
salario minimo por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incuxr;,p‘f{miento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidon A»rﬁﬂbiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana ' PN /f‘ |

24. En caso de anuncio debera ser de tipo{%dpgaggyéﬁeﬂdiﬁc«i@ (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios dei Municipio de Moniferrey Apt’ 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,
26,27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secrétaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

25. No podré rentar, arrendar o subarrendar e] preqio"fiara la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

o

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietqpivd,ﬂocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a’las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se debera tramitar y obtener uha nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbandlcfig_l Estado-de-Nueuo_Leon.

P T~
QUINTO: Las Licencigs de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
nes, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
.que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I Cuando se construya un
iferente al autorizado; o 1Il. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
mpetente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
ncompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente

resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos

proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
%{' calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos
Za la d( ndencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos munigipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notlﬁpadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando
lo firman los C. C Secretario y Director de”ContraT“Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

de Monterrey Nuevo Ledn. / ;
i 4 J
"‘%, /ﬂ’z / e g vf/if&m o \
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V4 C. DIRECTOR DE,CONTROL URBANO
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fjo llamarse

\“y.

Lo que notifico a #isted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
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