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M’ SECRETARIA DE
DESARROLLO

/—\_,/
HONE) e lb, A GRAN CIUDAD o v lcw
No, de Oficio: SEDIE 5993/2018
ASUNTO; Expedionte Administrativo LO00275.17
INSTRUCTIVO
C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

LA SOCIEDAD DENOMINADA INMOBILIARIA WOMEX
SDER L DECY, CONDOMICILIO EN AVENIDA GUERRERO

NORTE N* 4197, COLONIA DEL NORTE,

MONTERREY N.L. R

PRESENTE. I?-"\ t
“: / "

La Secretarfo de Desarrollo (rbano y Ecologia def Municipio de Mentereey, N L, dentro de fos autos del cmdlqm
administrative indicado al rutwo, dicté la sigufente Resolucion:

- i Mooterrey, Nuevo Ledn, i Jos 11-0n0¢ dias del mes de Enero del abo 2018-dos mil diecocho, R —
<= VISTO.- B expediente administrativo No 100027517, formado con mative de | sollotud presentada en fechs 03-Gres e
Apasto del 2017-das mil decisiete, por ¢l C. FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ CORTES, en su caracter de apodersdo legal de a
soctedad denominada INMOBILIARIA WOMEX SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, guien
acredita su peesonalidad medlante Escritura Nomero 33,619- treinta y tres mil ochocientos dizcnucve de fecha 24-veinticuatro
de Junlo de 2005.dos mil cinco, pasada ante & fe del Liceactado Edmundo Rodrigues Guemdn, Tikular de la Notarla Publica
NOmern 58-cincuenta y oche , con eercicio en o Primer Mstrite Reglstral en o Municipio do Monterrey Nuewo Ledy y su
exlstencia legal mediante ta Eseritura Pablica nimere 2,845 - dos mil pchocentos cuarenta y cinco, de fecha 24-veinticuatra de
Noviembre de 2010-dos mil diez, pasada ante b f¢ del Licenclado Fdmunde Rodriguez Divaks, Xotario Plblico Tiuke de la
Notarfs Poblica Nimero 58-cincuenta y ocho, (o0 rjmlm en ¢l Ppfmer Distrita Registral Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
otorgado por dicha institucion, en s cardeter de P del/ inmuebie ubicado en la AVENIDA GUERRERD NORTE N
4197, COLONIA DEL NORTE, en esta Cludad, ¢ idencificshean bas nimeros de expedientes catastrabes 70) 16-025:003, 16«
025035 y 16-025-036 ; quien acredita mediante Escritura 20,677 « veintinueve mil seiscientos setents ¥ shete de fcha
(f-acho de Mayo de 2002-tos mil dos, pasads ante |a fo del Licgdclado Edeundo Rodrigoez Gamada, Notario Piblico Titular de la
Notarfa Publica Namero 58-cincuenta y acho, con oferciio ep’el Maniciplo de Monterrey en ¢ Extado de Nuevo Lodn; solicitud
mediante Lo cual pretende obtener b autorizacion para ks LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION { AMPLIACION PARA
BAROS Y CASETA) ¥ USO DE EDIFICACKIN (AMPLIACION ) EN_BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS. PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, respecto o fos inmuebles antes citades, Jos cuakes tienen una superficle de 15598911 motros cusdracios {Jote
003), 6202705 metros cuadrados (lote 035) y 6260.6038 metros cuadrados (Jote 036), conformando una superficie tatal de
28167654 metros coadrados, con una construcciin & 971,73 metros coadrades de Jos cuakes 191944 metros (wadradas
son awtortzados y 52.29 metros cusdrados son p«ﬂr’n%i‘f‘lmnnnnndm loss siguirntes

/ ANTECEDENTES

1. La Direccln de Cantrol Urbiano de | Secretarta de Desarrallo Urbuno v Ecokagfa del Municipio de Montesrey Nuevo Ledn en

ficha 08.ocho de Dictembee del 2003-dos mil tres, autarfzo bajo of Nomero de expediente administrativo L-B56/03, as Licencias

Municipaes de Uso de Suea, Edificackdn y Construccidn (obra tvweva) para BODEGA DE PRODLCTOS INOCUCS, en ¢l predio

identficado con ol ndmsero de expediente catastral 70) 16-025-003 com una a superfice total de teereno de 281697 m2 ¥ una

coustruceldn total de 1,919.44 m2, mismo que fue aprobado cn base o 1 Reforma por Modificacién al Plan de Desarrullo Urbarg),

el Musicipio de Mooterrey, publicada en el periodico ofickal ndmero 150 en ficha 9 de Diclembee de 2002, y a ks Pe de Ermatasa
,+dm veforma, publicada en el Pertddice oficlal mimero 153 en fecha 16 de Diciershri de 2002,

&, C\ ,
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2. Mediate ploo ¢ Instructivo de fechs 02-dos de Noviembre del afio 2004-dos mil custro, destro del expediente
administrativo §-202/04, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Boologla aprobi la Relotificacion en 03-Lres porckons de los kotes
de terreno identificados con Expediente Catastral niimero 16-025-003, ubicados en oy calles Trevido, Galeana y Guarrero M-025
L+003 de [ Colonia Del Norte, de este Municipio, con superficies de 36868, 245785¢ y 2202.30 metros cwsadrados, quedando de
la shgutente manera: Lote § con superficie de 6282705 metros csadrados, Lote 2 con superficie de 628.6038 metros cusdrades y
Lote 3 con superficle de 15598911 metros ceadrados, que en conjunto forman una superficie total e 28167654 metros
adrados,

Vistos los dictimenes téenico urbanisticos, disposiiones normativis y demds constancias que obran dentro del expadivaty; y,
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano v Bcologla del Mumscipio de Mosterroy, os compotente para admitic, conocer, trasitar y
resolver 3 presente solicitd, de conformidad & o dispuesto por Jos atfculos 1 Fracciin V, 6 fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIl y
XXV dltimo y pendRtimo pdrrafos inclusive, 11, 137 Fraccida L 191 fraccivoes V ¥ X 226 Fraccio 1|, 227 Fracidn 1l y @ltimo
pérrafo 228 Praceide 1 a XIV, 281, 286, 267 Pracesdn | a V, 280 Fraccion | a VI, 290, 293 Fraccido | 4V, 294 Fraccién | a VIII, 295,
296y 361 de Ia Lay de Desarrollo Urbano del Estado dé Nuero Ledn; Articalos 1, 3 fraccdn 11, 6, 8, 9 fraceito | pusito 3 inciso a),
11, 12 fracciin 1L 14 Fraccidn HL panto 320, 15 fraccsén |, )6, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 , 158, 159, 160, 162
fracciones 12 XV dol Raglamento de Zondficacion y Uso de Sualo el Municipio do Montervey; Articulos 3 fraccida V, 4 fracclonos 11
yIV.5,8.9,10,10, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones |, 1 y 1X/14 fracciones 1, 31y VIIL 15 fracciones 1, IFy 1V, 16 fracsiones |, 1l y
1L, 17, 18 feaccion 11, 20, 26 fraccidn 1, 33, 94, 95, 96 del ento para ks Constraccianes del Municipio de Moaterrey Nuevo
Latey, Articulos 66,69,90,91,%4 ¥ 96 dela Loy deGobie nicipal 3l Estado y articulos 16 fraceidn X, 93, 94 fraccioses 1, V, IX,
XXXVII, XLE y XU, 95, 96 fracciones 11 y XIL Ik 99 fracciones X X1y XIV del Reglamento de [a Adesinistracion
Piblica del Municipio de Manterrey,

Ik~ Que & peoyuctn presentado consta de und 6n total de 1,971,783 metros cundrados, distribuldos

desglose de dreas:
/
2 M2 Ml
AUTOR! POR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
AMPLIAR
PLANTA liodega do Productos Inocwos [ dreade
BAA ly{‘igr" =T loexch, caseta y baiios por construlr)
. & jardin y extacionamiento pars 11-
Total 91944 5229 1 1L9N73 cajooes, drea de carga y descarpa

111« Tomanda en cuenta lo indicado en ol Antecedente presentada, se tiene que of prodio objeto de la pre sente solicitud, fucron
emitidos Hneamientos urbanisticas y compacibilictad de uses de swelo conforme a lo indicado en la Reforma por Modificacion al
Man de Desarrolle Urhano del Municipio de Monterrey 2002-2020, publicada en ¢l Puriddico Ofical mimero 150 en fecha 09 de
Diciensbre el 2002 y a la Fe de Erratas  dicha reforma, publicada en ¢l Periddico Oficlal namero 153 en fecha 16 de Diclembee
del 2002, y de acosedo al Plano de Delegaciones y 2 1a Matrix de Compatibilidad de Usos del Swelo coate nides en ¢l Plan antes
cltada, el peedio en cuestidn se encuetra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, donde de
acuerdo a diche antecedento o) prodio foe clisificado e wna Zona como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, donde ¢ uso para 2.16.1
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, 5¢ considera coma PERMITIDOS. ko cual ke pesera un derecho reconacdo a su favor, nismo
qoe quedd consagrado & travis de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancas, de aceerdo a lo dispeesto per ¢l Quinto
Transitario del Plan do Desarvolio Urbano del Municipio de Moaterrey 2013-2025, que sefala: “ARTICULO QUINTO: La presents
i idn e hard sin perfuichs de fos vigemehas de b permises, Neanciog, owtarzaciones o comlesquier otre dereche adquirklo que
ertido for particulares, de conformidad con las planes o programes antes de su modificandn’, ast como lo previsto por el
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Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suclo del Municipto de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece
"ARTICULO TERCERO: (‘antindan vigentes los Ncencias, perminas y autorimciomes expedics o aprobudis o antrforidad o ko vigmcks
el presente Replamenco’, sv mesolverd o preseate tnimite, resulta procedente la autoetzacion de fa presente solickud, toda vex que
00 18 misma sigue dando cumplimientn a bos Nneamientos urhanisticos que le foeron apbicades de conformidad e ¢l Plan de
Desarvollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, con una superficie total de terreno de 28167654 metros cuadracos, $¢
satisface de | siguiente maners: COS (Cooficiente de Oospacitn de Uso de Suelo) de .70 (197173 metros cuadrados como
miximo), y ¢l proyecto presenta 0.0 (1.971.73 metros condrados); un CUS[ Coeficiente de Utlizacibn de Suelo) de 10.00 ¥ (
28,167.05 metros cuadrardos como mixirso], v el progecto presenta 0.70 ¢ (1,971.73 metros ceadrados); Avea Libre de 0.30{845.02
metos cuadracs como minkmo), y ¢ proyecia presenta .30 845,03 metros ouadrades]; 56 mésmo cuenta con wn Area Jardinada
dir 424,120 megros cuadrados establedda en la citada autonzackin

IV.-De igaal manees, en coanto i 1 domanda de Estadonamiento, e proyecto sigue cumpliendo com b demanda requerics
conforme al plan titado e ol Considerando inmediato anterior, para las predios whicados en ¢l Distrito Urbano Industrial
Moderna, sigue respetando Jos 11-0nce cajones pard ¢ wso astorizado hajo el expediente administrativo L-856,/03 yanallnd)cl
peoyecto solicitado al ser dreas complementarias( bafios y caseta) pars ol uso de Bodega de Preductas inocuos, no MQ‘W;
de estaconamiento, segin plano ded proyecto acompafiado & peesente tramine. .).‘- i % _’
V.De acuerda a (nspeccidn ocular realizada por personal adsarito o esta secretaeld en focha 189 de septiembre de 2017&&’0&3’3
constar que a la propéedad se da wso de hodega, |a construccidn concuerda con ¢ plana, falta I ampliacian de unog hm d o
frente, st cuenta con cajones de estaclonamienta. g

VI La Direccidn de Ingenierts Contra Incendbos y Materiakes Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitid
escrito de respuesta de fecha 17-diecisiete de Jullo del 2017-dos mil dipeisiets, dentro ded Reporte ndmero [17-376, mediante ¢l
cual sehala las medidas de prevendide y recomendaciones en & disefip’y omstracitn que s deberdn implementar en relacién ol
predio que mos ocupa, en ¢l Municipio e Nunu-rr?y. Nogvo

OMGA0 COSUUN T 0 SSLINCOC o © |vqr q,l I em ido 10 LG Ot inidi D USRI N

ntonees sera 2 e dependeornchy 3 Quen oot |-,nn:p'.$: L CRILLICNLO G CSas Ieatlas, B TULSMa Aciue 41

Conseuencls

VIL- La Diveccldn de Ecologla adserita a ests Secr«m(a, mediante N* de oficko 3078/2017, dentro del Dictames LTA.
000334/2017, de fecha 14-catarce de Apasto del 2017dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientaks a seguie con la
finalidad de peevenlr los npactas negativos que an ks actividades del establecimiento sobro o medio amblente y hadla la
comuidad; ks cuales serdn indicadas en el oxrpo }c la presente resolocidn.

Dosarmotio Urbano adscrics a eita Socretartd, gautid-Jos-stgwientes Dictimenes, conforme 3 ks documentos anexades por cl

VIlL, En base en ol artioulo 97 fraccidn VI 12 Adminstraciin Pibbca del Munlopio, la Direccion de Proyectos Themos de
solicitante, siendo of siguiente

/

I, Mediante oficio nimero DPT/E/386/Octabre /2017, de fecha 23 de octubre del 2017, realizado por 13 Direcciin de
Prayecios Toenkeos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretarta, se emitio Dictamen Técnico Bstructural, of cual fue
realizado confoeee al plano, Memoria de Calculo realizada por ¢l Arquitecto Gerardo Vangas Cortes con codula profesional
N* 1429739 como Asesor ea Seguridad Estructural y Mecinico de Suelos realizado por QCONTROLLER LABORATORICS §
DE AL DE CV. fimada por ¢ Ingenlero Sten Plores de Ja Torve con cedula profesionsd N* 5613322, las cuales fueron
presentados poe ¢l solidtante, siendo atribulble su cumplimiento en b congtruccién y responsabilidad del proyecto al
peopietario, diroctor responsahle de ohea y asesores en seguridad estructural

IX. Quo para dar cumpliniento a lo indicado en el articulo 20 dltimo pderafo, de la Reforma por Modificacoe, Adickin y

Derogaciin del Reglamento parn bis Construcciones del Muskclpio de Manterrey, con respecto a que debard contar con Polia de
.,(;eguru de responsabilidad ¢ivil contra toroeros durante ol proowso canstructivo y hasta 01+en afin de haber obtenido el oficio de

44 AN,
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wrminacién do s obea; el Interesado acompafia Carta de Compromiso de Pééiza de Seguridad de Responsabilidad Civil, de fecha
31 dhe Julio del 2017,en 1a cual se compramete que al memento de inickar a ampliacien contara con un Segaro de Responsabilidad
Civil Contra Teeceras para ol predio ublcada en a Avenida Goerrero N* 4197, Colonia del Norte en Montencey NL, firmada por ol
C Francisco Javier Rodriguez Cortos reprasentante Jegal de INMOBILIARLA WOMEX §.4, DECV,

Que, de acuerdo 2 expuests, fundade y motivade, of suscrito Secretano de Desarrallo Urbano y Ecologla del Munkipio de
Monserrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por Jos motivos y razones expuestas en Jos términos sefialados y bago bas condiciones que se indican en o capitalo de
considerando de a preseaty resolucion s AUTORIZAN b5 LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION PARA
BANDS Y CASETA) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) EN BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS PREVIAMENTE
AUTORIZADO, para los predins ubicados en la AVENIDA GUERRERQ NORTE N* 4197, COLONIA DEL NORTE, e este municipio,
o identificado con los expedientes catastrales 70) 16-025-003, 16-025-035 y 16025036, ks cuales tenen una superficie d
1,559,001 motros cuadrades (lote 003), 628.2705 metros cuadrados (lote 035) y 6266038 metros cuadradas (ote $36),
conformando una saperficie total de 2,816.7654 metros cuadrados, con una cocstruccin total de 197173 metros cua
los cwales 1,919.44 metros cundrados son autorzados y 5229

y ol
NI I
SEGUNDO. « El propletarso, ocupante o | plir al Inicio de actividades y en todo momento con MWI
und de las siguientes obligaciones y/o | i 3
o

1. Las obligaciones impuestas que so contienen ¢ ¢l acuerdo se complementan y adicionan con lag contenidas cn la

documentacin grafica Cartuling y Planos (1 d¢'1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. La Licencla Municipal de Construccién (Caftuling) que en €ste acto s¢ autoriza y que es parte anexd o integral del
acuerde deberd permanecer en todo mpfento en un lugar visible on la obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en

Tngar visible) en el establecimiento entodo momente a partir del inicio do funciones.

3. Una copia do los planas aprebados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la abra, y estar a disposicion
de la awtorkdad. Asi mismo de cosformidad con bo establecido e ¢l Articulo 26 fraccion | del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo dé Momterrey vigonte, s Indica bo sigulente: La vigencla de ks licerscias iniclard & partic
del dia siguiente alan én correspendiente y dependerd de Joy metros candrados de construccién conforme o
la siguiente clasificacion: Fraccion T-Hasta 250.00 metros cuadrados de construccion-01-un aio, Por lo anterior, al
tratarse de una construcclén por construir de 52,29 metros cuadrados, se otorga al sollcltante un plazo de 01-UNASQ
para realizar las obras de construcclon que se le sutortean,

4, Deberd sujetar b cjecucion do ta comstruceién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

), Las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adidonan coo las contenidas ¢n &
documentacion rifica Cartuling y Plancs (1 de 1), & cual debicamente sutorizad fors parte integrante del acuendo,

2. LaLicencia Musiipal de Construcclin (Cartulina] que en este acto S0 auloriza y que &5 parte anexa ¢ integral del acuordo
dubird persanscer on todo momento en un ugar visthle en [y obra ¢ igwalmente debend permanecer (en dagar visble) en
el establecimionso en todo momento a partir del lnicio de fundones.

3. Una copia de los planos aprobades de Usa de sulo, Uso de Bdificacién y Construccid deberd comservarse ea [a obra, y
estar a disposicion de la autoridad,

4, Lapresente licencia de construcion s atorga bajo la responsiva ded o los directores responsabiles de & obra o profesionsstas
responsables que asuman b obligacidn de que o proyecta, chkulos, especificacionss, materiales y procesos de efecuciéo de b

Wobra (:’ sus diversns aspectos o elementos cumplas bs narmas técnicas correspandientes y se ajesten a lo dispuesto v b

5.4 4
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Ley ée Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ¢n los reglaesentos o dispasicones de carter general gue expida ol
ayuntamiento de Mooterrey N, Ly e 10s domés erdenamientas paridicos aplicables.

& B horario de construccion sevd de lunes 4 viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 5:00 & 14:00 horas en dias
habiles

6. Deberd de asentarse en bitdcora el proceso constructive ¥ presentarse ante esta autoridad para b awtorizciée de obea
termirada,

7. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acadir a realizar ef tramite
corvespondiente a la Direccidn Téonlca de la Secretaria de Servicios Péblicos

B Respetor ¢l proyecto arquitectdnica tal y camo se tustra en las planos autortzados al efecto (Distribucion, dimensiones
usass e las dress indicadas en las plantas anquitectinicas del peoyectn, dimensiones de Jos aecesos y solidas, e4c), of cual
cample con todas y cada wno de bos lineamiontos establacidos en el Flan de Desarrotio Urhiano del M onicipio de Mostarmy
de acuerdo alazona en la que s ubica el predio en cuestion,

9. Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via poblica para colocar momentinesmente. 1os
materfales de construccidn o escombros, sin invadie I superficie de rozamiento, se deberd obtenst’ do \F,t
autaridad municipal competente el permiso correspondiente L R

10. &l Director Respansable de Obea deberd respetar las obligaciones indicadas ¢n ¢l articalo 12 fracciones [ 3 ¥), %
Regamento para las Construcciones del Mumicipio de Morterrey del Musicipéo de Manterrey, ALY

11, Bl propletario 0 poseedor de un Inmueble serd of responsable poe lag acciones, omisiones y las dreunsaniis dé T
sveponsabilidad a que se reflore ol Reglamento para las Construccianes citada. E) propietario o poseodor de un ifmueble
pard s proteccltn ¥ Asesaramiento tendra la ohligaciin de recurrird un Director Responsable de ©bra para la ¢jecucion
de [ constroccitn, cuando se trate de construcciones Tipa 3¢, 3b, 4% 4b y 4c. Podrd Contratar direckamente o o través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su ¢illidad de asesares serdn responsables salidarios con of
titular del contrato o ea sus respetivas ramas o especialidades, Estos podrin ser emtre otros, los deseritos en ¢l articulo 2
fraccidn 11 ded presente Reglamento, en cuyo caspyel Director Responsable de Obra quedard camo respoasable general del
prayectn y de L abra; lo anterior en base a los a del Reglamentos pars las Construcet ones del Municipio de
Montervey Nueva Leon vigente. m}

12, El propictario o poseedar de un mmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure [a
construccion, trathndese de construccones tipo 3b) 44, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad chvil contra
terceros que ampare cualquier dado que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del
Reglamento para kas Construcciones del Municiplo de Monterrey.

13 El Direstor Responsable de Obra deberd wgilar que el proceso comstructivo se apegue irrestrictamente al propecto
aprahada, coa el fin de prevenir la consecucién de riesgos,

14 Nowtiliezar ke drboles, en su caso, como barkos o mesas de Crabaj, n6 derbarios, maltreatarios o po darlos.

15 Deberd tener atenclin especial en ¢l gantrul de ruido derivado de b sctvidades progiss de la cbra (mevimiento de
maquinaria, de camioses, carga ¥ géscarga de matersales, de trabajadores, perforaciones, eec), para lo cual deberd
implementar kas acclones nmay(u:ia ctimn manteaimientory operackin adecuada de equipo y maquinaria, cokxacién
de mamparas, eic

16 Deberd mantener wn control permancnte y adecuado en cads una de [as tapas de la construccion y en of manejo de ko
diferentes materiales, de tal forma que mediante colecacin de mamparas de cualesquier macerial, tiego frecoente, 0
cualquber otra acchn, s evite [ generacién y umisidn e pahvos qae afectin 0 causen malestias a veanos.

17. Dara los residuns (escombros, ramas y basura) un mangjo sdecwado (recoleccdn, transporte y disposicion final mediante
empresas 0 en sitios autartzados)., colocindolos demtro del pevdio o, de no ser posibile, en cantenedores adecuados previa
autoctzaciin, efectuande separaciin entre Jos del procesy de constraceidn ¥ los equiparables a domésticos generados por
o persanal

18 Todo el matertal sobrante productn del curte deberd ser retivado del sitio por o qee queds estrictamente pronibido el que
5 depasite material suettn en terrenos colindantes en dred municipales,

19, No efectuar fegatas para ka preparacion de akimentos del peesonal de construccion deberk contarse con estafa 3 base de

ULW LP o electricidad.
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20 Deberd construir las szoteas de tal manera que Jas aguas pluviskes so caigin sobre of sueko o edificio del vecino o de la via
plblica.

21, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya of interior del establocmiento, las banguetas y lag
calles colindantes,

22, Previo a o construcaibn deberd reabzarse la conexion comespoundienty a ks srvicios péblicos y agus potable y
alcantarillado, instalando para el efecto wna Bave de agua tanto para uso de los operadores (omo par Las necasicides de la
obea, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colecar un sanitario poctitil por cada 25
trabajadores o menos ¢l cual deberd asearse diarfamente.

23, Durante la ejecucidn de una obea deberdn tamarse las medidas mecesarias para no alterar ¢ comportamiento ol ¢l
fencionamiento de ks edificacionss ¢ Instalaciones en predins colindantes o en la via pdblica

24, Doberd contar con supervision téenica v debord evar registro do bitdcara de abra para verificar las profundidades de
excavacitn, asi como ks disefios propuestos de cimentacion, Adembs, pars que corroboren que Jos chlculos de s
capocidades do carga del termano, corresponden estricsaments con of disofo do construccion para Jos cukes fueroa
calculados. ¥ en el caso, registrar las varisciones que durante of proceso constructive se pudieran presentar. Asl mis
£5ta Secretaria as lo digpone solicitars ks observaclones y revision de I bithoors de los trabajos de constraccidg, .

25, Los propictarios o poseedores estin obligados a reparar "

rosu coents WS banquetas y guarmicionts SUDTIIES
deteriorado com metivo de 1a efececitn de 1 obra sepin b ¢ el articulo 37 del Reglamento jara las Cons
del Manicpio de Monterrey. g

"f"-nua-.

123 dol Reglamento para las Constracciones del My

e Monterrey, NL. Vigente al momente de tud, el cual senala lo siguiente *El propietarie o

ol Director Responsable de Obra o el Asesor contratado, juntes o por separade, deberdn focilitar @ In
awtorided municipal, ¢l aficio de obra terminady, dopde ef profesiontsta durd /¢, bajo protesta de decir b verdad, que lo
abra fue ofecutada bajo su tupervisidn o asecoria y cumpliendo con las normas que la ingeniorio exige y confarme 4 io
awlorizado, . . * DeJo anterior, se deduce, que,Al termino de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de lo Urbano y Ecoboglia) b terminackin de obra (Obra Terminada)

5. Deberd dar cumplimiento a lo establecido ¢n el

S

6, Deberd cumplir al Inicio de activida N todo momente con todas y cada una de ks siguientes abligaciones y/o

limeamiontos:

4)  Nopodrs utitzarse ef inmuebl¢ que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en o presente acuerdo ol modificar
el funcionamiento del prayecto aprobado, sin haber obtenido prevamente la autorizackin correspondiente.
b) Deberd de respetar el pfoyecto tal como se autartza Gnicamente para Uso de BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS
¢} Deberd mantener habllitados y en luncionaméento en ks dimensiones autorizadas los 11.once cajones de
estaclonamiento que presenta el proyecto
d) Deberirupuxclmodcwdnymdamde las dreas indicadas & ¢l pm)moantmwnlmqucenemmo 92 autneiz,
: 0 L (0 . SENALADA (respetar ko indicado en of proyecto

aulmub al efm)

e) Deberd de contar con ua extinguidor /o sistema contra incendio par-cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

fl]  Deberd de costar con el Plan de Contingencis v la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reabizado por un consultor
externo adserito a la Direceidn de Proteccion Civil Estatal asi como [a Auditoria Téonica (andlists de riesgos) emitida por
la direccife antes mencionada previo al iniclo de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecoén
Contra Inceadios y Materiales Pellgrosos del Estado de Neevo Ledn,

g} Deberd de ubcar habilitar y mantener en buen estado n drea destinada para contenedores de basura Ja cual deberd de
Ublcarsa dentro del prodio franto 2 1 vin pablica.

h)  Deberd conseevar a la edificackin en buenas condiciones de estabilidad, servido, aspecto e higiene, evitar que se
eviartan on molestla o peligro para las personas o Jos blenes, reparar y corregir ks desperfectos.
Las en las fachadas deben maatenerse ea buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene.
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) Quedan probsbidas las instalaciones y edificaciones precarias en ks axoteas, cualquiera que sen el uso que pretend
dirseles,

k) Deherd Implementar un programa de hmpleza, en donde s inchaya ol exterior del establecimiento, la fachaia, Jas
Danquesis, la media calle y en todas sus colindancias,

1) Dobird camplic oo of reglansento de Limpia y Repalacién Sanitaria de ks Sucretar(s de Servicies Piblicos del Municiplo de
Mosterrey,

m| Deberd de contar con wn sisiema apropiada para la prevencidn y control de seguridsd en espacios abiertos, peeviendo la
instalaciin de climaras de video, ast como de La lluménacidn aecesarta requertda o0 cada cas)

n) Es responsabilidad cle) Director Responsable de 1 Obea; asf como del propietario y asesores de los distintas estudios ¥
cllculos que intervienen en este proyectn supervisse o jreceso constructivo para que se apegue 3 lo presentado para su
autarizackon,

7, Debirk dar complindonto a las vecomendaciones indicadas por la Direccidn de Ingenierta Coatra Incendios y
Materisles Poligrosos, del Patronato de Bomberas de Nuevo Leon A.C, escrito de focha 17-diecishete de Jullo del 2017
dos mll di«ulm, smu se hace constar ea el chom nimm 117-376, el cual fne obmldo 9 p«ltldn dc la ppﬂn .

Deberd respetar lo Indicado en ¢l Dictamen Técalco Estructuralcon oficio DPT/E/386/0CTUBRE/2017, de f&ha za—
veintitros do Octubro del 2017-dos mil diecisiete, emitido por 1a Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroll’
Urbano adscrita @ esta Secretar(a, ol cual fue reallzado conforme a los estudios, mecinica de swolos, memorias de

a)  Deconformidad alos articubos 268, 290y 2 Desarrollo Urbaro del Estadn de Nueve Ledn, deberd cumplie
con ks condiciones de seguridad, normas v especificadones redativas al disefo [a cual es responsabilidad de 1 persoes
que Jo realeza, de conformidad con lo establecido enfos aeticulos B9 segundo pirrafo, 13,15 fraceiin | inciso EJ, acdon
IV inciso C), 16 fracciones L 11y [ 17, 20, 22 42,49 y 94 del Reglamento para las Constrocciones del Mynicipio de
Monterrey Nuevo Ledn,

b) Deberd preservar la seguesdad de s conan(wom y 1 de los usuarios de L misnea, del Director Responsahle de [a Obra
y Asesor en Seguridod Estructural, que idtervienen e este proyecto deberdn remitirse 3 a aplicacion de las nonmas o
especificaciones relativas al dlsedoy aostriccion, contempladas en ol Reglamento para las Construcciones del Munkipio
de Monterrey.

¢) Dar cumplimiento a ks Leyes ¥ (’&lgos Generales de Construncitn, ademds de la ingenterta, Bs cuales comprenden &
tockas las edificaclones en las uuc deberat aphcarse ei 1o pedctica sctual d¢ la Ingenieria can rigor durante ¢l proceso
comstroctiva,

d) Sujetarse a ko Indicaclo cn)bsmimlos 62,55, 58 59, 61, 63, 66, 67, 79, B0, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey.

¢) Esresponsabllidad del propietarto y Director Responsable de Obra, dar prioridad y témamo a bas ctapxs che 38 oiras quo
coinden coa bos diferentes predios y vialidades para la proteccidn de taludes o cortes de terrenn, asf como Supervisir ¢l
peoyecto constructive para que se apegue a lo presentado pas su autarizacion,

f) E peopletario, Director Respansable de Obra y Asesores sujetarse a las dispasiciones comtenidos en el Capitulo V del
Proceso Covstractiva, articulos 52 al 59 del Reglamento para bis Construcciones del Municiplo de Monterrey, Ya gue, en
caso de no hacerdo asl, serd acreedor a las sanciones contenidas en of Reghamento cltado, as{ coma las Responsabidilades
Civfles, Penades y Mministrativas a que kaya lugse,

9, En materia Amblental, deberd cumplir Jo indicado em ef N' de oficio 3078/2017, dentro del dictamen LTA-

000334/2017, de fecha 14-catarce de Agosto del 2017-das il diecisiete enitido por ka Direccién de Ecologha adscrita

L4 esta Secretarfa, siendo o stguiente:

s ’ .
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Durante ks etapa de ampliacion, -

1, Bl horario de tas actividades do by ampliacian serd de lunes a viomss de 8:00 2 17:00 horas y sabados de 800 3 14:00
haras en dlos hibiles,

2. Los residuos provenientes de 1o ampliscion deberdn manejarse (almacenamiento, tragsporte y disposiion final)
adecwdamente de conformidad con of Reglamento de Ia Loy Genoral paea la Prevencian y Gestida Intogral de los
Reesichacs

3. Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruide y/o vibraciones durante la ampliacion, no podrin
calocarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en caalquier abicackin deberdn estar aslados acisticamente y
no deberdn sobrepasar los lmites maximas permisibles de raido en fuentes fijas (NOM-OB1 SEMARNAT -1994), sieado los
Limites de 68 dB (A) de 0€:00 2 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las enislones 2 & atmosfera generadas por ks maquiranias utilizadas, respetando los limites miximas
perraisibles de emisiones de gases contaminantes provenkente deld escape de Ins vehiculos automotares en clreulackin que
usan gasolina como combustibie NOM.041.SEMARNAT-2000.

5. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminulr la emisidn de polves por
efecto del moviméento de & tierra

6 Las vibradeses que puedan generarse no deberdn ser persfbidas en predies colindantes, en este sentido, Jos equipos
deberan contar com un sistema de amortiguamiento para eyitar |a transmisioa de ruido y vibrackenes al entorna.

7. Deherd de colocar mampanas o tapiales en Ite det’ predie, com k2 finalidad de contener los poalves y/o pa
producto de & demobicion en el interior ded rohibico & Instalacin de anuscios sobre estas estru

Durante la etapa de operacién. -

Generales

B, Deberin contar con ¥n programa permanente que

9. Durante ¢l Fanclonamiento de ka obra deberd |
materiales no perjudiclales por ol ambiente,
una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Amblental

Ruide y/o Vibraciones

10, Las acthvidades, los equipos o ria que provoquea ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindanc a via
piblica ni 2 mites del peedio, on Aualguier ublcaciin deberdn estar atslados aclsticamente y no deberin sobrepagar los
timites mdximos permisthles deAuida en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), stendo cle 68 dB(A) de D8:00 2 1800
haras (hocario peopuesto en

11, En caso de wtibzar bocings, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, Rarma, ete,
deberin estar orientados bacta el (nterfor y regulado su valumen 3 fla de que oo sobrepasen los limites mixkmos
permlsibles de emision de ruldo par la Norma correspondiente, ni sas vibraclones

12.N0 se permuite La ejecacion u operaciie de equipos de somklo, instrumentos musicalos, hocings, amplificadores y similares
en Interkores con espaclos ablertos nl en via péblica.

Contaminacidn del Suelo

13 El suelo deberd estar protegido con materfal impermeahle, es prohibedo realkzar cualquier actividad ¢n seelo natural

Queda prohibido la derrama o vertido de matertal sélido o ¥quide al suelo, a ka via piblica y fo dreas verdes

14. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar lugas de liquidas que puedan alectar ol seeld dod drea,
evitando eolocar materiales y/o equipes sobre suelo natural,

15 Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y acvite.

16, En caso de usar transformador de energla ebécurica, este oo deberk estar sabre suelo natural, ademas deberk contar con
barrors do contencidn pora evitar derrames,

Emisiones al Aire

17, No g2 deberdn percibir olores 3 predios colindantes,

Contaminacion del Agua

I8 s &mubido I derrama o vertide de residoos solides o liquidos al drenage sanitario o pluvial

uya el control d e insectas y roedored. el
ol wso eficiente de a onergla y del agua, ast como do los poursos”
con la finalidad de Jograr usa recuccion de log impactos amblentalis’y
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19.Deberd registrar sus descarpas de agua residual en a Secretarda de Desarrollo Sustentable provio a  opevacion del
establecimiento,

20, Las tquidos residuales del procesn deberdn cumpli con ks Narmas Offclales Mexicanas

21. Los ststemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames acoidentales de residuas solidas o guidos de sustancias que
pudiesen ocaslonar alteraciones a la calickad del Aujo oedinario del sistema; establecendo un sistema de barveras, (03,
¢charolas canales, etc, con la finalidad de contener materfales v prewonir pasibles contingencias, adeends de contar (on
frampus de awites y grasis

Manejo de Residuos Sotidos

22, Deberd de registrarse como generador de residuos de masejo especal ante & Secretarda de Desarrollo Susteatable ded
Estado.

23, Los residues que se generen deberdn manejorse (Almacenamiento, transporte ¥ dispasicén final] adecusdamente de
conformidad con of Reglamento de 1a Ley General para la Prevescion y Gestion ntegral de los Residuos.

24, Deberd Instalar contemedares con tagas pars ¢l almacenamiceto tempoeal de los residuos peoerados,
comtenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pobiica. ,r;‘x 3
25, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccln de reshluos stlidos que generen. sli{ "/;7' '
26, Duberd contar con ¢l registra tipo, volumen y desting de residoos penerados w *‘ M'
Reforestacion o A

27. En ¢l espacio destinado o dred verde, deberk see arbortzadn com 08-ochn drboles de | espicio encino, con dinkénshines de "
5,00 centimetros de didmetro en su tallo medido & 120 m de altaga (de acverdo a la Ley de Desarvailo Urdano deemin
de Nuevo Ledn Art 206 fracckon VI) v deberd de contar con arbol de las mismas caracter{sticas por cada 2-dos
cajomes de estacionamiento (siendo [ cantidad de 06~seis drbyfes ) por ko cual deberd de arbarfzar en total ks cantidad de
4-catorce drboles encinos de 5.0 em [de scuerdo 4l Rgllamento de Zanficackon y Uso de Suddo del Munitipho de
Monterrey Art. 52). ea caso de Incumplimiento de este fumeral se bard areedor a las sandianes establecklss en ol
reglamento de Proteccidn Amhiental e Imagen Urhana deMostermoy

Imagen Urbang

20, Em caso d¢ anuncio deberd ser de tipo ad@my‘m {categoria B subtipo 1.2 6 4, para cunplir con el Reglamenta de
Anencios del Munldpio de Monterrey Art. 16 Inclsus ¢ ] Art. 24 mcisos o) y b) y €L Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa sutorzzadida de I Secresarfa de Desarrolio Urbano y Ecologfa,

29. No podrd rentar, arrendar o subarrendie ol predio para & Instalaciée de anuncios ajenos al establecissiento,

TERCERO: 5¢ hace del conocimierto of pmph:,w'do. ocugunte o (ateresado, que en el caso de ixumphic con las condiclones,
lineamientos o requerimientas referetes y competentes de esta Awtoridad Municipal se procederd a la aplicacion de lis sanclones y

medicdas de seguridad contenkdas en la ey de J materia

) Cudt

parla Autoridad Municpal mmmn? {ira dasbesamraprovechamicnto distinto al ariginalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener

uBa nueva autorizacion. Lo ghterior con fundansento en el tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de Desarroio Urbiano
del Estado de Nuevo Ledn /

QUINTO: W.Umgmmmummmmmmmmmm

b bo antorior de acuerdo con el

mpezaran np ALY del did Sl

artfculo 296 de 1a Ley de Desarrollo Urbumo del Estado de Nugvo Ledo

SEXTO! For ser cuestiin de orden piblico, es deber d¢ Ia avtoridad apercibir a los interesados en térménos de articulo 344 de la

Ley de Desarvollo Urhano del Estada, ea vigoe, of cual establoce que: Se sanclonard con fa revocacion de s autorizadones,

licencias v permisos en Jos casos siguientes; L Csando s¢ desoebra que se utilizarca documentos falsos o erroneas o que s

consiguieran con dobo a fin de obtener |3 autorizacién correspoadiente; 11 Cuando s coastruya un proyecto diterente al

autoetzado; o 1L Cuando para el otargamiento de la liceexia, permiso o autorzacion el servidoe pibiico comperente dicte ¢ acto
u{dn contravenclin a alguna disposicion jurfdica vigente, o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fumdamento en ¢ articulo 361 de 1a Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Noevo Lefe, B presente
resoducion no prejuzga sobee Jos derechos de propiedad y se dictd conformee a s documentas, informes y datos proporcionados
por ¢ solicitante  por Jo que serd a su carga y responsabilidad da awtentiodad, validex, calidad, costenide, cilculos ¥
especificacionss que contengan los estudios, peritaes, memarias, regponsiwas, plancs y demas decumentos que presente ante la
autoridad; y con & aperciblmisnto de las sanciones goe contempla el Codigo Pensl del Estado en sus artioddas 385 y 387 para al
Que por & o par interpésita persana proporcione docamentacion falsa o sineule cualquier acto, para obtente aut0rzICin, relativa
a edificaciones, o sobre cualquisr peticidn elevada con tales propdsitos 3 ka dependencia adminlstrativa correspoadiente, sin los
cundes 8sta no s¢ hubiore legalmente otorgado,

OCTAVO. -Previo el pago de los derechos municipabes y demis obligaciones fiscales, correspondiontes, notifigeese personaiments
o por canducto de Jos C. ¢ Netificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando Jo resuelven y firman Jos
C.C. Socrotasio y Director de Control Urbano dada Secretarta de Desarrallo Urbano del Municiplo de Monterrey Nuewo Lag -
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