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Oficio No. SEDUE 6416/2018
Expediente Administrativo L-000266-17

INSTRUCTIVO

C. SHAHRO] MORTAJI MENDIOLA.
CON DOMICILIO EN: TLALOC No. 224,
COLONIA SAN GENARO, '
GENERAL ESCOBEDO, NUEVO LEON.
Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de
los autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de marzo del afio 2018-dos mil dieciocho, ----
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000266-17, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 01-primer dfa del mes de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C.
HROJ MORTAJI MENDIOLA, en su caricter de propietario del inmueble ubicado en la CALLE
YULA No. 452, FRACCIONAMIENTO GONZALITOS, de esta Ciudad, identificado con el nimero
pediente catastral (70) 11-304-001, acredit4 dolo mediante la Escritura Nimero 6,041-seis
renta y uno, de fecha 26-veintiseis de Agost@'del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
iceficiado Juan Rodrigo Ferndndez Guzmén, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica Ntimero
40-cuarenta, con ejercicio en el Primek Bistrito /&egistral, quien pretende obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE\gQNSTRUCCION (REGULARIZACION, DEMOLICION
PARCIAL Y AMPLIACION) Y USO DE EDIP:,ICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el
inmueble antes citado, el cual tiene upé superficie de 170.00 metros cuadrados, con una
construccién existente de 155.00 metros’cuadrados, de los cuales se van a demoler 27.50 metros
cuadrados, para regularizar 127.50 metros cuadrados y por construir 127.50 metros cuadrados,

resultando un total de 255.00 metrogféjuadrados de construccion.
y:
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L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafo,
11, 137 Fraccion I, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fracci6n Il y dltimo pérrafo, 228
Fraccion I'a X1V, 281, 282, Fracciones [ y II, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fraccién I
a Vi, 290, 291, 293, Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 1, 6, 8, 9 Fraccién I punto 1 inciso b), 11,
N)ClZ(FLiccién I1I, 13, 14 Fraccidn III puntos 3.9, 15 Fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157
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Fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 Fracciones I a X, 162, Fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV,
5,8,9,10, 11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones I, I1 Y IX, 14 Fracciones I, II Y VIII, 15 Fracciones ],
11y IV, 16 Fracciones I, I1 Y I, 17, 18 Fracciones II, IVy IX, 20, 22, 23, 25, 26 Fraccién [, 33, 94, 95,
96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16
Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 1I y XII, 97 Fraccion VIII,
99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la”"DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADO en una Zona Clasificada como (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR;
donde el uso solicitado para 3.9.4 Oficinas Administrativas se considera como PERMITIDO;
resultando por lo tanto informar lo estableczdo en el Aftzculo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo
bano del Estado de Nuevo Leén que serialaTo s SIgwente /Artlcu10137 las zonas secundarias tendrdn
sos y destinos del suelo y edificaciones enunciados’ en los articulos anteriores de acuerdo con las
entes categorias: .- PERMITIDOS 0O PREDOMINANTES Los que en una zona determinada son o
evisto que ocupen cuando menos el 51 %/’del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de mayor
jorcentaje. yd
e

III.- Que el proyecto presentado con’sta de una construccion total de 255 00 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera?

M2 M2 POR .~ M2POR M2 POR M2
EXISTENTES DEMOLE,R'V REGUI_.AB!ZAR‘ ~CONSTRUIR ~TOTALES DESGLOSE DE AREAS
PLANTA P Estacionamiento, acceso, recepcion,
155.00m2 : 27.50m2 i 127.50 m2 - 127.50 m2: bafos, oficinas, escaleras, jardin y
BAJA o )
<. pasillo.
1 NIVEL ) ) _ 127.50 m2 |127.50 m2 Escaleras, §e'cretar1a, baifios, archivo,
oficinas y comedor.
' OFICINAS ADMINISTRATIVAS
Total | 155.00 m2 | 27.50 m2 | 127.50m2 | 127.50 m2 |255.00 m2; CON ESTACIONAMIENTO PARA
: 03-TRES CAJONES.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 170.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan
Ade La)SIgulente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (127.50 metros
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cuadrados como madximo), y el proyecto presenta 0.75 (127.50 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.70v (289.00 metros cuadrados como mdaximo), y el
proyecto presenta 1.50 (255.00 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(25.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (25.50 metros cuadrados); y
Area Libre de 0.25 (42.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (42.50
metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 04-cuatro Niveles, y el proyecto presenta
02-dos niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.00 metros
en su nivel mas alto.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al
plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano

Obispado: /)
A
ESTACIONAMIENTO : 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIO
(GIRO) CANTIDAD ;| UBS M2 REQUIERE c o;r- NAL OPINION
Oficinas 30.00 M2 87.70 3 cajones 3 caiones CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL C ™3.- CA]ONES J

is importante sefialar que la necesidad de ca]ones de estacionamiento se tomé en base a la unldad
ca de Servicio efectiva de la actividad sohc1tada

De acuerdo a inspeccién ocular reahzada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 13-
€'de septiembre del 2017-dos m;l dlec131ete se observé al momento de la inspeccién sin uso, en
remodelacién y construccién, se marcan diferencias al plano, cuenta con 1 solo ca]on de
estacionamiento.

VIL.- La Direccién de Protecc10n Civil del Municipio de Monterrey, mediante Oficio No. SAY-
PCM/D/1801/2017, Tar)eta Folio-No: 0834717, Expediente No. PC/707/15/18, de fecha 13-
trece de Julio del 2017 dos mil diecisiete, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos de
seguridad en ma;erla de Proteccién Civil para el giro de Oficinas Administrativas en el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, en consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informase sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

VIIL- El interesado acompafia copia de Oficio 401.6C.2/300/2017, de fecha 24-veinticuatro de
Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por el Departamento de Tramites y Servicios Legales del
Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan que
el bien inmueble objeto del tramite que nos ocupa no se encuentra declarado como Monumento
Histérico y tampoco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35, 36
u@rafﬁén 1y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos.

i ;
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IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 3031/2017, dentro del expediente LTA-
000324/2017, de fecha 10-diez de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- El interesado acomparfia con Estudio de Memoria de Calculo, de fecha 01-primero de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete, realizada por el LC. David Alejandro Ortiz Esparza, con cedula
profesional 6544939, manifestando ser responsable de la Memoria de Calculo, la responsabilidad se
aplica sobre el calculo estructural, respecto del predio ubicado en la calle Sayula No. 452,
Fraccionamiento Gonzalitos, Monterrey, N.L.

XI.- El interesado acompafia con Revision Estructural, delﬁé}(/:vha 31-treinta y uno de Julio del 2017-
dos mil diecisiete, realizada por el LC. David Alejandr6d Ortiz Esparza, con cedula profesional
6544939, manifestando ser responsable de la Revisiop Estructural, la revisacién de los elementos
e conforman la estructura, siguiendo laS~RornTas ; /f? reglamentos vigentes, tanto nacionales como

rnacionales, los cuales se encuentran dentrg\\ﬁe los documentos de referencia.

Con base en el articulo 97 fraccion \ﬂﬁ del Reglamento de la Administracién Ptblica del
icipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a-esta
Secretaria, emiti6 los siguientes Dictémgrr’es conforme a los documentos anexados por el solicitante:

e Mediante oficio nimero DPT/,E/365/SEPTIEMBRE/2017 de fecha 03-tres de Noviembre
del 2017-dos mil d1ec131ete emitio chtamen en Materla Estructural; mlsmo que fue
Ortiz Esparza, con cedula profeswnal 6544939 como Asesor en Segurldad Estructural el cual
fue presentado pors ‘el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad~del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en
seguridad estructural.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/501/2017, de fecha 06-seis de Septiembre del 2017-dos
mil diecisiete emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en la presente Resolucién. |

XIIL- En fecha 10-diez de Julio del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al
predio ubicado en la calle Sayula No. 452, Fraccionamiento Gonzalitos e identificado con el nimero
«{de expe iente catastral (70) 11-304-001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se
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prevé la modificacién para la calle Sayula debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

XIV.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, Adicién y
Derogacion del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que
deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; El solicitante
presenta pdliza con fecha de vigencia del 23-veintitres de Febrero del 2018-dos mil dieciocho al 23-
veintitres de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra
terceros, contemplada en el articulo 20 fraccién II del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el s,lﬁ/;crito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: /

/

&%ACUIERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas én los términos sefialados y bajo las condiciones
que. se indican en el capitulo de cons1deran’€:lo de la presente resolucién se AUTORIZAN las
CIAS MUNICIPALES DE USO DE, /S ‘SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION,
LICION PARCIAL Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ISTRATIVAS, en el inmueble ubacado en la CALLE SAYULA No. 452, FRACCIONAMIENTO
ITOS, de esta Ciudad, ldentlfleado con el nimero de expediente catastral (70) 11-304-001,
al tiene una superficie de 170 /00 metros cuadrados, con una construccién existente de 155.00
metros cuadrados, de los cuales<se van a demoler 27.50 metros cuadrados, que se regularizan
127.50 metros cuadrados y por construir 127.50 metros cuadrados, resultando un total de 255.00
metros cuadrados de constr}lécién. e

e,
.

SEGUNDO. - El propletarlo ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas ¥ cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicidn Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene
el Programa de Demolicién, manifestaindose como Director Responsable de Obra, el Argq.
Jesis Guzman Villarreal, con cedula profesional nimero 1445610, y del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito ademas de considerar lo siguiente:

a. La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
b Previo al inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales,

zn.gas puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y

£\




dar aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este
estado hasta su finalizacion.

c. Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asi como
dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las m‘is"mas, depositandolos en lugar
oficial.

- d. Debera mantener vigente la poliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo

B)

0)

indicado en el articulo 91 requisitos niimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicion y
Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), 1a
cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina"j que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momentg-aJ ,,;ﬂgul;tir,,,}iélwi«;yicio de funciones.

¥ "i// - =7 =z 3 r
na copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en
obra, y estar a disposicion de la attoridad. Asi mismo de conformidad con lo

ablecido en el Articulo 26 fracci'g,’)lifl del Reglamento para las Construcciones del

nicipio de Monterrey vigente, sé indica lo siguiente: La vigencia de las licencias

~iniciara a partir del dia siguiente’a la notificacién correspondiente y dependera de los

metros cuadrados de construc_/c}i“(')n conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion I. Hasta
250.00 metros cuadrados de’construccién - 1 aifo; Por lo anterior, al tratarse de una
construccion total de 122;51) metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-

T A

UN ANO para realizar lia}s”bbras«dé”’construcci()n que se le autorizan.

E) Debera sujetar lafe"’jecuci(’)n‘ de la construccién al cumplimiento de las siguientes

obligaciones'y lipé’amientos urbanisticos:

1. La presente-Ticencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables. ’

2 El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

b@:OO 2%4:00 horas en dias habiles.
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3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios
Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucioén, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentdneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

6. El Director Responsable de Obra deber4 respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construccjones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. /O

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el/{ésponsable por las acciones, omisiones y

las circunstancias de responsabilidad a que se };eflere el Reglamento de Construccién citado.

El propietario o poseedor de un f’i‘m\zeb e para su proteccion y Asesoramiento tendra la

obligacién de recurrir a un Director ™ Ré’éﬁg’bfnsable de Obra para la ejecucion de la

construccién, cuando se trate de constrfiécxones Tipo 38, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar

,directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

respetivas ramas o especialidades.- Estos podrén ser entre otros, los descritos en el artfculo 2

fraccién IV del presente Reglamento en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara

como responsable general del’ proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9

del Reglamentos para las Construccmnes del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

8. El propietario o oseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente
durante el tiempo ue dure la €onstrucciéii;tratindose de construcciones tipo 3b, 42
4b y 4c de un se uro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos,

maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de

garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en
los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75,76 79, 80, 81, 82, 87,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

u{@/lﬁt(rrey.




12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. A

14. Debera de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién
de obra; dicha pdliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura atin que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte
y disposicién final mediante empresas o en sitios au{orlzados) colocadndolos dentro del
predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando
separacion entre los del proceso de construcc10n y’ los equxparables a domésticos generados
por el personal. O »

. No efectuar fogatas. para la preparacmn@e,v mentos del personal de construccion debera

contarse con estufa a base de gas LP o electmmdad

. Debera disponer los residuos de mane]o especial provenientes de la construccién de tal

forma que se privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en

‘caso de que no sea posible su recuperacwn por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos

deberdn disponerse en depoésitos’ autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y

deberad contar con una bltgcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos

generados asi como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley

General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley

Ambiental del Estadoy el Reglamento dé Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los” equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en cehndanaa a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn
estar aislados acisticamente y no deberédn sobrepasar los limites maximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00
a17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccic’)n, los operadores deberédn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para
cubrir dichos materiales.

20. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar
con parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido

u@a 1nstalac1on de anuncios sobre estas estructuras.

d‘?‘ﬂz”\ | .
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22. Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino
también durante su funcionamiento. '

23. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas y las calles colindantes.

25. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios
publicos y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto
para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, as{ como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente.

26. Los propietarios o poseedores estidn obligados a JFeparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motivo deda ejecucién de la obra.

F) Debera dar cumplimiento a lo esv?\akblecido en ¢l Articulo 123 del Reglamento para las
onstrucciones del Municipio de M\@ntg%pgy,fN.L. Vigente al momento de ingresar la
icitud, el cual sefiala lo siguiente “Elwfppﬁ%tario o poseedor o el Director Responsable
Obra o el Asesor profesional contrapi"flo, juntos o por separado, deberan facilitar a la
ridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo
esta de decir la verdad, que laobra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
dmpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “ Delo
anterior, se deduce, que al téprﬁino de los trabajos de construccion, se debera tramitar
ante la autoridad compe/é”nte (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacion de obra (Obrfngerminada). :

Vi

.

G) Debera respetar 19/ ‘indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/365/SEPLIEMBRE/2017, de fecha 03-tres de Noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita
a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y
demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente: '

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad
con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién [ inciso E), fraccién IV
inciso C), 16 fracciones I, II y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las

u{@onstrucciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

=




Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicaciéon de las normas o especificaciones relativas al
disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa,

las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.

. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66 67,79, 80, 81, 82, 99, 10,

103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término
a las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la
proteccidén de taludes o cortes de terreno, asi comoféupervisar el proyecto constructivo para
que se apegue a lo presentado para su autorlzacmn

. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones

contenidos en el Capitulo V de Proceso COnstructlvo, articulos 52 al 59 del Reglamento
para las Construcciones del M “I‘C’IT) Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera
acreedor a las sanciones conte}‘ﬁd en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penaleszy Admmlstratlvas aque haya lugar.

a’

e

H) En cuanto a la Edificacién debg,,r‘é’l cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguien’tes obligaciones y/o lineamientos:

1.

5.

Respetar el proyecto arqultectonlco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dlmenswnes de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dlmensmnes de los accesos y salldas a la zona de estac1onam1ento, altura de las
edificaciones, etc) -
No podra utlhzarse el mmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente, ~dcuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin
haber 6btenido previamente la autorizacién correspondiente.

. Debera de respetar el uso de edificacién para Oficinas Administrativas en el predio en

cuestidn.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto
arquitecténico que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su drea de
construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

Debera habilitar y mantener en funcionamiento los 03-tres cajones de Estacionamiento
que requiere el proyecto. :

Debera habilitar y mantener en buenas condiciones como’ minimo 25.50 metros

F Vi BT
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cuadrados de area de Jardin que requiere el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes,
reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e
higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del
establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de
anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del

establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta
Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién
Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccion antes mencionada previo al inicio dt}fventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra/Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Ledn. - /}/l

. Debera cumplir con el reglamﬁg“de'mmgﬁa y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de
Servicios Ptblicos del Municipio %?ﬂ%ﬁ@ﬁiﬁ

Deberd cumplir con los lineamientos” de seguridad, emitido por la Direccién de
Proteccion Civil del Municipio .“de Monterrey, mediante Oficio No. SAY-
PCM/D/1801/2017, Tarjeta Folio No. 0834/17, Expediente No. PC/707/15/18, de fecha
13-trece de Julio del 2017-dos mil diecisiete, para el giro de Oficinas Administrativas en
el establecimiento que nos ggﬁpa y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado
a peticién de la parte sqlfi‘bitan@mweonsagencia,‘ serd a dicha dependencia a quien
debera informase sobrﬁef‘”él c”ﬁ‘”ﬁiﬁlimiento de dichas medidas, para que la misma actué en
consecuencia. yd
e .
En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio No.
DPTDU/V/501/2017, de fecha 06-seis de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente: :
1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarf{a.

‘4@) Para la calle Sayula, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

g .




Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberén ser por lo menos
de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas.

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas
discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial
mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lgf,indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterr’ey, vigente.

5. Los cajones deberan estar claramente dehm}tados mediante pintura sobre la superficie. E]
area de los cajones debera estaf e“mbtodo momento libre para ser ocupados exclusivamente
por vehiculos. :

6. Los accesos vehiculares (de entrada y'sah la) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su furrcwnahdad asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterlor no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi
como postes o arboles cohndantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida
de los vehiculos al estac10nam1ento :

7. Con respecto a la via pubhca queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dlSpOSlthOS de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de
trénsito y vialidad, de” acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey ““““““

8. El Desarrollo queda obligado-a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion
vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

9. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asi sea requerido.

K) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3031/2017, dentro del
expediente LTA- 000324/2017, de fecha 10-diez de Agosto de 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

@ur te 1a etapa de Demolicion Parcial y Ampliacion. -

e :
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1. El horario de las actividades de la demolicién y ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién y ampliacién deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién y ampliacién, no podran colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del
predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT
-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y
atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

5. Debera establecer y mantener medidas de control defa erosién durante la construccién.

6. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las /f{perﬁcies a trabajar, ello para disminuir

la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

. Las vibraciones que puedan generg&;éi no deberdan ser percibidas en predios colindantes, en

n

este sentido, los equipos deberin ar cop’un sistema de amortiguamiento para evitar la
. transmision de ruido y vibraciones al ér‘ftd’i*/r(;@‘f
..Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener
los polvos y/o particulas producto de la’demolicién y construccién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Durante la etapa de operacién. #
Generales S S

9. Deberan contar con un progga’ﬁ]a permanente que incluya el control de insectos y roedores.
10. Durante el funcionamiento’de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del
agua, asi como de los v'éfcursosﬂﬂmal:efniaxlesWnempeJ;ig\c“liciales por el ambiente, ello con la

finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del

&

edificio.
Aspecto Ambien’t/;l
Ruido y/o Vibraciones

11. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién,
esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. _

12. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica y a limites del predio, en cualquier
‘ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68

%{QdB ﬁ) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

£




13.

14.

15.

16.

17.

25.

26.

En caso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de somdo instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en
via publica.

Contaminacion del Suelo

El suelo debera estar protegido con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pablica
y/o 4reas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

. Elinterior del establecimiento deber estar libre dé derrames de grasa y aceite.
. Debera colocar trampas de aceite y grasas en log/registros de drenaje sanitarios.
. En caso de usar transformador de energia £léctrica, este no deberd estar sobre suelo

natural, ademas debera contar con‘barrera dé contencién para evitar derrames.
W
Contaminacion del Agua — ;

. Debera registrar sus descargas de agua, 're31dual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable :

previo a la operacion del establecimiento.

. Es prohibido la derrama o vertido”de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o

pluvial. /

. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos

sélidos o liquidos de sustancxas que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo
ordmarlo del sistema; establec1endo un 51stema de barreras fosas charolas canales etc.,
con trampas de aCEItESS’ grasas

Manejo de ReSIduos Sélidos

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberadn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos

generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via
publica.

. Deber3 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

ra contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
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30. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborlzado con 15- qumce arboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20
m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206
1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 13-trece arboles), y debido a que los
3-cajones estdn bajo construccién, deberd reponer los 02-dos 4rboles encinos al vivero
municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
Imagen Urbana

31. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f)
Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

32. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. .~ o /cf’

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, gcupante o interesado, que en el caso de
incumplir con las condiciones, lineamientos o requefimientos referentes y competentes de esta
ridad Municipal se procedera ala aphcacm }@lé%;;sfsanciones y medidas de seguridad contenidas

ey de la materia. ' d

TO: La utilizacién que se dé a las const’ffuccmnes edificaciones e instalaciones, deberd ser
a que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamlento distinto al orlglnalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Usoﬂ.de Sue«le-’”v so_de Edificicion perderdn su vigencia si dentro del
término de 03-tres afios no se’ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar
a partir del dia habil siguiepfé a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285
y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
w@@um}?ado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor

{




ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fracci6n IV para al que por sf o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando los firman el C.C. Secretario de Desarrollo
Urbanoy Ecologla y Director de Control Urb/no del Municipio de Monterrey Nuevo Leon --------------

LIC LUIS&HORACI_O BORT@ '
C. SECRETARIG DEDESARRGL Mi

ﬁcs /AE%% sﬂ&z

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse siendo las
horasdeldia____ del mesde del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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