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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de Septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete----e--vecememmmmmeoo.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000262-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 28-veintiocho
de Julio del 2017-dos mil diecisiete, por el C. LUIS ANGEL PINA FONSECA, en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V,, quien acredita su personalidad mediante Escritura Nimero 36,715-
treinta y seis mil setecientos quince de fecha 13-trece de Julio de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado José
Mauricio del Valle de la Garza, Titular de la Notarf{a Ptblica Nimero 139- ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral San Nicolas de los Garza, Nuevo Ledén; y su existencia legal mediante la Escritura nimero 29,953-
veintinueve mil novecientos cincuenta y tres, de fecha 17-diecisiete de diciembre de 1991-mil novecientos noventa y uno,
pasada ante la fe del Licenciado Jestis Montafio Garcia, Notario Pdblico en ejercicio en este municipio, Titular de la Notaria
Publica Nimero 60-sesenta; otorgado por dicha cadena comercial, en su caracter de Arrendataria del inmueble ubicado enla
Calle CARLOS SALAZAR S/N ESQUINA CON DIAGONAL AZARCO(ANTONIO COELLO) DE LA COLONIA OBRERA, en esta
Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 09-160-014 ; acompafiando Contrato de Arrendamiento de
fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, certiﬁcard(b ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notario Piblico Ntimero 26-veintiseis,con ejercicio en éste Primer/Dfstrito Registral en el Estado, tomandose razén del mismo
bajo el Acta ntimero 026,/103,249/17- cero veintiséis diagonal ciento tres mil doscientos cuarenta y nueve diagonal diecisiete,
de fecha 04-cuatro de Julio del 2017-dos mil diecisiete; celebr;a”éo por el C. Helio Estanislao Ayala Villarreal en su caracter de
propietario del inmueble antes citado, quien acredita medigﬁte Escritura Nimero 7,028 - siete mil veintiocho de fecha 13-
trece de Julio de 2016-dos mil dieciseis, pasada ante la fe del Licenciado José Rosario Trevifio Elizondo, Titular de la Notar{a
. Pdblica Nimero 116- ciento dieciseis, con ejercicio en el?ﬁlsrimer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud con
la que pretende obtener la autorizacién dgﬁlaé\ LICENC}%S DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
_ EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIEN‘G\[Q, re[/spgggg“dgl?“ inmueble antes citado, con una superficie total de 432.82
: - “metros cuadrados, con una construccién t&alzde@»lﬂ&@\;ﬁ’ 5" metres cuadrados por construir.

" \_/;istds”los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente y;
PR CONSIDERANDO

2 E=*Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV yV, 10
Fracciones XIII y XXV tltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227
Fracci6n Iy Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones 1 a Vi, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1
aV, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fra&cién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién I punto
2.3, Articulo 15 fraccién 11, 16, 19, Fregé'ciones lalv, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161
fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccién V, 4 fracciones Iy IV, 5,[‘"18, ?,,,,LO?’I“TTlZ Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones [, 11 y VIII, 15
fracciones |, Il y IV, 16 fracciones l,,I;"»II Sr'“III, 17, 18 fracciones 1 y 1V, 20, 26 fraccién I, 30,31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44, 45, 46,47, 48, 49, SQ,‘fS 1,52,53,54,55,56,57,58, 59, 60, 61,62,63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71,72,73,74,75, 76,
77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84L98/15, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén y artfculos 16 fraccidon X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccion VIII, 99
fracciones X, XI'y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayxm}a.miento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103,
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con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO, en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 2.3.4 TIENDAS
DE CONVENIENCIA son considerados como CONDICIONADOS; Por lo tanto y de conformidad con lo establecido en el Articulo
137 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén el cual sefiala: “La zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: ...JL
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan 0 especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su
reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

IIL- Por su parte, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y en relacién con el articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de I\{I/aé’nterrey, sefialan que “Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
. . . . .. . 4 iz

Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros haczg,.aambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras

de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar.habitado. Cuand/o*’;los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través dejlos metros lineales’de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los Iimites mdximos permisib;!es de contaminacion delsaire, sueloy-dgua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de fonta 'nagiéh"‘ééréufﬁeterminado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo keén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial:
Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo.dndlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la -
Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser

. evaluado por el Consejo Estatal de Transporte'y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
" “integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de
““riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para
Usos condicionados sobre corredores Urbanqg,Ade,wBajo»'»Iﬂmpacto,\_;h(_gBI], Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y

Corredor Cultural (CCU); Zona de .Seiyiciékﬂ y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT),
aplicaran las fracciones 11, Il y IV deél presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.

IV.- Ahora bien, el uso de,x)TIENDAS DE CONVENIENCIA, conforme al Plan en cita, es considerado condicionado, por
encontrarse en una zona-indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, resultando aplicables los Requerimientos
L, 1l y 1V, que sefala el articulo 19 de los citados ordenamientos, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
Requerimiento L- De acuerdo a inspeccién ocular y al levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a esta
Secretaria el dfa 28 de Agosto del 2017, del 100 % (37- lotes ) se tiene que el 78 %(29-lotes) son usos no habitacionales y 22
9%( 08-lotes) tiene uso habitacional, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL.- La Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con nimero de oficio N° 2998/2017 dentro del dictamen LTA-
000316,/2017, de fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil dieciseite, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en
materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se
precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscri;a"«e% esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible
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desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/486/2017, de fecha
29- veintinueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
IV.- Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de La Direccién de Proteccién Civil del
Municipio de Monterrey mediante oficio No. SAY-PCM/D/1887/17, Tarjeta Folio No. 0889/17, Expediente No.
PC/723/15/18 de fecha 24 de Julio del 2017, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil
para el giro de Tienda de Conveniencia en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con
la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos
para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha dependencia a quien
regulard sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

V.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 28 de agosto de 2017, al
momento de la visita se pudo constar que es terreno solo, sin constriccidn, se realizé microzonificacién detectando que
predominan los usos no habitacionales. s

S/
7

VL- El proyecto presentado, consta de una construccién total/de 180.86 metros cuadrados, distribuidos en un solo nivel,

conforme al siguiente desglose de 4reas:

M2 POR .

CONSTRUIR Comentarios
. | Area de ventas, area de almacén, cuarto
PLANTA 180.86 frio, 4d4rea de basura, bafio y
BAJA ) estacionamiento sin techar con capacidad
para 06 cajones y un drea para bicicletas
TIENDA DE CONVENIENCIA CON 06-
Total 180.86 i 180.86 | SEIS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Y UN AREA PARA BICICLETAS

VIL- Que el proyecto de edificacién cugn'ple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 yfeh el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de
acuerdo a la superficie total de 432,82 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.7,5"}(324.61 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.42 (180.86 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 veces (1,082.05 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.42 vece§L“’(”180.86 metros cqg@r_adQs,).;.‘_CAV,,\(,_CQgﬁggpte de Area Verde) de 0.12 (51.93 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presggramo-:i‘Z“(S”Z‘iOO metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (108.20 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto preserta 0.58 (251.96 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles méaximos
permitidos que es derOAS:cinco, y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del
Reglamento de Zgnwi?icacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada
nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.80 metros en el nivel, acorde a lo sefialado por el
diverso articulo 39 segundo parrafo del citado reglamento.

VIIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida, conforme lo establecido
por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito
Urbe}«rrq Centro, se requiere para el uso de Tienda de Conveniencia, 01 cajon cada 25.00 metros cuadrados de unidad basica de
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servicio, y el proyecto presentado cuenta con 102.40 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el
requerimiento de 04-cuatro cajones, los cuales resuelve con 06-seis cajones dentro del predio, segin plano del proyectc
acompafado al presente tramite.

IX.-En materia de Proteccién Civil, presenta Oficio No. SAY-PCM/D/1887/2017, Tarjeta Folio No. 0889/17, Expediente No.
PC/723/15/18 de fecha 24 de Julio del 2017, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey,por el que
otorga lineamientos en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticidn de la parte solicitante. En consecuencia
sera a dicha dependencia a quien deberd conocer sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 2998/2017 dentro del expediente LTA-000316/2017, de fecha 09-nueve de
Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medlo ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion. .

X1.- Que el interesado en cumplimiento a lo establecido en el apt’fculo 288 fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en relacién al articulo 20 del Reglamen"io para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V. de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la

v Estiidio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el
Ingeniero Jesus Javier Cardona Herrera, ¢ ofesional 759189, manifestandose como responsable de dicha
memoria mediante escrito de fecha 27 de Juli )1 ,74nexo al mismo; asf mismo, acompana el Estudio de Mecénica de
Suelos, de fecha de 27 de Julio 2017, elaborado por la empresa “LEICSA” através del Ingeniero Marco Aurelio Estrada Flores,
con cedula profesional 8543260. .

’II.- Acompafia escrito de fecha 18-dieciocho de“Julio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq. Daniel Snyder Diaz,

con cédula profesional 9331788, manifiesta’ “ser Director Responsable de Obra, para la construccién del proyecto a
desarrollar, a ubicarse en la calle Carlos Salazar S$/N Colonia Obrera, en el municipio de Monterrey, con el expediente
catastral 09-160-014.

XIIL- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarxa emltlo los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por
el solicitante, siendo los sxguxentes s =

s Mediante oficio numero DPT/E/286/Agosto/2017 de fecha 29 de Agosto del 2017,emiti6 Dictamen Técnico
Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calcuio realizada por el Ing. Jesis Javier Cardona
Herrera con cedula” profesxonal 759189 como Asesor en Seguridad Estructural, el cual fue presentado por el
solicitante, siendo ‘atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario,
director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

e Mediante Oficio nimero DPTDU/V/486/2017 de fecha 29 de Agosto del 2017,emitié Dictamen Técnico Vial el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto.

XIV.- En fecha 13-trece de Julio del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle
Antonio ,Gpello debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, b) Para la calle Carlos Salazar, debera
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respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras., c) En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades
deberd respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros.En los estudios de vialidad Se prevé la modificacién al tramo de la via
publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo).

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 20 penultimo parrafo del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado
acompafia Péliza nimero RNA470240400, expedida por la empresa denominada AXA Seguros, S.A. de C.V,, con vigencia
desde el dfa 31-treinta y uno de Diciembre del 2016-dos mil dieciseis hasta el 31-treinta y uno de Diciembre del afio 2017-
dos mil diecisiete.

o Quede acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarip de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén:

RO.- Por los motivos y razones expuestas en los térmip(’fs sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA/N"‘”"las LICENCIAS DE USO DE SUELOQ, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE/f(fONVENIENCIA, para el inmueble ubicado en la CALLE CARLOS
SALAZAR S/N ESQUINA CON DIAGONAL AZARCO(ANTONIO COELLO) COLONIA OBRERA en esta ciudad, e identificado
con el ntmero de expediente catastral (70) 09—1695014, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 432.82

s )] r U]
metros cuadrados, y un drea por construir de 180:86 metros cuadrados.

S,

S e

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado de
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

erd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas

A}  Las obligaciones impuestas que se contign’éh en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza ¥ que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

C)  Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para-las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la-autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 1 del
Reglamento lpéra las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que seiiala lo siguiente: “La
vigencia de-as licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de
los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién:...Fraccién - De hasta 250.00
metros cuadrados de construcciéon-01 afio....”, Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 180.86
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que
se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urb/a?isticos:
(4
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

10)
11)

12)

13)

14)

&

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Demolicién
Total y Obra Nueva) para TIENDA DE CONVENIENCIA debera conservarse en la obra, y estar a disposicion dela
autoridad.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO contado a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

Debera Respetar el proyecto arqmtectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribuciéon, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacmnamlento, altura de las edificaciones, etc.).

La presente licencia de construccién se otorga bajo la r/esponswa del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obhgacmn de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecuciéon de la obra en. sus dlversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dlspuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de carécter ge ue “xpida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés
ordenamientos juridicos aplicables. S 4
Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que "establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las construcciones del Mumcxplo de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

Para el supuesto de pretender utlllzar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competénte el permiso correspondiente,

No utilizar los arboles, en su-caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Debera tener atencién espécial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camijones, carga-y-descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones,etc.), para lo cual
deberd implementar las-dcciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
maquinaria, colocacién de mamparas etc.

Dar a los residugs’ (escombros ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocadndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via publica, seglin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcan/tarlllado instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
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necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje a colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente.

15) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
ordenara los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

16) Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segun lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

17) Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y sabado de 8:00 a
14:00 hrs, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

18) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf,como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto su.pervjsfar el proceso constructivo para que se apegue a lo

presentado para su autorizacion
Deberd de contar con péliza de seguro de responﬁsébi]idad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza
de seguro de responsabilidad debera dar cobertpff'a aun que la obra en construccién éste clausurada o
suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Réglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

" En caso de ruptura de pavimento o que se réquiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
Se prohibe dejar y/o arrojdf;"en.las area ,.13~b‘Iig,aS o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones® tercerfas.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al mdmento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria Y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccioén, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminadaje o

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos: s S

a) No podri utilizarsé el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente, ,

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de
Edfﬁ]“lcacién y Construccién (Obra Nueva) para TIENDA DE CONVENIENCIA.
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Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 04-cuatro cajones de estacionamiento con dimensiones de
2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes como
minimo y el proyecto presenta 06- cajones.

Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Majce’fiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera conservar la edificacién en buenas condicione/s»”ae estabilidad, servicio, aspectc e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o lqs"bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en blien estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las mstalacxonesy edificaciones/precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.
Debera implementar un programa de hmplez 1 donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindarcias.

Debera contar con la autorizacién de los amincios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

Deberd de contar con un sistemar,ﬂapropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,
previendo la instalacién de cdmaras de video, as{ como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica,
intercomunicacion, etc.

En materia de Seguridad C1v11 debera-de-respetar y dar cumplimiento a lo indicado en el Oficio No. SAY-
PCM/D/1887/2017, Tarjeta” Folio No. 0889/17, Expediente No. PC/723/15/18 de fecha 24 de julio del 2017,
emitido por la Direccion de Protecciéon Civil Municipal, en el establecimiento que nos ocupa para
posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, v el cual esti sujeto a las

verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien deberi

informarse sobre el camplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/286/AG0OST0/2017 de fecha
29-veintinueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
cégcr%lo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente:
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1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I
inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, II y 11,17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cdigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo. ,

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 6@%"67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en/_e’l Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable d,e’()bra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para’la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue ado presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesox;e‘é sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las /’s’anciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Pe;rArailJé?S?“’Afd_rpinistratg; 5.3 que haya lugar.

7

I) En materia de Vialidad, deberé\xcump'l'i'f‘"”éa ndicado en el oficio DPTDU/V/486/2017, de fecha 29 de agosto
del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Direccio"h de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y demas informacion
presentada por el solicitante, siendo lo sigu;e""/nte:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Al’i'jneamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
+7» . Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
" las Construcciones del Municipio de Monterrey y el Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. ‘

a) Parala calle Antonio Coellp’aeberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Carlos Salazér deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00
x 3.00 metros. ’ '

Nota: Se prevé la mod@_ﬁéécién al tramo-delavia ptiblica beiul‘éWq'ii‘é”'t”b“l‘i‘n‘dvanel,up;jedio (Solo en el ochavo)

2) El p'royecto deberéﬁ;gfiimp'l’ff' cgn el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones
p?-@ vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
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4) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera
ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente.

5) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6) Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el
espacio para el estacionamiento de bicicletas por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para
vehiculos.

7) Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberédn existir ningin tipo de obstaculos
méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes-al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

#

8) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y,¢l espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de lonéitud

9) Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo 103,
mc1so XVIII) que a la letra dlce:” queda hibido ¢ /la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la
jalidad y-Transito.

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién"que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacxonamlento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
. colindante. /

1} -El proyecto deberd tener el seﬁalamiéhto (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

"+ mnecesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los

_costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra
solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del
local. »

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder levar
a cabo las obras o adecuacxones Vlales pl ificadas en la zona cuando asi sea requerido.

J) En materia de Ecologla debera de respetar lo indicado en el oficio 2998/2017 dentro del expediente, LTA-
000316/2017, de fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién

final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y
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construccién, no podrdn colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,
debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicacién fuera del predio requiere
de previa autorizacioén de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de
los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

/

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la explotacjéh de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia;’h caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

ueda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
:adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

eberd utilizar el riego qbn zi:gﬁ'a\no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
} . - -
"polvos por efecto del movimiento de'la tier

. Las vibraciones que puedan generarse no-deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones at
entorno.

12. Antes de iniciar y durante las-actividades de construccién se deberid tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la“pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Deber4 de colocar marhparas o _tapiales en el limite del predic, con-la finalidad de contener los polvos y/o
ior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre est

14. Deberan realigafse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de
un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales
15(‘%&15 maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 horas y
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sabado y domingo de 09:00 a 14:00 horas en 4rea para tal fin dentro de la propiedad.
16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

18. No deberédn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualqm t ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavogés de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interiory regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operacmn , .p“\s‘"de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacms abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

22. El suelo debera estar protegido con materlal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

23. Queda prohibido la derrama o Vergi”ao de material sé6lido o liquido al suelo, a la via pablica y/o &reas verdes.

24. Debera tomar medidas preven;i’{/as para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. Elinterior del establecmnento debera estar hbre de derrames de grasa y aceite.

26. En caso de usar transformador de” energxa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencxon para evitar derrames.

Emisiones al Aire .
27. No se deberan per:gi’%ir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrcllo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
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sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

33. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion v Gestidn Integral de
los Residuos.

34. Losresiduos orgénicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mads de 24 horas.

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36. Deberéa contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destine’de residuos generados.
Reforestacién

38. En el espacio destinado a 4drea verde, debefé ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros-de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado’i{‘de Nuevo' LeénArt. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las
mas caracteristicas por cad’é‘**Z*:dﬁ?"cajone,_s«f‘de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo

m
c’uélfdeberé de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acu :"'ido al Reglamento de Zonificacion'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
plimiento de este numeral, sehéré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
ental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio deberé-éer de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anunciosﬂd‘él Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,
27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa-de Desarrollo-Urbano y Ecologia.

40. No podré rentar, arrendar-o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conogir’ﬁiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicaciéon de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezarin a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anter,ief de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385y 387 fraccién V], para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacioén falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos m;j’nicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando lo
firman el C. Secretario y el C. Director LUrbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n
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“~_LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
Jj o T DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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