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No. de Oficio: SEDUE 6844/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000026-17

ACUERDO

-- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dfas del mes de abril del afio 2018-dos mil dieciocho.-:
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000026-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 25-
veinticinco de enero del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Alejandro Leal Garcia, en su caricter de Apoderado Especial de la
sociedad denominada SCOTIABANK INVERLAT S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 1451028102, quien acredita su personalidad mediante carta poder de
fecha 12-doce de abril del 2018-dos mil dieciocho, misma que fue ratificada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia
Garcia, Notario Publico Titular Numero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito, segin consta en el acta
fuera de protocolo niimero 129/285742/18; asi mismo se acredita la existencia legal de dicha Sociedad, mediante la
Escritura Piblica Ndmero 23,395-veintitres mil trescientos noventa y cinco, de fecha 12-doce de enero del 2001-dos mil uno,
pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Publica Titular de la Notaria Publica Ntimero 195-
ciento noventa y cinco del Distrito Federal; la cual cuenta con caracter de Fiduciaria, respecto del inmueble ubicado en la
calle AVENIDA FUNDIDORA S/N COLONIA OBRERA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
(70) 09-168-001; acompafiando copia simple de la Escritura Ptablica Ndmero 13,897-trece mil ochocientos noventa y siete,
de fecha 27-veintisiete de abril del 2016-dds mil dieciseis, pasada‘ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notarfa Ptblica Ntimero % 5-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito:
solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién péa'ra las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDJIFICACION,“PARA HOTEL (4 ESTRELLAS O MAS), OFICINAS, CINES,
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUP?&D%)S*“ STAURANTES, GIMNASIO, MULTIFAMILIAR:(91-NOVENTA Y
UN VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTOS), respecto dellinmueble antes citado, el cual cuenta con uhy’
terreno de 5,419.399 metros cuadrados y un drea por construir de 67,165.50 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran den
H AW

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente soliciguﬁ, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV yV, 10
Fracciones XIII y XXV ltimo y pqm‘ﬁltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccidon I, 227
Fraccién I y ultimo parrafo, 228.Fraccienes I a XIV, 281, 286,287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V,
294 Fraccién I a VIII, 295, ,4,2»9{6',“'«351, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,3
fraccién 11, 6, 8, 9 fracciér},’l’bunto 2 inciso b), 11, 12 fracciones I, Il y 111, 14 fracciones I punto 1.1, II punto 2.3 y Il puntos 3.4,
3.5,3.6,3.8y3.9,15 fraccion I, 18,36, 39, 73 fracciones L ala VII], 139, 156, 158, 159, 160, 161 fracciones [ a X, 162 fracciones
I'a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones I y1v,
5,8,9,10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones [, 11, V, VII, VIII v IX, 14 fracciones I, 111V, VI, VIl y VII], 15 fracciones |, II y 1V,
16 fracciones I, [l y III, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccién 111, 33, 94, 95, 96 Y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn
y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XL1L, 95, 96 fracciones I y XII, 97 fraccidn VIII, 99 fracciones X,
X1y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

I1.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de ComPatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos solicitados de 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 3.4.5
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RESTAURANTES, 3.5.1 CINES, 3.6.1 GIMNASIO, 3.8.3 HOTEL DE 4 ESTRELLAS Y MAS Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
son considerados como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria
que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categori
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o0 estd previsto que ocupen cuando menos el
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aqué
de mayor porcentaje”.

II1.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para e
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1
Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematogréaficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas,
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, A Alfombras v Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;
Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4, Tlendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales,
3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 G’bercafes 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién,
tatuajes, aretes'y. p yraciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lav derfas, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria,
Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos;’ eropramcos y fisidtricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de
costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes Cafés v Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para
llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Admlmstracmn P 'vad /3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas
de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas Hepre ; /guros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y H-@spltales 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educacidn a Distancia.

o

IV.-De acuerdo a inspecciénes oculares realizadas por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 16-dieciseis de mayo del
2017-dos mil diecisiete y 06-seis de febrero del.2018-dos mil dieciocho, se hace constar que no hay construccion, se utiliza de
estacionamiento y que el predio cumple con, ubicarse dentro de una distancia de 756.00 metros de la Estacién del Metro mas
cercana denominada linea 1 “Parque Fundldora

/"

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 67,165.50 metros cuadrados, distribuidos conforme al

siguiente desglose de areas: e
M2) » (M2) e
Por Construir. ) Distribucion

Sétano 5 3,6%7‘;“51 3,637.51  [Estacionamiento cubierto (87-ochenta y siete cajonés), 06-sies bodegas, elevadores, escaleras.

Sétano 4 4,413.89 4.413.89 Estaciqnamiento cubierto {100-cien cajones), cuarto de maquinas cisterna, 03-tres bodegas, 03-areas
de equipos, andador, elevadores, escaleras.

Sétano 3 4,389.13 4389.13 Estacionamiento cubierto (101-ciento un ca)ones) agua tratada, condensados, equipo condensados,
equipos hotel, 06-seis bodegas, elevadores, escaleras.

Sétano 2 4,388.87 4,388.87  Estacionamiento cubierto (100-cien cajones),cisterna, 03-tres bodegas, elevadores, escaleras.

Sétano 1 4,512.20 4,512.20 zgsszzlcé?::miento cubierto (87-ochenta y siete cajones), cuarto de monitoreo, bodega, elevadores,

Estacionamiento cubierto {53-cincuenta y tres cajones), 02-restaurantes con terraza, acceso a hotel
. recepcio 1 i éctri - i
Planta Baja 3,942.87 3,942.87 ( pcion elevadores, escaleras), kioskos, gscalce.r:i\s elf:c.ncas, 01-un local, elevadores oficinas,
elevadores departamentos, elevador comercial, vigilancia, contenedores, comedor de empleados,
servicios sanitarios hombres, servicios sanitarios mujeres.

circulacién vertical hotel, 04-cuatro restaurantes (02-dos con terraza), escaleras eléctricas, 20-veinte

Nivel 1 3,722.49 3,722.49 locales comerciales y de servicios agrupados, elevadores departamentos, elevadores oficinas
ielevadores comerciales, cuarto de servicio, escaleras de emergencia,
Nivel 2 3,846.69 3,846.69 circulacién vertical hotel, 01-restaurante, 04-cuatro kioskos, 09-nueve locales, 13-trece locales {fast
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food), drea de comida, servicios sanitarios hombres, servicios sanitarios mujeres, elevadores
departamentos, elevadores oficinas, elevadores comerciales, escaleras de emergencia, escaleras
eléctricas, gimnasio.
03-tres restaurantes con terraza, 02-dos kioskos, escaleras eléctricas, circulacién vertical hotel,
) clevadores departamentos, elevadores oficinas, elevadores comerciales, escaleras de emergencia,
Nivel 3 . 4,034.57 4,034.57 @rea de cine ( siete salas de cine, &rea de taquilla, mesas, dulcerfa, preparacién de alimentos,
) cafeterfa, sanitario mujeres, sanitario hombres, cuartos para quimicos, cuarto de distribucién, cuarto
de filtros, cuarto mdf, cuarto lavado charolas, cuarto de mantenimiento, cuarto de basura),
Lobby Hotel (elevadores, escaleras, recepcién, sala de espera, centro de negocios, balcén, salén;
principal, barra de desayunos, bodega de almacén, alacena, tienda, almacén y resguardo, site,
e - seguridad y monitoreo, drea de trabajo, bafios y vestidores hombres, bafios y vestidores damas,
Nivel4 .|~ 1,439.49 1,439.49  gerencia general, cuarto de limpieza, almacén blancos, ama de llaves, lavander{a, sala de juntas,
e sanitario damas, sanitario caballeros, ventas, recursos humanos, vestibulo salén, administracién,
ingenierfa y mantenimiento, salén de conferencias, storage, 4rea de equipos, 01-una oficina con
terraza, elevador departamentos, elevador oficina, escaleras de emergencia.
Elevadores hotel, escaleras, hielo, cuarto eléctrico, housekeeping paso de servicio, cuarto de
Nivel 5 1,273.77 1,273.77  iinstalaciones, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo, escaleras de emergencia, elevadores
oficinas, elevadores departamentos, 01-una oficina, triple altura cine. ;
Elevadores hotel, escaleras, hielo, cuarto eléctrico, housekeeping, paso de se
Nivel 6 862.94 862.94 instalaciones, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo, escaleras de emergg
cine.

Area hotel (Elevadores hotel, escaleras; 18-dieciocho habitaciones con bafio compléto};

Nivel 7 3,636.98 3,636.98 :Area de oficinas (elevador departagaentos, elevadores oficinas, escaleras, cuart W

eléctrico, servicios sanitarios, dreadde oficinas, terraza) -

Area hotel (Elevadores hotel, eséaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo)

Nivel 8 1,894.12 1,894.12 Areaids gficinas (elevador departamentos, elevadores oficinas, escaleras, cuarto de servicio, cuarto

eléctrico, servicios sanitarig$, area de oficinas,) .

Area ho?@-lz(:ilgxgndores hdtel escaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo)

Nivel 9 1894.12 1894.12  Area de oficinas ("é"l'é*?;?&a‘”"“ epartamentos, elevadores oficinas, escaleras, cuarto de servicio, cuarto

eléctrico, serviciosSanitarios, area de oficinas,)

Area hotel (Elevad'dres hotel, escaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo, escaleras de;

emergencia] .

Area hotel (Elevadores hotel, escaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo)

Nivel 11 1,894.12 1,894.12 iArea de-oficinas (elevador departamentos, elevadores oficinas, escaleras, cuarto de servicio, cuarto
eléctrico, servicios sanitarios, drea de oficinas,) .

Aréa hotel (Elevadores hotel, escaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo)

~AArea de oficinas (elevador departamentos, elevadores oficinas, escaleras, cuarto de servicio, cuarto

eléctrico, servicios sanitarios, drea de oficinas,)

Area hotel {(Elevadores hotel, escaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo, escaleras de

Nivel 10 862.94 862.94

Nivel 12 1,894.12 1,894.12

Nivel 13 862.94 .
emergencia)
P Area hotel (Elevaddres hotel, escaleras, 18-dieciocho habitaciones con bafio completo)
Nivel 14 1,894.36 #~ 1,894.36  Area de oficinas (elevador departamentos, elevadores oficinas, escaleras, cuarto de servicio, cuarto:
*’/ eléctrico, servicios sanitarios, drea de oficinas,)
Nivel 15 1,106.25 1,106.25  Azotea hotel (escalerasy elevadores), Area de oficinas (elevadores, escaleras, bafios, drea de oficinas)
Area de amenidades departamentos (sala de reuniones, bodegas, servicios sanitarios hombres,

servicios sanitarios mujeres, bebederos, gimnasio, elevadores, escaleras, alberca.

Area de amenidades departamentos (elevadores, escaleras, cocineta, asistentes, recepcién, sink,
Nivel 17 689.85 689.85 servicios sanitarios hombres, servicios sanitaros mujeres, direccién, gerente de mantenimiento
contador, sala de juntas, mezanine, escaleras de transferencia.

07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocina, lavanderfa, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor:

Nivel 16 348.53 348.53

Nivel 18 689.85 689.85 cocina, terraza, lavanderfa) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina
lavanderfa, terraza, recamara principal con bafio vestidor y terraza).
07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
let 1 edor cocina, lavanderfa, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor
Nivel 19 689.85 689.85 completo, sala comedor cocina, lavan p (

cocina, terraza, lavanderfa) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina
lavanderia, terraza, recamara principal con bafio vestidor y terraza).
689.85 689.85 07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor.
cocina, terraza, lavanderfa) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina,
lavanderia, terraza, recamara principal con bafio vestidor y terraza).

Nivel 20
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Nivel 21

689.85

689.85

07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor;
cocina, terraza, lavanderia) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina,
lavanderia, terraza, recamara principal con bafio vestidor y terraza).

Nivel 22

689.85

689.85

07-siete departamentos de los cuales: O4-cuatro departamentos {02-dos recamaras con baifio
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor;
cocina, terraza, lavanderia) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina,
lavanderia, terraza, recamara principal con bafo vestidor y terraza).

Nivel 23

689.85

689.85

(7-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio;
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, s medor
cocina, terraza, lavanderia) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, co
lavanderia, terraza, recamara principal con bafio vestidor y terraza).

Nivel 24

.689.85

689.85

07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos {02-dos reca
completo, sala comedor cocina, lavanderfa, terraza. 02-dos departamentos (1 recam
cocina, terraza, lavanderia) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala
lavanderia, terraza, recamara principal con bafo vestidor y terraza).

Nivel 25

689.85

689.85

07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos reca 3.46C
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor
cocina, terraza, lavanderia) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina
lavanderia, terraza, recamara principal con bafio vestidor y terraza).

Nivel 26

689.85

689.85

07-siete departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor;
cocina, terraza, lavanderfa) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafo, sala, comedor cocina,
lavanderia, terraza, recamara prmcxpal con bafio vestidor y terraza).

Nivel 27

689.85

689.85

(7-siete departamentos de I@s cuales: 04-cuatro departamentos {02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocma lavanderia, terraza. 02-dos departamentos {1 recamara, sala comedor:
cocina, terraza, Iavanderxa) 01- departamento {02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina,
lavanderla, terraza, recaniara principal con bafio vestidor y terraza).

Nivel 28

689.85

689.85

07- snete4 departamentes de los cuales: 04-cuatro departamentos {02-dos recamaras con baifio
completo\sal*a«ggpedor cocma, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor:

cocina, terraza, lavanderxa)" 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina,
lavanderia, terraza, recarﬁara principal con bafio vestidor y terraza).

29 Nivel

689.85

689.85

07-siete departamgntos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocina, lavanderia, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor;
cocina, terraza; lavanderfa) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina
lavanderia, terraza, recamara principal con bafio vestidor v terraza).

30 Nivel

689.85

689.85

07-siete, departamentos de los cuales: 04-cuatro departamentos (02-dos recamaras con bafio
completo, sala comedor cocina, lavanderfa, terraza. 02-dos departamentos (1 recamara, sala comedor:
cocina, terraza, lavanderia) 01- departamento (02 recamaras, 01-un bafio, sala, comedor cocina
lavanderia, terraza, recamara principal con bafic vestidor y terraza).

31 Nivel

689.85

+ ‘Azotea de departamentos (elevadores, escaleras)

32 Nivel
(Cubo
elevadores)

64.57

Cubo de elevadores, escaleras.

TOTAL

67,165.50

#67,165.50

VI.- De acuerdo al escrito signado por el C. Alejandro Leal Garcia apoderado especial de la pérsona moral deniminada Scotia
Bank Inverlat S.A,, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, con fecha 12-doce

de marzo del 2018-dos mil dieciocho, en el cual manifiesta lo siguiente: “

. En virtud de que el Inmueble objeto de tramite al

que comparezco se encuentra dentro de los supuestos para ser considerado como “Zona de Desarrollo Orientado al Transporte”
(DOT), solicito que al momento de resolver las licencias respectivas, se apliquen. y tomen en consideracién los Lineamientos
Urbanisticos DOT, establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey y sus anexos corresponidentes”.

Ahora bien, para la aplicaciéon de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrev 2013-2025, propone implementar politicas de densificacién promoviendo los

desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en 1as zonas cercanas a sistemas

de transporte debiendo respetarse para estar en posibilidad de autorizarse, lo siguiente :

N
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Deberan ser predios que se ubiquen dentro de 500.00 metros, en ambos lados de la linea del metro y de la Ecovia, medidos
desde la via, también podran ser aplicadas a predios e inmuebles que se ubiquen en un radio de 800 metros de
distancia de las estaciones del Metro.

Al respecto, tenemos ademas que el articulo 73 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala: “Los predios que cuenten con una superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

“I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y
disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o
servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad Yy lineamientos urba ‘serdn
Libres. s
1.”

Atento a lo anterior tenemos que, de acuerdo al croquis de ubicacién del predio presentado por el solicitant cién
de fecha 06-seis de febrero del 2018-dos mil dieciocho, realizada por personal adscrito esta Secretaria de Desarroll6:Utbano y
Ecologia, se constata que el predio ubicado en la Avenida Fundidora s/n, entre Adolfo Prieto, y Francisco Marquez de la
Colonia Obrera, se ubica dentro de una distancia de 800.00 metros de la Estacion del Metro mas cercana denominada
linea 1 “Parque Fundidora”. '

As{mismo, el predio materia de analisis, ubicado en la Avenida Fundidori que es identificado con el expediente catastral (70)
09-168-001, cuenta con una superficie total de 5,419.39 metros cua}giffados.

g

Tomando en cuenta lo antes descrito, y que el proyecf&pretendido gy.@”‘i‘é;esponde aun Uso Mixto por consistir en una edificacién con
comercio y servicio en los primeros niveles y us&"m@itaciona{f en los niveles superiores, resulta acorde a las politicas de
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas Emu?é“tl‘f”l?j f de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, por encontrarse el inmueble materia de este ana sis, 4 756.00 metros de radio de distancia de la Estacién “Parque
Fundidora” de la Linea 1 del Metro, cumpliéndose con la ‘condicionante de estar en un radio menor a 800 metros lineales,

contando el predio con una superficie de 5,419.399 metros cuadrados.

Por lo anterior resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificacién del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al-estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos
ocupa, la densidad y los lineamientos u;b’anisticos son libres.

En lo que respecta a la demanda ge"éstacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados.en. el.Distrito Urbano Centro, requiere lo siguiente:

A u’,,,rrﬂ""”(”
ESTACIONAMIENTO A """ Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
LOCALES COMERCIALES Y DE 5 i ; Y
SERVICIOS AGRUPADOS 1CAJON POR CADA 30.00 M2 2703.59/30=90 cajones
T 1 CAJON POR CADA 4.5 180 HAB /4.5 = 40
HOTEL 4 ESTRELLAS HABITACIONES _cajones
3,445.69/15 = 163
CINE 1 CAJON POR CADA 15.00 M2 eajanes
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 1 CAJON POR CADA 45.00 M2 6,151.71 M2/30 =205 A
cajones 528 CAJONES Si cumple
GIMNASIO 1 CAJON POR CADA 25.00 M2 835.72/25.00= 33
: 91 VIVIENDAS = 91
MULTIFAMILIAR 1 CAJON POR VIVIENDA cajones
RESTAURANTES ' 1 CAJON POR CADA 15.00 M2 2650.95/15.00 =177 cajones
TOTAL 799 cajones

8.0 ;
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Sin embargo, de acuerdo a lo referido en el citado articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo anteriormente
mencionado, para la zona DOT, se disminuye el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%; resultando
entonces la exigencia de un total de 399-trescientos noventa y nueve cajones estacionamiento; los cuales;resuelve con
528-quinientos veintiocho cajones dentro del predio, segiin plano del proyecto acompafiado al presente tran 0.que, si
cumple con dicho requisito. :

VIL.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L. fecha 08-
ocho de agosto del 2016-dos mil dieciséis con reporte No. 116-370, emite las recomendaciones en cuanto & nicontra
incendio y seguridad humana para el uso de Multifamiliar con oficinas, locales comerciales, restaurantes; cing, hotel y
estacionamiento a realizarse en el predio ubicado en la Avenida Fundidora s/n, entre Adolfo Prieto, Francisco Marquez y
Revolucién en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente catastral 09-168-001, en el cual, una vez se
cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estara sujeto a inspeccién ~verificacién por parte de dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo que serd a
esa autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

VIIL- El interesado acompafia oficio nimero 2674/SPMARN-IA/17 de fecha 04-cuatro de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Amblente,y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Leon,
mediante e}l cual autorizé de manera condicionada en materia de, Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en
construccién y operacién de un edificio de usos mixtos: departament’os (vivienda multifamiliar), oficinas, cines, hotel, drea
comercial y estacionamientos, en un predio ubicado en la Avenida Fundldora esquina con Calle Adolfo Prieto, Colonia Obrera,
en el mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn, sefialando las condlcwnantes y términos que deberd cumplir en materia
ambiental, por lo que es la citada dependencia lavcompe»t ,rfte y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacién
del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y opn‘fundamento en el propio resolutivo aportado en su
momento por el interesado.
e

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 0191/2018"’aentro del expediente LTA-000013/2018, de fecha 29-veintinueve
de enero del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento a que nos hemos venido refiriendo y a ubicarse en el inmueble
que nos ocupa, sobre el medio ambiente y hac1a la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucion. v

X.- La Direcci6n de Proyectos Técnicos,de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 05-
cinco de julio del 2017-dos mil d‘i‘,,eé'isiete, respecto al predio ubicado en la Avenida Fundidora s/n, Colonia Obrera, e
identificado con el nlimero de Expeﬂlente Catastral 09-168-001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la
modificacién al tramo de la via pubhca ~con-la-guie colinda-el- predlo”deblendo respetar lo siguiente: a) Para la avenida
Fundidora debera respetarwun ancho total de 40.00 metros, 20.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el
predio. b) Para la avené(ja 'Adolfo Prieto deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) Para la avenida
Francisco Marquez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. d) En las esquinas formadas por la
interseccion de estas vialidades, debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros como minimo.

La Direccién Juridica de la Secretaria de Ayuntamiento del Municipio de Monterrey emitié oficio No. SAY-D]/12078/2017, de
fecha 08-ocho de septiembre del 2017-dos mil diecisiete por medio de la cual se resuelve el recurso de revisién promovido
por el ciudadano Jorge Manuel Castillo Sauceda, representante legal de la persona moral denominada Scotiabank Inverlat, S.
A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria del Fideicomiso 1451028102 que
fuera planteado en contra de la resolucién de Alineamiento vial emitida por esta Secretaria, en fecha 05-cinco de julio del
2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente administrativo TM-000446/2017(sic), con respecto al inmueble ubicado en la
Avenida Fundidora, entre las calles Francisco Marquez y Adolfo Prieto, e identificado con el expediente catastral 09-168-001,
en el que se resuelve lo siguiente: “TERCERQO. - Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn a fin de que esta tltima REVOQUE TOTALMENTE la resolucién del alineamiento vial emitida, en fecha
05-cinco de julio del 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente administrativo TM-000446/2017(sic), Y SE ABSTENGA DE
APLICAB.EL ALINEAMIENTO VIAL PREVISTO EN EL PLANO DE LA ESTRUCTURA VIAL, PROPUESTA DELEGACION CENTRO,
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INMERSO EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025, RESPECTO AL PREDIO
UBICADO EN LA AVENIDA FUNDIDORA , ENTRE LAS CALLES FRANCISCO MARQUEZ Y ADOLFO PRIETO, IDENTIFICADO
CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL 091-68-001(sic), lo anterior toda vez que deberdn respetarse las medidas y caracteristicas
referenciadas en la “Constancia de no Afectacién a los Bienes de Dominio Piiblico Municipal”, de fecha de 15-quince de julio del
afo 2015-dos mil quince suscrita por el Licenciado Antonio Garza Pefla, entonces Director de Patrimonio Municipal,
prevaleciendo en su lugar un alineamiento vial arménico con el trazo actual de la vialidad existente, a efecto de que la
circulacién desarrollada en dicha ubicacién conserve su flujo natural...”,

Atendiendo lo.anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa mediante Oficio No. 7030/2017 SEDUE, resuelve lo
siguiente: “PRIMERO.- Se REVOCA TOTALMENTE la resolucién del alineamiento vial emitida en fecha 05-cinco de julio del 2017-
dos mil diecisiete, dentro del expediente administrativo TV-000446/2017, del indice de esta Dependencia; SEGUNDO: Esta
Secretarfa se abstiene de Aplicar El Alineamiento Vial Previsto en el Plano de la Estructura Vial Propuesta Delegacion Centro,
Inmerso En EI Plan de Desarrollo Urbano Del Municipio De Monterrey 2013-2025, respecto al predio ubicado en la Avenida
Fundidora, entre las calles Francisco Mdrquez y Adolfo Prieto, identificado con el expediente catastral 09-168-001, lo anterior tal
Yy como lo ordena la resolucién que se cumplimenta, deberdn respetarse las medidas Yy caracteristicas referenciadas en la
“Constancia de no Afectacién a los Bienes de Dominio Piiblico Municipal” de fecha quince de julio del afio 2015-dos mil quince,’
suscrita por el licenciado Antonio Garza Pefia, entonces Director de Patrimonio Municipal, prevaleciendo
alineamiento vial armdnico con el trazo actual de la vialidad existente a efecto de que la circulacién desd
ubicacion conserve su flujo natural...” o

s
XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el ar};i%ulo 288 fraccidn I de la Ley de Des del
Estado de Nuevo Ledn en relacion al articulo 20 del Reglamentospara las Construcciones en el Munici ey, v
acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII {id‘“é%d~i~c{10 Regl@rﬁento, considerando las caracteristicas de orstruecion, la
misma es clasificada como (4 ¢}, acompafia lo sigdi@gte: \\“‘r e

s  Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fé?ﬁmén’ggﬁ%}‘giniticinco de enero del 2018-dos mil dieciocho, realizado por la
empresa POSTENSA INGENIERIA y firmado por el Ihgeniero Abelardo Leal y Gonzalez de la Vega, con nimero de cédula
profesional 4689429, el cual se manifiesta comoTesponsable mediante escrito anexo al mismo.

e  Estudio Hidroldgico de fecha 23- veintitrés de junio del 2016-dos mil dieciséis, realizado por el Ingeniero Edgar Amauri
Arteaga Balderas, con nimero de cédula profesional 1792518, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito
anexo al mismo. e '

e  Estudio de Analisis de capacidad hidfaulica de obras de captacion pluvial de fecha 08-ocho de febrero del 2018-dos mil
dieciocho, realizado por el Ingeniero Edgar Amauri Arteaga Balderas, con nimero de cédula profesional 1792518, del
cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e  Estudio Hidrolégico de Propuesta de ubicacién de valvulas de control de supresion, de fecha 21-veintiuno de febrero del
2018-dos mil dieciocho,/,réalizagﬂgwpﬁo.nﬂel«»mgeniero Alvaro Vita Garza, con ntimero de cédula profesional 1942570, del

e  Andlisis Geotécnico”y de Mecéanica de Suelos, de fecha enero del 2018-dos mil dieciocho. realizado por DESIGN
CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V, y firmado por el Ingeniero José Israel Arreola Sifuentes, con nimero de cédula
profesional 5936118, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e  Estudio de Mecénica de Suelos y Geotécnico, de fecha 12-doce de mayo del 2015-dos mil quince, realizado por
ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE, S.A. DE C.V,, y firmado por el Ingeniero Ernesto Monsivais Contreras, con nimero
de cédula profesional 5204881, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

¢  Estudio de Estabilizacion de Taludes, de fecha abril del 2016-dos mil dieciseis, realizado por GEOLOGOS E INGENIEROS
SANCHEZ,y firmado por el PH. D. Juan Manuel Rodriguez Martinez, con ntimero de cédula profesional 433849, del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e Estudio de Impacto Vial de fecha 31 de enero del 2018-dos mil dieciocho y anexo de fecha 21-veintiuno de febrero del
2018-dos mil dieciocho, realizado por el M.C. José Federico Lépez Vazquez con nimero de cedula profesional 1788818,
del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

XIL- Acompafia escrito de fecha 09-nueve de enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Ingeniero Jorge Armando

Viesca Cﬁtro, con cédula profesional 3397989, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construccién del
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proyecto a desarrollar, a ubicarse en la Avenida Fundidora s/n Colonia Obrera, en el municipio de Monterrey, con el nimero
de expediente catastral 09-168-001.

XIIL- En base en el articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos ane
solicitante, siendo los siguientes: g )
1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/105/2018 de fecha 28-veintiocho de febrero del 2018-dos mil d rhitié
Opinion Técnico Vial y Alineamiento Vial el cual fue realizado conforme a la informacién or el
solicitante (planos y Estudio de Impacto Vial firmado por el M.C. José Federico Loépez Vazquez). .

2. Mediante oficio nimero DPT/E/450/NOVIEMBRE/2017 de fecha 07-siete de febrero del 2018-dos mil'th
Dictamen Técnico Estructural, conforme a la documentacién presentada por el propietario y memoria de calculo
elaborada por la empresa POSTENSA INGENIERIA y firmado por el Ingeniero Abelardo Leal y Gonzalez de la Vega, con
ntimero de cédula profesional 4689429, otorgo Vo. Bo., dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico
de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16
del Reglamento para la construccion en el Municipio de Monterrey N.L

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 011/2017 de fecha 08-ocho de febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitié Pictamen
Técnico Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
estudio Hidrolégico-Hidraulico elaborado por el Ingeniero Edgar Amauri Arteaga Balderas, con nimero de cédula
profesional 1792518 de fecha 23- veintitrés de junio del 2016:},(105 mil dieciséis.

4. Mediante oficio nimero DPTDU/G047/2018 de fecha 13 “#rece de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitié Dictamen
Técnico Geologico el cual fue realizado conforme al glano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
ESTUDIOS Y-CONTROL DEL NORESTE, S.A.DEC.V. y ﬁrmado por el Ingeniero Ernesto Monsivais Contreras, con niimero
de cédula profesional 5204881. .

gy,

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el artxculo 2;0 penultlmo parrafo, del Reglamento para las Construcciones en

el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio d€ haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado
acompaiia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. 00000385 de fecha 07-siete de marzo del 2018-dos mil dieciocho,
emitida por BERKLEY INTERNATIONAL SEGUROS MEXICO S.A. DE C.V. con vigencia del 23-veintitres de febrero del 2018-dos
mil dieciocho al 31-treinta y uno de octubre del~2019-dos mil diecinueve.

XV.- El interesado anexa copia simple de plano otorgado por la Comisién de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo
Leon, en fecha 25-veinticinco de marzo’ “de 1952-mil novecientos cincuenta y dos, por medio del cual avala que el predio en
cuestion forma parte de un fraccwna,mlento debidamente autorizado, sefialandolo como lote “45-4 a”

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado,-el.suscrito. Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: .~
ACUERDA:

P

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HOTEL (4 ESTRELLAS O MAS), OFICINAS, CINES,
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, GIMNASIO, MULTIFAMILIAR (91-NOVENTA Y UN VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTOS), en el inmueble ubicado en la calle AVENIDA FUNDIDORA S/N COLONIA OBRERA en esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 09-168-001, con una superficie Total de 5,419.399 metros
cuadrados, y un area por construir de 67,165.50 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
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A)  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 22 al 22 de 22), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo. :

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.-

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: “.1IL Mayor de 1,000.00 metros
cuadrados de construccién - 3-tres afios;...”; por lo que al tratarse la presente, de una construccién nueva de
67,165.50 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones

urbanisticos: )
Co . . 7 )
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsable obra o
.. . s e . . . -
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, mat 0€esos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementospﬁ}mplan las normas técnicas correspondiente usten a

lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado cLe*"Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de M@'figter?é}/@ . L. gy”’egaglos demads ordenamientos juridicos aplicables.

2. Debera respetar el horario de actividadeh?@“&ﬁ’ﬁ?ﬁ?uc 61 las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00 a 17:00
horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 hdras en dfas hébiles esto con la finalidad de no impactar con ruido
los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.
4, Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.}, el cual cumple con tpd'bs y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acge’r/do alazonaen la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pr'etenﬁde’i: utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escozpb"ros,,s»iﬂ*i’m'iéi‘d’i”r”’l'é””s”ﬁ”p“érﬁcie«dew[ozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permilg,o‘“’correspondiente.

6. El Director ’Fécrlj,e’é/ de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento pard las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
& . rs » s . s s
7. El propietafio o poseedor de un inmueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de
la construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién 1V del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que aﬁuare cualquier dafio que ocasione la construccion.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. ' ‘
No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, ne derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,
58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posi
adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién;
domésticos generados por el personal.
No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contar
de gas LP o electricidad.

7
E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el ArticuﬁLo 123 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al.momento: de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director, Reipo sable; de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad Ttmici al, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue e]ecutada ba]o su supervision o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo aiitorizado. .. . “. De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de act1v1dades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

a)

b)

)

d)

g)

y/o lineamientos:
Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, .
dimensiones de las areas, indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
alazonade estac1onam1ento altura de las edificaciones, etc.).
No podra utlhzarsej 6] inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcidnamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente!
Debera de respetar el uso de edificacion para Hotel (4 estrellas y mas), Oficinas, Cines, Locales comerciales y
de servicios agrupados,; ‘multifamiliar (91 Viviendas tipo Departamentos) Restaurantes y Gimnasio en el
predio ef cuestion.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no_debera cambiar el giro_ni su drea de construccidn aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado habilitar y mantener en funcionamiento los 399-
trescientos noventa y nueve cajones cajones de estacionamiento que requiere el proyecto como minimo, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via publica.
Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
cor}v{ertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
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h)} Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas » los 399 -trescientos
noventa y nueve cajones cajones como minimo.

i) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Municipio de Monterrey.

1) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anun
se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

’

blicos del

rios,

G) Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Direccién de Ingenieria Cot ]
Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C., en fecha 08-ocho de agosto del 20 os mil
dieciséis mediante reporte No. 116-370, en el cual emite las recomendaciones en cuanto a proteccioén contra
incendio y seguridad humana para el uso de Multifamiliar con oficinas, locales comerciales, restaurantes,
cine, hotel y estacionamiento a realizarse en el predio ubicado en la Avenida Fundidora s/n, entre Adolfo
Prieto, Francisco Marquez y Revolucién en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente
catastral 09-168-001, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estara
sujeto a inspeccién -verificacién por parte de dicha autopidad conforme a lo establecido en el escrito
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que ser4 a esa autoridad a quien
debera notificarse sobre el cumplimiento de las misma§/§/ la que actuara en consecuencia.

H} Deberd respetar 1lo indicado en e Dict;a"f;rlen Técnico Estructural con oficio mnimero
DPT/E/450/NOVIEMBRE/2017 de fecha ‘0Z-siete’de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo. Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de célculoy demas documentos aportados por el interesado, donde se
le obliga a cumplir con lo siguiente: .

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién |
inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones |, I y 1,17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de’las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Es‘fructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones ’x;e‘l'étivas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Montf/@r’“rex.‘fwww»wm' e

3. Dar cumplimiento a las’Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificacign"’és en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo. ” :

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

7. Se responsabiliza al Director Responsable de Obra el abatir por completo el nivel de aguas fredticas, asi como
también " Una vez que el corte se realice entre 12.80 y 16.75 m de profundidad, se solicita se notifique al Ing. José
Israel Arreola Sifuentes con nimero de Cédula Profesional 5936118 para realizar un levantamiento fisico de los
estratos a esa profundidad”, con el fin de "minimizar el riesgo para la construccién de la edificacién”.
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b)
<)

2)

3)

4)

5)

6)
7}
8)

9)

10)

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/105/2018, de fecha 28-
veintiocho de febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, al estudio de Impacto Vial
firmado por el M.C. José Federice Lopez Vazquez asi como los documentos y demas informacion presentada
por el solicitante, siendo lo siguiente:

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
Para la avenida Fundidora debera respetar un ancho total de 40.00 metros, 20.00 metros medidos del
avenida hacia el predio.

Para la avenida Adolfo Prieto debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Para la avenida Francisco Marquez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras
En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades, deberéa respetar ochavos de 3 OO metros como
minimo. ,f” ‘
Nota: Si se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con, e que colinda el predio.
El proyecto propone construccién sobre la zona de afectacm,n vial prevista para la avenida Fundidora dentro del plano
de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del mumc1plo de Monterrey 2013-2025. Tomando en cuenta lo
expuesto en el Oficio 7030/2017 SEDUE de fecha 10 de’noviembre del 2017, en el cual se REVOCA TOTALMENTE la
resolucién de alineamiento vial emitida el*Su.ds #lel afio 2017, dentro del expediente administrativo TV-
000446/2017, se procede a la revision del proyecto.
El proyecto debera cumplir con el requerimiento. de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones
para vehiculos compactos, los cuales'deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberéan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

El Desarrollo debera dar cumphmlento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccidn dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus-banquetasy-pasilos-un diseflo con rampas.

Conrespectoala v1a*‘f)fubhca queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones déberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento, motor lobby y a los cajones deberéan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, as{ come la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podré ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via publica. ‘

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via ptblica. - ‘

Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo
con e} Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberé tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

12)  Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. :

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13) Las rampas vehiculares deberidn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

14}  Para cajones dispuestos sobre rampa vehicular se debera respetar una pendiente méxima del 6%, de acuerdo al
articulo 58 del reglamento de zonificacién. ¢

15)  Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o con pintura e ficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

16) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, com
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién:
Municipio de Monterrey.

17)  El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asfﬁcomo cualquier servicio que ofr tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que’no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo. e

18)  El proyecto deberad tener el sefialamiento (horizontal y ﬁértical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asf-ecomo al exgérior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el
Oficio DIV/A268/V11/2017, firmado por el Cﬁmandzainsﬁeﬁg%ﬁéfe Guadalupe Eduardo Sanchez Quiroz, Director General
de Inspeccién de la Secretarfa de Seguridad Pﬁblica_,y’ﬁVialidad, de fecha 10 de Julio del 2017, el solicitante queda
obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.

19)  El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

20)  El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al trdnsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

7
) En materia de Hidrologigﬂﬁeberé respetar lo indicado en el oficic nimero DPTDU/H 011/17 08-ocho de
febrero del 2017-dos mil diecisiete,-emitido-por-la-Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretgz/;r‘fa y que en lo siguiente se transcribe:
Con base en los planos del proyecto y en el Estudio Hidrolégico presentado, se deberan seguir los lineamientos y
especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.

La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico ~ Hidraulico realizado a través del Ing. Edgar
Amauri Arteaga Balderas (Cédula 1792518) con fecha de Junio del 2016, el cual dicta las especificaciones técnicas, asi como
las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey en materia de Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjun‘to, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que:

o El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin
de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
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e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que deberé tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, comoe minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra. :

e  No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimient

e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencidon tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimie les sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potab
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar 16
en Jos puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Z
Suelo del Municipio de Monterrey.

fiundacién
6ny Usode

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todﬁs los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, lds personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condmones en que se encontraban antes de incurrir en esta

infraccién.

Ademads, de acuerdo a lo estipulado en el articulo. 47..de Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de caﬁ“édas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. E] causante debe responder por los dafios y per)umos que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizaci6n, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsablhdades

La solucion de los escurrimientos mternos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caractemstlcas I espemflcacrones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionary brmdar segurldad asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

rd
e

El Predio no se encuentrar #n zonas de Riesgo Hidrolégico (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn
12 Etapa), debera garan‘tlzar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la zona.

K} En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio namero DPTDU/G047/2018, de fecha 13-trece
de abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, y que
en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos y el Estudio presentado se encontr6 lo siguiente:

o El proyecto consiste en la construccién de un edificio de 35 niveles incluyendo Planta Baja, 29 niveles y 5 niveles de

sotano, de acuerdo al plano arquitecténico presentado.

o Para la construccién de los sdtanos se contemplan cortes en el terreno natural de hasta 15.00m. de altura méxima de

acuerdo al corte longitudinal.

o De acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos de ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE S.A DE C.V y realizado por el

Ing. Ernesto Monsivais Contreras con No. de Cédula Profesional: 5204881, se encontrd lo siguiente:
o S;{ealizaron 4 sondeos de exploracién hasta una profundidad méxima de 30.00m.

pa

o \ 14



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

B
6o 1§::«:'M2u°r;LCIPAL LA GRAN CIUDAD

* Se concluye que los materiales predominantes son arcillas ligeras arenosas y arenas arcillosas con gravas de caliza,
encontrando en el fondo del sondeo una roca sedimentaria tipo lutita, que va de un estado arcilloso hasta un
estado sano en colores gris verdoso a gris oscuro respectivamente, teniendo que la resistencia admisible de este
material encontrado es competente para soportar la magnitud de cargas que normalmente transmitiré el tipo de
construccién a llevar a cabo. :

s En cuanto al nivel freatico este se encontré a profundidades variables de 12.50 a 15.00m.

e Se utilizard una cimentacién a base de pilotes colados en el lugar por friccién lateral, los cuales seran disefiados con
un didmetro minimo de 0.80m. y con una capacidad de carga admisible maxima de 99.52 Ton/Pilote. La capacidad
de carga admisible maxima del Pilote colado en sitio por friccién lateral por punta desplantado y empotrado en
roca es de 901.55 Ton/Pilote. .

* Lacapacidad de carga admisible para una cimentacién a base de zapatas aisladas ser4 de 5.50 y

e Lalosa de cimentacion podra ser desplantada, si la cimentacién por medio de zapatas aisladas ]
de la superficie del edificio. La profundidad de desplante serd de 8.0m. con una capacidad; rga admisible
maxima de 5.88kgf/cm?2. '

o De acuerdo al Estudio de Estabilizacién de Taludes de Geélogos e Ingenieros Sanchez y realt h.D. Juan

Manuel Rodriguez Martinez con No. de Cédula Profesional:433849, se encontrd lo siguiente: )

* Elpredio se encuentra ubicado en la planicie aluvial correspondiente al cauce del Rio Santa Catarina. Los depésitos
que conforman la litologfa del sitio estidn constituidos por depésitos aluviales recientes conformados por una
secuencia sedimentaria de limos arcillosos, con intercalacién de materiales granulares en una matriz arcillosa,
dichos depésitos descansan de forma discordante sobre las lutitas correspondientes a la Formacién Méndez del
Cretacico Superior. _;/

e Tanto el suelo como la roca son materiales naturales queféﬂcurren en gran variedad de formas, esto hace que sus
propiedades ingenieriles varien enormemente de un lugar a otro. El suelo se define en geologia como la capa de
material suelto sin consolidar entre la superficie yjla roca solida, que se forma por el intemperismo vy la
desintegracién de la propia roca. L™ A

e El sistema de anclaje empleado en un sue}%‘"‘ﬁ”}é‘*ﬁ?}“c"“’e"gg;ﬁentado y compacto serd andlogo al emplearlo en una roca
suave, ya que en ambos casos el comportamientosfecanico es similar. La longitud del sistema de anclaje activo
recomendado para las lineas A, B serd de cinco torones de 5/8”¢ con una longitud de 25.0m. de los cuales
(20.0m) deberéan formar parte del bulbo, los.5 metros restantes deberan estar libres para el tensado. La capacidad
de carga para cada ancla es de 75 Ton/m2 tomando las caracteristicas del suelo, es recomendable para cada ancla
aplicar el 75% (56.25 ton/m?) del disefio real del tensado. La tercera, cuarta y quinta linea seran de 5 torones de
5/8” ¢ tensadas a (50 Ton/m?) tomando las caracteristicas del suelo, es recomendable para cada ancla aplicar el
75%(46.87 Ton/m?). La longitud propuesta para las lineas C, D, E serd de 20.0m, de los cuales 15.0m. deberén
formar parte del bulbo, los 5 restantes debera estar libres para el tensado. El total de anclas recomendadas es de
924 de las cuales 312 deberan perforarse a 25.0m., 404 2 20.0m. y 204 a. 15.00m.

» El factor de seguridad (Fs‘}wﬁara cada sistema de anclas en el proyecto, fueron las siguientes: Lineas A,B (Fs= 2.78),
Lineas C,D (Fs= 2.89) ypara la linea E (Fs= 2.93).

s Elfactorde seguridg,d%alc/gﬁlﬂa,giogp@rxmB-i@hVopwsi‘mp‘lifi'cado fue: (Fs= 3.46).

e FE] total de micr/q,p“'iﬂlas recomendadas para la estabilizacién de los taludes en el proyecto son 607 perforadoras en
didmetro de.6" y encamisadas con tubo de acero de 4” con un espesor de %”. La profundidad de las micropilas
serd de 25m. El factor de seguridad para este disefio fue de 3.40ton/m?.

¢ El total de micropilotes de un didmetro de perforacién de 12” en dos filas son 610 perforadas en didmetro de 12” y
encamisadas con tubo de acero de 10” con un espesor de %4”. La profundidad de disefio es de 25.00m. El factor de
seguridad para este disefio fue de 3.88ton/m?

L

*  DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE A
LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57,59, 68, 71, 74, 75, 87,110,116,118 y 119 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

Dado lo an}:e{ior, se otorga el presente dictamen Factible, SIEMPRE Y CUANDO cumpla con lo siguiente:
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L)

Durante la etapa de construccién. -

1.

®

Se present6 un Estudio de Mecénica de Suelos (Enero de 2018) elaborado por la empresa Design Construcciones, S.A.
de C.V., del cual se puede concluir que cuenta con los fundamentos necesarios para garantizar la seguridad de los
trabajos constructivos de la estructura y después de concluidos estos, sin embargo, debera apegarse estrictamente a lo
mencionado en los estudios, considerando que debera tener una adecuada supervisién de obra qui arantice que los
procedimientos constructivos se realicen adecuadamente.
De acuerdo al articulo 13 del Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey, el E
Taludes debera contener la copia de Cédula Profesional del asesor geotécnico responsable.

Dado que las anclas superaran el limite de propiedad, invadiendo espacio en el subsuelo.de
privada, se deber4 de contar con la anuencia de los propietarios de los predios vecinos y con rticulo. 134,
Capitulo X de la Ocupacién de las Vias Ptblicas del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
N.L. determina que se requiere autorizacién expresa de la Secretaria de Servicios Piblicos para realizar en la via
piblica la ocupacién parcial o total del subsuelo, construcciones, instalaciones, modificaciones, asi como para depositar
o colocar en ella materiales u objetos entre otras cosas.

La licencia de construccién sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con
base en el Articulo 288 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Llcencms de Uso de Suelo, de Construccién y Edificacién,
Seccidén Segunda de la Licencia de Construccién de la Ley de Desarl}ol o Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado Je'n el oficio 0191/2018 dentro del dictamen LTA-
0000013/2018, de fecha 29-veintinueve de .enerc del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de
entos en materia ambiental, y que en lo siguiente se

G

Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto
transcribe:

El horario de las actividades de construccion sera de’ lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de.8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién- deberan manejarse {almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
aclisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los hmltes de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emlslones a la atmésferagetieradaspor la maquinaria utilizada, respetando los limites méximos
permisibles de emisiones de’’ gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la caftldad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

La explotacién de depdésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo en general vialidades (area para el
transito vehicular), dreas o zonas previo a excavaciones, area previo a realizar demoliciones, materiales y/o residuos
almacenados, asi como del terreno que no cuente con algin tipo de cubierta, y dejando el suelo expueste dispersién. Lo
anterior mediante el uso de agua no potable, a fin de evitar la dispersién de material por accién del viento y/o trafico
vehicular, incrementando la frecuencia del mismo los dias secos (humedad relativa baja), o con viento.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Deber3 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacwn y consumo de sus alimentos. :

Fy A
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11. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

13. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajad
el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestado
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacidn. -

Generales

16. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Manifies
Ambiental del proyecto denominado “Edificio de Usos Multiples Puntacero” emitido por la Secretarfa
Sustentable del Estado (Oficio Niim. 2674/SPMARN-IA/17). 7

17. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién/establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificio de Usos Mﬁlgi:ﬁles Puntacero”.

18. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicigs agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12)73:4,4 3.4.5, 3'4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2040 y.2020.

19. En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamentos de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn, debera ingresar un estudio de riesgo ambiental a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar
copia de su resolutivo ante esta dependencia.

20. Debera someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio hidrolégico e hidraulico elaborado

'para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el
efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere
efectos negativos en los predios colindantes.

21. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a 18:00 horas y
sabado y domingo de 09:00a 14:00 horas en area para tal fin dentro de la propiedad y retirado de la colindancia con
casas habitacién. S -

22. Deberan contar con upffirogfé?na permanente que incluyaeleontrol de insectos y roedores.

23. Durante el funcionguniiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perj’ildiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. ‘

Aspecto Ambiental '

Ruido y/o Vibraciones

24. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

25. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB (A) de
08:00 a 22:00 horas (horario comtin para locales comerciales, cines, oficinas y restaurante) y para zonas residenciales
{modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994) de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00
horas (horario para hotel y multifamiliar).
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26.

27.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, azoteas, interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
28.
29.
30.

31.
32.

Emisiones al Aire

El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o &reas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo nat
con barrera de contencién para evitar derrames. :

debera contar

33. El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chlmenea un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y particulas o en su caso un 51steﬁ’ma eficiente de control, para lo cual debera contar con una
biticora de mantenimiento del sistema antlcontammapte Este sistema deberd contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a lds Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

34. No se deberan percibir olores a predios cohndantesf

Contaminacién del Agua LT /

35. Es prohibido la derrama o vertido de resrduos sglidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

e

36. Debera registrar sus descargas de agua resxdual efi la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. o

37. Los liquidos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

38. Los residuos orgédnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

39. Los sistemas de drenaje deberan ser protegldos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceltes y grasas.

Manejo de Residuos Sé6lidos

40. Debera de registrarse comé generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

41. Los residuos que se generen_‘_deberé“rr Tatejarse-talmacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el;Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

42. Deberd instalar gontenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores giéBerén de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

43. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

44. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados

Reforestacién

45. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-503-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 130-ciento

46.

treinta arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 06-seis arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccidén VI) y debera de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 329-
trescientos veintinueve arboles), v debido a que los cajones estaran bajo construccién se repusieron los 329 encinos de
5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal ademds se pagaron las cuotas de salario minimo correpondientes (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen/l.l\rbana
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47. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

48. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La_utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberi ser aguell
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmé,
deberé tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artici
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de t fios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechoimggynicipal)é y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C(;.XNB'tifiESZ’a?)“ngqs'f Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firman los CC. Secretario y Director de gControl Urbg} 0yde la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
‘Monterrey Nuevo Ledn. ------=----ccnnen ¥ Lo -
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