SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL® LA GRAN CIUDAD

2035 - 2018

- Oficio Numero: SEDUE 6725/2018
Expediente Administrativo L-000259-17

- INSTRUCTIVO

C. YESSICA MIRTHALA LEAL GUAJARDO.
DOMICILIO: BERNARDO GARZA TREVINO No. 214,
COLONIA DEL MAESTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dfas del mes de abril del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000259-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
26-veintiseis dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. YESSICA MIRTHALA LEAL GUAJARDO,
en su caracter de propietaria de los inmuebles ubicados en la CALLE GERMAN ALMARAZ No. 213, COLONIA DEL
MAESTRO, de esta Ciudad, identificados con los niimeros de g&pedientes catastrales (70) 42-294-008 y 009,
uien acredita las propiedades mediante Escritura Publica n;’l}aéii 20,644-veinte mil seiscientos cuarenta y cuatro,
fecha 13-trece de Enero del afio 2012-dos mil doce, p ada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores
real, Notario Piblico Titular Nimero 44-cuarentd y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
spondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, y la Escritura Publica nimero 22,675-
idos mil seiscientos setenta y cinco, de z c€;de Junio del afio 2003-dos mil trece, pasada ante la fe del
iceficiado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, No -g;iﬁ Publico Titular Nlimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en
Demarcacién Notarial correspondiente al Plﬁf’m«e‘ff Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; solicitud
mediante la cual pretende obtener las LICI%N"&IAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALON PARA EVENTOS SOCIALES EN OFICINAS
ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUT(_,)RiZADO, en los inmuebles antes citado, el cual se conforma por los
lotes 008 de 350.00 metros cuadrados y/“él lote 009 de 350.00 metros cuadrados, como superficie total 700.00
metros cuadrados, con una construccipﬁ de 73.41 metros cuadrados previamente autorizada y una regularizacién
de 561.04 metros cuadrados para finalizar con-wrrToiistiuccion de 634.45 metros cuadrados; acompafiando el
solicitante la siguiente documentg:c”i'én:

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copigz?imple de Instructivo, Cartulina y Plano (01-un), por medio de la cual se otorga por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, aprobado bajo el Oficio No. SEDUE

959/2012, dentro del No. Expediente L-045/2012, de fecha 17-diecisiete de Abril del 2012-dos mil doce, para

Licencias de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Obra Nueva) Para Oficinas, el cual tiene una
aQuperfici? € 350.00 m2, con una construccién total de 237.314 m2. :
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CONSIDERANDOG

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11, 191 fracciones Vy X, 226
Fraccion I, 227 Fraccion 1 y Gltimo pérrafo, 228 Fraccion 1 a X1V, 281, 282 fracciones I y 11, 283 fracciones 1 a VI, 284,
285, 286, 287 Fraccién 1 a 'V, 288 Fraccién [ a V1, 290, 293 Fraccién1aV, 294 Fraccién I a VIII, 295,296 359y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccion I1, 6, 8, 9 fraccién | punto 2 inciso
d), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién I1I punto 3.7, 15 fraccién 11, 16, 36,39, 46,47,49, 52,139, 156, 157 fracciones |
y 1I, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 1l y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13
fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones I, 11 y VIII, 15 fracciones [, Il y IV, 16 fracciones ], IIy1l, 17, 18 fraccién 1, 20, 26
fraccién 1, 33, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del ;@,sﬁtado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93,
94 fracciones I, V, IX, XXXVI1I, XLI y XLII, S5, 96 Fracciones 1l /nyI‘I, 97 Fraccién V111, 99 Fracciones X, XI y X1V del
Reglamento de Ja Administracién Piblica del Municipio de l\}e’nterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muwmicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de ]u}i’g del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de A”‘éosto 2074,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Cempatibilidad de Usos y destinos del Suel%%“’ﬁ?éidﬁo’s en el Plan antes citado, el predio en cuestiéon se encuentra
)ELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO Vf,ﬂfLE VERDE en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR
3AJO IMPACTO, en donde el uso solicitad%,ﬁéra 3.7.2 Salones para Eventos Sociales, se considera-como
IONADO; resultando por lo tanto informar lo-establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo
[ Estado de Nuevo Ledn que seﬁgl'if lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y
1105 del suelo y edificaciones enunciagds en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan 0
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condicionesy requerimientos especificos que a esos efectos
fije la autoridad competente y 13,0’?” lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
publica. EI incumplimiento dé esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y

consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”
[II.- Ahora bien, cabe,s’éﬁalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El
55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No
Jdeberdn so?pe}pasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y
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ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad,
en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio
de impacto vial de conformidad con lo-dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando
las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, seguin los criterios
Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; 1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen
que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos
condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial
(C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y 1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

Atento a lo indicado para los usos condicionados, en los términos sefialados en el Considerando-anterior, se tiene que,
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién sé’encuentra inserto en una zona clasificada como
(CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto, son aplicaybf{as los requerimientos II, [l y IV, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio dg”Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente
manera: /
Requerimiento IL.: Cumple con este requeri@%@g}éﬂ@fgue la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria
emitié Lineamientos en materia Ambiental me lidnte” Oficio No. 2994/2017, dentro del Dictamen LTA-
000131/2017, de fecha 08-ocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete. Requerimiento IIL: Cumple con este
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rimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta.Secretaria
.dictamen técnico vial con nim. de oficio PPTDU/V/607/2017 de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2017-
~mil diecisiete, en el cual concluye que’el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial.
Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccion de
Proteccion Civil de Monterrey, de fecha 05-cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, mediante oficio No. SAY-
PCM/D/1692/2017, Tarjeta Folio No. 0779 /17;Expediente No. PC/685/15/18, con el fin de detectar, adecuar
y corregir areas de riesgo en el p;:o‘fzecto de Construccién y mediante el cual sefiala los lineamientos generales de
seguridad y recomendaciones que deberd cumplir para Tienda de Conveniencia de acuerdo a la gufa de la Ley de
Proteccién Contra Incendiosf,y/l\/lateriales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. .
e

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 636.44 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera:

AUTORIZADA : POR CONSTRUIR TOTAL COMENTARIOS
Acceso, estacionamiento descubierto y
1 NIVEL 37.00 m2 74.44 m2 111.44 m2 techado, drea de asador, drea de mesas,
alberca, drea de juegos, bafios y jardin.
2 NIVEL 36.41m?2 486.60 m2 523.01 m2 Escaleras, bafio y almacén.
JS2TOTAL 73.41 m2 561.04 m2 63445mM2 i cemeeeeen -
14
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IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de
acuerdo a la superficie del predio que no ocupa que es de 700.00 m2, sefiala para el mismos los siguientes: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (560.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74
(523.01 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50v (1,750.00 metros cuadrados
como méximo), y el proyecto presenta 0.90 (634.45 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.10 (70.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.10 (70.20 metros cuadrados); y Area Libre
de 0.20 (140.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.26 (176.99 metros cuadrados). Numero
de Niveles maximos: Hasta 08-ocho Niveles, y el proyecto presenta 02-dos, con una altura maxima por nivel de 4.00
metros y el proyecto presenta 6.00 metros en su nivel més alto, por lo cual es aplicable lo sefialado en el ultimo
parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente: “En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel seré de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse
una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen
que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccjéfi Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 804/18, de fecha 07-siete de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, indica
que es factible autorizar una altura méaxima de 6.00 metrog’lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de

losa de acuerdo al proyecto presentado.

n cuanto a la demanda de Estacionami.gm@\gl foygcto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al
%;rrg,y‘ 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
&

erde:
ACIONAMIENTO |1 CAJON POR CADA PROYECTO
Eor (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE SOLUCIONA o
“Salon de Eventos y . OPINION
: . 10.00 ¥ M2 84.00 8 cajones CON:
Fiestas Infantiles 08 cajones CUMPLE
Almacén 20000 7 i M2 i 7444 - cajones
REQUIERE UN TOTAL 08- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica de
Servicio efectiva de la actividad-solicitada.

VI.- De acuerdo a inspecqi.éh ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 23-
veintitres de Marzo del2018-dos mil"digciocho, se hace~constar que al momento de la inspeccién sin uso, la
construccién coincide-con lo marcado en el plano, los cajones estan marcados conforme al plano.

%2 interesada anexa carta bajo protesta de decirla verdad. de fecha 08-ocho de Abril del 2018-dos mil dieciocho,

manifestando_gue_el proyecto serd respetado_conforme el proyecto presentado, firmado por la propietaria la C.
Yessica Mirthala Leal Guajardo.

VIL- El interesado acompafia Dictamen con los oficios namero No. SAY-PCM/D/1692/2017, Tarjeta Folio No.
0779/17, Expediente No. PC/685/15/18, de fecha 05-cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, para Salén de
Eventos emitido por La Direcci6n de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la calle
@erman Al{ﬁf(ﬂz S/N, Colonia del Maestro, de esta Ciudad e identificados con los nimeros de Expedientes

&
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Catastrales (70)42-294-008 y 009; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos de seguridad,

emitidos por esta dependencia para su construccion y operacién, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, Juego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, v en su caso, actde en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologfa, emitié Oficio No. 2994/2017, dentro del Dictamen LTA-000313/2017, de fecha
08-ocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento Salén de Eventos sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- El solicitante presenta Peritaje Estructural, sobre los elementos estructurales para salén de eventos,
elaborado por el Ing. Mario Ruiz Campos, con cedula profesional 931943, manifestando que el inmueble se
encuentra en perfectas condiciones en lo estructural, no pone en riesgo la seguridad ni la integridad de quienes
hagan uso de él y su responsabilidad para el Peritaje Estructural.
X.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento/ﬁe la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroll V{erano adscrita a esta Secretaria, emitié Mediante
oficio nimero DPTDU/V/607/2017, de fecha 27-veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado confopme al plano de proyecto presentado por el solicitante,
ncluyendo en dicho dictamen que el proye‘”cﬂcrz)%fé*s%fac :/e";d?"ésde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla
on lo indicado en el citado dictamen. TN o

n fecha 15-quince de Junio del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direcciéon de
ctos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al predio
ubicado en la calle German Almaraz No. 213, Colonia del Maestro, de esta Ciudad e identificados con los niimeros
de Expedientes Catastrales (70)42-294-9.0”8 y 009, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Se prevé la
modificacién para la calle German Alma'faz debera respetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50 metros medidos
del eje central de la calle hacia el predio.

Que, de acuerdo a lo expuesto,/fﬁhdadow}; Jnotivade;-el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nueve'Leén: ™~
ACUERDA:

./”

PRIMERO.- Por los mot/i/w?’os y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELQ, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALON PARA EVENTOS SOCIALES
EN OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADO, en los inmuebles ubicados en la CALLE
GERMARN ALMARAZ S/N, COLONIA DEL MAESTRO, de esta Ciudad, identificados con los nUmeros de
expedientes catastrales (70) 42-294-008 y 009, el cual se conforma por los lotes 008 de 350.00 metros cuadrados
y el lote 009 de 350.00 metros cuadrados, como superficie total 700.00 metros cuadrados, con una construccidn de
7341 metros cuadrados previamente autorizada y una regularizacién de 561.04 metros cuadrados para finalizar

'\)@on una canstruccion de 634.45 metros cuadrados.
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: ,

1. Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Salén de Eventos en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de tedas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente ,Zbligado a mantener en funcién los cajones de
estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrarig’quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Deber4 mantener habilitados y en funcionamiento log’ 08-ocho cajones de Estacionamiento que requiere el
proyecto. Jf»f _

berd mantener habilitados y en buer,;a»sn@a%g;giipngs/ﬁ&omo minimo 70.00 metros cuadrados de area de

in que requiere el proyecto. S f“’

r4 conservar a la edificacién en buenas condigiones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

iertan en molestia o peligro para las persor;a’% o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

cabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

ebera contar con la autorizacién de los-anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia pargf‘éolocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emiti'da por lgg_ﬁix;gccién—»a»ntesmmencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de laTey de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Leon. _

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

B) Debera cumplir con lo mencionado en él, Oficio No. SAY-PCM/D/1692 /2017, Tarjeta Folio No. 0779/17,
Expediente No. PC/685/15/18, de fecha 05-cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, para Salon de
Eventos emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble
ubicado en la calle German Almaraz S/N, Colonia del Maestro, de esta Ciudad e identificados con los
ntmeros de Expedientes Catastrales (70)42-294-008 y 009; condiciondandolo ademas al cumplimiento

Ade los lineamientos de seguridad emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el
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cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién_de la parte solicitante, luego entonces serd a esa

dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en

consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/607/2017, de fecha
27-veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo
lo siguiente:

1. El Proyecto deberad respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria. -

a) Para la calle German Almaraz deber4 respetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio. «
Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

2. El predio cuenta con afectacién vial por la calle German A maraz, la cual est4 prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202/5‘.’ Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficig§ previstas como afectacién vial se prohibe realizar

cualquier tipo de construccién u obstrucci(f)ﬁfm‘\\
. i S

El:propietario quedara condicionado a qf\fezex%}a@rféﬁrjﬁ;ﬁfo que se realice la ampliacién de la calle German
Almaraz, debido a un requerimiento por parte de la atitoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la
a cabo, quedara obligado a dejar libre el érga"’due quede dentro de los alineamientos viales previstos para
ueda ser habilitada como via ptiblica. ’ ' o

, p'foyecto debera cumplir con el requeri,,,m’i‘énto de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

4. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamento de”Zonificacién-s-Yso~de-Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica las
dimensiones de los cajones dispuestos én baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Para los cajones

dispuestos paralelos al ga*’éillo de circulacién debera respetar una dimensién minima de 2.70 x 6.00 metros.
g

5. Se deberdn disponer /d"yé al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo,
deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,
vigente.

6. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

| ),
=

Wos cajonf deberdn estar libres de cualquier tipo de objeto para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.
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7. Los accesos vehiculares (entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten Ia entrada y salida de los vehiculos al estacionamiento.

8. De acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, cuando se
trate de regularizaciones, al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio, podran aceptarse
anchos de pasillos de circulacién con menores dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas geométricas a
dictamen que al efecto realice la Secretaria, asegurando en todo momento una circulacion funcional.

Por lo anterior, se condiciona al titular y propietario del desarrollo a respetar el ancho minimo propuesto, y
contar con personal de planta que auxilie a los usuarios a realizar sus maniobras vehiculares.

9. Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seftales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad mupicipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo
67 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. :
g

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que /p/resente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de accesos y/estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
. URT - & .z . . . e
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd
o los Dropietarios del Misme.. "
fesponsablhdad de los propietarios del mismo..

»:f;
] propietario o propietarios del Desarrollo, quedar/}ﬁbligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
var a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.
materia ambiental, debera respetar loﬁ‘iﬁdicado en el oficio No. 2994 /2017, dentro del Dictamen LTA-
00313/2017, de fecha 08-ocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, sigﬁdo lo siguiente:
Generales

1. Deberén contar con un programa ge‘?manente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de lga"’jc')bra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por ,EL ambiente,-ello con la finalidad de lograr una reduccion de los
impactos ambientales y unﬁa%us‘gngﬂTdﬁd del edificio.

»0{1' \ﬂ"ﬁ

Aspecto Ambiental et

. . . e

Ruido y/o Vlbracmnei Vi

3. Nodeberan exi&i”iﬁ espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitaci6n, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberan estar aislados
actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 16:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
J@eberén {;far orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

£
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permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo ,

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deber3 estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emlslones al Aire

12. El 4rea de asador deberd incluir campana, extractor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire
para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su ¢a$o un sistema eficiente de control, para lo cual
deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deber4 contar con

una estructura que permita cuantificar la calidad de ees de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas

correspond1entes

se deberdn percibir olores a predios coﬁﬁ?i*antes
ntaminacién del Agua & %Mﬁ

prohibido la derrama o vertido de residuos sohdos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

eberd registrar sus descargas de agua re51dual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaciéon
del establecimiento. :

16. Losliquidos residuales del proceso depefén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasmnar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de con’car con trampas §de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solldos/ ‘

18. Debera de reglstrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

19. Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de
los Residuos.

20. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

A21. Deberi,contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.




22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestaciéon

23. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo
que debera de arborizar la cantidad total de 05-cinco arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio }gﬁfegoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16Incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretari?zi,@le Desarrollo Urbano y Ecologia.

25. No podra rentar, arrendar'o'subarrendarlglwgredio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
TERCERO: Se hace del conocimiento al prgﬁept “’@*’fi”c')"é‘"@fﬁnte o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y’competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
saplicacion de las sanciones y medidas de seguridad gﬁ‘ﬁtenidas en la ley de la materia.
&

, CU TO: La utilizacién gue se dé a las constriicciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
- sido'autorizada por la Autoridad Municipal‘competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

ado, se debera tramitar y obtengpvﬁna nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
ticulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de'Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa hébil siguiente a la
fecha de expedicion; lo an;e‘fior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cugsﬁén de ordén publico, es deber-de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de La“"iLey de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de Jas autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaci6n
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de
la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la

~ presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos
U@ df??s documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el

s
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Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticidn elevada con tales propodsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. /Notlﬁcadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente
actuando lo firman los C. C Secretarlef«def Desarrollo Urbano y Ecologia y el Director de Control urbano, del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon / e

S
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendolas _____ horas del dia _____ del mes
de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ' NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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