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INSTRUCTIVO

C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA SERVICIOS GASOLINEROS DE MEXICO, S.A. DEC. V.
DOMICILIO: CALLE EDISON No. 1235 NORTE, COLONIA TALLERES
MONTERREY, NUEVO LEON,

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguieInte Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiin dias del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000243-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-
diecisiete de julio del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Ada ;_ ilberto Garcia Cardoso, Apoderado General de la sociedad
denominada SERVICIOS GASOLINEROS DE MEXICO S.A.D )E C.V. en su carécter de arrendataria del predio ubicado en la
AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S$/N en esta Ciudad, g/identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-160;
por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIA /MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA] Y USO DE
EDIFICACION PARA GASOLINERA, Y TIENDA DE ! NVENIENCIA, en el inmueble antes citado, el cual cuenta con una
superficie total de 3,300.14 metros cuadres e e

metros cuadrados, para lo cual el solicitante acor

aﬁg;opia simple de la siguiente documentacién:

1. Escritura Publica nimero 681- seiscientos ochen{g/ y uno de fecha 18-dieciocho de febrero de 1970-mil novecientos
setenta, pasada ante la fe del Licenciado Joel Vi ﬁfnueva' Vidaurri, Titular de la Notaria Publica Nimero 23- veintitrés con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en (;,l Estado con residencia en este Municipio, relativa a la constitucién de la
persona moral denominada FOMENTO DELzNORTE S.A.

2. Escritura Piblica nimero 17, 956 dleCLSlﬁte mil novecientos cincuenta y seis de fecha 19-diecinueve de septiembre de
1994- mil novecientos noventay cuatro pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzmadn, Titular de la Notarfa
Pablica Niimero 58-cincuenta y ocho con ejercicio en esta Ciudad, relativa a la constitucién de la perso ral
denominada GRUPO VISAGAS S A. DE C.V.

3. Escritura Publica nimero 18 9%}9@@61‘[6’?5{1’ novecientos siete, de fecha 13-trece de julio de 1995-m
noventa y cinco, pasada ante la el Licenciado Edmundo Rodriguez Guzmadn, Titular de la Notarfa Pablica,N
cincuenta y ocho, f,n ejercicio en este Municipio, relativa a la Protocolizacién del Acta de la Asambl !
Extraordinaria de Accionistas, celebrada en fecha 05-cinco de julio de 1995 mil novecientos noventa y cinco, enla que se
acordd entre otras cosas, el cambio de denominacién social de GRUPO VlSAGAS S.A. DE C.V, por la de SERVICICS
GASOLINEROS DE MEXICO, S.A.DEC.V.

4.  Escritura Publica niimero 543-quinientos cuarentay tres, de fecha 29-veintinueve de diciembre del 2004-dos mil cuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Vicente Guillermo de Jests Guerra Guzman, Notario Publico Suplente Adscrito a la Notaria
Plblica nimero 04-cuatro de la que es Titular la Licenciada Silvia Maria Gabriela Guerra Veldzquez, con ejercicio en este
Primer Distrito en el Estado, relativa a la Protocolizacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas,

celleada en fecha 30-treinta de septiembre del 2004-dos mil cuatro, en la que se acordé entre otras cosas, la
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transformacién de FOMENTO DEL NORTE de su régimen de SOCIEDAD ANONIMA por el de SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE y la designacién de Delegado Especial al C. Bernardo F. Sada Alanis.

Escritura Publica niimero 4,236-cuatro mil doscientos treinta y seis, de fecha 15-quince de marzo del 2006-dos mil seis,
pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piiblico niimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este
Primer Distrito, mediante la cual los sefiores Eligio Rogelio Ibarra Ruiz y Mario Alberto Ancira Garcia, representantes de
FOMENTO URBANO DE MONTERREY S.A. DE C.V. y los sefiores Manuel F. Sada Alanis y Bernardo F. Sada Alanis,
representantes de FOMENTO DEL NORTE S.A. DE C.V,, por la cual celebran un Convenio de Divisién de Copropiedad de
Bienes Inmuebles, respecto del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-012, con superficie

de 400,000.00 metros cuadrados, el cual se parcela en 02-dos porciones de la siguiente manera: poligono marcado conio™

“D1”, con una superficie de 200,000.00 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral 81-000-012, quedando
como propietario FOMENTO URBANO DE MONTERREY S.A. DE C.V. y poligono marcado como “D2” con una superficie
de 200,000.00 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral 81-000-088, quedando como propietario
FOMENTO DEL NORTE S.A. DE C.V.

Contrato de Arrendamiento de fecha 11-once de agosto del 2014-dos mil catorce, celebrado por los CC. Manuel F. Sada
Alanis y Bernardo F. Sada Alanis en representaciéon de FOMENTO DEJLW NORTE S.A. DE C.V,, en caracter de arrendador, y
por el C. Ing. Adan Gilberto Garcia Cardoso en representacion de SERVICIOS GASOLINEROS DE MEXICO, S.A. DE C.V., en
su caracter de arrendataria; mismo que fue ratificado en fecha 25-veinticinco de agosto del 2014-dos mil catorce, ante la
fe del Licenciado José Luis Santiago Lama Noriega, Corredor Pitblico nlimero 14-catorce; tomandose razén del mismo bajo
el Acta numero 45,196-cuarenta y cinco mil ciento noventa.# seis; respecto del inmueble que nos ocupa. 7

Escritura Publica ndmero 38,705, de fgcham;ivei‘r},t@iﬁ'gs de noviembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado José Mauricio del Valle defc“gGarzaw,,J?ttiﬁl’a?’“ de’la Notarfa Publica Namero 139-ciento con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, por medio de la cual la persona @Tﬁ denominada SERVICIOS GASOLINEROS DE MEXICO; S.A. DE C.V.
otorga diversos poderes entre otros, al C. Adan Gilberto Garcia Cardoso; mismo que fue presentado en copia
Certificada de fecha 11-once de Diciembre ,dé”2015-d(')s mil quince, ante la fe del Licenciado Federico Lama ,

Corredor Pablico Nimero 35-treinta y cipcﬁ, con ejercicio en San Pedro Garza Garcia, N. L., tomandose razén

bajo el Acta numero 2,566-dos mil quinientos sesenta y seis de fecha 11 once de diciembre del 2015-dos mil q

rd ANTECEDENTES

&

Anexa Copia simple _[Ad"é instructivo_.y..plane—de~fechd "24-Veinticuatro de junio del 2011-dos mil once, con oficio
1858/2011/SEDU§,A<“’aentro del expediente administrativo No. §-104/2011, por medio de los cuales la Secretaria de
Desarrollo Urband y Ecologfa, autorizé la Subdivisién en 03-tres porciones, del predio con superficie de 200,000.00 metros
cuadrados, }.d’éntiﬁcado bajo el expediente catastral 81-000-088, para quedar como sigue: Poligono 1 con una
superficie de 186,279.05 metros cuadrados, Poligono 2 con una superficie de 9,265.77 metros cuadrados y Poligono 3
con una superficie de 4,455.18 metros cuadrados, colindantes a la Avenida Leones, en la Delegacién Poniente, Distrito
Urbano cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L.; La cual fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el nimero 4099, volumen 105, Libro 82, seccién auxiliar, Unidad Monterrey con fecha 25- veinticinco de
agosto del 2011-dos mil once. ,

Anexa Copia simple de instructivo y plano de fecha 1l-once de julio del 2013-dos mil trece, con oficio
503/2013/DIFR/SEDUE, dentro del expediente administrativo y expediente administrativo No. $-062/2013, por la cual,
esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Subdivisién en 03-tres porciones, del predio con superficie de
186,279.05 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 81-000-088, para quedar como sigue: Poligono
4 con una superficie de 174,6010.64 metros cuadrados, Poligono 5 con una superficie de 8,377.27 metros cuadrados y
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Poligono 6 con una superficie de 3,300.14 metros. cuadrados, colindantes a la Avenida Leones, en la Delegacién

Poniente, Distrito Urbano cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, N.L. La cual fue inscrita en el Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio bajo el ntimero 3007, volumen 111, Libro 61, seccion auxiliar, Unidad Monterrey con fecha
29-veintinueve de mayo del 2014-dos mil catorce.

Anexa una copia simple de Instructivo de fecha 28-veintiocho de octubre del 2017-dos mil diecisiete con niimero de oficio
SEDUE 2642/2014, bajo el No. de expediente L-311/2014, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
la cual se aprobé la Licencia de Uso de Suelo para Tienda de Conveniencia y Gasolinera, respecto del inmueble ubicado
en la Avenida Paseo de los Leones, e identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-160 y una superficie de
3,300.14 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativagsy demdas constancias que obran dentro del expediente;
2 /
CON S/I/lyE RANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla,del Municipic de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de ¢ ] d a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones [IVy V,
10 Fracciones XIII y XXV ultimo y peniltim@.par f § inclusive, 11, 137 fracciones [y II, 191 fracciones Vy X, 203, 226
Fraccidén 1, 227 Fraccion Iy Gltimo péarrafo, 228 Fraccxon [aXIV, 281, 286, 287 Fracciéon I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293
FracciénlaV, 294 Fraccién I1a VIII, 295, 296, 359’y 361 delaLeyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; Articulos
1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 1nc1sgfc), 11,12 fraccién II, 13, 14 fraccién I puntos 2.3y 2.4, 15 fraccién 1y 11, 16,
19 fracciones I, III, y 1V, 36, 38, 39, 46, 47,48, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 73, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4

fracciones 1y IV, 5 fraccién [ a XV], 8, 9f10 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones [, 11, V, VI, VIII y IX, 14 fracciones |, I,

IV, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, 11y IV/ 16 fracciones I, [y, 17, 18 fraccién 1, 20,22, 23, 25, 26 fraccién II, 30, 33, 40, 41
94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; articulos 86, 89,90, 91Y 94
dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccidon X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI
Y XLII, 95, 96 Fracciones [l y XII/§7 Fraccién VIII, 99 Fraccidn X, Xl y X1V, del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey, vxgente al resolverse la presente o

i P

IL.- Una vez revisadg fgj::cumentos datos e informacidn anexa al expediente en cuestiéon y que fueron allegados per el
propietario, resulta’dable sefialar que en el presente caso no se presenté un documento oficial idéneo que compz ;
avale que el pre{ io en cuestlén forme parte de un fraccxonamlento autonzado toda vez que en el caso concret

aplicable lo que establece la disposicién del Articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuev
alaletrasefiala: “Articulo 203. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fracg
autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: a) Los predios habit
cederdn el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintiddés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte
mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podrd
hacerse la cesién o el pago correspondiente. b} Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento
del drea vendible. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesion, esta deberd ser destinada
para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este -
deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.”. En el presente caso se solicita un uso no habitacional, porlo que
apllca(}e establecido en el inciso b) de la Ley antes invocada y la parte solicitante opté por el pago.
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Ahora bien, el predio en cuesti6n, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 81-000-160 cuenta con una
superficie de 3,300.14 metros cuadrados, dentro de la cual se contempla un area de afectacion vial de 1,269.44 metros
cuadrados por lo que considerando lo sefialado en el articulo 201 fracciones V1y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, dicha superficie se le resta a la total del predio, resultando un drea total de 2,030.70 metros cuadrados a la
cual se aplica el 7%-siete por ciento que equivale a 142.149 metros cuadrados, que multiplicados por el valor comercial por
metro cuadrado, que de acuerdo al avalué comercial expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado,
que es de $3,753.89 (tres mil setecientos cincuenta y tres pesos, 89/100 M. N.), resulta la cantidad total de $ 533,611.70
(quinientos treinta y tres mil seiscientos once pesos, 70/100 M. N.}, presentando el solicitante comprobante del recibo de
pago con folio No. 3010000051581 de fecha 01-primero de junio del 2018-dos mil dieciocho, expedido por la
Tesoreria Municipal de Monterrey, por concepto de pago del 7% por la cantidad antes mencionada.

IIL- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 28-veintiocho de
octubre del 2017-dos mil diecisiete con nimero de oficio SEDUE 2642/2014, bajo el No. de expediente L-311/2014, el
cual fue descrito en el apartado de antecedentes de la presente resolucidn, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue
sujeto a una autorizacién de uso de suelo para TIENDA DE CONVENIENCIA Y GASOLINERA, en base al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, publicada en el Pegiodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 140,
con fecha 04 de noviembre del 2011, y de acuerdo al Plano de D ’I'/égaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuest}@ff{e encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zona clasificada com6 CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso
solicitado para 2.4.1 GASOLINERAS es considerado com94€ONDICIONADO y el uso de 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA
es considerado como PERMITIDO, lo que corfic conse; fuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo
gue quedo consagrado a través de la AUtOTIZAEH6TC ESgr‘ffcra, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto
por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urt;«a(’ﬁo del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La
presente Modificacion se haréa sin perjuicio de lagffligencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los pé)rticulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su
articulo tercero transitorio, que establﬁe’ére: “ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable entrar al
estudio de la presente solicitud.

IV.- Ahora bien, es relevante destacar que al entrar al estudio del uso solicitado para GASOLINERA en el pred
ocupa, de acuerdo al Plan de Pesarrollo Urbano del"Miufiieipio de Mofiterrey 2010-2020, al ser un uso condicio
dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso d
Muriicipio de Monterpey‘f el cual a la tetra dice: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en'la
Compatibilidad, parda’ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una di a
minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta
y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes ddyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il Contaminacion: No deberdn sobrepasar
los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agug, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto
por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga iesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
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determmado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondzente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. :

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Ill y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

V.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene
que, conforme a dicho Plan, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
por lo tanto, solo le son aplicables los Requerimientos II, HI y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
Requerimiento II.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emitié oficio 2806,/2017, dentro del expediente
LTA-000292/2017, de fecha 02-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos en
materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que
seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar cabal cumplimiento.

Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desgﬁ’ollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen
en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es fActible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera
cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DF- ETDU/V/612/2017, de fecha 31-treinta y uno de agosto del
2017-dos mil diecisiete, mismas que serdn precisadas en,&F cuerpo de esta resolucién, y en el que se determina que el
proyecto presentado es factible desde el punto de v1sta
Requerimiento IV.- La Direccién de Prot€€t -Eistado de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-SAP-]/R-
167/2017, de fecha 07-siete de julio del 20T d1ec151ete documento a la solicitud para la emisién de
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencmn de Riesgos y de Seguridad, como “Accién Preventiva”
para la “Gestién de Riesgos”, en el establecxmler;,,to que nos ocupa, para posteriormente de manera conjunta con la
Autoridad emisora de la Licencia, que se reahceﬂléf inspeccion y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio eitado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo
que, sera a dicha dependencia a quien debera mformarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma
actie en consecuencia.

£

VL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 556.18 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera: _
Mz /M2 MMW%W% Descripcién
Por construir| totales..
v Cuenta con las siguientes dreas: Area de tienda de conveni
/ servicios sanitarios hombres y mujeres, bodega de limpios
Planta Baja ;56.18 556.18 l|eléctrico, cuarto de maquinas, oficina, servicio sanitario em
gasolinera y estacionamiento descubierto para 10-diez c
area verde.
Total 556.18 556.18

VIL- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
3,300.14 metros cuadrados en la cual se tiene un drea de afectacién vial de 1,269.44 metros cuadrados, quedando una
superficie a analizar de 2,030.70 metros cuadrados: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (1,523.025
metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.27 (556.18 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 3.50 (7,107.45 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.27 (556.18 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 (304.605 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15
(307.15 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (507.675 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.73
(1, 477 .52 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos permitidos: 10 niveles, y el proyecto presenta 1 nivel; con una
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altura maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 4.90 metros lineales, en el drea de Gasolinera }
4.38 metros lineales para el drea de Tienda de Conveniencia, medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de losa
por lo cual es aplicable lo sefialado en el ltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de
Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatrc
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinad:
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollc
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio namero DPTDU 853/18, de fecha 28-veintiocho de mayo del 2018-do
mil dieciocho, indica que es factible la altura prevista de 4.90 metros lineales, en el 4rea de Gasolineray 4.38 metros lineale:
para el area de Tienda de Conveniencia, medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, considerando que n«
excede la altura maxima permitida en esa zona.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, de la siguiente manera:

7 -
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQH{ERE SOLUCIONA CON: OPINION
Tienda de Conveniencia : 1- Cajén /15.00 m2 1;«(30/15= 8
/ - - .
Gasolinera 1-caj6n/200.00 m2 /226.00/200=1 09- cajones Stcumple
TOTAL ;j 09- cajones

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de. gstacionamiento se tomé en base al drea efectiva de la activida

solicitada. 7

- 7 ) . ,Jé” 0] rd . 3 - . .
IX.- De acuerdo a inspeccién ocular realizadapor personal adscrito a esta Secretaria de fecha 26-veintiseis de julio de
2017-dos mil diecisiete, se pudo constatar gde en el predio que nos ocupa se encuentra baldio y sin uso. Aun no se inici:
. sz ,r’
con trabajo de construccién alguno.

X.- La Direccién de Proteccién Civi}*del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-SAP-J/R-167/201
07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete, emiti6é dictamen en el cual otorga las Medidas de Prevencién d
de Seguridad, como “Accién Bx“éventiva" para la “Gestién de Riesgos”, para el establecimiento que nos
posteriormente de manera c_pr"ijunta con la Autoridad emisora de la Licencia, que se realice la inspeccién y
sujeto a las verificaciones.que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
notificado a peticién de ld parte solicitante, enrconiSeCUENncia, Serd-a-dicha dependencia a quien debera informat;
cumplimiento de dighﬁs medidas, para que la misma actie en consecuencia.

XL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 2806/2017 y ntimero de expediente administrativo LTA-000292/2017

" de fecha 02-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad d
prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano de
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a L
sefialado en el articulo 3 fraccién VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de |
construccién que la misma es clasificada como (4 b), acompafia lo siguiente:

e Memoria de Calculo Estructural, realizada por La empresa JESA ARQUITECTURA E INGENIERIA y firmada por el Ingenier

Jestis Javier Cardona Herrera, con niimero de cedula profesional 759189, el cual se manifiesta como responsable mediant
escrito de fecha 08-ocho de febrero del 2018-dos mil dieciocho, anexo al mismo.

£ o) ;
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Estudio de Mecédnica de Suelos de fecha enero del 2018-dos mil dieciocho, realizado por la empresa ESTUDIOS
ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS, S.A. DE C.V. y firmado por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez con
nimero de cédula profesional 1825655, en relacién al predio que nos ocupa.

e Estudio Geolégico, realizado por el Ingeniero Geélogo Juan Enrique Valdés Vigil, con nimero de cedula profesional
8460104, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 24-veinticuatro de abril del 2018-dos mil
dieciocho, anexo al mismo.

* Estudio Hidrol6gico e Hidréulico, realizado por la empresa PROYECTOS DE INGENIERIA HIDRAULICA E HIDROLOGIA
SUPERFICIAL, y firmado por el Ingeniero Ricardo Vizquez Esparza, con mimero de cedula profesional 1886060, el cual se
manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 23- veintitrés de abril del 2018-dos mil dieciocho, anexo al mismo.

* Estudio de Impacto Vial, realizado por la empresa ER CODI, CONSTRUCCION Y DISEN 0,y firmado por el Ingeniero Fermin
Santillan Delgadillo, con nimero de cedula profesional 7616485, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito
de fecha 23- veintitrés de abril del 2018-dos mil dieciocho, anexo al mismo.

del Carmen Rodriguez Jiménez, con cedula profesional nipiero 4308345 en la cual se manifiesta como Director

XIIL- Acompaiia Carta Responsiva de fecha 02-daos de febrerlf(ﬁey2017-dos mil diecisiete, firmada por la Arquitecta Marfa
Responsable de la construccién a realizarse en el predio idj? ficado con el niimero de expediente catastral 81-000-160.

’ &
XIV.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccié@ Vil del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos dgﬁesarrollo Urbane adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes

Dictdmenes, conforme a los documentos axados por.eksolicitante, siendo los siguientes.
N w‘.‘,i = >"'7 y 7 .

s Mediante oficio nimero DPT/E/ 030/FEBRERO/2018 de fecha 08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitié
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cuql:%tento a los estudios, memorias de cilculo, mecanica de suelos y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamer)t‘f)s municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa
a los interesados sobre la responsabilidad;..dﬁirecta y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y17
del Reglamento para las Construcciones‘en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo
debera apegarse al proyecto presentqd‘é, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

- Mediante oficio niimero DPTD[}/ﬁ/MZ /2017 de fecha 31:treinta y uno de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié
-~ Dictamen Técnico Vial, mismo glie fue reali ~t6hiforme a la informacién, presentada por el solicitante, concluyendo en
dicho dictamen que el proyeeto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indic
citado dictamen.

¢ Mediante oficio No. DPTDU/H 084 /2017 de fecha 02-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictam
materia de drenafe pluvial, en el cual concluye que el proyecto es factible siempre y cuando cun
recomendaciones indicadas en dicho dictamen. : :

* Mediante oficio nimero DPTDU/G027/2017 de fecha 02-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete emitié Dictamen en
materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, otorgando el citado
dictamen factible, siempre y cuando cumpla con las observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo
del mismo, con el fin de garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios
presentados.

XV- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha
11—9{11.@(3 de mayo del 2016-dos mil dieciséis, respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones s/n de esta
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Ciudad, e identificado con el mimero de Expediente Catastral (70) 81-000-160, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad SI se prevé la modificacion al tramo de la via publica, con la que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente:
a) Parala Av. Paseo de los Leones, debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje dela calle

hacia el predio.

XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 peniltimo pdrrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil de fecha 29-veintinueve de diciembre del 2017-
dos mil diecisiete, emitida por MAPFRE, México, S.A. con vigencia del 01-primero de enero del 2018-dos mil dieciocho al
01-primero de enero del 2019-dos mil diecinueve.

XVIL- El solicitante presenta oficio No. 139.04.1.-0936(16) de fecha 15-quince de agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, por medio del cual autorizo el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 16.353 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado DESARROLLO
HABITACIONAL Y COMERCIAL PLAZA CUMBRES DEL SOL, con u {cacion en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
sefialando las condicionantes y términos que deberad cumplir en materia ambiental, por lo que es la citada
dependencia la competente y encargada de lainspeccién, yigilancia y verificacion del cumplimiento de los mismos,
para todo efecto legal y con fundamento en ei propio r%s‘olutivo aportado en su momento por el interesado.

F
XVIIL- La Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de/ Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, Unidad
‘sz .z Y Ty , . .z ‘e . .

de Gesti6n, Supervision, Inspecciény Vigila opdgrerdl atraves de la Direccién General de Gestion Comercial, mediante
oficio No. ASEA/UGSIV/DGGC/1901/2016, de fecha 27-veintisiete de mayo del 2016-dos mil dieciséis, determina
PROCEDENTE la realizacién del proyecto Estacién de Servicio y tienda de conveniencia “Cumbres del Sol”, respecto al
predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones s/n de esta ciudad, sefialando las condicionantes y términos que debera
cumplir, por lo que es la citada dependepc’i"a ]a competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacion del
cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento enel propio resolutivo aportado en sumomento por
el interesado. o

XIX.- La Agencia Nacional de Segp‘fidad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, Unidad de
Gestién, Supervision, Inspeccién y Vigilancia Comercial mediante oficio No. ASEA/UGSIV/DGGC/7339/201 hié
treinta y uno de mayo del %9‘17-dos mil diecisiete, otorgé la ampliacién de plazo de 1 afio para la prepara
construccién del proyecto;Estacién de Servicio y tienda de conveniencia “Cumbres del Sol, arealizarse en el

L

en la Avenida Paseo dg,;l’f)s Leones s/n-déésta Ciudad, sefialando 1as ¢ondicionantes y términos que deberd
que es la citada deggﬁdencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién del cumpli
mismos, para toga"‘ﬂefecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.
e

XX.-Reportéwzle Evaluacién Técnica namero 04AI-SM-ES-01-1F-F.61718-007 y Planos realizado y sellados por el Instituto
Mexicano del Petréleo, Direccién de Servicios de Ingenierfa, Gerencia de Servicios en Ingenieria Regién Centro-Norte,
Gerencia de Ingenieria Conceptual y Basica y Gerencia de Ingenierifa de Detalle con reporte de evaluacion técnica No. 04Al-
SM-ES-01-IF-F.61718-007, de fecha 16-dieciseis de febrero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual se otorga el visto
bueno con resultado satisfactorio, en referencia a la evaluacion técnica del disefio de estaciones de servicio conforme a
todos los incisos del numeral 5 de la NOM-EM-001-ASEA-2015, respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo de los
Leones s/n de esta ciudad, e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70) 81-000-160.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado‘ y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Mogt)errey, Nuevo Ledn:
A

B
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA GASOLINERA Y TIENDA DE CONVENIENCIA en el inmueble ubicado en
la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N en esta Ciudad, e identificadd con el nimero de expediente catastral 81-000-
160, el cual cuenta con una superficie total de 3,300.14 metros cuadrados en la que se pretende una construccién de obra
nueva de 556.18 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en estg’acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar yiSible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de~Eitificacign g~Eonstruccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo~d& co quggi’ﬁyad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del
Reglamento para las Construcciones en el Municlx;i,i"”(’) de Monterrey vigente,se indica lo siguiente: “La vigencia de
las licencias iniciard a partir del dia siguiente a Ig*ﬁotiﬁcacio’n correspondiente y dependerd de los metros cuadrados
de construccién conforme a la siguiente clasificacion: ... Fraccion I11.- De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00
metros cuadrados de construccion- 2 arios” yér lo anterior, al tratarse de una construccién total de 556.18 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plg%o de 02-DOS ANOS para realizar las obras de construccién que se le
autorizan. s

.
&

Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

La presente licencia de construcc}éﬁ se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas

responsables que asuman la obligacién de q)qg,e).«pm}fe'ctb, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion dela

obra en sus diversos aspecto% elementos Cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuest
de Desarrollo Urbano del/Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caricter general g
ayuntamiento de Monteptey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. 2
En caso de ruptura“de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a real
correspondiente &la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. :

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
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responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podréan ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fracci6n 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente. :

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4by 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58,
60, 74, 75,76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Mun}icpipio de Monterrey.

As{ como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos. Vo

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabi 4(/iad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construccighes del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le/c’;rfw '

Dar a los residuos {escombros, ramas yg‘é%“)uun mahejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos ‘%:ﬁﬁ"éydél predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por
el personal. e

No efectuar fogatas. para la preparacion de a}}iﬂlentOS del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. i

2"4
#
y

j& 4 -
Debera dar cumplimiento a lo egjﬁblecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vig,e‘hte almomento de ingresarla solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario
o poseedor o el Director Resporisable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separad

facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protes
la verdad, que la obra fug,ej'ecutada bajomsuﬁsup’e”i‘Visitfﬁ“’(‘)‘”nsesoria»ymcumpIiendo con las normas que la
exigey conforme alo aytbrizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion;s
debera tramitar ange»lh autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminaci

(Obra Terminada).
a

Deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

Respetar el provecto arguitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos v salidas a la zona de
estacionamiento. '

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacién de TIENDA DE COVENIENCIA Y GASOLINERA, en el predio en cuestion.

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado

al efecto);«?uedando totalmente obligado a mantener en funcion los 09-nueve cajones de estacionamiento requeridos como

A
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minimo para el uso solicitado con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario
quedard sin efectos la presente autorizacién. '

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. )

7. Deberé conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretar{a de Servicios Ptblicos del Municipio de
Monterrey.

11. Encaso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente. o

N

mediante oficio No. DPCE-SAP-J/R-167/2017, de fecha 07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual
otorga las Medidas de Prevencién de Riesgos Y de Se uridad, como “Accién Preventiva” para la “Gestién de
Riesgos”, para el establecimiento que nos ocupa, por‘lo que, esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio gitado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, sera a dichadepende daa quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actie en comsEcusneia.

G) Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por l;l});fgzcién de Proteccidén Civil del Estado de Nuevo Leén,

H) Deberd respetar y dar cumplimiento a lo indicgﬁio por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
mediante oficio No. 139.04.1.-0936(16) de fecpé 15-quince de agosto del 2016-dos mil dieciséis en el cual autorizé
el cambio de uso de suelo en terrenos forgs"tales en una superficie de 16.353 hectareas para el desarrolio del
proyecto denominado DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL PLAZA CUMBRES DEL SOL, con ubicacién en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se""ﬁalando las condicionantes y términos que deberd cumplir en materia
ambiental, porlo que esla citada depgn"aencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién
del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su
momento por el interesado.

r

e e,

I) Deberacumplir con lo indicado porla Agericia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medi
- del Sector HidrocarburosyUnidad de Gestién, Supervision, Inspeccién y Vigilancia Comercial mediante jofici
ASEA/UGSIV/DGGC/ 1901 /2016, de fecha 27-veintisiete de mayo del 2016-dos mil dieciséis, en el cual deter
PROCEDENTE la rga“ﬁzacién del proyecto Estacién de Servicio y Tienda de Conveniencia “Cumbre
respecto al predid ubicado en la Avenida Paseo de los Leones s/n de esta Ciudad, sefialando las condicion:uit
‘términos que debera cumplir, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion,
vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio

resolutivo aportado en su momento por el interesado.

J) Deberacumplir conlo indicado por la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente
del Sector Hidrocarburos, Unidad de Gesti6n, Supervisién, Inspeccién y Vigilancia Comercial mediante oficio No.
ASEA/UGSIV/DGGC/7339/2017, de fecha 31-treinta y uno de mayo del 2017-dos mil diecisiete, en el cual otorgd
la ampliacién de plazo de 1 afio para la preparacién del sitio y construccién del proyecto, Estacién de Servicio y
tienda de conveniencia “Cumbres del Sol, a realizarse en el predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones s/n
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de esta ciudad, sefialando las condicionantes y términos que deber4 cumplir, por lo que es la citada dependencia
la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo
efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/OBO/FEBRERO/2018 de fecha
08-ocho de marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la pireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecanica de
suelos y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obligaa cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberd cumplir
con las condiciones de seguridad, normasy especificaciones relativas al disefio 1a cual es responsabilidad de la persona que
lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV
inciso C), 16 fracciones I, 11y I, 17, 20,22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Réglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey. ,

Dar cumplimiento alas Leyesy Cédigos Generales de Construcciox, a}démés de laingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor dura@r}&é el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63;/ %,67,79,80,81,82,99, 10,103,104, 108,109, 110,111,117,
118, 119 del Reglamento para las Construccignes.g el Muhicipio de Monterrey.
Es responsabilidad del propietario y Director Respo

le de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para laﬂp»roteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apeguealo presegtai{ao parasu autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra yﬁA”s“ésores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del R;eg"lamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, €n
caso de no hacerlo asi, ser4 acreedor a las sgﬁciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que }},as;a lugar.

En materia de Vialidad, debera cqn’iblir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/612 /2017 de fecha 31-treinta:y uno
de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrql’
adscrita a esta Secretaria, enﬁbhse ala informacion presentada por el interesado, siendo lo siguiente: ;

A ST 15
s : -

El Proyecto debera respg,ta‘{f el sig’ui‘e”i’ff“ew?ilineamiento Vial de acuerdo-al.Plan de Desarrollo Urbano del
Monterrey 2013-202.‘:‘;,4»5'13 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglal
Construcciones dgyLMimicipio de Monterrey y al Alineamiento V ial emitido por ésta Secretaria. 5
Para la Av. Pased de los Leones,debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje de la calle
hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Paseo de los Leones, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccion.

El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70
x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
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Se podran considerar hasta un 25 % de los cajones requerido para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x

4.50 metros. Asi mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales

deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a éstos

ultimos, deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 v 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,
. vigente. '

5. Los accesos vehiculares a las zonas de carga de combustible y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir ningiin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada
y salida a los usuarios.

6. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros libres para realizar maniobras
vehiculares, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

7. A fin de evitar que se generen filas vehiculares que puedan salir a la via publica, el proyecto queda obligado a cumplir con
lo siguiente:

a) Los encargados de la gasolmera deberdn mantener personal suficiente para distribuir a los usuarios en los 8 puntos de
carga de combustible, ya que no se deben generar filas vehiculares que obstruyan a la via publica.

b) Con respecto a las pipas de suministro de combustible, y considerando el espacio disponible para esta maniobra, el
proyecto queda condicionado a que la descarga de las pipas se realice en horas de baja demenda vehicular, dado que los 8
puntos de carga de combustible deben estar habiles durante las hgras que existan mayor demanda de combustible.

c) Considerando que la pipas de suministro de combustible sonAehiculos de carga pesada de acuerdo al articulo 4 del
Reglamento.de Trénsito y Vialidad de Monterrey (Tienen capdtidad de carga mayor a 3.5 toneladas o una longitud de 6.5
metros o mas), de conformidad con el arti‘culo 37 del pfismo Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, deberan solicitar los permisos correspondientes para su trénsito en la zona.

d) El proyecto debe manejar su zona de descarga de com/bustlbles de manera que su ubicacién no afecte la funcionalidad de
los accesos y salidas vehiculares. %\M

e) Laforma de operar de los vehiculos de suTfinigtro’ defy:)mbustlble (pipas) debera ser tal que garantice en todo momento
que sus maniobras vehiculares las realicen totalmente dentro del predio. Queda prohibido realizar maniobras vehiculares
de reversa en la via publica. s

8. Respecto al estacionamiento ubicado colmdante ala tienda de conveniencia, se hacen las siguientes observaciones:

a) Deberad cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio
para el estacionamiento de b1c1cletas,¢por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

b) © Debido a las Caracteristicas flSlcaSwdel Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores defé’OO metros de longitud.

¢) . Queda prohibido el reahzz;;xémobras de Carga-y-Pestarga vbstaculizando la circulacion vehicular.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
como en su zona de e,s/t;cmnamxento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

10.  El proyecto deberA'tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
seflalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar.e
caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. *

11.  El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido

M) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. 2806 /2017 y nimero de expediente
administrativo LTA-000292/2017, de fecha 02-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durar?tc la etapa de construccion. -

-
o
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

_ reporte de la calidad, del aire en el Area Metropohtana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente medlan

En cuesti6n de las etapas de seleccién del sitio y construccién, el proyecto se desarrollara de;acuerdo a lo sefialado en el
Considerando IX del Oficio ASEA/UGSIVC/DGGC/1901/2016.

Presenta oficio de ampliacién de plazo de 1 afio para la preparacién del sitio y la construccién del proyecto (Oficio
ASEA/UGSIVC/DGGC/7339/2016).

Al término de la vida 1til del proyecto, debera realizar el desmantelamiento de toda la infraestructura que se encuentre
presente en el poligono del proyecto, asi como la demolicién de las construcciones existentes, dejando el predio libre de
residuos de todo tipo (sobre todo de hidrocarburos) y regresando en la medida de lo posible a las condiciones iniciales en
las que se encontraba el sitio.

El horario de las actividades de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acasticamente
y no deberén sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas porda maquinaria utilizada, respetando los limites méaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveme;/‘y’éel escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposwf’f on de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equlpos 0 ;:2{ mas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen pate tighilade,a la via piblica.

La explotacidon de depésitos de bancos d teriahén eL,P%eI'IOI‘ del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos
de nivelacién, se utilice en el mismo. e 8

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la expos1c1on de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Deberé establecer un procedimiento de emergenc1a en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo ablerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus- alimentos.
Deber3 utilizar el riego con agua no,potable de las superficies a trabajar, ello para dlsmmulr la emisién de polvos por efeq
del movimiento de la tierra. )
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los eguipo
deberan contar con un sxstema de amortlguamlento para, eVItar la transmlsmn de ruidoy v1brac1ones al entorno

pagina electrénica” http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a/,las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Debers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores.asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

18.

19.

En cuestién de las etapas de operacién y mantenimiento, el proyecto se desarrollara de acuerdo a lo sefialado en el
Considerando IX del Oficio ASEA/UGSIVC/DGGC/1901/2016.
Debera wmplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
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modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado Estacién de Servicio y tienda de conveniencia “Cumbres Sol”.

20. Debera presentar un Dictamen Técnico Vigente emitido por Proteccién Civil del Estado, en donde se evalia la instalacién
y operacidn en general del establecimiento.

21. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

22. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

" sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

23. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colmdanc1a con casa habitacidn, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

24. Las actividades; los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB(A) 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

25. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin, de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibr é%ones

26. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de son'/ o, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en via piblica.

Contaminacién del Suelo

27. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

28. Queda prohibido la derrama o vertido de matenay?’;)hdo o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

29. Deberatomar medidas preventlva;%;&%azar“’éfp himizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sob¥e suelomatural.

30. Elinterior del establecimiento debera estar hbre de derrames de grasa y aceite.

31. En caso de usar transformador de energla«ﬁelectnca este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera contar con

" barrera de contencién para evitar derranies.

Emisiones al Aire e

32. Nosedeberan percibir olores a predlos colindantes.

Contammacmn del Agua

33. Esprohibidola derrama o vertldo de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

34. Debera registrar sus descargas de agua resxdual””en’ja A Secretaria-de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

35. . Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ]

36. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de ;
pudiesen ocaswnwa,r‘} alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de b
charolas canales’ etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, adema
trampas de aeBites y grasas.

Manejo de Residuos Soélidos :

37. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

38. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

39. Deber4 instalar contenedores con tapas para el aimacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

40. Debera contar con empresa autorizada para la receleccidn de residuos sélidos que generen.

41. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

ReforesPcnon
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42. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-775-16 el cual fue resuelto con la reposicion de 82-ochentay dos
arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

43. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 06-sies arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo-ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arboles), por lo que debera de arborizar en total la cantidad de 11-
once arboles encinos de 5.0 cm (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Protecci6n Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

44. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) ¥ c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

45. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

N) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado xfof; oficio nimero DPTDU/H 192/2016 de fecha 17-
diecisiete de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conform¢ al plano del proyecto presentado por el solicitante y al
Estudio Hidrolégico-Hidraulico, firmado por el Ingenigfo Ricardo Vazquez Esparza, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en ﬁateria de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

La presente revision se sustenta técngm@n%%ﬁz;amE&studio Hidrolégico realizado por P.LH.H.S. Proyectos de Ingenierfa
Hidraulica e Hidrologfa Superficial y firmado pér el Ing. Ricardo Vazquez Esparza (Cédula 1886060) con fecha de julio del
2015, el cual dicta las caracteristicas constructivgs”ée las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construcci(;\,n”f‘tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterreyxe’h materia de Responsabilidades

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipi
Monterrey se tiene que:
El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberé proporcionar un manejo del agua pluvial mediant
bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las |
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

As{mismo, las bajantes plﬂu‘\";iales deberan presentar salida a nivel.de rasante de la calle para su posterior des

S Y

superficial a las Vialide”és, ademés.-que-debera TEAET $4lid4dpiso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el procgsﬂ constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

B

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

Instalar reténedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e  No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentaci6n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacioén
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso
de Suelgawdel Municipio de Monterrey.
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As{ mismo, se prohfbe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrologica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberén
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion. ' ’

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. '

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaf%ones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,

buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buennanejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
i

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolggico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de

Nuevo Leén 12. Etapa), sin embargo, debera seguir lag'recomendaciones presentes en el estudio hidrol6gico ~ hidraulico,

ya que al oriente del predio en estudio se encuentrg;ﬁn escurrimiento natural.

: o

0) En materia de Geologia deberare ow,izﬁfﬂ’{cado en el oficio nimero DPTDU/G 077/2017 de fecha 02-dos de
agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitidofp"or la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

s‘,ﬂm%

,
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Con base en la informacién recabada en campo y a la documentacién de referencia descrita, se considera que no

existe riesgo de caracter geologico en el sitio donde se construira el inmueble, ni para los vecinos ni sus

alrededores. ‘

"DEBERA SEGUIR LOS LINEAM}ENTOS MARCA}D‘SQSE’EQBQLAWSECRETARfA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
BASE A LOS ARTICULOS 52}f§3, 54,55, 56;57,59,68,71,74, 757377“110, 116,118,119Y 134 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ASI COMO LO MENCIONADO EN LA LEY DE DESA LLO

URBANO DEL ESTADQfﬁE NUEVO LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS - GEOTECNICOS QUE ‘

PRESENTARSE AL MﬁMENTO DE REALIZAR L.OS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS.
/!

/(/’
TERCERO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser a uellgd"qu
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalment
se deberéa tramitar y obtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

CUARTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
1o se eierce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Por ser cuestién de orden pliblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de} articulo
344 de.a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
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autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pubiico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a sucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos
ala dependencia administrativa correspondiente, sin los gi3les ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derec}lgﬂswgunicip' es y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los'yG’;f'C'f’ Notificadofes Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo
firman los CC. Secretario y Directop'de Control UrbAno®de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. / 4 A
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LIC-HECTORFRANCISCOREYES LOPEZ
C. DIRECTOR DE CONTRDL URBANO
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de
del
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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