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No. de Oficio: SEDUE 6552/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000242-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000242-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-catorce dias
del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. IRMA RODRIGUEZ HIBLER DE TRONCOSO, propietaria del inmueble
ubicado en la calle ISSAC GARZA No. 152, en el CENTRO de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral (70)
01-072-013, acreditandolos mediante la Escritura Niimero 3,663-tres mil seiscientos sesenta y tres, de fecha 16-dieciseis de Agosto
de 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Flores Rodriguez, Notario Ptblico con ejercicio
en este Municipio Titular de la Notarfa Piiblica Nimero 44-cuarenta y cuatro, quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 01-UNA
CANTINAY 02-DOS VIVIENDAS TIPO MULTIFAMILIAR, en el inmueble antes citado, el cual tienen una superficie de 297.00 metros
cuadrados, con una construccién de 512.05 metros cuadrados que se regularizan.

Acta Fuera de Protocolo Numero 65,010-sesenta y cinco mil dlez, de fecha 15-quince de Febrero del 2010-dos mil diez, pasada ante
la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Notario Pablico Suplente en ejercicio Adscrito a la Notaria Piblica Numero 108-
ciento ocho de la que es Titular el Licenciado Victor Manuel Martinez Trevifio, por medio de la cual la Sra. Irma Rodriguez Hibler,
otorga poder general para pleitos y cobranzas y “poder general/para actos de administracién para los CC. José Victor Troncoso
Rodriguez y/o Javier Troncoso Rodriguez. /
S

Vistos los dlctamenes técnico urbanfsticos, disposiciones ;}ormativas y demads constancias que obran dentro del expediente; y,
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7 CONSIDERANDO

) i :
I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano yQE@elogla deIJMumaplo de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspuesto por los art{culos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y
XXV dltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién [ y dltimo parrafo,
228 Fracciénla X1V, 281, 282, Fracciones I y I, 283 Fracciones1a VI, 284, 285, 286,287,288 Fraccién1a VI, 290, 291, 293, Fraccién
IaV, 294 Fraccidon I a VIII, 295, 296, 359 y 36_1"”de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fraccidn 1,
6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso a), 11, 12 Eréiccién I'yIIl, 13, 14 Fraccion I y I puntos 1.1 y 3.4, Articulo 15 Fracciones Iy Ii, 16, 19,
36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones Iy 1L 158, 159, 160, 162 Fracciones [ a XV y 168 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Montertey; Articulos 3 fraccién V1, 4 fracciones Il y 1V, 5,8, 9, 10, 11, 12, Fracciones [ a VI, 13
Fracciones I, Il y IX, 14 Fracciones I,,,“I’I"y VIII, 15 Fracciones |, 1y IV, 16 Fracciones [, 11 y III, 17, 18 Fraccion IX, 20, 22, 23, 25, 33, 94,
95,96, 125y 152 del Reglamentovp'ara las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90,91, 94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo-Tedtr Articuto16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
Fracciones I y XII, 97 Fracc1én VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan/de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
en una Zona Clasificada como (CS) COMERCIO Y SERVICIO; en la cual los Usos solicitados para 1.1.2 Multifamiliar se considera
como Permitido y para 3.4.1 Cantina se considera como Condicionado, por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137
fracczon Idela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn
J{Q@s usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: L-




PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje. Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por
lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard
sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.”

IIL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que
“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados fren"%es, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar
los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite
el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictameniq’z)e emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Amblental del
Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter generalsaplicables; HL_Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de igﬁmcto‘serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformi%i%d E’oggd;q:gjgpg,es@ porla Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables.
Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima den;aﬁda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute
of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluadg;epbr el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el
uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica gf«éY patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dicgafhen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos,de"Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comeércio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones II, 11l y IV del presente articulo, asicomo los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

En este caso se encuentra de conformida'd con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025 en una zona
identificada como (CS) COMERCIO Y SERVICIO;-purtanito, son aplicables los requisitos II, Il y IV del Articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mupiéipio ‘de Monterrey, mismos que se subsana de la siguiente manera: Requerimiento IL.- Cumple
con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, emitié Lineamientos en materia Ambiental
mediante Oficio No. 3938/2017, dentro del expediente LTA-000290/2017, de fecha 19-diecinueve de Octubre del 2017- dos mil
diecisiete. Requerimiento HI.- Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial con No. de oficio DPTDU/V/462/2017, de fecha 14-catorce de Agosto del
2017-dos mil diecisiete, en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.-
Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccion de Proteccién Civil del Municipio de
Monterrey, de fecha 06-seis de Julio del 2017-dos mil diecisiete, bajo el Oficic No. SAY-PCM/D/1728/2017, Tarjeta Folio No.
809/17, Expediente No. PC/697/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil que
debera cumplir de acuerdo al Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey.

@ ~Queel proyecto presentado consta de una construccién total de 512.05 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

“
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M2 POR M2
REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS

PLANTA . = -

BAJA 295.17 m2 295.17 m2 Acceso, vestibulo, barra, cantina, bafios, cocina y escaleras.
PLANTA Escaleras, sala , comedor, balcon cubierto, recamaras, bafio, estudio, triques, cocina y patio de

ALTA 216.88 m2 216.88 m2 servicio descubierto, herramientas, escaleras, sala, balcén cubierto, recamaras comedor, bafio,

cocina, herramientas y patio de servicio descubierto

TOTAL 512.05 m2 512.05 m2

V.- Que proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd Libre de Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo
indicado en el presente considerando, y que el inmueble que nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con

lineamientos urbanisticos.

VL-En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el Proyecto no presenta cajones de estacionamiento y con base en el Articulo 78 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo, que a la letra dice; ARZ‘fC ULO 78.- Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor
histérico o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preser{ga”i’ segtin opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrdn
ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajongés de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen,
segin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Pamg cualquier intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la
opinién favorable de la autoridad competente. /q

&
i

Lo anterior considerando lo sefialado en el 0@@@_@9&;@@,2&268/2017, de fecha 30 de Junio del 2017, firmado por el Lic. Fernando
Toba Garza, Jefe de Departamento de Tramites y Se’x“vicioiﬁegales del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia)
de Nuevo Leén, en el cual informan que el bien inmueblﬁefén mencion se encuentra protegido por este.Instituto en virtud de contar
con arquitectura relevante v es de interés de esta Depgzﬁdencia su conservacion, tal y como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccion
Iy 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas'Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos.

VIL.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 29 de Agosto del 2017, se observé al
momento de la visita que el uso actual es cantina y dos departamentos, la construccién concuerda con el plano, lo que es diferente
es la distribucién de la cantina esta como'lo sefialo en el plano, no cuenta con cajones de estacionamiento.

VIIL- La Direccién de Proteccién Ci_y«ilvdel Municipio de Monterrey mediante Oficio No. SAY-PCM/D/1728/2017, Tarjeta Folio No.
809/17, Expediente No.PC/697/15 /18, defechia 06 de |

) julio del'’2017-emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos de Seguridad
en materia de Proteccién Civil para el gﬁo de 01-una Cantina y 02-dos Viviendas Tipo Multifamiliar en el establecimiento que
nos ocupa, el cual est4 sujeto’a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a pet;L,e‘ibn de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informase sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 3938/2017, dentro del expediente LTA-000290/2017, de fecha 19-diecinueve
de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados
en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- El solicitante anexa Reporte Estructural (Construccién Existente), de fecha 19-diecinueve de Junio del 2017-dos mil diecisiete,

elaborado por el Arq. Miguel Angel Flores Judrez con cédula profesional 5778820, como conclusién después de realizar un andlisis

general de los elementos principales que componen la imprenta se concluye que todos los elementos trabajan de manera adecuada,
g@ingﬁn elemento presenta diferencia estructural.

g° (72 y '/\ 3

010073 MTY




XI.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIiI del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey,
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié mediante oficio numero
DPTDU/V/462 /2017, de fecha 14-catorce de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue
realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XII.- En fecha 10-diez de Julio del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en la calle Issac Garza No. 152, Centro de Monterrey,
identificado con el nimero de expediente catastral (70) 01-072-013, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé la
modificacion para la calle Vicente Guerrero, debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de
la calle hacia el predio, para la calle Issac Garza debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina
formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n:

v»"j"

A(?‘{IERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expﬁestas en los termmos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 01-UNA CANTINA Y 02-D0OS VIVIENDAS TIPO
MULTIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en la calle ISSAC GARZA No..152, en el CENTRO de esta Ciudad, identificado con el
numero de expediente catastral (70) 01-072-013, el cual tienen una superficie de 297.00 metros cuadrados, con una construcciéon
de 512.05 metros cuadrados que se regularizan.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamiento's:

A) En cuanto a la Edificacién debera cumphr alinicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas. arqultectonlcas del lel proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para 01-una Cantina y 02-dos Viviendas Tipo Multifamiliar en el predio en cuestién.

4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténicc que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

6. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

7. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

8. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

u@xterno adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anilisis de riesgos) emitida

/
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por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de

Monterrey.

B) Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante Oficio No.

SAY-PCM/D/1728/2017, Tarjeta Folio No. 809/17, Expediente No. PC/697/15/18, de fecha 06 de Julio del 2017, emitié
dictamen en el cual otorga lineamientos de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de 01-una Cantina y
02-dos Viviendas Tipo Multifamiliar en el establecimiento que nos ocupa, el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberi informase sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actué en consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con 1o indicado en el oficio No. DPTDU/V/462/2017, de fecha 14-catorce de

aj

b)
)

Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Ia Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria, siendo lo siguiente: P,

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo a/l/Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey

2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén /al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

Para la calle Vicente Guerrero, debera respetar un ancho total d 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la calle

hacia el predio.

Para la calle Issac Garza debera respetar su llmlt&i@@i pledéd"’“c;e acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccién de estas vialidades d{ebera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con, Ja que colinda el predio.

El Predio cuenta con afectacién vial por la calle Guerrero De conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones en las superficies previstas como afectacxén vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

De conformidad con las estrategias de conservacién. urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del 401.6C.2/268/2017, de fecha

30 de Junio del 2017, firmado por el Lic. Fernando ‘Toba Garza, Jefe de Departamento de Tramites y Servicios Legales del Centro

INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) en el Estado de Nuevo Leén, el propietario quedara condicionado a que en

el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de la calle Guerrero, debido a un requerimiento por parte de la autoridad

Municipal o Estatal segin sea la instancia que le lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los

lineamientos viales previstos, para que pueda ser-habilitada como via pablica.

El proyecto debera cumplir con el requerimignto de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo’ del Municipio de Monterrey 2013-2025

Conbase en el Articulo 51 del reglamento de zonificacion y usos de suelo del municipio de Monterrey, en el cual se determina los

inmuebles que estdn exentos de presentar cajones de estacionamiento y tomando en cuenta que la calle colindante es peatonal,
se determina que no seran exigibles cajones de estacionamiento para este proyecto.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

I. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

II. En los destinados a estancias infantiles;

[11. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o

artistico: y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita

el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al

valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.

Con respecto a la via pabica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o dispositivos de

transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito

@Vialidafd\)del Municipio de Monterrey.




6. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey (articulo
103, inciso XVIII), “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad
Municipal de Vialidad y Transito.”

7. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Ptiblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

8. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las

" obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

D)En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el Oficio No. 3938/2017 del expediente LTA-000290/2017, de
fecha 19-diecinueve de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales A

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya yel/control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad deflograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio. A

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente er’ colmdanc1a con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las aqt1v1dades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via publica y a limites del predio “en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos perm151bles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siento los limites 68 dB
(A) de 09:00a22:00 horasy de 65 dB (A) deZZ 00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental para la cantina) y para
zonas residenciales (modificacion a la NOM 081 SEMARNAT-1994) de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00
a 06:00 horas (para multifamiliar).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistema? dé sonido, fingsica, intercomunicacién, etc.,, deberan estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacién del Suelo

7. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via puiblica y/o dreas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ‘

10.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua '

13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

15.Los l{quidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

@udiesen og{zﬁé\zi/{onar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
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canaleg, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17.Deberd de registrarse como generador de residuos de mane]o especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y
con generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos).

18.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

19.Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

21.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23.De acuerdo al plano presentado ante esta dependencia el proyecto esta libre de drea verde y cajones de estacionamiento por lo
que no requiere de arbolado en estas areas.

Imagen Urbana

24.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorla B subtipo 1,2 é 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. //

25.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la mstal%ei'én de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante/ o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la mate i

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edlﬁcaaones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en‘el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce

el derecho por ella conferido, y gue se empezairén a_computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

i,
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SEXTQO: Por ser cuestién de orden pubhco es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos sxgulentes I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
aﬂ@sta no se hnl\)iere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando los firman los C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ----
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“HIC;HECTOR FRANCIS\E(S REYES LOPEZ
~~__C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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