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No. de Oficio: SEDUE 7139/2017
Expediente Administrativo L-000241-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
“COTIJA BIENES INMUEBLES “ S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN: VENECIA N° 900, COLONIA

CUMBRES 5° SECTOR, MONTERREY NUEVO LEON.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dfas del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete -----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000241-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
14-catorce de Julio del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Juan Ignacio Rodriguez, Apoderado Legal de la Sociedad
denominada “COTIJA BIENES INMUEBLES ” S.A. DE C.V., quien para acreditar su personalidad acompaiia copia

de mediante Escritura Nimero 65,644 -setenta y cinco mil seiscientos cuarenta y cuatro, de fecha 02-dos de
Febrero de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenci%d% Francisco Xavier Arredondo Galvan, Notario:-:.
Publico Titular de la Notaria Pdblica Niimero 173-ciento seter}t‘é y tres, de la Ciudad de Mexico, y la existenc
legal de la sociedad mediante Escritura Nimero 108;735 - ci{eﬁto nueve mil setecientos treinta y cinco, de fe
15-quince de Enero de 1975- mil novecientos setenta_y.ci % pasada ante la fe del Licenciado Eugenio Ibarrola . -
Santoyo, Notario Pablico Titular de la Notarfa Ptblica N éq Ciento veintidés, actuando en el protocolo de la.. -
notarfa nimero treinta y uno de la Ciudad de México; sociedad que es propietaria del inmueble ubicado enla.
AVENIDA VENECIA N° 900, COLONIA CUMBRES 5° SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 19-001-291; quien acredita,lé propiedad mediante Escritura Publica Nimero 34,628-
treinta y cuatro mil seiscientos veintiocho, de fecha.16-dieciseis dias del mes de Marzo de 1988- mil novecientos
ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Rafael Mufioz Hernandez, Notario Publico Suplente de la Notaria
Publica Numero 43-cuarenta y tres, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn;
solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIACION) PARA EL

AREA DE CANCHAS EN INSTITUTO E];U’(:‘AZI‘»IVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el inmueble antes descrito
el cual cuenta con una superficie T/otal de 100,000.00 metros cuadrados, con una construccién total de
10,540.559 metros cuadrados dgﬁl"és cuales 3,667.61 metros cuadrados se encuentran Autorizados, 4,847.189

metros cuadrados son por regularizar y 2,025.76 metros cuadrados son por ampliar;

ANTECEDENTES

*  Presenta copia simple de Acuerdo mediante la cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del
Estado de Nuevo Leén en fecha 05 de Marzo de 1999 autorizo bajo el Numero de Oficio 366/H-0.1/99 y n°®
de expediente administrativo 269/98 aprobé el Uso del Suelo para una Institucién Educativa ( preprimaria,

\\_{;prifmgria, secundaria y preparatoria), en un predio con superficie total de 100,000.00 m2, identificado con el
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ntimero de expediente catastral 19-001-291, ubicado en la Avenida Venecia y Palermo, en la Colonia Cumbres,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

e  Presenta copia de la aprobacién de la Direccién de Permisos de Construccién de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, mediante planos de la ampliacién de construccién para Centro Educativo Kilimanjaro,
mediante nimero de expediente administrativo 003795 de fecha 10 de agosto del 2000, en un predio con
superficie total de 100,000.00 m2, con una construccion total de 3,667.61 metros cuadrados, identificado con
el ntimero de expediente catastral 19-001-291, ubicado en la Avenida Venecia y Palermo, en la Colonia
Cumbres, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV 1ltimo y peniltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191
fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1y Giltimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones 1 y 1],
283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 FraccionlaV, 288y¢F'i"accién laVl, 290, 293 FracciénIaV, 294 Fraccién |
a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urba/n"ﬁ del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6,
8, 9 fraccién Il punto 2, 11, 12 fraccién 11, 13;14 frac,ﬁci'(’)/n 111 punto 3.18, Articulo 15 fracciénl, 16, 36, 39, 46,47,
48, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y\T‘, 158 159, 160, 161 fracciones 1 a X, 162 fracciones | a XV del
Reglamento de Zonificacién y Us© welo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4
fracciones 11y 1V,5,8,9,10,11,12 Fracciones 1aV], 13 fracciones I, Il'y IX, 14 fracciones I, 11y V1I], 15 fracciones
I, Il y 1V, 16 fracciones I, 11 y III, 17, 18/frai"cciones Il y IX, 20, 26 fraccion 111, 33, 94, 95, 96,125 y 152 del
Reglamento para las Construcciones er},el"Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90,91y 94 dela
Ley De Gobierno Municipal del Es’g,ad”é de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones ], V, IX, XXXVI
XL1y XLII, 95, 96 fracciones I y X1, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administraci
Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- Que de acuerdo a‘las diversas autorizaciones-que fueron descritas en el apartado de antecedentes de’
presente resoluciéfi, y con las que cuenta el citado inmueble, éste fue sujeto a autorizaciones para el uso de
Institucién Educativa (Preprimaria, Primaria, Secundaria y Preparatoria), conforme los Planes de Desarrollo
Urbano vigentes al momento de su autorizacién, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido
a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y
de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
V%mt'erjioridad a la vigencia Flel presente Reglamento”, por lo que resulta procedente la autorizacién de la presente
u’%@(%cxtud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en los
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antecedentes de aprobacién; resultando que cumple con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, de
acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso y a la superficie con que cuenta el inmueble de 100,000.00
metros cuadrados, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.40 (40,000.00 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.052 (5,280.993 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 0.50 veces maximo (50,000.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
110 veces (10,540.559 metros cuadrados), cabe sefialar que el proyecto cuenta con una drea libre de
0.95(94,719.00 metros cuadrados) y un area de jardin de 0.61 (61,356.94 metros cuadrados).

IIL.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 26 de Julio del
- 2017, se observé que al momento de la visita, se hace constar que a la propiedad que nos ocupa se da uso de
colegio y al momento de la visita no se realizan trabajos de construccién, demolicién 6 remodelacién, la
edificacién encontrada si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, aun no se inicia con los
trabajos de ampliacién, atn no se habilitan los cajones de estacionamiento al costado oriente del inmueble.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién tpt’?ﬂ de 10,540.559 metros cuadrados, de los cuales
3,667.61 metros cuadrados son autorizados, 4,847.189 metros cuadrados son por regularizar y 2,025.76 metros

cuadrados son por construir, distribuidos conforme al siguiente desglose de 4reas:

o ) 4”_;:"" M2 x SN TR
M2 \M2POR" . | ~M2POR | TOTALES | DESGLOSE DE AREAS

‘M _
AUTORIZADOS REGUALRIZAR | CONSTRUIR

Area de almacén'de
material did4ctico, sala de
maestros de primaria,
salén de computo
primaria inferior y
superior, sala de juntas,
director, psicélogo,

, atencion para la familia,
SEMI-SOTANO 18434 954.14 .. 0.0 113848 | asistentede director,
- secretaria de director,

g vestfbulo, drea
administrativa,
administrador, religioso,
administrador seglar,
recursos humanos y
escaleras. Area de
robética y cafeteria para
secundaria.

Areas Verdes,
estacionamiento para
157-cajones, cancha de
PLANTA BAJA 1,396.113 1,859.12 2,025.76 5,280.993 futbol rapido, cancha de
futbol Planta baja de
Kinder (04-cuatro aulas,
sala de computo, arenero,
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alberca de pelotas, fuente,
bafios nifias y nifios)
prematernal, maternal,
sala de espera, escaleras,
vestibulo,
archivo, area
administrativay

académica,05-aulas y aula

de computo, cancha de
basquetball para
primaria, salén de usos
miultiples,02-aulas,
laboratorio, prefectura,
cancha de basketball para
secundaria, sanitarios,

1 NIVEL

1,362.813

1,651.32

e 0.00

3,014.133

05-aulas, 01- aula de
computo para

primaria,03-aulas para
secundaria,07-aulas de
preprimaria y kinder, area

de cantos y juegos,
coordinacion, sala de

maestros

2 NIVEL

724344 382609

0.00

1,106.953

05-aulas, 01-aula de
computo para
primaria,03-aulas para
secundaria

TOTAL

3,667.61

4,847.189

2,025.76

10,540.559

INSTITUTO EDUCATIVO
CON ESTACIONAMIENTO::

V.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento,

antecedentes presentados:

PARA 157-CAJONES

el proyecto cumple con la requerida conformeé a'los

«{{_preprimaria/kinder
i ){ Ay

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA : OPINION
522.89 m2/30.00
oficinas 1-cajon/30.00m2 m2=17
) ) 90.94 157-Cajones Si cumple
almacén 1-cajén/200.00 m2 m2/200.00m2=1
D 1 cajon por aula 1x 26-aulas=26
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primaria 2-cajones por aula 2x21-aulas=42

secundaria 2-cajones por aula 2x10-aulas=20

1- cajén por cada 5.00
canchas deportivas m2 de gradas 68.29/5.00m2=13

TOTAL ' 119-cajones

VIL.- El solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materias
Peligrosas del Patronato de Bomberos de N.L.,, A.C., de fecha 10 de Julio del 2017, en relacién al proyecto de
construccién  del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las recomendaciones
contenidas en el reporte /17-365; condicionandolo ademés al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccién y operacién, v_el cual /ye‘§té sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a_peticién de la parte
solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien’deber4 informarse sobre el cumplimiento de has:
medidas, para que la misma actile en consecuencia. ‘ R

,,,,, DUE de fecha 07-siete de Septiembre del 2017-dos mil .
diecisiete, emitido por esta Secretaria dentro del expédiente administrativo PDE-000898-17, mediante el cual se
autorizd el Permiso de Desmonte para el predio qu‘é nos ocupa, considerando que el drea total del terreno es de
100,000.00 metros cuadrados y la superficie por afectar en este proyecto es de 3,264.65 metros cuadrados y que
las condiciones actuales, son de un predio con topografia irregular de pendiente ascendente, con cubierta vegetal
se compone de pasto y se observan alrededor de 10-diez arboles de gran dimensidn, con especies como fresno,
leucaenas,chinnesse y palmas con didmetros mayores a 20 cm, la zona se encuentra severamente impactada, en
la inteligencia de que el interesado deberd compensar al Municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta
‘vegetal y la biomasa vegetal de 10-diez drboles de especie fresno leucaena,chinnesse y palmas, la cantidad de
151-ciento cincuenta y un arboles nativos de la__hs‘igu,i.e:nte«--espxecie: Encino, Deberan ser de 02-dos pulgadas de
didmetro de tronco, medido a.1.20 metros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, estos seran
entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento acompafia factura con
nimero de Referencia A11882 de fecha 19-diecinueve de Septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, expedida
por la empresa “VIVEROS Y PASTOS ALLENDE " S. DE R.L. DE C.V,, que avala la compra de 151-ciento cincuenta y
un drboles de especie Encino siempre verde de 2-dos pulgadas, dando cumplimiento a dicho requerimiento,
condicionado al cumplimiento de los lineamientos mencionados en tal oficio y el cual el solicitante cuenta con un
ejemplar original.

VIII.-Mediante oficio ntimero 139.04.1-0949(08), de fecha 02 de Septiembre del 2008 ,emitido por la Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal del Estado de Nuevo Leén, Subdelegacion

de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, donde le comunican al promovente sobre la

autorizacion del cambio de uso de suelo de terrenos del proyecto denominado: Construccién de un Campo

Deportivo, en un terreno ubicado dentro de los limites del Centro Educativo Kilimanjaro, S.C. en el municipio de
t{Monterrey, N. L.
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IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 3526/2017 dentro del expediente LTA-000417/2017, de fecha
20 de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

X.- El interesado acompafia Reporte de revisién Estructural (Dictamen de Seguridad Estructural) de fecha 17 de
Julio del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Arquitecto Miguel Angel Flores Juarez, con Cedula Profesional
No. 5778820; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones-del Municipio de Monterrey.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de
acuerdo a las caracteristicas de la construccion que la mlsma &5 clasificada como (4 ), acompaiia lo siguiente:
¢ Estudio de Memoria de Calculo Estructural, reahzado por el Ingeniero Andres Raul Villarreal, con cédula
profesional 764785, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de anexo al mismo.
» Estudio de Mecénica de Suelos det fecha-27- -veintisiete de Junio del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la
empresa “‘CIMA LABORATORIOS DE CONTROLDE CALIDAD’”, S.A. DE C.V,, firmada por el Ingeniero |
José Mata Solis, con cédula profesional 736740
e Estudio de Riesgo Geolédgico, de fecha Julio del 2017, elaborado por GEO AMBIENTAL, GEO
CONSULTORES, realizado por el Ingemero Juan Carlos Martinez Visquez, con cédula profesional 868
del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.
¢ Estudio Hidrolégico de fecha-Julio del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa por el Inge ‘
Alfonso Yturiel Silva Pedraza con cédula profesional 9204642, del cual se manifiesta como responsab
mediante escrito anexo,al mismo.
» Estudio de Impacto, Vial de fecha-Julio del 2017=dos-mil diecisiete, firmado por el Ingemero Juan Trevifio
Gonzalez, con cedula profesmnal 1835662.

XIL.- Acompafia escrito de fecha 13 de Julio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arg. Natal
Rivadeneyra Solis, con cédula profesional 850346, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la
construccién (ampliacién y regularizacién) del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la calle Venecia N° 900,
colonia Cumbres 5° Sector, en este municipio, con el niimero de expediente catastral 19-001-291.

XIIL.- En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos
Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/473/2017 de fecha 01 de septiembre del 2017, emitié Dictamen
, Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano y
\@studlo de Impacto Vial firmado por el Ing. Juan Trevifio Gonzalez).
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* Mediante oficio nimero DPTDU/H 080/2017 de fecha 24 de Julio del 2017, emitié Dictamen Técnico
Hidrologico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas

del estudio Hidroldgico elaborado por el Ing. Alfonso Yturiel Silva Pedraza, con cedula profesional N°
9204642, con fecha Julio del 2017.

* Mediante oficio DPT/E/263/JULIO/2017 de fecha 30 de Agosto del 2017, emitié Dictamen Técnico
Estructural, en donde conforme a la documentacién presentada por el propietario y memoria de
calculo elaborada por el Ing. Andrés Radl Villarreal Lozano con cedula N° 764785, asi como también
Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por “CIMA LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD”, S.A.

DE C.V. firmado por el Ing. Juan José Mata Solis, con cedula N° 736740 (de fecha 27 de Junio 2017),
dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las -
disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para
la construccién en el Municipio de Monterrey N.L.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G088/2017 de fecha 08 de Agosto del 2017, emiti6 Dictamen Tecn o .
Geologico el cual fue realizado conforme al plano del.proyecto presentado por el solicitante, ademas:d o
Estudio de Mecénica de Suelos elaborados por “CIMA LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD”, S.A.
DE C.V. firmado por el Ing. Juan José Mata Solis, con cedula N° 736740 (de fecha 27 de Junio 2017) y
Estudio de Riesgo Geoldgico realizado por Geoy Ambiental, Gelogos Consultores y firmado por el Ing.
Juan Carlos Martinez Vasquez con numero de;Ce, la Profesional 8684158(de fecha julio del 2017).

XIV.- En fecha 20 de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de
‘la Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente:
Para la calle Palermo un ancho total de 16.00 metros 8.00 metros medidos del eje central de la calle hacia el
predio, para la calle Venecia un ancho total de 24 00 metros, 12.00 metros medidos del eje central de la calle
hacia el predio, para la Avenida Puerta del Sol (aun sin habilitar) debera respetar un ancho total de 24.00 metros,
respetando la barda existente, en la esquma formada por la avenida Venecia y Palermo debera respetar un
ochavo con radio de giro de 3.00 metros,en la esquina formada por la avenida Venecia y Puerta del Sol deber4
respetar un ochavo con radio de giro de 15.00 metros. :

XV.- Que para dar cumplimiento ,a 10 indicado en el artlculo 20 penultimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio~ de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el
oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: “... que por
medio del presente escrito y a fin de dar cumplimiento a lo solicitado me permito manifestar que eI proceso
constructivo se llevard a cabo bajo el cumplimiento del Reglamento paras las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, asi como la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Leén, asi mismo al inicio
de las obras, asi como durante la etapa de los trabajos se contard con seguro de responsabilidad civil en el
lugar...” que se construira en el predio ubicado en la Calle Venecia N° 900, en la Colonia Cumbres 5° Sector, de
este Municipio, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-291, firmada el Lic. Juan Ignacio
Rodriguez Gutiérrez, representante legal de COTIJA BIENES INMUEBLES S.A. DE C.V.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
«_Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerandos de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) EN
INSTITUTO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, para el inmueble ubicado en la AVENIDA VENECIA N°
900 EN LA COLONIA CUMBRES 5° SECTOR, en esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral
70) 19-001-291, con una superficie Total de 100,000.00 metros cuadrados, con una construccién total de
10,540.559 metros cuadrados de los cuales 3,667.61 metros cuadrados son Autorizados, 4,847.189 son por
Regularizar y 2,025.76 metros cuadrados son por ampliar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 7 al 7 de 7), los cuales debidamente autorizadas forman parte
integrante del acuerdo.

B) LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) y planos-que en este acto se autoriza y que es parte anexay
complementaria de esta resolucién de acuerdo a lo/séﬁalado por el articulo 33 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
autoridad. Asi mismo de conformidad ‘con'lo es dblecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de terrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente~a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccién conforme a la 5jg’uiente clasificacién: “..IIL. Mayor de 1000.00 metros cuadrados
construccién - 3-tres aiios;...”; por lo/q”ue al tratarse la presente, de una construcciéon nueva de 2,02
metros cuadrados, se otorga al soligifante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construc
que se le autorizan. rd

7

o

C) Debera sujetar la ejecuci(ny(’i la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamie

urbanisticos: ’

1. La presente h\ggnaé de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

2. Deber4 respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00 a
17:00 horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas hébiles esto con la finalidad de no impactar
con ruido los predios vecinales.

3. Debera de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de
obra terminada.

4. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

5., Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

“dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos
\
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y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
ejecucion de la construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran
ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que
dure la construccidn, tratindose de construcciones tipo' 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. ‘
El Director Responsable de Obra debera vigilar que el pi’:oceso constructivo se apegue irrestrictamente al p
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. :
No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o rpésas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Deberd tener atencién especial en el%;;can,trol de puido derivado de las actividades propias de la obra {moyvi; Yo
de maquinaria, de camiones, carga §¥4§§%arg e.materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual ’
deberad implementar las acciones necesariz tale$ como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
magquinaria, colocacién de mamparas, etc. <

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deberé cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,
55,58, 60,74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asf como también deberd vigilar que.el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién deriesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y16 del Reglar’ﬁ“éﬁ%b para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (esconibros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o ;c:ff sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa at}tﬁrizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto del corte deberd ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente
prohibido el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberi contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad. .
Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o
de la via piblica.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y
las calles colindantes.

Previo a la construccién debera realizarse la conexidn correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
aIC(L tarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
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D)

E)

necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

22.  Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

23.  Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitacora de obra para verificar las profundidades
de excavacion asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los calculos de
las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales
fueron calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran
presentar. Asi mismo si esta Secretaria asi lo dispone solicitara las observaciones y revisién de la bitdcora de los
trabajos de construccion.

24. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

25. No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Arti,ei’flo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento’ de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “EI
propietario o poseedor o el Director Responsablé de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad munjicipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard f¢,
bajo protesta de decir la verdad, que\la obra/fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y confomne:alokautorlzado. ... " De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccion, se debera tramitar, dnte la autorldad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Termmada)

Debera cumplir al inicio de act1v1dades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obliga

y/o lineamientos: e

a) Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se 1Iustra en los planos autorxzados al efecto (DlStI‘lb‘

dlmensmnes de las areas 1nd1cadas enlas p

b) No podra utxhzarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el fu cionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondlente

c) Debera de respetar el uso de edificacién para INSTITUTO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO en el
predio en cuestién.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccion aqui seifialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de
estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f) vé;\qua totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la

/
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8)

h)
i)

)

k)

y

m) . En caso de que al momento de la construccién sé cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios,

)

F)

G)

-

via publica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Deberd mantener habilitados v en funcionamiento con las dimensiones minimas , los - 119-cajones que
requiere como minimo y el proyecto presenta 157-cajones,

Deberd cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales 0 menos, as{ mismo
su ubicacién debera cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible.
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I1].- Dos
cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. EI ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie
debe tener un aviso visual o tactil. V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados,
ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de
estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI1.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de
paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Deberé implementar un programa de limpieza, en dongé’” se incluya el exterior del establecimiento, la facha
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ‘

Deberd cumplir con el reglamento de

s :
impia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipio de Monterrey. :

- - se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a materia de seguridad debera cumplir con las recomendaciones indicadas por el Patronato de
Bomberos de N.L. A.C. Direcci‘pﬁ de Ingenierias Contra Incedios y Materiales Peligrosos en los reporte Nos.
117-365, de fecha 10- diez de Julio del 2017-dos mil diecisiete, el cual fue obtenido a peticidn de la parte
solicitante; y los cuales estdn sujetos a 13§ Verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en los oﬁcigfcitados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la parte solicitante. Por lo
cual sera a esa depeq(fencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la

misma actie en conﬁs”écuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio N° DPT/E/263/JULIO/2017 de
fecha 30-treinta de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién
I inciso E), fraccién IV inciso C}, 16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las

3
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H)

1)

2)

. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de
las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor
durante el proceso constructivo.

. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55,58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108,109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicqyd’é en el oficio N° DPTDU/V/473/2017, de fecha 1 de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido p/orx"" Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado’de acuerdo’al plano del proyecto, asi como los documentos y. i
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

El proyecto presenta como antecedente Plag}ps’“autorizados por la Direccién de Permisos de Construccion
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia“€on niimero de expediente 003795 de fecha 10 de Agosto del 200
mil. ' '

El Proyecto presentado a rev}i,si'éﬂn respeta las 4reas viales entonces autorizadas (pasillos de circulacion, cajones,
4rea de almacenamiento vehicular.

El presente proyeg;co’“pretehde la regularizaciéﬁvﬁ"‘e‘“*aula\s de clase y canchas, ademds de una nueva zona de
estacionamiento,por lo que debera cumplir con las siguientes obligaciones.

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para calle Palermo un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la calle
hacia el predio.

b) Para calle Venecia un ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros medidos del eje central de la calle
hacia el predio.

¢) Para la avenida Puerta del Sol (adn sin habilitar) debera respetar un ancho total de 24.00 metros,
respetando la barda existente. '

d) Enla esquina formada por la avenida Venecia y Palermo debera respetar un ochavo con radio de giro
de 3.00 metros. '

e) Enlaesquina formada por la avenida Venecia y Puerta del Sol debera respetar un ochavo con radio de

. giro de 15.00 metros.
wNota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
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3) El Predio cuenta con afectacién vial por la calle Palermo y por la avenida Puerta del Sol, las cuales estan previstas
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas dos
vias colindantes, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que
la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para
que pueda ser habilitada como via publica.

4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamientd dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que |
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomandéii
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Para ca
dispuestos paralelos al pasillo de circulacién, los cajones deberan ser de 2.70 x 6.00 metros. Se podré aceptar hasta:
un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

&

6) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 %' =
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana’'NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del,Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

. ’ %, - - . “ . 7 .
7) Los cajones deberdn estar claramente imitados“mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

8) Con respecto a la via publica, queda ppphibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9) Conrespecto alas canchas, estas.deberan ser para uso exclusivo de los alumnos y personal del instituto educativo.

10) El acceso vehicular a la zona de estacioriamiento y al andén de ascenso y descenso debe estar libre de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir ningﬁpﬁ”iﬁipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada/y"salida a los usuarios.

El acceso al andén deberd estar abierto a los usuarios al momento en que estos comiencen a arribar y ser
aprovechado a su capacidad desde el momento de su apertura.

11) El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancho por carril de
circulacién. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se

utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido {entrada y salida) el
o ancho minimo sera de 6.00-seis metros.
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12) El ancho del pasillo de circulacién vehicular debera respetar el que presentan los planos antecedente autorizados
por la Direccién de Permisos de Construccién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia con niimero de
expediente 003795 de fecha 10 de Agosto del 2000.

13) La rampa vehicular que comunica al s6tano debera respetar una pendiente maxima del 15%, respetando el que se
presenta en los planos antecedente autorizados por la Direccién de Permisos de Construccién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia con nimero de expediente 003795 de fecha 10 de Agosto del 2000

14) Dadas las caracteristicas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el Desarrollador
quedara obligado a implementar las siguientes consideraciones:

e En el analisis de colas obrante dentro del Estudio de Impacto Vial, se realiz6 considerando una poblacion
estudiantil en el Instituto Kilimanjaro de 608 alumnos, distribuidos de la siguiente manera:

A
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PREESCOLAR

Nivel Alumnos Entrada Salida
Bambolino 2 18 08:45 12:30
Bambolino 3 44 ] 0845 12:45
Kinder 1 51,7 | 0845 13:00
Kinder 2 - | 07:45 13:15
Kinder 3 07:45 13:30
TOTAL PREESCOLAR: |~ 226 |

PRIMARIA

Nivel Alumnos Entrada Salida
Primaria,l*’“(’)‘; 41
Primar"i% PU—— ———|
Primaria 30 - 47

-/ Primaria 40 41 07:45 14:20
Primaria 50 42
Primaria 60 42
TOTAL PRIMARIA: 249
SECUNDARIA

Nivel Alumnos | Entrada Salida
Secundaria 10.A4 42 ’
Secundaria 20.A 43 07:45 14:35
Secundaria 30.A 48

A )’Il‘,Q\:I‘AL SECUNDARIA: 133
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Respecto a este punto, es importante mencionar que los analisis realizados dentro del Estudio de Impacto
Vial corresponden a los datos proporcionados, y que cualquier incremento de niimero de alumnos,
nimero de aulas o modificaciones a los horarios debera considerar un nuevo anélisis vial, es decir un
nuevo Estudio de Impacto Vial. Las presentes obligaciones se emiten considerando la mencionada
poblacién estudiantil y sus respectivos horarios,

e Deberd aprovechar al maximo la zona de almacenamiento vehicular, logrando albergar al menos 28
vehiculos simultdneamente al interior, de acuerdo al estudio de impacto vial presentado. As{ mismo se
debera optimizar al maximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean
atendidos bloques como minimo 4 vehiculos simultianeamente para el ascenso y descenso de alumnos y
contar con el personal necesario para este fin.

e Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipo de identificacién, radiocomunicacién o
autoparlantes para que con tiempo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer su
ascenso a su respectivo vehiculo. Debera contar con personal que anticipe que cada alumno esté listo con
sus respectivas pertenencias y formado en su lugar respectivo.

* Informar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado asi como a los padres de familia de los
procedimientos que se vayan a tomar a fin de hacer la-entrega y recepcion del alumnado lo mas ex
posible. '

* No deberan permitirse otro tipo de tramites durante los horarios de entrada y salida de los alvur:nn,o,vs‘
(horas pico} que puedan ocasionar demoras.4 los vehiculos que dejan y recogen nifios. i e

o

* Si existiera informacién importante” que .deba transmitirse a los padres, esta deberid hacerse
oportunamente por escrito. No debera ocuparse el tiempo para la recepcién y entrega de alumnos para
este fin. o

* Queda prohibido hacer entrega Q.récepcién de alumnos sobre la via publica (banquetas).

e Deberdn contar con un reglgrﬁento interno, para que los padres de familia respeten la operacién vehicular
(andén y zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberan seguir dentro y fuera de sus
instalaciones. Aunado a'lo anterior;-debera fomentar programas para reducir el nimero de vehiculos que
arriban actualmente-al Plantel (vehiculo compartido).

* En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones, deportivos o
fechas conrrfémorativas, etc.) de gran demanda vehicular, deberan realizarlos en otras edificaciones que
cuenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la demanda de cajones de estacionamiento, ya
que el estacionamiento propuesto debe satisfacer la demanda total plantel.

15) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interjor como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante.

16) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
~ necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
6k’ costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra
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solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial
del local.

17) El Desarrollador quedaré obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que
generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la reparacién y habilitacién de las banquetas colindantes al
desarrollo.

18) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G088/2017 de fecha 08 de
Agosto del 2017, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
y que en lo siguiente se transcribe:

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 68, 71, 74, 75, 87, 110, 116, 118, 119 y 134 DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO D}E/MOI}JTERREY ASI COMO LO MENCIONADO EN ‘LA::LEY

DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOL_G'I/' '
GEOTECNICOS QUE PUDIESEN PRESENTARSE AL MQ*MENTO DE REALIZAR LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVO

Debera tomar en cuenta las siguientes ones en base ala informacion presentada:

rd
¥

‘/“

e Deacuerdo a la informacién presentada corres.po’fidiente a los estudios geoldgico-geotécnico se observo que ciénta
con los fundamentos necesarios para gagan’fizar la seguridad de los trabajos constructivos de la estructura y
después de concluidos estos, sin empafgo, debera apegarse estrictamente a lo mencionado en los estudios,
considerando que debera tener una adecuada supervision de obra quien garantice que los procedimientos
constructivos se realicen adecuadéimente.

* Lalicencia de construcc}gi,é‘r’{ s6lo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario
con base en el Artiguilfg,,,.Z,SB»w-Fracci‘(’)n-—“Ir'-Gapi‘tulo;,“c,ggmr»‘to de las Licencias de Uso de Suelo, de Construccion y
Edificacién, Secgjiyﬂérri' Segunda de la Licencia de Construcciéi-de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

R

Ledn. N

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 080/2017 de fecha 24 de
Julio del 2017, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrélogico realizado por el Ing. Alfonso Yturiel Silva
Pedraza (Cédula 9204642) con fecha de julio del 2017, el cual dicta las caracterfsticas constructivas de las obras
pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo

suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

_De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del
u@munjcipio de Monterrey se tiene que:

16
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* El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre
las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

* Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademés que deber4 tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

* Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

¢ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

* Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como. por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar | (
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico,y conforme a los articulos 120 y 121 del K
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
y
Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar con}o/vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que ap
la red hidrolégica del Atlas de Riesgo pai‘?a\el' Estado‘de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas C
deberdén realizar las acciones necesarias par; o3 a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir
en esta infraccién.

Ademads, de acuerdo a lo estipulado en el artl’ciilo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director.de-obrayasi.como del propietario y asesores de los distintos estudios

y calculos que intervienen en g«s‘ie‘ proyécto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién, tal comolo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey erl materia de Responsabilidades.

A

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno
urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en
el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, as{ como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones.

El predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidraulico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leén 1° Etapa), sin embargo, debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico-
hidraulico. '

K) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 3526/2017 dentro del dictamen LTA-
‘\/{\) 000417/2017, de fecha 20 de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia

[
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adscrita a esta Secretaria, en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:
Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las actividades de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccioén, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polv:
. - s . e . - .
implementar las acciones y utilizar jos equipos g/Sistemas que permitan evitar que los vehiculos que trans

. .z 8 . - 3 PRI K}
materiales de construccién derrametrmaterial.particulado a la via publica.

6. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
P

« . 7. Queda prohibida la quema a cielo y,a"tiwi‘erto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaci
' adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

8. Debera utilizar el riego con agtié no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de jl,a‘*ﬁerra.

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar co sistema-de-amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

10. Antes de iniciar'y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de &alidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

11. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

12. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

o3 Debe/ﬁn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

E o L\ .
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14. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

15. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

16. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdan colocarse en colindancia a
via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberin estar aislados acusticamente vy no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 07:15 a 18:30 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

17. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no socbrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

18. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, interiores con espacios abiertos ni en via péiblica.

Contaminacidén del Suelo

19. Elsuelo deberd estar protegido con materialfi\rnpermeab}l)ei es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
20. Queda prohibido la derrama o vertido de mé%%efial sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.

. . . L S o P
21. Debera tomar medidas preventivas para evitar oot imizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo de
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelonatural.

22. Elinterior del establecimiento debera estar libr,e'"ae derrames de grasa y aceite.

23. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar
con barrera de contencién para evitarderrames. :

Contaminacion del Agua ’
25. Esprohibido la derrama o veg,tiﬁo de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

26. Deberd registrar sus de"'gcargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establecimiento.

27. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

28. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdélidos

29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
QQQ Es;g)do.
r Y
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30. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

31. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

32. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos so6lidos que generen.
33. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

34. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-898-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 151-ciento
cincuenta y un arboles de especie encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

35. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 1,227-mil doscientos veintisiete arboles de especie
encino, con dimensiones de 5.0 cm de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI)en cuanto al estacionamiento, deberd ser arborizado
con 01-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento(siendo la cantidad de 79-
setenta y nueve arboles), por lo cual debera arboriza;;éﬂn total Ia cantidad de 1306-mil trescientos seis arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, sje' hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento:de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbanége Monteyrey. ‘ ' s

Imagen Urbana

S

36. En caso de anuncio debera ser de tiqu;;aﬁosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir-co
Reglamento de Anuncios del Municipigﬁd'e Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25 2“6}: :
30 y contar con previa autorizacién dé la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. RS

37. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

i

TERCERO: Se hace del conqgi’fniento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o’requerimientos referentes-y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacién de las sanqj,efies y-médidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del

articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la

revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se

utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion

correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento

‘de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
milr!gdisp,, ‘)i)cic’m juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

ke
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SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por lo que ser a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos;s”municipales y deméas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto’ de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa- Asi
Administrativamente actuando lo fir; CC Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Director de
Control Urbano, ambos del Munici ITEY NUEVO LGN ~=mmmmmmmmmmmmm e

. o
RACIO BORTONI'VAZQUEZ
C.SECR SARROL D"‘l/IR'BANO Y ECOLOGIA

/
{M e o | N\
"N\ ~LICHECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
\\\DIRECTOR DE CONTROL URBANO

T J\\ 2}:%5’ /AQI:%%/ gl

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las ____ horas del
dia____delmesde del afio 2017.
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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