SECRETARIA DE
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No. de Oficio: SEDUE 6824 /2017
Expediente Administrativo L-000232-17
INSTRUCTIVO A

C. CLAUDIA JEAN SILLER WOOD DE SEGOVIA.

DOMICILIO: LOMAS DEL VALLE No. 430 INT. 5-1, COLONIA
LOMAS DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, -----~----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000232-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
07-siete del mes de Julio del 2017-dos mil diecisiete, por la C. CLAUDIA JEAN SILLER WOOD DE SEGOVIA, en
su caracter de propietaria del inmueble ubicado en la calle SERAFIN PENA ESQUINA MODESTO ARREOLA No.
1146, COLONIA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70} 02-017-
007, quien es acreditada por la Escritura Public' niimero 636-seiscientos treinta y seis, de fecha 19-diecinueve
dias del mes de Mayo del afio 1995-mil novecientos novepta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Luis
Farfas Montemayor, Notario Pdblico Nimero 120-ciefito veinte, con autorizacién para ejercer en este
icipio; solicitud para cual se pretende obtener las LICENCIA DE USO SUELO (HABITACIONAL, COMERCIO
CIO) en el mmueble antes descrlto,,el cual U’éne Ana superficie total de 2,013.44 metros cuadrados.
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' Secretaria de: Desarrollo Urbanoy Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
cer, tramitar y resolver la presente sohcxtud de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracciones IV y 'V, 10 Fracciones X111 y XXV Altimo y penultimo parrafo inclusive, 11, 137 fracciones [ y I 121
fraccién 1, 191 fraccién X, 196 fraccion 111281, 282 Fraccién 1 y II, 283 Fraccién I a IV, 284, 285, 361 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; articulos 1, 3 fraccién 11, 5 fracciones I y 11, 6, 7, 9 fraccién I
punto 1 inciso b), 11, 12 fracciones [ II |y ;714 fraccién I punto 1.1, fraccién 11 puntos 2.1, 2.2 y fraccién 111
puntos 3.1,3.2,3.3,3.4, 3.5, 3.9, 3.10, 3.11,3.12,3.13,3.15,3.16, 3.17, 3.18, 3.19; Articulo 15 fracciones Iy 1], 19,
fracciones I, II, Il y IV, 73, 156, 157 fracciones 1y 1], 161 fracciones I a X del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de. Mogfterrey, Nuevo Ledn; Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fracélon X, 93, 94, Fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
Fracciones Il.y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccidn X, X1 y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del

Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente,

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO. En
una zona clasxﬁcada como (HM) - HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual el Uso solicitado es:
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COMPATIBILIDAD DE USOS PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

¢\

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA
1.1.1 Unifamiliar Permitido
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote). Permitido
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas. Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias. Condicionado
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES '
2.2.1 Accesorios y Regalos. Condicionado
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos. Condicionado
2.2.4 Articulos deportivos. Condicionado
2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo v Articulos fotograficos y cinematograficos. Condicionado
2.2.7 Dulcerias ; Condicionado
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas e Condicionado
2.2.9 Florerias y Arreglos Florales 4 Condicionado
2.2.10 Joyerias y Relojerias Condicionado
1 Jugueterias y Bicicletas Condicionado
2 Librerias, Revistarias y Papelerlas\au g Condicionado
3 Marcos y Molduras; Espejos y lunas Condicionado
4 Mercerias. Condicionado
16 Opticas. . Condicionado
2.2.17 Prendas de vestir, pleles y accééorlos Calzado Telas, Alfombras y Condicionado
Cortinas. //
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Llc%res Cigarros y puros. Condicionado
2.2.19 Venta de agua purlﬁcada , Condicionado
2.2.20 Viveros e e Condicionado
3.1 SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencias de ¥iajes ] Condicionado
3.1.2 Alquiler de Ropa Condicionado
3.1.6 Cibercafés Condicionado
3.1.9 Estudios fotograficos. Condicionado
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza. Condicionado
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura. Condicionado
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.3 Magquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. Condicionado
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficinay Condicionado
computadoras
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES
3.3.4 Lavado de Autos Condicionado
3.&%LIMEN TOSYBEBIDAS o emmmemeeae—e
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3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos. Condicionado
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias. , Condicionado
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Condicionado
3.4.7 Taquerias. Condicionado
3.5 ENTRETENIMIENTO ‘

3.5.7 Video clubes Condicionado
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. Condicionado
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de préstamo, Condicionado
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras.

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA ' '

3.10.1 Consulados y Embajadas. Condicionado
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Condicionado
3.10.3 Oficinas Condicionado
3.10.4 Organismos descentralizados. ) Condicionado

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA

3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido
3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS
3.12.3 Templo y Lugares de culto Condicionado
13 SERVICIOS FUNERARIOS b

.4 Estacionamientos pitiblicos o prlvﬁ’éQSM Condicionado

SALUD =

.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medlco tradicional y Alternativos Condicionado

16 ASISTENCIA SOCIAL /

3.16.1 Asilos de ancianos ' Permitido
3.16.3 Guarderias e Condicionado
3.16.4 Estancias infantiles v Estancias para Ancianos Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL e
3.17.2 Consultorios veterinarios ,c/’ L ~ Condicionado
3.17.4 Salones de corte y estetlcaj : - Condicionado
3.18 EDUCACION ,
3.18.1 Jardin de Nifios Permitido
3.18.2 Primarias : ~ Condicionado
3.18.3 Secundarias Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas Condicionado
3.19 CULTURA ‘
3.19.2 Bibliotecas; Hemerotecas. Condicionado
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurias de arte. Condicionado
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Culturales. Condicionado

IIL.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos ocupa se
encuentra e& la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO. En una zona clasificada como (HM)-
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HABITACIONAL MULTIFAMILIAR y los giros antes mencionados se encuentran en PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS. Sin embargo es necesario mencionar que en base al Oficio No. 1229-C/0731, de fecha 16-
dieciseis de Junio del 2017-dos mil diecisiete, firmado por la Arq. Dolores Martinez Orralde, Directora del INBA
(Instituto Nacional de Bellas Artes) de Nuevo Le6n, mediante el cual con respecto del inmueble ubicado en la
calle Modesto Arreola No. 1146, en la Colonia Centro de Monterrey del estado de Nuevo Leén, informa: “...que
la construccién incluida en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, después de haber realizado la
visita técnica y analizando la informacién grdficay documental presentada es posible considerar un proyecto para
la conservacién, adecuacién y rehabilitacién de los espacios interiores y exteriores de la mayor parte del inmueble
con valor artistico, incluyendo sus fachadas, mismo que no implique la demolicién total, sin ampliaciones o
excavaciones en el drea por conservar, ni la alteracién de los elementos arquitecténicos con la posibilidad de
integrar obra nueva en la parte restante del predio, resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo
137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las
zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con las siguientes categorias: L.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de
dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de functionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predomznantes”;;resentan algiin modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplzmzento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mzsmo a/;uzcm de esta puedan permitirse en la zona respectiva,
rincipalmente cuando se trate de soluci na);g__fb emas de servicios publicos o de acciones de interés general o
dusa de utilidad publica. El mcumphmlento/de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
acion de uso de sueloy consecuentemeg,te “procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
ondientes...".por lo cual, debera dar-cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del
iento de Zonificacién y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usosy destinos del
ondicionados, indicados en IavMatrzz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los’
siguientes requerimientos: Predemanaa En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
lote en cuestion, en ambos Iados»de las aceras de las calles El 55-cmcuenta y cinco por czento de Ios Iotes colmdantes

metros lineales de c1tados frentes de cada predio; IL Contammacmn No deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contéiminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IL
Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto
vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las
obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios
Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para
Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrlal (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona

9 \“\f”



SECRETARIA DE

| DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

[=1:)
[ 1isrso_nzu°u‘|sclut LA GRAN CIUDAD

Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, I1I Y 1V del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Ahora bien tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en zona indicada como (HM) -~
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, seran aplicables los requerimientos I, II, III Y IV al presente caso, los cuales
se deberd dar cumplimiento al momento de solicitar las Licencias de Construccién y de Uso de Edificacién
correspondientes, considerando que los lineamientos aplicables son susceptibles a dar cumplimiento, lo cual sera
hasta el momento oportuno, es decir al momento en el que se ingrese el proyecto de construccién respectivo.

V.- En cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente,
deberd de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupay a su superficie de 2,013.44
metros cuadrados, cumplirlos como en seguida se desglosan: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75
(1,510.08 metros cuadrados) como méximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70 veces la
superficie del terreno (3,422.848 metros cuadrados), y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (308.05 metros
cuadrados) como minimo, AREA LIBRE, 0.25 (503.36 metros cuadrados); mismos que deberd dar
cumplimiento al solicitar las licencias de construccién y uso de edificacién para los giros que entran en la
categorfa de permitidos y condicionados (descritas é/r/g;/él considerando II de esta resolucién). Debiendo respetar
un nimero de niveles maximo permitido de hasta,04-cuatro niveles; y en las edificaciones, la altura maxima
para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso/ée requerirse una mayor altura debido a las necesidades del
destino solicitado, ésta sera églgterminada;/mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.

orden de ideas, y si bien € enté caso ademds de solicitarse la licencia de uso de suelo para

onal multifamiliar, comercial yde fs*‘férvicios agrupados, se solicita la modalidad DOT (Desarrollo
ado al Transporte), por lo que a ese efecto, es pertinente sefialar al solicitante, que con fundamento en lo
‘éstablecido por el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, podra
ser analizado lo concerniente a las d;s’f)osiciones aplicables para la zona DOT, al momento de solicitarse las
licencias de construccién y de uso dﬁé'“ediﬂcacién, con la finalidad de analizar lo conducente a la aplicacién de
las estrategias de densificacién es/;aiblecidas para tales zonas.

VIL.- En cuanto a la demandaﬁdfe Estacionamiento, conforme a [a-Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo y de Estacionamientos, contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, se requiere para el giro de:

g

GIRO ESPECIFICO \ COMPATIBILIDAD

1.1 VIVIENDA

1.1.1 Unifamiliar 1 Cajén hasta 200 m2, 2 cajones
' mayores de 200 m2

1.1.2 Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote). 1 Cajén por vivienda

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. 1 cajén por cada 35 m2

2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias. 1 cajén por cada 35 m?2

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos. 1 cajén por cada 35 m2
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2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos. 1 caj6n por cada 35 m2

2.2.4 Articulos deportivos. 1 cajoén por cada 35 m2
2_.2.6 Com;zu.tacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y 1 cajén por cada 35 m2
_cinematograficos.
2.2.7 Dulcerias 1 caj6én por cada 35 m2
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1 cajon por cada 35 m2
2.2.9 Florerias y Arreglos Florales 1 cajén por cada 35 m2
2.2.10 Joyerias y Relojerias 1 cajon por cada 35 m2
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas 1 cajon por cada 35 m2
2.2.12 Librerias, Revistarias y Papelerias. 1 cajén por cada 35 m2
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas : 1 cajén por cada 35 m2
2.2.14 Mercerias. 1 cajon por cada 35 m2
2.2.16 Opticas. s 1 cajén por cada 35m2-
2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Telas Alfombras .
1 cajén por cada 35 m2
y Cortinas. ,/
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros 1 cajén por cada 35 m2
2.2.19 Venta de agua purificada. P 1 cajén por cada 35 m2
2.2.20 Viveros 5 e 1 cajon por cada 60 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES S

3 1 1 Agencias de viajes 1 cajén por cada 60 m2

Iquiler de Ropa 1 cajon por cada 60 m2

ibercafés .1 cajon por cada 60 m2

studios fotograficos. ; 11 cajén por cada 60 m2

Peluqueria, Estéticas y Salas’de belleza. 1 cajon por cada 60 m2

Sastrerias y Talleres de cdstura. 1 cajén por cada 60 m2
3:2'SERVICIOS A EMPRESAS’Y PARTICULARES
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. 1 cajén por cada 30 m2
3.2.4 Reparacion y mantemmlento de aparatos electrodomésticos, de | 1 cajon por cada 60 m2
oficina y computadoras - e
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES 4
3.3.4 Lavado de’Autos 1 cajén por cada 60 m2
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos. 1 cajén por cada 35 m2
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias. 1 cajon por cada 35 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas. 1 cajon por cada 15 m2
3.4.7 Taquerias. 1 cajon por cada 15 m2
3.5 ENTRETENIMIENTO
3.5.7 Video clubes 1 cajon por cada 25 m2
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA ‘
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. 1 caj6én por cada 15 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empeifio, casas de|1 cajon por cada 15 m2
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras.

3.9.4 Oﬁcmas Administrativas de Profesionistas. 1 cajon por cada 45 m2
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3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas. 1 cajén por cada 45 m?2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos 1 cajén por cada 45 m2
3.10.3 Oficinas 1 cajén por cada 45 m2
3.10.4 Organismos descentralizados. 1 cajén por cada 45 m2
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA .

3.11.1 Casetas de vigilancia No Aplica

3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.3 Templo y Lugares de culto 1 cajén por cada 30 m2
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS

3.14.4 Estacionamientos publicos o privados. No Aplica

3.15 SALUD '

3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y

Alternativos 1 Cajon por Consultorio

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilos de ancianos . 1 cajén por cada 150 m2
3.16.3 Guarderias 1 cajén por cada 150 m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos 1 cajén por cada 200 m2
3.17 ASISTENCIA ANIMAL nyay

onsultorios veterinarios
ones de corte y estética
YUCACION

din de Nifios

“Primarias

1 cajén por cada 60 m2
1 cajén por cada 60 m2

. 1.5 Cajén por Aula
1 cajén por cada 215 m2

.18.3 Secundarias . V 1 cajén por cada 215 m2
3.18.8 Asesorias académicas 1 cajén por cada 45 m2
3.19 CULTURA
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. /o=, 1 cajén por cada 120 m2
3.19.3 Galerias de arte, Restaurdcién/ Curadurias de arte. T 1 cajén por cada 85 m2

3.19.4 Museos, Salas de expps‘iciones, Pinacoteca, Centros Culturales. |1 cajén por cada 85 m2

VIIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 22 de Agosto del
2017 se observé al momento de la visita que existe una construccién que estd abandonada, si cuenta con cajones
de estacionamiento.

IX.- En fecha 05-cinco de Junio del 2017-diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del predio ubicado en la calle
Serafin Pefia esquina Modesto Arreola No. 1146, Zona Centro e identificado con el nimero de Expediente
Catastral (70)02-017-007, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé la modificacién parala
calle Serafin Pefia deberd respetar un ancho total de 24.00 metros, una franja aproximada de 4.25 metros de
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anchos medidos del limite de propiedad hacia el interior del predio y para la calle Modesto Arreola se debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

X.- Que la parte interesada del presente tramite acompafia al expediente administrativo a).- Copia de oficio N°
401.6C.2/101/2017, de fecha 06-seis de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia CONACULTA-INAH, mediante el cual con respecto del inmueble con expediente
catastral 02-017-007; v b).- Copia de Oficio No. 1229-C/0731, de fecha 16-dieciseis de Junio del 2017-dos mil
diecisiete, firmado por la Arq. Dolores Martinez Orralde, Directora del INBA (Instituto Nacional de Bellas Artes)
de Nuevo Leén, mediante el cual con respecto del inmueble ubicado en la calle Modesto Arreola No. 1146, en la
Colonia Centro de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn.

Respecto a estos documentos, téngase al solicitante por acompanando las copias anteriormente descritas, sin
embargo, las mismas seran analizadas al momento en el que sé { presente el proyecto de construccién respectivo,
en términos de lo establecido por los articulos 73 bis 4, 77/§; 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, y las demas disposiciones, Aplicables, al presente tema.

7, /"

" ACUERDA

).- Por los motivos y razones)expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican :

itulo de considerando , de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO SUELO

ONAL, COMERCIO /Y SERVICIO) en el inmueble ubicado en la calle SERAFIN PENA ESQUINA

0 ARREOLA No. 1146, COLONIA CENTRO, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente -

70) 02-017-0 /7fel cual tiene una superficie total de 2,013.44 metros cuadrados.
e

SEGUNDO Se hace del conocimiento.. delmmteresadp _que és ta L1cenc1a, comprende exclusivamente la
P

debera sollc1tar y obtener previamente la autorizacion de las Licencias de Construccién y de Uso de Edificacién
correspondientes ante esta dependencia, en las que, debera dar cumplimiento a lo sefialado por el articulo 284 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que textualmente dice: “ARTICULO 284.- Con fundamento
en la licencia de uso de suelo, el interesado elaboraré el proyecto de construccién que debera reunir los
requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en
materia de desarrollo urbano o construccién.”

TERCERO.- Se apercibe al interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente la autorizaciéon de uso
de suelo para los giros sefialados en el considerando II de la presente resolucién, y NO le autoriza el
funcionamiento para otros giros no solicitados, ni la construccién, ya que debera solicitar la aprobacion
de la Licencia_de Uso_de Edificacién v de Construccién correspondientes ante esta dependencia, y

presentar_el proyecto con la distribucién de areas, accesos y ubicacion de cajones de estacionamiento,
respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialada: ademas debera

dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

P Q&
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1. Debera cumplir con lo con los dictimenes y/o vistos buenos expedidos por el Instituto de Antropologia
e Historia, asi como del Instituto Nacional de Bellas Artes, al ingresar la solicitud oficial que contenga el
proyecto de construccién y de la edificacién correspondiente. Debera definir un proyecto arquitecténico para
el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar
al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso que guardara cada una de las areas
y niveles de la edificacidn, fachada, etc.

2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectdnico y urbanistico
de Edificacién y Construccién deber4 cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del
inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién,
iluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior
mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de
habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y
seguridad estructural. ,

3. La altura maxima permitida de las Edificaciones sera de 04-cuatro niveles.

4. En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino so icitado, ésta serd determinada mediante dictamen
que al efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. )

5. Deber4 cumplir con la normatividad de estacionamiea{to requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la
tabla descrita en el presente dictamen, conforme/4 lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del

mnicipio de Monterrey 2013-2025, ﬁj\afiq el Distrito Urbano Lazaro Cardenas.
dreas de estacionamiento deberi.de<nyffierar e indicar perfectamente el nimero de cajones de
namiento; los cajones para estacionarmiento de automéviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos

00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de

iles, en cordén, medirdn cada-tino cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta

netros (2.70 m), se podra pel;nﬁtir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos
debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta
centimetros (2.50 m) en bateria-y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros
(2.60 m) en cordén. Los cajones deberén estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.
7. Debera cumplir con 01-ur},-fé‘ajén pgpamp'eT'S”G”ri“ékS“”*d'fsm'pa@ixaggg por cada 25 totales o menos, as{ mismo su
ubicacién debera cumplip‘con lo siguiente: I.- La ubicacién debe Sér cercana o adyacente a la entrada accesible.
I1.- El cajén de estaciopamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I1I.-
Dos cajones de estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacion central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros
y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento
con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el
menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie
de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VIL.- Debe cumplir con las
disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
8. Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de
Proteccién Civil vigente.
9. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo

Sustentablfe)del Estado de N. L.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrologfa, Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara
seglin proyecto).
Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompaiiados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.
Deber4 de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo. 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse a que la operacién
vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales
que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo alinicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Matefiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
La via publica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc. ‘
Debera solicitar ante esta Secretarizf':‘él\alinearr}i;e{lto vial del predio.
Debera solicitar el Permiso de desmonté*délgg‘xé%di’émanggeﬁésta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar més de 500700 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. e ‘

e
ber4 presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros
or 5:metros, mismo que debera estar ﬁjprﬁado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.
ébera respetar todos los derechos y /G servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por
jo (CFE, Aguay Drenaje, F.F;,ETC., etc.).
bligaciones anteriores serépfdeterminados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al
solicitar las licencias de cons’cy{ccién y uso de edificacion. :
TERCERO. - Se hace de}},eé‘yhocimieﬁt’év‘é‘lwi)ropietario, ocupante 6 interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas
contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a lafecha
de su expedicién; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO.- La presente licenciano concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de Edificacion,
por lo tanto de acuerdo alo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de
construccién que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general
expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

SEXTO. - Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revoc)acién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se

Ec\ ;l\
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utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento
de Ia licencia, permiso o autorizacién el servidor publico. competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por s o
por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacin,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Seleinforma alinteresado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier
otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de
seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se
mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionarén el incumplimiento de este
precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarlas aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo
establecido en el articulo 322 de la Ley de Desagrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
/
NOVENO: Previo el pago de losﬂ derechos municipales y demas obhgacmnes fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o/ ‘por conduct@ de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando lo firma y/ acuerda el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, y el C.
Director de Control Urbano, del MumCIplo de Monterrey Nuevo Ledn. ------=z= -
U NI/AZ@UEZ
C. SECRETARIO&DE&DESJARR\Q%L@ I%RBANO Y-ECOLOGIA

‘\
AN LIG;HECTO
\</ DIRECTOR DE CO TROL URBANO

T ﬁS/Eﬁl/seﬁf

Lo que notifiqué a usted por medio del presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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