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No. de Oficio: SEDUE 7362/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000223-17

INSTRUCTIVO

C. MARIA EUGENIA MARTINEZ SANTOY
CON DOMICILIO EN: MITLA, N° 4109,
COLONIA RESIDENCIAL LINCOLN,
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dfas del mes de diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000223-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 29-veintinueve
dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. MARIA EUGENIA MARTINEZ SANTOY, en su caracter de Propietaria del
inmueble ubicado en la CALLE BANCO DE FOMENTO, S/N, enla CO/I;@'NIA PLUTARCO ELIAS CALLES, de esta Ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastral 70)60-226-0 18; quien acredita la propiedad mediante la Escritura Piblica Nimero 6,121-seis
mil ciento veintiuno, de fecha 21-veintiuno de Diciembre de 201/6’-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado José Juan Serna
Ibarra, Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica Nﬁm_e;g 50/Cincuenta, con ejercicio en la Demarcacién correspondiente al Primer
Distrito Registral en el Estado, quien pretende obten&aléi/?,%l@&igﬁms MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EﬁIFlgﬁthN PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el inmueble
antes citado, el cual tiene una superficie total de 176.00 mef}os cuadrados, con una construccién existente de 201.84 metros
cuadrados, de los cuales 44.00 metros cuadrados son por defmoler y 157.84 metros cuadrados son por regularizar, presentando la
siguiente documentacién: i

Presenta Cancelacién de la Reserva de Dominio, del predio en cuestién a favor de la parte compradora Maria Eugenia Martinez Santoy,
de fecha 21-veintiun dfas de Diciembre del afio de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Armando de la Cruz Alcantar,
Primer Registrado Publico del Primer Distrito del Estado, el referido t{tulo de propiedad quedo debidamente inscrito en el registro
Publico de la Propiedad, bajo el nimero 620-seiscientos veinte, Volumen 297-doscientos noventa y siete, Libro 25-veinticinco, Seccién
Propiedad, con fecha 20-veinte de Enero dq1/2’017—dos mil diecisiete.

Visto menes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XV, 6 fracciones IV yV, 10
Fracciones XIIl y XXV {iltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién [, 227 Fraccién I y
ultimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones I'y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién |
a Vi, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién 11 punto 3.20, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39,
46,47, 49, 52,139, 156, 157 fracciones 1y II, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
‘Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones NylV,5,8,9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II yIX, 14
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fracciones I, 11y V11, 15 fracciones 1, 11y IV, 16 fracciones |, 11y 11,17, 18 fraccién IV y IX, 20, 26 fraccién 1, 33, 91, 92, 94, 95, 96, 125
y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones
11y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha
15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE en una
Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR BAJO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS; se consideran como PERMITIDOS; Resuitando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorfas: - PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en
algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

4

II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 201, 4 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

" Existente  Por Demoler Por Total :
; . Desglose de Areas

IS S Regularizar ; R
Ep Baia 69.84 m2 44.00 m2 25'84;{1‘2 25.84 mZ Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Triques, Bafios, Jardin, 01-un Cajén§
o ) ...~ déEstacionamiento Descubierto. :
; 7132.00m2 . 0.00m2 | 132.00m2 | 132.00m2
P. Alta ; 1 ~"  iCuenta con las siguientes &reas: Almacén Doble Altura.
Total | b

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el'segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
contenido en el Plan de Desarrollo Urb,a’ho del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio
que no ocupa que es de 176.00 metros cuadrados, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 0.80 (140.80 metros cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 0.75 (132.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 2.50 ye‘ées {440.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.90 veces {157.84 metros
cuadrados); Area Libre de 0.320135.20 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (44.00 metros cuadrados); en
relacién al CAV (Coeficiente'de Area Verde)de 0.10 (17.60 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.12 (21.15 metros cuadrados),
asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 8-ocho niveles y el proyecto presenta 02-dos niveles,
dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, a una
altura de 4.50 metros; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el dltimo pérrafo del articulo 39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de
uso habitacional unifamiliar, la altura méaxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen' que al efecto emita la Secretarfa”; por lo
anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio niimero DPTDU 710/17,

@e fecha 10-diez de Julio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual indica que, para la distribucién arquitecténica presentada del proyecto,

es factible la altura prevista de 4.50 metros.
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Valle Verde, les corresponde lo
siguiente:

. 1 Cajén p/cada Estacionamiento . i Opinién
Giro Cantidad Unidad M2 Requiere Soluciona con:
Almacén 235.00 M2 129.60 0.55=1 cajén Predio | 1 cajén . ;
: oy : : o Si Cumple !
Requiere 1 cajén i _Total ! 1cajén

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 19 de Julio del 2017 se

hace constar que:

* Al momento de la visita el inmueble no tiene uso y los trabajos de construccién terminaron y no se realizan aun trabajos de
demolicién, para habilitar cajones de estacionamientos y area de jardin.

VIL- Los interesados acompafian Dictamen con el oficio niimero, Reporte No. I17-283 de fecha 31-treinta y uno de Mayo de 2017-
dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos del patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn. A.C. para el uso de Bodega, respecto del inmueble ubiga‘do en la calle Banco del Fomento, Manzana 97, lote 8 entre
Codigo Agrario y Comisariados, Colonia Plutarco Elfas Calles, idqnﬁficado con el nimero de expediente catastral 60-226-018;
condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos p9~x‘"/esta dependencia, el primero para su construccién y el segundo
para demolicién, los cuales estén sujetos a las verificaciones gde realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios

z

. ear s soa g el
citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la paftessolicitante, luego entonces ser4 a esa dependencia a quien debera

. . . . . R A .
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y e’ su.caso, actie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologfa, emiti6 Oficio No. 3021/2017 dentro del Dictamen LTA- 000266,/2017 de fecha 10-diez de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los Iineamign’fos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento (Almacén de Productos Inocuos) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presgr{te resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Las interesadas acompafian Estudio de Revisién Estructural (Reporte Estructural), elaborado por el Ingeniero Juan Carlos
Castellanos B., con Cedula ProfesionﬂaI"‘No. 118 ‘Seftala, entre otras cosas, que: “...Podemos determinar que la

struccidn de esta bodega se encyéntra efl buen estado y tiene la seguridad para el uso de suelo que se le pretende dar de almacén de
icto. cuos” el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 29-veintinueve de Mayo del 2017-dos mil
iete anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
ruccioties del Municipio de Monterrey.

X.- De lo anterior, y con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictamenes,
conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/448/2017 de fecha 08-ocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la

érésente Resolucién.
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XI1.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 06 de Junio
del 2017, respecto al predio ubicado en la calle Banco de Fomento N° 6823, Colonia Plutarco Elfas Calles e identificado con el nimero
de Expediente Catastral (70) 60-226-018 en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacién para la calle
Banco de Fomento debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la calle, hacia el predio.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIALY REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el inmueble
antes citado, el cual tiene un superficie total de 176.00 metros cuadrados, con una construccién existente de 201.84 metros cuadrados,
de los cuales 44.00 metros cuadrados son por demoler y 157.84 metros cuadrados son por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al ini}ci"b de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demoliciéon considerando- lo indicade_en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,

Y,

i

manifestaindose como Director Responsable de Obra, ellng ]ﬁqpv’éarlos Castellanos B., con cédula profesional 1183585, y del
cual se manifiesta como responsable mediante escrito ad‘é’rpé}é de considerar lo siguiente:

1. La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada. - '

2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan prgvéer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta Sy»finalizacién.

3. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de15 - quince dfas, asi como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial.

4. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdoalo indicado en el articulo 91 requisitos nimero
10, de la Reforma por Modificacig’)rﬁ, Adicién’y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. De conformidad con lo establecido.en el Articulo 26 fraccién ultimo parrafo de la Reforma por Modificacién, Adicién o Derogacién

del Reglamento para las congtfucciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias

el ,\Qeral incluida la dernolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia siguiente de la notificacién

: '\it‘orr__:_‘ ondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicion dentro del

- plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION

o DE 4400 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construcciéon (Demolicién)
que se ’gutorizan.

B) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Debera Respet_ar §1 proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. \J@eberé de respetar el uso de edificacién de Almacén de Productos Inocuos que se le autoriza en el predio.
4

¢

XY

£,
N,
<



SECRETARIA DE

DESARROLLO A
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

‘°°‘§§§‘s°.”z”o'§lf"“ LA GRAN CIUDAD

3. Debera mantener habilitadas las dreas libres sefialadas conforme al plano presentado.
4. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 1-un cajon de estacionamiento como minimo. Con las dimensiones de 2.70
metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.
5. Deberérespetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitect6nico que en este acto se autoriza, No
deberd cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
6. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.
7. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
9. Deberd cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
10. Deberda conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
11. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.
14.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan gﬂ/’uencias de personas o que presten servicios al publico.
15.Debera contar con un sistema apropiado para la prevenc;,é’ﬁ y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de cimaras de viq,e"(")) asi como de iluminacién necesaria en cada caso.
16.Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas.de pléstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no debera
permitir escurrimiento. ; -

C) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir copfl’f) indicado en el Reporte No. [117-283 de fecha 31-treinta y uno de
Mayo de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la-Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey para el uso de
Bodega, respecto del inmueble ubicado en ;la’"qcalle Banco del Fomento, manzana 97, lote 8, entre Coédigo Agrario y
Comisariados, Colonia Plutarco Elias Cglfes, identificado con el ntmero de expediente catastral 60-226-018;
condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia, el primero para su construccién y

el segundo para demolicidn, los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
] ctie e

establecido en los oficigs citados € fueron emitidos v notificados a peticién de 1

consecuencia.

D) En materia de Vialidaq,rdébéé cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/448/2017 de fecha 08-ocho de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

: ﬁr cto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
ipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.
: lle Banco de Fomento deber4 respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la calle,
hacia el predio. :
Se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.
2. El Predio cuenta con afectaci6n vial por la calle Banco de Fomento, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
"’4@“ las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

.
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El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la calle Banco de Fomento, debido a
un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cabo, quedar4 obligado a
dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como via publica.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

5. De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la
jerarquia de la calle Banco de Fomento, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un area de resguardo
de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las calles Subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via piiblica y dispuesta en baterfa a 90 ° deberan contemplar una
distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

6. El cajon deber4 estar claramente delimitado con pintura sobre la superficie. El 4rea del cajén debera estar en todo momento
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. V4

7. El acceso vehicular debera estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar
las maniobras vehiculares. Por lo anterlor no deberan ex1st1r obstaculos fijos o movxles asf como postes o arboles colindantes

transito sin autorizacién de la autondad mun1c1pal de fransito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito
y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9. Conrelacion al vehiculo de carga, y de acuerdo,a Ias caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su estacionamiento,
debera hacer uso de vehiculos de carga de hasta 6.50 metros de longitud.

10.El desarrollo deberd tomar en cuenta queé "de acuerdo al articulo 105, {inciso XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad del
municipio de Monterrey, queda pI‘OhlbldO Utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente.

11.Queda prohibido tener vehlculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de mgresar al
Desarrollo.

12.El Desarrollo queda obhgado aquela operac1on que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

13.El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

E) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3021/2017 dentro del expediente LTA-
000266/2017, de fecha 10-diez de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

r la etapa de demolicion parcial. -

rario de las actividades de la demolicion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en

biles.

siduos provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

: adamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3.~ Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran colocarse en

colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

«{JA) de 08:00 a 18:00 horas.
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4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera implementar

las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de

construccion derramen material particulado a la via publica.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

7. Debera4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

8. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

9. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

10.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacién. -

Generales 4

11.El material a almacenar debera tener las propiedades inocuds por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicgs, (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o solvente, etc.),
productos o actividades que se clasifican como mol”e»s:tas"ﬂ(g.rj/é produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).

12.Deberdn contar con un programa permanente que inclyy’é el control de insectos y roedores.

13.Durante el funcionamiento de la obra debera imp,l:i‘é/ar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello.con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

14.No deberan existir espacios abiertos gri’hcipalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

15.Las actividades, los equipos o mgqhinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentés fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) de 08:00 a
16:00 horas (horario comin para bodegas).

16.En caso de utilizar boc;péé, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc.,, deberan

estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién

i do por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

ermite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

es con espacios abiertos ni en via piblica.

icion del Suelo

18 eberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

1'9;.Q.u da prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

20.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

21.Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

22.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire ,

@3.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

o

s




Contaminacion del Agua

24.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

25.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

26.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

27.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

28.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

29.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

30.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

31.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuog'sélidos que generen.

32.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados

Reforestacion

33.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n Art. 206 1fraccién VI) y deberd de gontar.con.-
estacionamiento (siendo la cantidad de 01- u rbol) por lo, ¢ual deberé de arborizar la cantidad total de 02- dos arboles de las
caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. e

Imagen Urbana

34.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art/16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

35.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

; 0: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por

Autor ad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
- obteneruna nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
-.Estado'de-Nuevo Ledn.

’ QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
4 derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
b@cuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

Fae N
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SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados-en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado ; o [II. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o
por interpoésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones,
0 sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta %,écretaria. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.

LIC. LUIS HORACIO BORTONIVAZQUEZ
C. SECRETARIO DE(DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
¢SCS / ABHC/ jerc

&

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
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