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Oficio No.: SEDUE 6348/2018
Expediente Administrativo L-000022-17

INSTRUCTIVO

C.C. JUAN MANUEL AMAYA RODRIGUEZ Y MARIA
ANTONIA ALTAMIRANO GONZALEZ DE AMAYA.
DOMINICILIO: CALLE BERNARDO REYES No.1905,
COLONIA INDUSTRIAL, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dfas del mes de Febrero del afioc 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000022-17, formado,£0n motivo de la solicitud presentada en fecha 24-

veinti’cuatro dias del mes de Enero del aﬁ’o 2017-dos mil diecis{;{é, por los C.C. JUAN MANUEL AMAYA RODRIGUEZ Y

MARIA ANTONIA ALTAMIRANO GONZALEZ DE AMAYA, en/’su caracter de propietarios del inmueble ubicado en la
“REFORMA PONIENTE No. 711, ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)
12-010, quien pretende obtener las LICENCIAS DE USQSUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
TCACION PARA RESTAURANTE Y BAR, en el€n; ble >sitado, el cual tiene un superficie total de 87.41 metros

dos, con una construccién total de 158.48 »»“ cx»x/adrados que se regularizan; acompafiando el solicitante la

te documentacién: . 7

A
A

scritura Publica Ntimero 10,880-diez mil ochocientogwi)/chenta, de fecha 23-veintitres de Enero del 1997-mil novecientos
noventay siete, pasada ante la fe de la Licenciado Egie"lﬂmiro Sdnchez Sdnchez, Notario Publico, Titular de la Notaria Pablica
Numero (73)-setenta y tres, con ejercicio en este Municipio, por medio de la cual se formaliza la transmisién de la
propiedad respecto del inmueble que nos ocupa identificado en el expediente catastral (70) 03-012-010, a favor de Juan
Manuel Amaya Rodriguez y Marfa Antonia él’t’hmirano Gonzilez de Amaya. '

e e

Contrato de Arrendamiento celebradQﬂefr;tre el sefior Ricardo Villarreal Benavides, como arrendador y por otra parte los
sefiores Juan Manuel Amaya R/gdﬁ:guez y Maria Antonia Altamirano Gonzilez, como arrendatarios, de fecha 01-
primero de Noviembre del 2016<dos mil dieciséis, ratificado bajo el Acta Fuera de Protocolo Numero 62,795-sesenta y dos
mil setecientos noventa y cifico, de fecha 14-catorce del 'fnes de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis, ante la fe del
Licenciado Radl Ramos Betancourt, Notario Publico, Titular de la Notarfa Publica Ntimero (95)-noventa y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral Notarial en este Municipio.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones“normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente, y :
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, éonocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IVy V,
quO Fraccignes XIII y XXV Gltimo y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién Iy II, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccion
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I, 227 Fraccién Il y tiltimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282, Fracciones 1y I, 283 Fracciones I a Vi, 284, 285, 286,
287,293 FracciénIa 'V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293, Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccidn 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso a), 11,12

Fraccién 111, 13, 14 Fraccién Il punto 3.4, 15 Fraccion 1y I, 16, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones 1y I, 158, 159,
160,161 Fracciones 1a X, 162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 1y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones I, 1 Y IX, 14 Fracciones |, 11 Y
VI1I, 15 Fracciones I, [I y IV, 16 Fracciones I, I1 Y111, 17, 18 Fracci6n IX, 20, 26 Fraccién ], 33, 94, 95, 96, 125 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones
Iy XII, 97 Fraccion VIIi, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6édico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como (SC) SERVICIOS Y COMERCIO; donde el uso solicitado para 3.4.1 Bar
que se considera como CONDICIONADO y 3.4.5 Restaurante que se considera como PERMITIDO, resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fracciones I y Il de la Ley de Desgrrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala
lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y,destinos del suelo y edificaciones enunciados en los
articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51 %yﬁfél drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de

usos o destinos de suelo, se entenderd como predo inante aquel uso o destino de mayor porcentaje, y IL-
'DICIONADOS: aquellos que por sus cara&éﬁ’s{icq de jjz#%?io&gmiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
), complementarios de los predominantes presentart algén modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o -
cirse con el cumplimiento estricto de condiciones y’requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
ggtente Yy por lo mismo a juicio de esta puedqp»p/ermitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
olucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento
de esas condiciones y requerimientos dejara;ﬁf efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la

aplicacién de las medidas de seguridad y .ga-%iones correspondientes.”
e

7

11L- Ahora bien, cabe sefialar que el.Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y,de acuerdo al articulo 19 cféT“’Reglgmento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los/isos y destinos del suelo condicionadbs, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros
hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por Io menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio; IL. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién
del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; I _Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo’
andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin
los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consegjo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes
,del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
U{@ireccz’én deProteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre
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Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl}, Industrial (CI)y Corredor Cultural (CCU);
Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones Ii,
Iy IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra inserto en una zona clasificada como CS-
SERVICIOS Y COMERCIO, por lo tanto son aplicables los requerimientos II, III Y IV, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento
IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en
materia Ambiental mediante Oficio No. 0386/2017 dentro del expediente LTA-000027/2017 de fecha 02 de Febrero del
2017. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con nimero de oficio DPTDU/V/166/2017 de fecha 23-
veintitres de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el
punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la
Direccidon de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 08-ocho de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, bajo
el oficio No. DPC/3197/16, Tarjeta Folio No. 1539/16, Expediente No. PC/429/15/18, mediante el cual sefiala los
lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil que deberd cymplir de acuerdo al Reglamento Municipal de
Proteccién Civil de Monterrey. :

s
p
V.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 1’@8.48 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
manera: . /‘/
‘ M2 POR M2 /
REGULARIZAR | TOTALES | e lms?” DESGLOSE DE AREAS
NTA BAJA 87.41 m2 87.41 m2 Repep016n barrg, escaleras, caja, bafios, cocina, almacén
TA ALTA 71.07 m2 71.07 m2 s Escaleras, drea de mesas, cocina
. RESTAURANTE Y BAR CON ESTACIONAMIENTO PARA 5- CINCO
‘TAL 158.48 m2 158.48 m2 / CAJONES A DISTANCIA
f’r

V1.- Que de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el que se indica
que la Zona de Servicios y Comercio, esta Libre de Lineamientos urbanisticos, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el

resente considerando ue el inmueble queios ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con dichos
lineamientos. S

La altura maxima exigible por nivel es,ad")é/t} 00 metros y el proyecto presenta 3.85 metros en su nivel mas alto, por lo cual
se respeta lo sefialado en el tltimo parrafo del articulo-39-del.Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que indica lo sxgule}}t”e “En-tas’] Edzj“ icaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayorsdltura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emitd la Secretaria”.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro:

1 CAJON POR CADA PROYECTO
CANTIDAD UBS M2 REQUIERE SOLUCIONA .
: OPINION
Restaurante 15 M2 45.80 3 cajones CON:
e - CUMPLE
Bar 15 M2 12.90 1 cajon 5 cajones
REQUIERE UN TOTAL 4. - CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacmnamlento se tomo en base a la unidad Bésica de Serv1c1o

U@efectlva deta actividad solicitad. ,
\ 3
£ 41
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Ahora bien, es importante aclarar que al no contarse con drea para cajones de estacionamiento, en el inmueble que nos
ocupa, el interesado, de acuerdo a lo sefialado por el Articulo 50, que a la letra dice: “En las regularizaciones de construccion
y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior
de la edificacidn, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios.
Para el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en
ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes:

I Derogada

II. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

11 Derogada

IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda
solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse
vigente durante el tiempo que opere la edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias
del uso otorgado; y

V. Colocar seffalamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el
predio al que dan servicio.

Por tal motivo, el Interesado presenta Contrato de Arrendamiento de 05-cinco cajones de estacionamiento, celebrado
entre el sefior Ricardo Villarreal Benavides y por otra parte l/os sefiores Juan Manuel Amaya Rodriguez y Maria
Antonia Altamirano Gonzalez, de fecha 01-primero de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, ratificado bajo el Acta Fuera
de Protocolo Numero 62,795-sesenta y dos mil setecientos n(;y/enta y cinco, de fecha 14-catorce del mes de Noviembre del
afio 2016-dos mil dieciséis, ante la fe del Licenciado Ratl Rarhos Betancourt, Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica
mero (95) noventa y cmco con e)ercwlo en el Primer, MDistrito Registral Notarial en este Municipio, mismo que cumple

7

e acuerdo a inspeccién ocular realizada por, pégonal adscrito a esta Secretarfa en fecha 02-dos de Marzo del 2017—
diecisiete se observd al momento de la¥isita que el inmueble tiene uso de venta de accesorios y reparacxon de
es, no coincide, se marca diferencias epel plano, aun no se habilitan los cajones de estacionamiento. :
pecto, el interesado presenta escrite; de fecha 12-doce de marzo del 2017-dos mil diecisiete, donde se informa-a
aves de este documento hace constar/su conocimiento que el local de su tramite L-022/17, con el expediente catastral
03-012-010, con direcci6n en Reforma No. 711 Pte,, Centro de Monterrey, dejara de operar como “Telefonia Celular”, una
vez reciba las autorizaciones coI;respondlentes por el hecho que el uso de suelo en tramite es para “Restaurante y Bar”.
e

and
Of1c10 No. DPC/3/197/16 Tarjeta Folio No. 1539/16, Expedlente No. PC/429/15/18 de fecha 08-ocho de Diciembre
del 2016-dos mil“dieciséis, en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de
Restaurante y Bar, en el predio que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a
dicha dependencia a quien deberd informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en
consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0386/2017 dentro del expediente LTA-000027/2017, de fecha 02-dos
de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos gue tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administraciéon Piblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ndmero
DPTDU/V/166/2017, de fecha 23-veintitres de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo
ue fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
“@esde el pu{ﬁt‘}) de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

5 ) ‘*
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XIL- Al respecto el interesado anexa Estudio de Peritajé Estructural, elaborado en fecha 31-treinta y uno de Octubre del
2016-dos mil dieciséis, por el Arq. Blas Reyna Rodriguez, con cédula profesional 1539925, el cual se manifiesta como
responsable del mismo, mediante escrito anexo.

XIII.- En fecha 18-dieciocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en la calle Reforma No. 711,
Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero de Expediente Catastrale (70)03-
012-010, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién para la calle Reforma debera respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE Y BAR, en el inmueble ubicado en la REFORMA No.
711, ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 03-012-010, el cual tiene un
superficie total de 87.41 metros cuadrados y una construccién total dg”158.48 metros cuadrados que se regularizan.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumpliyal inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

rdo a lo anteriormente mencionado, se cons1dera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademas

ir con los siguientes lineamientos y Obligag esu;‘«"‘g

uanto a la Edificacién deberd cumplir al 1n1c1o¢de actividades y en todo momento con todas y cada una de

guientes obligaciones y/o lineamientos: A,f'

; pétar el proyecto arquitecténico tal y como se’ {lustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dlmensmnes :

e las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edlﬁcacmnes, etc]

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ecupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacidn correspondiente.

3. Deberé4 de respetar el uso de ed1ﬁcac10n para Restaurante y Bar en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de Jas 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se

autoriza, no debera cam 1ar’ 1 giro i su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto}, qli;dando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Es importante sefialar que al comprometerse a realizar las adecuaciones necesarias para funcionar como
“Restaurante y Bar”, en el inmueble que nos ocupa el interesado, debera cumplir con lo seiialado por el
ARTICULO 18. Que ala letra dice: En el municipio de Monterrey se prohiben los siguientes usos de suelo: Cabaret,
Restaurant/Bar con baile de tubo, Moteles y salas de masaje no terapéuticos, Juegos de mesa, Mdquinas
tragamonedas, casa de apuestas, casas de juego, centros de apuestas, casinos, salas de sorteos, y similares.

6. Se le hace saber que la presente resolucién, no autoriza la venta de bebidas alcohélicas, ya que para lo cual, debera
realizar los tramites necesarios ante la dependencia correspondiente del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey
Nuevo Leodn y la autoridad Estatal correspondiente en expedirla.

7. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 04-cuatro cajones de Estacionamiento que requiere el
proyecto, sin embargo, soluciona con 05-cinco cajones de Estacionamiento.

u@ Deber(qzconservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
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conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

13. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

=

Debera dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey,
mediante Oficio No. DPC/3197/16, Tarjeta Folio No. 1539/16, Expediente No. PC/429/15/18 de fecha 08-ocho
de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por el que emitié dictamen en el cual otorga lineamientos de
seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de Restauraite y Bar, en el predio que nos ocupa; y el cual
.esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad cenforme alo establecido en el oficio citado, que fue
‘mitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en co’ﬁsecuencia sera a dicha dependencia a quien debera
rmase sobre el cumplimiento de dlch%edldas /para que la misma actué en consecuencia.

f’

nateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicddo en el oficio DPTDU/V/166/2017 de fecha 23-veintitres

‘€brero del 2017-dos mil diecisiete, emitido{or la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

“radscrita a esta Secretaria, siendo lo siguienté: -

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alifieamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de
Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarf'f)llo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Me‘nterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. B

a) Parala calle Reforma deberwr??spetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.

Nota: No se prevé la modlggaclen*al tramo.de la via ptblica con la que colinda el predio.

2. El Proyecto deberd cuniplir con el requerimiente.de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. El proyecto propone un estacionamiento alternativo a ubicarse en la calle Amado Nervo el Centro de la Ciudad. El
propietario queda obligado a presentar la documentacién que refiere el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y a la colocacién del sefialamiento informativo que refiere el mismeo articulo.
Al respecto y de conformidad con el Articulo 50. En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando
no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se
debera cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante,’en otros predios. Para el
Centro Metropolitano, se podra cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en
ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes:

II. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predlo en donde
pretenda solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual
debera mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento,
en las actividades propias del uso otorgado;

V. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacxonamxento, y en los estacionamientos sefialando
el predio al que dan servicio.

\-ﬁ@. La edgmsacmn donde se pretende resolver el requerimiento de estacionamiento debera contar con cajones suficientes

£ 77\ 6



DESARROLLO

/'_\_/ -
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

NO MU CiPA
Goali:w-zo’:‘nl LI LA GRAN CIUDAD

para resolver su propia demanda ademis de los requisitos para la presente Licencia.

5. La edificacién donde se pretende resolver el requerimiento de estacionamiento debera contar con las autorizaciones
respectivas del area de estacionamiento a arrendar.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. El Desarrollo deberd recibir a sus proveedores en horarios no habiles para el restaurante. El Desarrollo debera tomar
en cuenta que de acuerdo al Articulo 103 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey, queda
prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacién de Vehiculos y Peatones, es decir, al
exterior del predio, sin permiso de la Autoridad correspondiente.

8. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo.

9. ElProyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Puablica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento
vial o las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asf lo requiera.

10. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuande’as{ sea requerido.

D. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el/oficio No. 0386/2017 dentro del expediente LTA-
000027/2017, de fecha 02-dos de Febrero del 2017- doéf mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologla
adscrita a esta Secretaria, siendo lo sxgulente.
nerales

Deberan contar con un programa permanente que m%fluya 5§ control de insectos y roedores. ‘
Durante el funcionamiento de la obra debera 1mphcar elso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos
ateriales no perjudiciales por el ambiente, ello con*la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

~ Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos prmcxpalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con ‘el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maqmnarla que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica y a ,hmltes del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los l[mltes maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 08:00 a 22 00 horas (horarlo ) Propuesto en la ficha ambiental).

5. Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de somdo muisica, intercomunicacién, etc., deberén estar orientados
hacia el interior y rggulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u_ operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via puiblica.

Emisiones al Aire

7. Enel drea de cocina, deberd incluir campana y ducto o chimenea, sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con
una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

No se deberan percibir olores a predios colindantes.
\_@ontaml cién del Suelo
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9. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

10. Queda prohibido la derrama o vertido de material s¢lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

11. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

12. Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.

13. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje y aceite. . ;

14. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames. :

Contaminacién del Agua

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinarj¢’del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos ,

19. Deberé4 de registrarse como generador dgmesqutigs de anejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. S

r/}

S A

esiduos que se generen deberdn manejarse (almafé/g;lamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
nidad con el Reglamento de la Ley General»para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

instalar contenedores con tapas /,pai‘a el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
ores deberan de ubicarse dentre“del predio sin vista a via pablica. '

uos organicos generados ep-l predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.
L v .z . s
674 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

24. Debera contar con el regist;@"fipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion e

25. El proyecto esta lib};e“’ae 4rea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta 4rea, en cuanto estacionamiento,
debera ser arbogjzﬁdo con.01-undarhol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo
medido a 1.20,44 de altura por cada 02-dos arboles.de estacionamiento siento la cantidad de 03-tres arboles (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M’cipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. e

Imagen Urbana

26. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

27. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
b@‘aneiqnes y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 v 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
‘calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, reéponsivas, planos y demés documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por s o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop051tos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director de Control Urb‘ého de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. /.
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
y dijo ser.
siendo las horas del dfa del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
No. DE GAFETE
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