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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho. -—--=------—reememmmmnaccccees
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000211-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 21-
veintiuno de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Mario Alberto Villarreal Garza, quien es propietario de los

inmuebles identificados con los expedientes catastrales 01-195-020, 01-195-021, 01-195-022,01-195-023 y 01-195-

004 y por el C. José Gerardo Pdez Treviiio quien es propietario del inmueble identificado con el expediente catastral

01-195-024, ubicados en la CALLE MORELOS OTE. No. 205, ZONA CENTRO, en esta Ciudad; solicitud mediante la cual

requiere las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL (solo del predio

identificado con el expediente catastral 01-195-004) Y OBRA NUEVA) y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA

DEPARTAMENTAL, en los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con superficies de 179.10 metros cuadrados,

344.25 metros cuadrados, 254.20 metros cuadrados, 246100 metros cuadrados, 191.55 metros cuadrados y 170.95

metros cuadrados respectivamente, resultando una supe ficie total de 1,386.05 metros cuadrados, con una construccion

existente de 191.00 metros cuadrados en el lote 1dent1jcado con el nimero de expediente catastral 01-195-004 misma
que es por demoler, para después construir un totaV de 6,081.71 metros cuadrados de obra nueva, para lo cual los
solicitantes acompafian la siguiente documentacién: /

1. Escritura Publica Nimero 156-ciento cmcuer:fta yw’séxs de fecha 27-veintisiete de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, pasada ante la fe del L1cenc1ado Esf eban/ 0dén Gonzalez Quiroga, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica Numero 21-veintiuno, con ejer ”éh el l}t‘fmer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; mediante la cual
se hace constar el Contrato de Corfipra Venta de Bienes Inmuebles, a favor del Sefior Mario Alberto Villarreal
Garza, de los predios identificados con los exgedlentes catastrales 01-195-021, 01-195-022 y 01-195-023.

2. Escritura Publica Ntimero 182-ciento ochenta y dos, de fecha 04-cuatro de Noviembre del 2016-dos mil d;
pasada ante la fe del Licenciado Esteban Odén Gonzalez Quiroga, Notario Publico, Titular de la Notaria Publ
21-veintiuno, con ejercicio en el Primer D’lstnto Registral del Estado de Nuevo Ledn; mediante la cual se h
el Contrato de Compra Venta de Bxen Inmueble, a favor del Sefior Marig Alberto Villarreal Garza, r
predlo 1dent1f1cado con el expedlente ¢atastral 01- 195 020

Estado de Nuevo Ledn; mediante/ la cual se haee’ Constar el Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, a favor
del Sefior Jose Gerardo Pdez Tnevmo, delT redlo identificado con el expediente catastral 01-195-024.

4. Escritura Publica Nimero 42673 -Cuarenta y dos mil seiscientos setenta y tres, de fecha 11-once de Septiembre del
2017-dos mil diecisiete, pe}sada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifdz Sanchez, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica Numero 24-veinticuatro, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Leényr‘ﬁediante la cual se hace constar el Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, a favor
del Sefior Mario Alberto Villarreal Garza, para el predio identificado con el expediente catastral 01-195-004.

ANTECEDENTES

1. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobé mediante No. de Expediente TM-000120-17, de fecha 23-
vemtltres de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, la Demolicién Total que corresponde a 394.00 metros cuadrados,

MTY

]
(S}
=3
~3
(=5




<

del predio ubicado en la calle Leona Vicario No. 815, Zona Centro de este municipio e identificado con nimero de
expediente catastral 01-195-021.

2. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprob6 mediante No. de Expediente TM-000121-17, de fecha 23-
veintitrés de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, la Demolicién Total que corresponde a 318.00 metros cuadrados,
del predio ubicado en la calle Morelos Ote. No. 201, Zona Centro de este municipio e identificado con nimero de
expediente catastral 01-195-022.

3. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprob6 mediante No. de Expediente TM-000122-17, de fecha 23-
veintitrés de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, la Demolicién Total que corresponde a 492.00 metros cuadrados,
del predio ubicado en la calle Morelos Ote. No. 205, Zona Centro de este municipio e identificado con niimero de
expediente catastral 01-195-023.

4. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobé medianteyN{fde Expediente TM-000123-17, de fecha 23-
veintitrés de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, la Demo]iciéq}fotal que corresponde a 178.00 metros cuadrados,
del predio ubicado en la calle Leona Vicario. Ne=807-A, Zona Centro de este municipio e identificado con ntimero de
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expediente catastral 01-195-024. b Y 4

5. La Secretaria de Desarrollo Urbano y ”o b yf“ﬂdiante No. de Expediente TM-000119-17, de fecha 24-
veinticuatro de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, lav,,e?nolici()n Total que corresponde a 391.00 metros cuadrados,
del predio ubicado en la calle Leona Vicario No. 8711, Zona Centro de este municipio e identificado con nimero de

expediente catastral 01-195-020.

Vistos los dictamenes técnico urbanisti}g.o"g, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
expediente; y,

Iy

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir; con
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fraccibnes VyV;.
10 fracciones XIII y XXV incluyendo tltime-y-pemaltimo parrafo, 11, 137 fracciones ], 191 fracciones Vy X, 22 iones:
1y1l, 227 fraccion I}y”i’iltimo parrafo, 228 fracciones 1a XIV, 281, 282 fracciones I y Il, 283 fracciones Ia V], 28
287 fracciones Ifa-"V, 288 fracciones 1 a VI, 291, 293 fracciones 1 a V, 294 fracciones I a VII], 295, 296, 351, 359 y
Ley de Desagpdflo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso a), 11,12
fraccién IIIﬁS, 14 fraccién Il punto 2.3, 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 125,132,139, 156, 157 fracciones [y I], 158, 159, 160,
160 BIS, 162 fracciones I a XV y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos
3 fracci6n V11, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9, 10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, 1L, V, VII, VIl y IX, 14 fracciones 1, 1I,
IV, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, I1 y IV, 16 fracciones [, 11 y I1], 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 34, 35, 36,
37, 49, 50, 91, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon;
articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y X1, 97 fraccion VII1, 99 fracciones X, XI y X1V, del Reglamento
de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Ndmero
103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicada como CS-COMERCIO Y SERVICIO, donde el uso solicitado para 2.3.3
TIENDAS DE DEPARTAMENTOS, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con
1o establecido en el Articulo 137 fracciones I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala:
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“ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién, se sujetardn a las siguientes  categorias: 1. PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona
determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcen taje...”.

HL- De acuerdo a la inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 24-veinticuatro de Julio
del 2017-dos mil diecisiete, se hizo constar que es obra nueva, no hay construccién.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 6,081.71 metros cuadrados, distribuidos conforme
a la siguiente tabla:

M2 M2 M2 M2 S Desclose de 4
Existentes | Por Demoler |por Construir: Totales v esglose de dreas
S6tano 1119.81 1,119.81 iArea gptercial (Tienda Departamental), escaleras eléctricas,
eleyddor, bodega, montacargas y escaleras.
Planta baja 191.00 191.00 1,264.26 { 1,2~6\4.26 A«f’éa comercial (Tienda Departame:ntal), escaleras eléctricas,
. 5 elevador, bodega, montacargas, bafios y escaleras.
. 1,?61.‘% & ~Area comercial (Tienda Departamental), escaleras eléctricas,
1 Nivel 1,264.26 e *
# _elevador, bodega, montacargas, bafios y escaleras.
2 Nivel 1,190.09 1;9»@“.09 Area comercial (Tienda Departame~ntal), escaleras eléctricas,
p elevador, bodega, montacargas, bafios y escaleras,
3 Nivel 1,190.09 //1,190.09 Area de Almacén, elevador, bodega, montacargas, bafios v
2 escaleras.
AZOTEA 53.20 53.20 Escaleras y montacargas.
TOTAL 191.00 191.00 6,081.71 6,081.71
P

V.- Que de acuerdo al cuadro nimero 21,¢d’el apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Comercxo y Servicios, esta lere de
Lineamientos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando
encuentra en la citada zona, no le e€ exigible cumplir con lmeamlentos urbanisticos.
B /"’ """""""""""""""""" o e vhﬁm )
.VL-En cuanto a la demandaf’de Estacionamiento, conSIderando lo establecido en el Articulo 51, punto I, de Reglamento,
de Zonificacidén y Uso dedsﬁelo del Municipio de Monterey, en el cual se determina los inmuebles que estan e 0.
presentar cajones de ;é’tacxonamlento y que a la letra dice: “ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no- aplzcara el
requerimiento de cajones de estacionamiento: 1. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas
geométricas; Il. En los destinados a estancias infantiles; 111, En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles
decretados o catalogados como de valor histérico o artistico; y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a
conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto
Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y, IV.
En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.”; al encontrarse el inmueble que nos ocupa, ubicado sobre la calle
Morelos, que resulta ser peatonal, se determina gue no serdn exigibles cajones de estacionamiento para éste provecto

en términos de la disposicidn legal descrita.

VIIL.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,,
emitié escrito de fecha 10-diez de Abril del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte nimero 117-168, para el giro de
Tienda Departamental, mediante el cual sefiala recomendaciones enfocadas a la prevencién de incendios y seguridad
humana, que se deberdn implementar en los inmuebles ubicados en la Calle Morelos esquina Leona Vicario, Zona Centro
de este municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificados con los nimeros de expedientes catastrales 01-195-020 al
024 y 004, los.cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito




citado. que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien
debera informarse sobre el camplimiento de esas medidas, para gue la misma actiie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologfa, emitié oficio No. 1401/2018, dentro del dictamen LTA-000257/2017, de fecha 24-
veinticuatro de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las
actividades.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento alo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a

lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que ,determina de acuerdo a las caracteristicas de

la construccién que la misma es clasificada como (4 ¢), acompaiia lo sijg}xf’énte:

o Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 20-veinte de Oc¢tubre del 2017-dos mil diecisiete, realizada por el
Ingeniero Heriberto de la Rosa Lumbreras, con cédula profesipa'ﬁl 3254808, el cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo al mismo. N , //

o Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 23- e&mﬁs&n&@@&ﬂgyo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa
“GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, S.AXDE-CJ%” firmado por el Ingeniero Jose Ignacio Rincén Lopez, con
cédula profesional 345343, el cual se manifiesta corgg*i’*’ésponsable mediante escrito anexo al mismo.

« Analisis de Riesgo Geoldgico de fecha 19-diecipatf§ve de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, realizado por “GRUPO
TEOTL” Geologia y Geofisica Ambiental, a través del Ing. Osvaldo Mufioz Morales con cedula profesional 5837367, el
cual se manifiesta como responsable megiffnte escrito anexo al mismo.

» Anélisis de Estabilidad de Talud, de fgeffa 19-diecinueve de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, realizado por “GRUPO
TEOTL” Geologia y Geofisica Amb,iﬁeﬁtal, a través del Ing. Osvaldo Mufioz Morales con cedula profesional 5837367, el
cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo. i S

o Anélisis Hidroldgico e Hidré{ul’fco, de fecha Octubre del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ingeniero.A
Elizondo Castafieda, con cédula profesional 3395518, del cual se manifiesta como responsable mediant
al mismo. . .

o Estudio de Impacto.Vial, de fecha Octubre del 2017-dos mil diecisiete, realizado por PM & ASOCIADO ERIA
VIAL, a través def'M.C. Ingeniero Gabriel PonceElizendo_con cedula profesional 6720939, quien se manifiesta como
responsable nfediante escrito anexo al mismo.

X.- El interesado acompafia escritos de fecha 11-once de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, en los cuales la Arquitecta
Imelda Patricia Chapa Garza, con nimero de cédula profesional 1592401, se manifiesta como Responsable de la
Construccién (Obra Nueva) y Responsable como Asesor en Disefio Urbano y Arquitecténico para Tienda Departamental
a realizarse en la calle Morelos No. 205, esquina Leona Vicario, en el Centro de este Municipio de Monterrey, cuyos
inmuebles tienen los expedientes catastrales 01-195-020, 01-195-021, 01-195-022, 01-195-023, 01-195-024 y 01-195-
004.

XI.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio ntimero DPT/E/068/MARZ0/2018, de fecha 25-veinticinco de Abril del 2018-dos mil dieciocho,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento
de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11,12, 13,

/g ol Q{ 4
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14,15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

Mediante oficio nimero DPTDU/V/682/2017, de fecha 15-quince de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado
por PM & ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, a través del M.C. Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo con cedula profesional
6720939, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante oficio No. DPTDU/H 135/201'7, de fecha 06-seis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6é Dictamen

Técnico otorgando el visto bueno por parte del area de Hidrologfa para el Anélisis Hidrolégico e Hidraulico, de fecha
Octubre del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ingeniero Alejandp6 Elizondo Castafieda, con cédula profesional
3395518, del cual se manifiesta como responsable mediante escritg’anexo al mismo, condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluv1ale,s previstas, debiendo cumplir con las obligaciones
sefialadas en el citado oficio.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G070/2017, de“ acha lzgygcxsiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitid
co

Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue re%}z d nforme al Analisis de Riesgo Geolégico v Andlisis de
Estabilidad de Talud, ambos de fecha 19-diecinueve de’”Octubre del 2017-dos mil diecisiete, realizados por “GRUPQO
TEOTL” Geologia y Geofisica Ambiental, a través deI Ing Osvaldo Mufioz Morales con cedula profesional 5837367 y
Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 23- Vemutres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa
“GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, S.A. DE C.V.” firmado por el Ingeniero Jose Ignacio Rincén Lopez, con
cédula profesional 345343; otorgando el v15to bueno a dichos estudios, condicionandolo al cumplimiento de las
observaciones, obligaciones y hneamlentos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la
operacionalidad y buen func1onam1ento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

XIl.- Esta Secretarfa de Desarrollo ﬂ)ano ermte los siguientes ahneamxentos v1ales

b)

<)
d)

e)

f)

RSt

de este Mumc1p10 identifi /ado con el nimero de expedlente catastral 01-195-020;

En fecha 02-dos de Feb;&ero del 2017-dos mil diecisiete, respecto del predio ubicado en la calle Leona Vlcano No 815,
de este Municipio, identificado con el ntimero de expediente catastral 01-195-021;

En fecha 02-dos @€ Febrero del 2016-dos mil dieciséis, respecto del predio ubicado en la calle Morelos No 201, de
este Municipi6, identificado con el nimero de expediente catastral 01-195-022;

En fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, respecto del predio ubicado en la calle Morelos Ote. No. 205
y 207, de este Municipio, identificado con el nimero de expediente catastral 01-195-023;

En fecha 22-veintidds de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, respecto del predio ubicado en la calle Leona Vicario
No.807-A, de este Municipio, identificado con el niimero de expediente catastral 01-195-024;

En fecha 14-catorce de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, respecto del predio ubicado en la calle Leona Vicario No.
807 y 809, de este Municipio, identificado con el ndimerc de expediente catastral 01-195-004;

En los cuales sefialan que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la
via publica con la que colindan los predios, sin embargo, debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras de cada predio y en la esquina formada por la interseccion de las calles Leona Vicario y Morelos debera
respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

XIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexan lo siguiente:

1. Secuencia de Demolicién (Descripcién) de fecha 15-quince de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, signado por el

Cad
£ad

.

Director Rfﬁ onsable de la Obra, Arq. Mario Cantl Esparza, con cédula profesional 4246322, en relacién al inmueble
Y 5 _.
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MTY

L—




que nos ocupa.

2. Escrito de fecha 15-quince de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, signado por el Director Responsable de la Obra, Arqg.
Mario Canti Esparza, con cédula profesional 4246322, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la
ejecucién de la demolicion total de la Construccién existente en el inmueble que nos ocupa.

3. La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante oficio SAY-PCM/D/3432/2017, Expediente No. PC/895/15/18,
Tarjeta Folio No. 1474 /17, de fecha 16-dieciséis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6é Dictamen mediante
el cual otorga los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para la Demolicién Total, respecto del
predio ubicado en la Calle Leona Vicario No. 807, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey, e identificado con
el nimero de expediente catastral 01-195-004.

4. Péliza ntimero 001-0502007148-00, de fecha 23-veintitrés de May#’'del 2018-dos mil dieciocho, emitida por SEGUROS
AFIRME S.A. DE C.V., misma que tiene una vigencia desde las dgce horas del dia 18-dieciocho de Mayo del 2018-dos
mil dieciocho, hasta las doce horas del dia 18-dieciocho c;e{%a' o del 2019-dos mil diecinueve.

P ™ p

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicad&en\%s artieulos 10 y 20 penultimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con ﬁ&ct%ﬁﬁq@’é““"deberé contar con Poéliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta-01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra, el interesado acompaiia péliza nimero 001—0502,0’67148-00, de fecha 23-veintitrés de Mayo del 2018-dos mil
dieciocho, emitida por SEGUROS AFIRME S.A. DE C.\};;”'”inisma que tiene una vigencia desde las doce horas del dia 18-
dieciocho de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, ba‘éta las doce horas del dia 18-dieciocho de Mayo del 2019-dos mil

diecinueve.

XV.- La Delegacién del Centro INAH Nuevp"ﬁeén (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia de Nuevo Le6n), emiti6
los siguientes oficios: ‘

1. Oficio 401.6C.2/159/2017, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en relacion al inmueble
ubicado en la calle Leona Vicq,ri‘b 811 entre Padre Mier y Morelos, Centro de Monterrey, Nuevo leén, mediante el-cual
informa lo siguiente: “..me permito informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declaradc
Monumento Histéricoy ta:%poco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35, 36 frd
37 de la Ley Federal sgb’r{e Monumentosy . Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas.”...

s
P

2. Oficio 401.6C.Zﬁl€6/2017, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en relacion
ubicado en la,eéile Leona Vicario 815 entre Padre Mier y Morelos, Centro de Monterrey, Nuevo ledn, mediante:e
informa lo ’ﬂsiguiente: “..me permito informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como
Monumento Histérico y tampoco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35, 36 fraccién 1y

37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas.”...

3. Oficio 401.6C.2/162/2017, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en relacién al inmueble
ubicado en la calle Morelos 201 esquina Leona Vicario, Centro de Monterrey, Nuevo leén, mediante el cual informa lo
siguiente: “...me permito informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento
Histérico y tampoco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35, 36 fraccién 1y 37 de la Ley

Federal sobre Monumentosy Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas.”...
4, Oficio 401.6C.2/163/2017, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en relacién al inmueble

ubicado en la calle Morelos 205 y 207 entre Leona Vicario y Galeana, Centro de Monterrey, Nuevo leén, mediante el
cual informa lo siguiente: “...me permito informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como
Monumento Histdrico y tampoco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35, 36 fraccién 1y
37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas € Histéricas.”...

5. Oficio 401.6C.2/161/2017, de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, en relacién al inmueble
ubicado en la calle Leona Vicario 807-A entre Padre Mier y Morelos, Centro de Monterrey, Nuevo ledn, mediante el

@ ~ {4 :
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cual informa lo siguiente: “...me permito.informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como
Monumento Histdrico y tampoco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35, 36 fraccién ly
37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas.”...

6. Oficio 401.6C.2/388/2017, de fecha 07-siete de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, en relacién al inmueble
ubicado en la calle Leona Vicario 807-809, Centro de Monterrey, Nuevo leén, mediante el cual informa lo siguiente:
...me permito informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento Histérico y
tarnpoco es colindante de alguno de estos, tal como lo establecen los amculos 35, 36 fraccién 1y 37 de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas.”

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo slgmente

i
i

°w\ f%
AC U}l;‘R DA
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los’termmos seflalados y bajo las condiciones que se indican en el

capftulo de considerando de la presente resolucién sé "AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ,
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL (solo® del predio identificado con el expediente catastral 01-195-004) Y

. OBRA NUEVA) y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DEPARTAMENTAL, en los inmuebles ubicados en la CALLE

(]

'A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene la Secuencia.

MORELOS OTE. No. 205, ZONA CENTRO, en. ésta Ciudad e identificados con los nimeros de expedientes catastrales
01-195-020, 01-195-021, 01-195-022, 01~ 195-023, 01-195-024 y 01-195-004, los cuales cuenta con superficies de
179.10 metros cuadrados, 344.25 metros,.cuadrados, 254.20 metros cuadrados, 246.00 metros cuadrados, 191.55 metros
cuadrados y 170.95 metros cuadrados respectivamente, resultando una superficie total de 1,386.05 metros cuadrados,
con una construccién existente de 191.00 metros cuadrados en el lote identificado con el nimero de expediente catastral
01-195-004 misma que es por demoler para-deSpués construir un total de 6,081.71 metros cuadrados de obra nueva.
A

SEGUNDO.- El propietario ig@upante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo mome
y cada una de las siguie f obligaciones y/o lineamientos:

(Descripcién), manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Mario Cantd Esparza, - ¢o
profesional 4246322, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 15-quince de Mayo del
2018-dos mil dieciocho, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicidn se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

¢. Unavez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Deberé respetarlos lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil, emitidos por la Direccién de Proteccién
Civil de Monterrey, mediante oficio SAY-PCM/D/3432/2017, Expediente No. PC/895/15/18, Tarjeta Folio No.
1474 /17, de fecha 16-dieciséis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, para la Demolicién Total.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Gltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicion
en general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-un afio, e iniciard a partir del dia siguiente de la notificacién
correspozdj;inte, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efecttie la demolicion

2
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dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacién”, se otorga al solicitante un plazo
de 01-UN ANO para realizar las obras de construccion (Demolicién) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

D) LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autorizay que es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

E) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad, en términos del articulo 33 del r&é’fglamento para las Construcciones en cita. Asi
mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 ffaccion 111 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, se indica lo Siglfil“é}*ﬁtﬁf “La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente
a la notificacién correspondiente y depender:?“’a? s?ﬁé/tr s cuadrados de construccién conforme a la siguiente
clasificacién: ... lIL.- Mayor de 1,000.00 metros cuadr dgsfd@ionstruccién- 3-Tres afios.” Por lo anterior, al tratarse
de una construccién (Obra Nueva) de 6,081.71 rg;et’“f"os cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES
ANOS para realizar las obras de construccion qué se le autorizan.

F) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las signientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: A

/f/ ‘

a) La presente licencia de construceién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables gue asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la},,vo‘bra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto-€n la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general gﬂé expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demads ordenamientos juridicos aplicables.

' era trabajar en via publica, deberd acudir a reali_zalju el tréamite

b) En caso de ruptura de pavimento.o.que.se.requl
correspondienté a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. ERDREEE

c) Respetar elproyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto.. (Distribucion,
dimensio‘ﬁes y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. ’

e) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V], del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

f) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion
de l1a construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43, 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través
del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios
con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

g) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros

que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.
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h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

i) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

J) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,
58,60, 74,75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asicomo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.

1} Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad dlrecta y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcc1one Adel Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo } ecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocadndolos gcntro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando se,pa;;mmn enfre, Jes del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. ;ﬁ’}f

n) No efectuar fogatas. Para la preparacién de alimentos d*el personal de construccién deberd contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

G) Debera dar cumplimiento a lo establecido en & Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo sxgulente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos’c por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada
ba]o su supervzslon o asesoria, y cumpIxendo con las normas que lai mgemerla exigey conforme a lo autori;

y/o lineamientos: e

1. Respetar el proyecto am"fntectomco tal y como se jlustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reds indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de estacionamiento.

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

3. Debera de respetar el usc de edificacién para TIENDA DEPARTAMENTAL, en el predio en cuestion.

4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su irea de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetasta media calle y en todas sus colindancias.
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10.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptiblicos del
Municipio de Monterrey.

11.En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

1) Debera cumplir con las recomendaciones enfocadas ala prevencion de incendios y seguridad humana emitidas
por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Leén, A.C., mediante escrito de fecha 10-diez de Abril del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte niimero
117-168, para el giro de Tienda Departamental, en los inmuebles ubicados en la Calle Morelos No. 105, esquina
Leona Vicario, Zona Centro de este municipio de Monterrey, Nuévo Leén, e identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 01-195-020 al 024y 004, y los cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, gue fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante, luego entonces, sera a dicha dependencia a quvi;eyn deberi informarse sobre el cumplimiento de esas

medidas, para que la misma actiie en co"”S'”e"?:iaW

_ >
J) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnig,o’fistructural con oficio DPT/E/068/MARZ0/2018, de fecha
25.veinticinco de Abril del 2018-dos mil dieciocho; emitide por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue;e‘élizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecanica
de suelos y demas documentos aportados por el interesado, por medio del cual se le obliga a cumplir con lo

siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,»’290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de se‘gﬁridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I
inciso E), fraccién IV inciso (;)‘;"'16 fracciones I, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.

2. Debera preservar la segjuﬁdad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Respon
Obra y Asesor en Seguridad-EstFiictural, Gué imtervignen en este proyecto deberan remitirse a la apli¢
normas o especificat%‘ﬁés relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Co:
en el Municipio,,d’éf Monterrey. '

3. Dar cumplimvr*é;lto alas Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales'co1t
todas las &dificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante'el'proceso
constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108,109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores deberan sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf
como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

7. El proyecto estructural se encuentra en un punto 6ptimo ideal para su disefio de acuerdo a las especificaciones
establecidas en el Articulo 20, requisitos 6 y 8, Articulo 104 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N. L., sin embargo si_a futuro requiere de una ampliacién o de un piso _adicional debera reforzar la
estructura de tal manera que soporte las cargas a disefiar.

K) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU /V/682/2017, de fecha 15-quince
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de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la D1recc10n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle José Maria Morelos deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Leona Vicario debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Ahora bien, con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el

cual se determina los inmuebles que estin exentos de presentar c;;g;nes de estacionamiento, se_determina gue no

serdn exigibles cajones de estacionamiento para éste proyecto

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimigfito de cajones de estacionamiento:

I. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debzdamsu§ caractef‘/ sticas geométricas;

I En los destinados a estancias infantiles; A /

II1. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; \E\\fﬁ‘ﬁﬁ I#bles decretados o catalogados como de valor histérico o
artistico; y en los inmuebles que presenten caracteristica$ dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al
efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Hxsforla o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresponda.
Lo anterior debido al valor cultural de dichas ed1f1cac1ones o inmuebles; vy,

IV. En la regularizacion de las viviendas umfamlhares : ,

3. Con respecto a la via publica, queda prohlbldo separar espacios para estacionar vehiculos o coloca Asenales o
dispositivos de transito sin autorizacién dé la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Art
Reglamento de Transito y Vialidad del Mumc1p10 de Monterrey.

4. Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011 (art
inciso XVIII) que a la letra dice: “queda prohibido en la via ptblica realizar maniobras de carga y descarga sm Ja
autorizacién de la Autoridad M)mmlpal de Vialidad v Transito”.

5. El Desarrollo queda obllgadﬁ a que 1d operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona dé estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad yalazona
colindante. /

6. Elproyecto debera tener el sefialamiento (horxzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interioT del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

7. Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

L) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1401/2018, dentro del dictamen LTA-
000257/2017, de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion y demolicion. -

1. El horario de las actividades de la construccién y demolicion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién y demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

3. Las acti {L@iades los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién y demolicion,
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no podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 2 18:00 horas. .

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando Jos limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las accionesy utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacion de depositos de bancos de material en el interior deppredio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. e

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién d létierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de eprergencia en cas® de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abiertg d?‘residg. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacion y consumo de sus ai‘ﬁ fentgs.

10.Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las supefficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. e

11.Las vibraciones que puedan generarse no debgpéﬁ ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiggafhiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades$ de construccién y demolicion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la caligad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina’electrénica http: / /www.nl.gob.mx/servicios/ mapa-de-la-calidad-del-aire conla
finalidad de establecer medidas adicionales alasya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire.

13.Deber4 de colocar mampar,a'"é o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvosy.
producto de la construvg,ei'()n y demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de a
estas estructuras. ﬁr”

14. Deberan realizarse’las conexiones correspondientes de servicios de agua potabley drenaje sanitario, ins’

tal efecto, ungy‘égma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de;
sanitario qprﬁ“visional conectado al sistema de drenaje 0 colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajado
el cuallebera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales :

15. Deberan contar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello conla finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido. .

18.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental}.

19.En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberén,e§tar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
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permisibles de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminaci6n del Suelo

21.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

22.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

23.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

24.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

25.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua d/

27.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos aldrenaje sanitario o pluvial.

28.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarig/de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. Pl

29.Los liguidos residuales del proceso deberan c1fsg%p1irxcon lag’Normas Oficiales Mexicanas.

30.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de'de Qpa S accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂu.]o ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos .

31.Debera de registrarse como generador de re31duos de manejo especial ante la Secretarfa de Desa
del Estado.

32.Los I‘eSldUOS que se generen deberan mane}arse (almacenamlento transporte y disposicién ﬁnal)

34 Deberd instalar contened@res con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de'ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

’ i
. 35.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

36.Deber4 contar con-€l registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37.De acuerdo al planc presentado, el proyecto no contempla area jardinada ni cajones de estacionamiento, por lo que
no requiere del arbolado en estas areas. '

Imagen Urbana

38.En caso de anuncio deberda ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢}, Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

M) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G070/2017, de fecha 17-
diecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién, documentos y estudios
presentados por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN BASE A_LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 68, 71, 74, 75, 87, 110, 116, 118, 119 Y 134 DEL
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, ASI COMO LO MENCIONADO ENLA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS -
GEOTECNICOS QUE PUDIESEN PRESENTARSE AL MOMENTO DE REALIZAR LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS.

Dado lo anterior, debera tomar en cuenta las siguientes consideraciones en base a la informacién presentada:

e Deacuerdo ala informacién presentada correspondiente a los estudios geoldgico - geotécnicos se observé que cuenta
con los fundamentos necesarios para garantizar la seguridad de los trabajos constructivos de la estructura y después
de concluidos los trabajos, sin embargo, debera apegarse estrictamente a lo mencionado en estos, considerandos que
debera tener una adecuada supervisién de obra quien garantice que los procedimientos constructivos se realicen
adecuadamente.

¢ Lalicencia de construccién sélo permite el desarrollo en el Predio dond€’el Solicitante acredite como Propietario con
base en el Articulo 288 Fraccidn I, Capitulo Cuarto de las Licenci;s/ée Uso de Suelo, de Construccién y Edificacién,
Seccién Segunda de la Licencia de Construccién de la Ley de Desar; olle Urbano del Estado de Nuevo Leén.

. F ),.mw%%% v

N) En materia de Hidrologia deberarespetarlo Pndi '(,ca.dg%ﬁ;al' Leficio niimero DPTDU/H 135/2017, de fecha 06-

seis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por ﬁl_a"“ﬁireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme gylw’f’fstudio Hidrolégico-Hidraulico presentado por el

solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario’de los efectos de su construccién tal como lo suscriben

los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Conistrucciones del Municipio de Monterrey en materia de

Responsabilidades, y que en lo siguiente se trans)gribe:

- Lapresente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico realizado por Asesorfa y Servicios de Ingenieria
~ Hidraulica e Hidrologfa Aplicada a través del Ing. Alejandro Elizondo Castafieda (Cédula 3395518) con fecha de octubre
del 2017, el cual dicta las caracteristicas con§tfuctivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad
del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
‘Construcciones del Municipio de Montgrf*'ey en materia de Responsabilidades.
De acuerdo a las plantas de conjunto,y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del n io de
Monterrey se tiene que: o

e  El proyecto contempla gz’bteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua plu nte
sistemas de bajantes pluviglés abase de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 29
a fin de garantizar que elflujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. ,
e  Asimismo, las bgj’éintes pluviales deberan-presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior esalojo
en forma superficggxk“é las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el centrol de laerosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

o  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion
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Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, as{ como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo Alesto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leén 12. Etapa), sin embargo, debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico - hidraulico.
Debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hjdrolégico - hidraulico, as{ como los lineamientos marcados
en el Reglamento para las Construcciones del Municipig’ de Monterrey y de esta manera garantizar la seguridad,
operacionalidad de la estructura y su entorno. ,m f

14

TERCERGO: Se hace saber al propietario, ocupante o inte:eé"édo que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta. Autoridad Municipal se proceders a la aplicacidn de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

-de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon

B
r: TS A T,

QUINTO: La Licencia de Usﬂ”de suelo y Uso de Edificacidn perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se

ejerce el derecho por e,l=l§ conferido, y que se empezardn a computar a_partir del dia habil siguiente a la fecha de

expedicion; lo anterior'de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
«‘/ .

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o Il Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente .
resolucidén no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el altimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdésita
persona proporcmne documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacioén, relativa a edificaciones, o

5 a1 :

el

[

MTY

AN
Cad
(8]




sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municip@les y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando
lo firman los C.C. Secretario y Director g,e«x»ﬁ’fffi‘“c‘f}ééa;gano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén. :
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