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Oficio No.; SEDUE 6604 /2017
Expediente Administrativo L-000199-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA
INSTITUCION FIDUCIARIA “BANCA AFIRME, §, A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA.
DOMICILIO : HIDALGO N* 234 PTE. CENTRO, CIUDAD,
PRESENTE-

La Secretorfa de Desarroflo Drbano y Feologla del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos def expediente
admimistrativo indicado al rubro, dictd e siguiente Resolucldn:

En Monterrey, Nueva Lede, a 26-veintistls dias del mes de septiembee del afio 2007-chos mil dReSlete.mmimsmmie:
VISTO - €l expedience admisistrativo No 1:000199-17, forafio con metive de b solicitud presentada en focha 13 trece

a6 Jueno del 2017-dos mit diecksiets, por el C. JOSE ALEJANDRO BENAVIDES RODRIGUEZ, 1 su cardcter de apederado
Jepal de "BANCA AFIRME" SOCIEDAD ANONIMA, IN N DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERD,
DIVISION FIDUCIARIA, coma Fiduciaria dentro del omiso N* 73293, para Desarrollo Inmekiliario, respecto ded
ueble ubicado en la AVENIDA GUADALAJARA §7' 1107, COLONIA LAS MITRAS, en o3t Clndail, @ identificaio con

‘% e de eapediente catastral 70) 1 mediante ka cual pretende obtener lo autarizackn de Lis
/LIGENCIAS DE USO DE SUELO, DE CON [ON (OBRA NUEVA) ¥ USO DE EDIFICACION PARA (19-DIECINUEVE)
. ‘Jg\(wws COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS, ¥ (01-UN) ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS | o1 =
2 Jnlheeble antes citado, con wna superficie Total de#60.11 metros cuadrados, y un drea por construir de 129100 metros
St nsladrados, para la cual acompana Lo siguiente doglimentacidn

I Eadl

Escritura Publica Nimero 25,072- veintkingd mil ochockntos setents ¥ dos, de fecha 23-veintitres de Mayo del 2017-dos
mil dincisiete, pasada ante L fo del Licgaciado Emilio cardenas Bstrada, Notarfo Pibikco Tirular de L Notarla Publica
NGmero 3-res, con efercicio on o primdr Déstrito Registral en of Estado; por meclin de b cual s haoe constar ¢l convenin
de aportacion de bien imueble del Batrimonio del cntrato de Fideicamisn Irvevocable de administracian pars desarrolio
(mmabliario cmern 73293, en 1 que et RANCA APIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTYTUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFTAME GRUPD FINANCIERO,|DIVISION FIDUCIARIA) et o8 cardeter de Fldwclara, al que se integrs ol
immuehle que nos oc o

Escritura Pdblica NOmern@5887- veintionco mil ochodentas achenta y siete, de tacha Z4-veinticuatro de bayo del 2017-
dos mil clieclstete, pasada ante 1a fe del Licenciady Emilio Cardenis Estrada, Notario Péblico, Titular de Ja Notaria Peblica
Numera 3.4res, con ejercicio en el Primer Distrito Registral on el Estada de Nuewo Lede, por Ly cual se otiega poder
espechl para actos de sdmimstraciin, tan amplio y curtplido (om0 &0 derecho sea necesario  sin facultades de delegacion
y/o sustitucidn, con la limitante de ser ejercido en cumplimionta de los fines del Adelcomiso, a fvor de & sociedal
INMOBILIARIA BEROJA, S.A DE CY, del sedor JOSE ALEJANDRO BENAVIDES RODRIGUEZ y del seshor MAXIMINO
MARTINEZ FLORES, que al edecto desiged 1o sockedad donominada "BANCA AFIRME, INSTITUCION DE BANCA
MULVWL. AFIRME GRUPO FINANCIERQ, Division Fiduciaria.
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Madiante pscrite de fecha 02-dos de Febrero de 2017 dos mil diecsiete, el € jesis Dantes Josi Benavides Garza, solicka al
Director de Registro Pildico del Estado de Noevo Ledn, el registn ante exa Deperndencia, de 1o fusidn en un solo Jote de
$60.1] motros cuadeados, s amuehles dentifiados con Jos expedientes catstrakes 11-023-011, 11:023.012 y 11-023-
M3 que fuers tamitadn ante esta Secretarta bajo ¢l expediente administrotvo 513572016, de fecha 04.cuatro de
Octubre de 2016-dog mil diedséis, misma que feera Inscrita bajo el nimero Y11, yolamen 117, libro 15, secchin auxdllares,
en fecha 03-tres de Febrero de 2017-des mil diecishete.

ANTECEDENTES

o Elinteresado anexa copia simple del Enstructiva y Plano que contiere 1 resolucin por medio de la cual, la Secretana
de Desarralla Urbano y Ecologla; Antortza | Fesitn en una paroén ol pradio identificado con el expediente catastral
idmero 11-023-013 ca 52435 m2 de superficle, Lote identificado con el expediente catastral nimern 11:623.014
con 201,14 m2 y Late identificado con ef expedients catastral mimery [1-023-010 con 234,62 m2 do suporficie, para
formae un lote con superficie de 960,11 metros cuadrades, bajo ¢l Blicio N* 2999/SE0UE/2016 y N* de Expodicnte
Admigistrativo S-135/2016 do fecha 08 de Cetubre de 2006

o [n fecha 10 de Mareo de 2017, kg o nimero de expodiente adminstrativo TMO00109.17 o] C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologin ¥ of € Dactor & Conp®d Uehann, apeobaron la DEMOLICION TOTAL de una
construction de 642,00 mZ en of precho idpanli (el nimera de expediente catastral 70) 11-023-010, ubscado
en Jaavenida Franasco |, Madero N? 1955, Spldpa Ly

CONSIDERANDO

"5 o -
Sprrliots 4 o naiue
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1« Que la Secretarta de Desarvalla Uehapt y Ecolagla del Municipio de Monterrey, us competente para adoitir, conacer,
tramitar y resolwer la presente salicrud, de confoemidad a lo dispuesto por Jos artioados § Fraccitn V, 6 fraccloses IV y V,
10 Fraccionas XIN y XXV dkimso y penéltina parrafos inclustve, 11, 137 Fraceion L 191 fracciones V y X, 226 Fraccidn 1, 227

Fraccion | y fltimo pdrrafo, 228 Fra€oidn 1 XIV, 2683, 282 fracciones |y |1, 263 fracciones | a V1, 264, 285, 266, 267 Fracciin
IV, 280 Fraccit | a VI, 290, 293 Fraccion §a ¥, 294 Fracein La YILL 295,296,359 y 361 de Ia Ley dv Desarrollo Utbano
ded Estado de Noevo Lodin; A ‘ulo%‘mmml. 6,8 9 fraccion | pumd 2 inciso ). 11, 12 fraccida 1l y 111 13, 14 fraccidn
I panto 2.3y 3,20, 15 fraccidn 1116, 19 fracciones 11 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1y [, 158, 159,
160, 161 fracckanes | a X, 162 Mracciones 1 a XV ded Reglamento de Zoniflcacién y Uso de Suelo del Municipio de Moatermey,
Articulos 3 fraceion V1A lraccionss 11y IV,5,8,9, 10,11, 12 Pracoones 12 VI, 13 fcoones |, 11y 1X 14 fraccianes 1, (1Y
VI, 15 fraccioses 1701 v IV, 16 fraccianes L 1ty 1, 17, 18 fracocoes |, 20, 26 fraccion 111, 33, 94, 95, 96 ¥ 152 del
Reghamento para las Constrocsones en ol Menicipio do Mowterrey Nuewo Ledn, Articulos 86, 89,90, 91 y % de la Ley De
Gubierno Muriipal del Estado de Nueve Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, IX, XXXVHI, XM y XLII, 95, %6
Fracciones 11 y XI1, 97 fraccion VIIL 99 fracciones X, X1 y XIV del Reghansensto de s Administracie Piblica del Municiplo de
Manterrey.

1.+ De acwerde al Plan de Desarmollo Drbano del Muniaipio de Morterrey 2013-2025, aprobado on & Sala de Sesiones del
Aysintamiento de Mosterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Perlddico Oficial del Estado de Noevo Lodn Namern 104,
con fecha 15 g Agosto dol 2004, y de acuerdn al Plano de Delegaciones y o [a Matrie de Compatibilicad de Usos y destinos
el Sucluﬂnunidos e of Plan antes cltada, of predio en cuestion so enowentrs on |4 DELEGACION CENTRO, DISTRITO
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URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, dunde los usns solicitados para
231 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (ks purtos 21 Tlenda de producios Bisices 2.1.)
Abarrates Fruteras y Misceldneas, 2.1.2 Carmcerfas, Tortilleris v Panaderias; 22 Dendas de Especalidades 221
Aocesorios v Regates, 22.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Lines blancs (domésticos y de oficiea), 22.3 Artesan(as,
Artiowles ebiglosos, 22.4 Artiodos deportivos, 225 Articwlos médioos y de labocacortn, 2,26 Computacion, lagenierta,
Dibujo y Articukes fotogrificos y cinematngrificas, 22.7 Dulceras, 22.8 Farmocias, Heebarios y Boticas, 2.2.9 Floreria y
Arreglos Narabes, 2.2.10 foyerfas y Relojerfas, 2211 Jugueterfas y Biccletas, 2212 Libreriss, Revisterias y Papelertas
12,13 Marvos y molduras; Espeos y lenas, 2.2.14 Mercerfas, 2215 Mdsica grabada, Videos, Instrumentes musicakes; Veata
de peliculas y videojuegos, 22 16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesocios; Calrado; Telas, Alfossbras, Cortins,
2218 Ultramsarinos, Vinos y Licoress Cigarros v puras, 22.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 234 Tiendas de
convenlenc; 31 Servicios Personales, 3.1.1 Apencias de viajes, 3,1.2 Alguller de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 316 Cibercofés,
1.1.7 Sanizarios Pdblicos, 3,10 Depilacion, ttuajes, acetes y parforaciones, 3.1.9 Estudies fotografico, 1,10 Lavanderias,
Tintorerfas y Planchadurfas, 3111 Pelugueria, Bstéticas y Solos de belleza, 3.1,14 Sastrerfas y Talleres de costura; 344
Refresqueras Neverlas v Palaterfas; 345 Restaurantes, Cals ¥ Fondas, 34.7 Taquerfas, 34.2 Comida para e, Comida
tdpida Amtolitos; 39 Admindstracion Privada, 9.1 Bancos, Cajo de ahoeeas y Servicias inancieses, 392 Casxs de bolsa
Casas de cambio, Casas de enpei, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas

y Notarias, 394 Dficinas Administrativas, de Profesioesstas; 3153 Clioias. i Hospitakes: 3174 Salones de Cocte y
Esatica: 318,10 Contros de Edugacidn a Digancs ). ¥ 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS son conslderados como
CONDICIONADOS; Resultando por Jo tanto infarmar de conformidad con lo establecide en of Articulo 137 fraccién Il de la

Ley de Desarrollo Utbana del Estado de Nuevo Lebn que sefiak L onificacidn - secundaria que estableacan ¢n los
programas de desarrolio urbanos de cuntros do poblacidn, se sujesdran a las sigulentes categorfas (1 CONDICIONADOS:
ogustios que por sus carecteristicar de funckmormiento, frecuendio con que se presenton o expecilided y skerdo
complementarios de los preduminantes prestan olpdn mode o ghode de incompotibilidad que pueda evitorse o AT cod
*wf cumplimianco estricto de condiciones ¥ regyenimi " i @ esos efectas fle o autaridod competents &9 o
sepficios wakw o ok acchones de Intends gereral 0 por causa e

> ente y programa de desarrollo wrb

: ’ fpalsente cuando se trate de sokiciongr p W -

S sfuerimientos dwiard sin efecens fn autortzacidn de uso de suel) y
temente, procederd k2 aplicacide de fos mrd.da e yegunidad y sandiones correipondiences..”

puiblica. & incumpiimiento de esas cond

 MALMEYS 4 W WY
ISR L LRl U

™R Aanado a Lo anterior cabe sefalar que ¢l Man dg/Desarrollo Urbano del Municipia de Monterrey 20132025, contermpla
usns del sudlo condéclonadas ¥ que o articuks 19 dgf Reglamento de Zonificacidn ¥ Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey.
seala que "Las s § destings del suelo condicapads, indicodos en Jo Motz de Conpatibilidad, paro ser autorzadng dederde
cumphir con fos siguientes requerimientas: | Predomingmeio S»udw%mdt 1K) ciew metras hackz ambas fados o)
fate o cuestidn, en ambos lodos de lor ccers de AT afives £ 55-cincuota y Ehe por clento de los dntes coffdntes y por b
enas uba de s lotes adyacentes ol mismg predto no deberdn cener vio habiacionaf unfamihar habitada. Cuando fos froutes de
fas hotes sean de tomatios desiguales, se fodrd determinar i predosleascla @ trawts de Jos setros finoales cle sitodos frentes. de
cuda prect; L Contaminacin: No géberdn sobrepaear fus Hnites mielenns pormiziies de contaminaeidn ded are, suel), agui
anergias radbaciones) y ruido, engz otros; cunndo & cado b ameske of tpo y nivel de contaminacidn serd determinado por v
ictamen que enita fo Secretaria, segdn ko dispuesto por ke Lay Ambieatal def Estado de Nuew Lede y demds dissosivioney de
condeter geoeral aplicables; J[4 Impacto Vial: Que ef uso sedicitado oo reresente un problema para fa aperutéodad de ko
wilidud, eo doade el tlpo de (mpocty serd determinady modiante we dictaes que emieird kr Secretark, pravie andfisis dw
preudio dv Impacto wal de confarmidod con ko dispusto por ke Ley, y demds diipasicianes de carditer generaf aplicables. Coanifo
fas edras de construcerdn generen oo m harg de mdeim demands sds de 1 S00.MIT quinkentos viaes, ssygum ks critering Insricute
of Trangporcation Engieers (LT6), of estudlo deberd ser enalooddy por of Gonsefo Estatad de Transporte y Vininked; [K,
Soguridad: Que o we del sueko solicitdn, no ponge s rasgo 19 intagridod fistca o potrimenio de fos recidentes def seclor en
oo se focalive of pratio ex cuestids, send determirado ¢ grodo de riesgo mediants dictamen que emita (o Divesdn o
Pro Chal comespandionte o Fatronato de Bomberns de Noww Loda. Para Usos coodicionados sobee ormredores Urbames

3, a
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de Bajo Impacte (CBY), Medvane Impacts (CM)) Alto laypacto [CAT)| Jadustrial (€)) y Corredor Caltural [ECU); Zona de Servichs
¥ Comeraia (€3); Subeentros Urbanos (SCU) y o Dnckestrial y de Treawsicide (2T apficran kas fracesones I 10 y 1V ded presente
artiufy, asf como fos demds que se extablezcun en ke normativkded cormppandiete

IV Que atendiendo a que los usos de  LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUQS, conforme al Plan en cita, sun considerados condiciondes, por oncontrarse en wna zana indicada
como CBI.CORREDDR DE BAJO IMPACTO, por tamto, Je serdn aplicables los Requerimientos 1L 11 ¥ [V, que sedala ef
artioulo 19 del citado reglamentn, Ios cuales se cumplen de & sigeiente manera: Requerimiento Ik~ La Diroccidn de
Ecologha adscrita & esta Secretaria emitin diccamen con nimero de ofico K* 287372017 dentro ded dictamen LTA-
0D0304/2017, de focha 22.vointidos de agosta del 2017-des mil diecssiete, madiante el cual sefiala lineamientos a cumplie
ent materia ambiental, respecto o b contamsinaciin del aire, agua encrifas {radacones] y rulde, entre otras; los cules se
precisan on ol cuerpo de esta rosobucion. Requerfmiente 1L La Direccidn de Proyectes Téenicos de Desarrollo Urbano
auserits o esta Secretacks, emitio Dicsamen en materia vk mediante el cual considern que & proyecto presentado es
factie dosde o punte & vista vial, de acuerdo a ks recomendaciones Indicadas en el ofick nimero DFTOU/V/394/2017,
de fecha 11-once de Julio de 2017-dos mil diecisicw, qee peecisadas en ¢f cuerpo de esta resoluckin,
Requerimiento IV Lo Direccidn  de  Proteccido  Civil del Munidpio de Momterrey mediante oficio No. SAY-
PCM/D/0%47,/2017, Tarjota Folio Ne. 0437/17, Expodiento No. PC/604/15/18 de fecha 26 de abrrl del 2017, emitia
dictamen en o cual otorga lineamientos en materia de Proteccidn Ol para el establecimiento que nos mcepa; y ¢ owal est
st & lax verificaciones que realive dahi antoridad confprme 4 bo establecido en el oficlo citado, que fue emutido y
notificade a peticion de la parte solicante. j a dicha dependencta a quien deberd { nfonmarse sobre el
cumplinseeio de dichas medidas, para gue |

VDo acuerdo 3 fnspeccion ocular reallzads
momentn de la visita se pudo constar gue el predio

| addscrito a esta secretaria ea fecha 29 de junio de 2017, al
tade se encuentra baldéo y no exsste constracticn

-t

V1.~ Qme ¢l proyecto presentado consta do uni copteaceidn o de 1, 20100 metses cuadrades, distribuldos  conform: al

siguiente desglose de dres:
w o
ﬁ&:’ft M2 por Totales DESGLOSE DE AREAS
3 J— _, Construir | et
,i. : QL PLANTABAR | 57745 57245 07-lomk-swmumulu.f:;?msdomammtoy
'-%":-"5:-:-:3‘ CPLANTAALTA | 5644 S6AM | 12docales omerciakes, yesealeras
e 1 NIVEL M511 | DLun Almacén de productos inoruas, escaleras

19-LOCALES COMERCIALES, 01.UN ALMACEN DE
Total 1,291.00 129100  PRODUCTOS INOCUOS Y ESTACIONAMIENTO PARA |
20-CAJONES |

VIL- Que ¢ proyects de Edificacién cumple con los  Lineamientos Urbanlsticos sehalodos e of Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y al Reghamento de Zonificacion y Uso de Suelo (vigentes) de acverdo a la superficie de 96011 metros
cundrados, mismos que se desplosan de Ja sigulente manera: un €O (Coeficlente de Ocupackin del Suelo) de 0.80 (768.00
melres coadrados como mdxine), y el proyecin presesta 0.60 (57745 metras cuadrados); un CUS (Coeficients de
Unilizacion deol Sueko) do 2.50 veces [2400.28 metred cuadrades), y ¢l proyecto presenta 1.34( 1,290 00- paetros cundradog);
CAV (Conficiente de Area Verde) de 0.10 [96.01 metros cuadrados como minimo), y of proyecto presenta 0,10 (97,71 metras
cundradps); Area Libre de .20 (192.02 metros cuadrados como minimol, y ¢l proyecto presenti 040 (382.66 metros

) ‘



m’ SECRETARIA DE
DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

um;:.-;o‘-‘mu L4 GRAN CUDAD

cusdrados), Asl misssa cunsple con ¢l ndmero de niveles miximos peesitidos gue ¢s de 08-ocho y el proyecto presenta 03-
tres niveles, dondo cumplismiento a lo sefalado ea el articulo 36 del Reglamento de Zanificacide y Uso de Suslo del Municipio
de Monterrey, o relacién a 1a altura mddma permitida para cada nivel de 4,00 metros, ¢ proyectn cumple ya que tiese
alturs mdxima de 327 y 270 moetros ¢n cada uno de les néveles, cumpliendo con establecido en & articulo 39 del citado
Reglamento,

VIR« Qoe por lo que respecta a la demanda de Estacionsmiento, ¢ proyecta cumple con la requerida conforme o establece
¢l Plan de Desarrollo Uebano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, para log predios ublcades en el Distrito Urbano
OBISPADO, para el usn de Locales Comerciales y de Ssevicios Agrupados, se reguiere 1-un cajhn por ¢ada 20.00 metros
cuadrados de unkdad hisica de serviciu, y conforme af andlisés del proyesto presentado, este cuenta con 353,77 medios
cuodrados do unidad baskea de seevicin, por bo gue reswit ¢f requerieniento de 18- dicciocho qjooss, para el uso de almacen,
st requiere 1-un capder por cada 20000 meetros cuadrades, y conforme al analisis del proyects presentado, este cuenta con
27211, metros cundrados por [0 que resilta ol requerimienta de Q1. un cashn: por lo anterior pemerd I exigendia de un total
de 19dincinueve cajones; bos cuales resuehe con 20-weiate  cajones dentro del predio, segin plano del proyecto
acompanado a presente trdmite, misnos que deberd habilitar fsicamente

IX.- I inseresado acompaia Dictamen con ofick nomero SAY-POM/D/0947;2017 de focha 26-veintiocha de Abril del
2017-dos mil dsecisiete, emitido destro éel expediente nimero PC/604/15/18, Tarjota Folio nimsero 0437/17, por la
Direccdn Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, por o cual sefials lus lineamientos en materia de proteccién chvil
. para 19-diccimaeve Locaks Comerciales de Servicias Agrupadod y Almacen de productos inocwes a construlrse en ef
youeble ublcada en |a Avenida Guadalsjara N* 1107, Colodylas Mitras, poe Io que estd sujeto a ks verificaciones que

;‘7- ' ﬂ>"ff'
0'3:"::3.”\0 Diveccidn de Ecologla, mediante oficlo 282497201 J0entro del expedionte LTA-000304,/2017, de fecha 22veintidos

"l Aposto del 2017<dlos mil diecisiete, emite ks lindamientos ambientales o segui ¢on |o fnalidad de preveasr los
Imgactos wegativos gue tendran las actividades def establiciméento & whicarse en ¢ Inmueble que nos oosp, snbre

medio ambiente y hacia 1 comusidad; los cuales gérin Indicados on el cuerpo de la presente resotucion.

X1+ Que ¢l interesado dande campiimient a o establecido e el aetloulo 288 traccidn I de 12 Ley de Desarrolio Urbano el
Fstado de Nueve Lade en relactdn al articylo 20 del Reglamen Wis Constracciones en o Mundcipio de Montervey,
acorde a o sefialado en e articulo 3 fraceéon Vi WWB%Q%W caracterfsticas de & constroccin,
L mlsena es Clasificada como (4 b), aceppania Yo siguiente: Estuclio de Memoria de Caleulo Estructaral, reatizado por e Ing
|osé Noman Cudllar, con cédula profesional 3465957, manifestindose come responsable de dicha memoria mediane
eSCrit, Ak al mismo; de geal . acompana ¢l Estudio de Mocinica do suelos realizada por LABORATORIO DE
CONCRETO Y SUELDS, fiemada pbe of Ing Emilio Gonzdlez Dugue con ¢odula N* 3638631, los oales fueron presentados

poe ¢ solicieante, siendo atriplible su cumplimiento en la constriceide y responabilidad del proyecto al prapietario,
dirgetoe rospansable de obea y asesores en segundad estruciral

XILe Acompata escrito de fecha 29-veintinueve de Mayo del 2017-dos mil diecislete, mediante el cual el Arguitecto José
Elpldio Guel Goezalez, con oédula profestomal 3971119, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para 4 (RS rsin
del prayesto a desarrollar, a uhicarse en 1o calle Guadalajara N* 1107, Fracoonamiento [as Mitras, en ¢l manicipio de
Montermey, con el ndmero de expediente catasteal 11-023-010,

xl“ﬁl Base ¢n al articulo 97 fraccién VI de 1a Administracion Piblica del Municlpio, la Direcctom de Proyecios Tocwkos
|
~
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de Desarrallo Urbano adserita o esta Secretarfa, emitd los siguientes DictAmenes, conforme a fos documentas y estudios
anexados por el solicitante, siendo los siguiontes

o Madkante oficio ndmero DPT/E/216/UNI0/2017, de fecha 26-veintiseis de Junso del 2017 <los il diecisiete,
pmitid Dictamen Téenlco Estructural of cual fue realezado conforme al plano, Memoria de Calculo realieads
por ¢ Ing. José Romin Cuellar con cedula profesionsl 3465957 como Asesor en Seguridad Estructural y
Mecinica de Suekss realizado por * LABORATORID DE CONCRETO Y SUELDS , fiemado por el [Ing Emilio
Gorzalez Dugue, con cedula profesional N°® 3838631, ol cual foe presentado por ol soliatante, stendo atribushle
su camnpliméento en ba construceoe y responsabilidad del proyecto al propletarin, director responsable de obra y
asesores en punidad eructural

o Mediante Ofick ndmero DPTDU/Y /394/2017 de fecha 11 de julio del 2017, emicid Dictamen Técnico Vial ¢l
oual fue realixado conforme ala informacion presetaca por of slicitante | planos del peoyicto) y estudio de
Impacto Vial firmado por el Ing, Fernando Salas Martinezcon cedula profesional N* 3066771

XIV.- Bn fiocha 03-ares do Abril dol 2017-dos il digcksieen, o emite pesolucion de alineamlento vial, por parte de b
Dirvccitn do Proyectos Tecnices de Desaerollo Urbano adserita a I3, en el cual indica lo siguiente: Para b
Avenica Francisco | Madero deberd respetar s limite de propledad ¢ acoerdo a escrituras, para [ Avenkda Guadalajara
duberh respetar su limite de propiedad de acwerdo a escrituras, ep’la esquina formada por b Interseccdn de éstas dos
vialidades deberd respetar un ochavo de 3 acscrituras. No g prevé | modificanda del tramo d e la via pdbilica con

fir cque colinda ol prodio,

[timo parrafo, del Reglamento para ks Construcciones

reon Pl de seguro de resporsabilidad <vil coomra
terceros durante el proceso constractivo y hasta 01-un aih de baber obtenido o ofice de torminacion de b cbei ol
intercsado acompafia escrito, mediante o cual sedaly lo sigulents: *.. me comprometo o odguine un “puro de
responsablidad cvdl contra tevrevos de ocuerco @l grtkulo 10 def raglamesio de construccitn, weo wex fokiads fa
coestruceidn de 19 ocales comercialey de servicios » ofmocen e progfucts inocus.,. * paea el predio wbicado en
& calle Guadabjara N* 1107, Calonia Las Matras nteerey NL, emada por 1 C josé Alejandeo Benavides Rodriguez
apoderado de BANCA AFIRMESA, LBMAFIRME GRUPO FINANCIERO.DIVISION FIDUCIARIA ¢on focka 27 de Maye del

XV, Quet para dar cumplimiento a lo indkado ¢
e ¢l Muakipio de Monterney, con respecio a que

watlo, el wnmndb Urbano y Ecologla del Wanicipio de

-/
-,_

ACUERDA:

capide do considerande de & presente resobecion se AUTORIZAN [as LICENCIAS DE USOY DE SUELD, DE

CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (19-DIECINUEVE) LOCALES COMERCIALES y DE
SERVICIOS AGRUPADOS ¥ 01-UN ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para ¢f inmwchle ubscado on b AVENIDA
GUADALAJARA N* 1107, on esta Cludad, identificado con el némero de expedionte catastral - 70) 11-023-010, con una
superfich Tosal de 960,11 metros cuadradas, y un drea por construlr de 129100 metros cuadrados,

SEGUNDO. E| propletarin, ocupante o interesado deberd cumplic o) inicio de actividades y ea todo momento con tocks y
ada unf(o |as siguientes cbligaciones y /o lmemientos:

3 |
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A)  Las obligaciones impaestas que se contiencn cn of acuerdo se complementan y adicionan con las contenddas en
la documentacion grafica Cortuling y Planes (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente antorizads forma parse
integrante del acuerdo,

B) 14 Liconcia Municipal de Coastrucciin (Cartuling) que en este acto se autoriza ¥ que o5 parte anexa y
complementaria de esta resalucion deberd permanccer ea todo momento en wn lugar visible en la obea, ¢
igualmente deberd permanecer (en ugar visible) en el establecimiento en todo momento i partie del inicio
de funciones.

) Una copia de los planes aprobados de Edificackin y Constraceién, de acuerdo 4 lo seiialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municlplo de Moaterrey, deberd conservarse en la obra, y estar
a disposicion de ka sutoridad. Asl mismo de cenformidad con Jo establecido en el Articulo 26 fraccitn 1
del Reglamento para las Construcciones en of Municipio de Moaterrey vigente, que serfiala o siguiente: Lo
vigencia de fos licenclas infetord o portir del dia siguiente a la notificocidn correspondiente y dependerd de Jos
metros cwadrades de construccidn conforme o lo siguiente clasificackén: "1 Mayor de 100000 metrog
cwadrados de constriccion « 3-tres ames, por o que al tratarse 1a presente, de una construcclon neeva de
1,291,00 metros cuadrados, s¢ otorga al solicitante un plazo de J-TRES ASQS para realizar las obras de
coastrucchin que se le autorizan,

D)  Deberd sujetar la efecuciin de ly construceién o complimiento dc las siguientes obligaciones y lincamientoy
urbanisticas:
Syl Lapresente keencla de construceion se otorga byo la ruspmyim dil o bas directares responsables de b obra o
,":.‘, "8, profesionistas resporsables que asusan la obligackin de qub ¢l proyeco, cleulng, espedicacianes, materiales ¥
ﬁ‘- *- z procesos de ejcucldo de & obra en sus diversos dspectos © dlementes cumplia lis narmas tecnicas
oy el cormespondientes y se ajusten 2 lo J de Desarrolly Urbano del Estado de Nvev Latey en los
,W,_MU reglamentos o dsposiciones de o] ayuntansiento de Monserrey N. Ly on los deonds
B e afclendmsientns jurfdlcas apiicables.
Tem T Deberd respetar ¢l horario de actlv 60 ks cuales deberdn cumplirse on wa horario de §.00 2
17:00 horas de Junes a viemes y sabades de 890 a 14.00 horas en dias hibiles esto con la finalidad de so
impactar con ruicho ks prodios veceales

3 Bnocuso de ruplurs de pavimento o que s¢ rpfulera trabajar en via piblica, deberd acudir o resiar @ trimite

correspondionte a L Direccldn Técnlea de J Secretarfa e Servicies Piblicos,

4 Respetor el proyectn anguitecthngo come s¢ dustra en los planos autorizacloy al efocto (Distribuckin,
dimeesiones y uses de ks dress Indicadas o las plantas arquitectbmicas del proyecto, dimensioes de los
access y salidns, etc), ¢ cudl cumysle con tados-yeadaeno-te-los-lingamientas establecidos en of Plan do
Desarrollo Uthano del Murkeipio de Mooterrey de acuento a La zona en ls quess ubka el predio en cvestion,

Para ¢l supuesto de pretendurAtilizar lag hanquetas de la via piblica para colocar momentinamenty los

materales de constracddn o escambios, sie Iiwvadie la superticle de rozamientn, se deberd oblener e i

autoridad municipal compotnte ¢l permiso correipondionte,

& B Direcar Téonico de OBra deberd resperar las obligaciones Indkadas en of arthoulo 12 fracriones [ a V1, det
Regamento para lag Consteucciones &t Municiplo de Monterrey del Municiplo de Monterrey

7. B propietario o paseedar de un inmueble serd ¢l respoasable por las acciones, omisones y ks circunitancias de
respossabilidad a que se refiere el Reglamento de Constrocoidn citado. E1 propietaio o paseedar de ua nmuchle
pird S proteccion ¥ Asesoramiento tendrd la obligaciéa de recurrir 0 un Director Responsable de Obra para la
ejecucion de 1a comstruccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 3% 3b, 4*4b ¥ 4. Podra Contratar
divectamente o a traws del Director Responsable de Obra, otros profesionisias que en o calidad de asesores
serin resporsables solidartos con el titular del contrato o en sas respetivas rarsis o especialidades. Estos pedrin
ur{um etros, log descritos en el artioulo 2 fracckdn (11 del presente Reglamento, en cuyo casa, el Dirsctor

3 ,
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Responsable de Obra quedard como responsable goneral del provecto y di I obey; 1o anterior en base a los
artfculos 8y % del Reglamentas para kas Construcciones del Municipio de Montecrey Nuevo L vigente,

# @ peopictario 0 poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante of tieenpo quo dure la
oastruccion, tratindese de cunstruccinoes tipo 3b, 4%, 4h y 4 de un seguro de responsabilicad civil contra
teroercs que ampare cualquier dado que ocasione la constreccin

9 B Director Responsable de Obea deberd vigllar que ¢l proceso constructivo se opegee rrestricamente &l
proyecto aprodads, con el fia de prevenir la consecuciin de mesges.

10, No utiizar Jos deboles, en su caso, coomo bascos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o podarios,

11, Selo hace del conocimientn al Propéesario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizse
I seguricad estructural de Ja construccion deberd camplir con lo estableckdo en Jos articules 8,9, 41, 49,51, 52,
54,55, 58 60,74, 75, 76 y 87 del Reglaments para ks Constracciones dal Municiplo de Monteerey.

12, Asi como también deberd viglar que el proceso constructive s¢ apegue irrestrictamente al proyecto aprobido,

con ¢l fin de prevenie b consecuciin de resgos

Se hate de) conocimiento a Yo interesados de su resposabilidad divecta y solidaria, que establecen las articulos

8,9 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construccinnes del Municipio de Monterrey y las

disposiciones aplicables de la Ley de Desarrallo Urbano del Estadd de Nuevo Lade

D # Jos resichos (escombros. ramas ¥ basura) wi manejo adcuado [recoleccion, transporte: y dispasicidn final

medkamie empresis 0 en Sites autorizadas), colociadolas dentro del peedio o, de no ser posible, en

contesedores adecundos provia astocizacion, efectusndo separacin entee los del proceso de coestracade v Jos
equigarables a doméstices gonoradog pe

N efectuar fogatas pura la proporadion et el personal de construceiin deberd contarse con estula a

bhse de pas LP o dectseidad. ;

B) Deberd dar cumplimiento 3 lo establecido on o Argi€ulo 123 del Roglamento para ks Construcciones en ol
Municipio de Monterrey, KL Vigente al momonte do ingresar b solicined, of cual sedala lo siguleate “Ef
propretario o poseedor o ¢l Director Responsihie de Obra o of Asesor profesional contratado, juntos o por
sepearade, deberdn focilitar o le aurtorided maiicipal, o) oficio de obira terminada, donde ef pro fesionista dara fé,
baajo protexia de decir o serdad, que b abfa fue ejecutada bajo su supervisidn o asesorka y cumpliendo con las
noemas que la ingenieria exige y conforme o lo cutorizada ... " De lo anterior, se deduce, que al término de
los trabajos de construccion, se debord tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrolio
Urbano y Ecologia) ka torminacion do obra (Obra Terminada).

F| Deberd cumplir al infcho de actividades yen 100 momento ¢oif toas-y cada una de las sigaleates obligaclones
y/o lineamientos:

al  Respetar ol proyeqd arguitectinico tal y como o6 [histea on ks planos awtorkados al efecto (Distribuckin,
dimensones de ?J dreas inddcadas en las plaotas arquitectiaicns del proyecte, dimessionzs de bs docesos y
salidasala ¢ estaconamiento, altura de ks edificacionss, eic),

) No podrd utilixarse el inmueble que nos vcepa para un uso diferente del autorizado en & presonte acuerdo ni
modificar el funcioaamienta estructural del peoyecto aprobido, sin haber abtenido previame nte Ia autorizacion
corvespandiente

¢ Deberd de respetar el uso de edificacion pars (19-DIECINUEVE )} LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y (01-UN) ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS crs ol predio en cuestion.

dl  Deberd respetar d wsn de loda ¥ (ada na d@ ha .ims ndicadas en ¢ pmy«m uqulteclhico que en este xto

proyecto aulonudo al eru) thndo Iowmmtc ohllando i nmtcner e funchen Jos cajones de
estacsonamiento QU Indica ¢ proyecto, o case contrario qeedard s efectos [a presente autowtzacion,
e)  Debard de contar con el Plan de Contingencias v b Unicdad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

88\ 8
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consulter externo adseraty # 1o Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como Ta Auditoris Téenica {ondlisis de
respos) emitida por Ja direceion antes mencimada previa al iniclo de ventas o rentas de los mmuehles en
ohservancia de ks Ley de Protecoida Coetra Incendios y Matertales Peligrosos ded Estado de Nuewo Leon

Queda totalmente probdbide estacionars: o realizar cunlquier tipo de maniobea que Impacte negativamonty on la
via piblica

Deberd conservar a b edificacidn en buenas coxliciones de estabilidad, servicio, aspecto & higiene, evitar que se
comviertan en malestia o peligro para lss personas o los bignes, cepacar y comveglr los desperfoctas

Lo acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspectn & higiene.

Deberd mantener habilitados ¥ en funconamiento con kas dimensiones minimas , ks 20-yelote cajones
(e presenta sl prayecto,

Dobord implementar us programa de limpleza, en donde se inchuya el extersor del establecimicnmn, & fachada, las
banquetas, la media calle y ¢ todos sus calindancias,

Debers complie con ef reglamento de Limpia y Regalactin Sanitar de & Secretards de Servicios Poblicos did
Municiple de Moaterrey

En aso de que al momento de y construccidn ¢ cuente com  namparas de proteccion con onunkios
publicttarias, se deberd obtemer [ licenci de anuncies cormspondiente.

m)  No pourd utibzarse el inmoeble que mas ocupa pars wn wso diferente del autarizado en el presente scverdo i

modificar el funclonamiento estroctural ded proyecto aprobade,

G)  Encuantoa Proteccion Civil dobera cumplie con las recomendaciones senakadas por ly Diveccion Muanicipal

v‘]'.-'-” \ ‘\

% 1 Glulo,mectica de suelo y demds doc
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de Proteccion Civil en el eserito com atmero de oficio SAY-PCM/D/0M7 /2017 expedieate PC/604/15/18,
Tarjeta follo N* 0439/17 de fecha 20 de Abril de 2017, of cwal fue abtenklo a peticion de ka parte del

solichtante; £l cual estd suleto a kas yertficac qug realice dicha autoridad condorm o extablecido ¢
wicio dwdo, que | sl | cadlo N0 O B ety s ) )¢ Lt 4 -
fependencia a quicn del armarse sal ” |- .,_.| 0 de (i) medidos, pard ¢ IS ACT
D w— r
g8 ConseCuengia, v g
' 4

Deberd respetar Jo indicado en ol Dictamen Téendca Estructural con oficio DPY/E/216/JUNIO/2017, de fecha
o Zhevelntisels de janio del 2017dos mil dieciilete, emitido por Ja Direcadn de Proyectos Técicos de
Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretartay o cual fue realizado conforme A les estudios, memarias de
ntos aportados per el iateresado, donde se le obliga a cumplir

D conformidad a bos articulos 288, 2907/ 291 de la Loy de Desarrollo Urbang det Estado de X oevo Leda, debera
cusmpli con las condictones de seguridad, noemas v especificaciones relativas ol disefo b cunl 5 responsabilidad
do ks persoess que 1o realiza, de mnmmldad con o.actableetly e T0F srtieulog 8.9 sogundo plirafo, 1315 fraccidn
| inciso E), fraccidn IV inciso C))/ 16 fracciines 1 1y N 17, 20, 22, 42, 49 v 4 d¢d Reglamento para las
Construccinnes del Municplo de Manterrey Nuevo Ledn,

Deberd preservar 1o seguridad £ las construcclones y la de bos usaanos de la misma, del Direczor Respansable de
la O v Asesor o0 Segurilapd Estructural, que Intervienen en este proyecto deberdn emitiese & la aplicacddn de
las noresas 0 especiBeacsdnes relativas al disedo v construccide, contemplodas on o Reglameatn para las
Construcciones en el Municiplo de Munterrey.

Dar cumplimients 4 Uis Leyes y Codigos Gemerales de Comstraceson, ademds de la ingenierl, las cuales
oomprenden a todas las edificactones en fas que deberdn aplicarse en b préctics actual de la bngenserfa con ngor
et ¢ procesa constructiva

Suietarse & lo indicado en los artkeulos 52,55, 58, 59,61, 63, 66,67, 79,60, 61, 82,99, 100, 103, 104, 108,109, 110,
(L], 117, 118, 119 del Reglamento para fas Constrocuiones en el Municipio de Morgerrey.

&rus;mns:billdud del propietasio y Director Responsable de Obra, dar prioridad y térvwing @ las etapas de b

\\ ’
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1)

A ey

sk accesas vehoculares a Jos cajor
finponalidad, asi como la visibilickd para realigar B8 manjobwas vehiculaes. Por bo anterior, a0 deberan extstir

obras que colinden con Jos difercates predios y vialidades para la proteccion de taludes o coetes de torrone, ask
(0080 SUPRIVISAr of Propectn ConStructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,

£ propiotario, Director Responsable de Obea y Asesores sujetarse a las disposiciones contenid os én of Capitelo V
del Proceso Constractiva, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Coastrocciones del Municipio de Mosterrey,
YA que e casn de no hacorko s, serd acreedor a las sanclanes contenidas en el Keghimento citadu, &3/ como las

Responsabilidades Civiles, Penalos y Administrativas a que haya hugar,

E materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DFTDU/N/394/2017, de fecha 11 de
Julio del 2017-dos mil diecigiote, emitido por Direccide de Proyectos Téenlcos de Desarrollo Urbamo
adscrita a esta Secretaris, elaborado do acserdo al plano del proyects, asi como Jos documentos y demds
Informacion presentaca por el solicitante, siendo bo siguiente:

Bl proyecto deberd respetar ol siguiente alineamionto vial de acuordo al plaa de desarrolio urbano del municiplo
de Monterrey 2013-2025, a la Jey de desarrollo urbane del estado de Nuevo Lodn, al articulo 64 del regamento
para las construcaiones del municipio de Manterney y al alingmiento vial omitlda por esta secretarta.

a) Parala Avenida Prancisco L Madero deberd respetdr su limite de propledad de acwerdn a escrituras
b} Para la Avenida Guadalagara deberd respetar suBimite de propeedad de scuerdo a ¢ serituras
¢) En la esquina formada por lapinterseccién e dstas dos vialidades deberd respetar un ochavo de
J0uerdo 3 esarturas
Nota: ¥o se preve la moclific 13 via pahlica con la que colinga el predio.
£ proyecto debera cumplir con el requerimiento o Caponts de esticivoanticnto dentre del predio, de acverdoa la
matrix de compotibdidad de wsos del suelo del pi de desarmollo urbane dol municipio de Moaterruy 20132025,
Deberd acoerdo af Articubo 52 del Reglamepto de Zocificackin y Uso de Suelo del Muniipio de Monterrey, las
dimensiones de los cayjones dispoestos en Bateria deberdn sor por 10 monos de 2.70 x 500 mwetros, tomando en

cajones deberdn estar claramente detimitados con pintura sobre la superficie. El doea de los cajones dcbcra
houpada exclusvomente por vohiculos,
e estacionamiento deberdn estar libres de cualquier obstaoulo que afecte su

A &:n'n las caracteristicas de los vehicalogligeras y el espacio necesario par abiir 08 pudrtas

en todo momento Libre para sep

"m:ﬁ‘n tipo de obsticulos fijos o rast commo-pastes o Aeboles colindantes al acceso al Desarvollo que

6]

l

§)

9)

dficulken b entrac y salida de lod vehiculos Al estaciosamento.
Con respecto a Ja via pdblics queds prohibido sepersr espacios pors estacionds vehiculos o colocar sefales, 0
dispositives de trinsito 2::1 ‘autorfzacion de b auroricid municipal de vialidad y wrinsitn, de acaerdo al articulo 65
del reglamento det v vialicad del mumicipso de Monterrey.
Deberd respetar kos anchos de accesos propwestos. El acoeso vehicular (entrada y salida) deberin cumplir con ¢l
ancho minimo estipulado un o Artioado 64 del Reglamento de Zovificacidn y Usas de Suclo,
ARTICULO 64. Bl acceso  Ja oo de estacionamiento deberd tener un ancho miaimo de 3,00-tres metros cuando
o2 utilice & wn sentido de dirculackdn [eatrada o salida) ¥ cuando sea wtilzzado ¢ doble sentido (entrada y salida)
el ancho mintmo serd de 6.00-eis metres,
Los pasiios do circalacion debordn toner un anche minimo de 6.00 metros, dado que se proponen caones d¢
estackonamiento s 907 con respoctn # mismo pasdk Lo anterior de conformidad con el articalo 65 del reglamento
i zonificacinn y usos de suio

Nose doberdn de utilizar los pasillos de clrculacion como estacionarm kento,
Se deberd sofializar de manera clara los sentidos de drculacén en & superficie de rodamisnto Tanto et & entrada

como on |n salda del estacionamiento.

10) d Desarrollo deberk dar cumplimiento al reglamento de accesibllidad, debiendo bandar proteccion dentro y fwera

10
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del Desarvolo, contemplandn en sus banquatas y pasitios un diseio con rasipas.

11) B desarrollo queda obligado 3 que la operacidn que peesente, asl como cuslquier servicio que olresca, tant al
interior come en s tond d¢ a¢cesos y estaclonamientas sea tal que no ocasane problemas aperacioeales a la
vialidadl y @ b 2ona colindante, La operacén vehicular ) Interlor del desarrolio serd respemsabilidad de los
propktarios del mismo,

12) 8 Desarrollador quedard obligado 4 realizar los trabajos de pavimentackin cocrectova asociaulos al trdnsito que
penerard ol Desarrallo en su etapa do constraccidn ¥ 1a reparackn ¥ habilitacidn de las bangwetss oolindantes 2
peedio.

13) El peogietario o propictaros del desarrollo, questan obiigades a reallzar las aportaciones necesinas para poder
(levar a cabo las obiras o adecuaciones viakes planificadas en |o gona, caando il sea requerkla

] En materla de Ecologla, deberd de respetar lo indicado en ¢l oficio 2873/2017 dentro del dictamen LTA-
000304/2017, de focha 22-velntidos de agosto del 2017-dos mil diecisicte, emitido por [a Direcclén de
Ecologha adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineambentos en matoria ambicatal, y que en Jo siguiente se
transeribi:

Durante ks etapa de constraccion.s

1 B boearto 0o s actividades de comstrucelon serd de banes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y shbados de 8:00 a
14:00 horas en dias hibiles,

2 Losresiduos provenientes de s construedion dederdn manegarse (almacesamiento, transporte y dispasicion final)
adecwadansente de conformidad con of Reghusento de la Loy Gengral para Ia Prevencn v Ges tide Incegral de ks
Residwas,

3 lasactividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruidd y/o vibeacianes durante a canstruceiin, no podrin
colocarse e colindancla a via piblica y a limites del priedio, eo cunlquier ublcaclde deberin estar aistadas
achsticamente ¥ no deberdn sebrepasar-los Emites m permisibies de ruido on fuentes fjas [NOM-081
SEMARNAT - wm siendo bos limices d 68%8 () de 04:00 3 18:00 haras.

4. Deberd minemizar lay emisiones 4 4 a por 2 maquinanas utilieadas, respetando los limites
masionos permisities de emsiones de gases s pravenlente del escape de Jos vehdculos astimotres

gcn arculaodn que wsan gasoling come coenbu MAI4L.SEMARNAT-2000.

‘r“ 6. Deberd minimizar [ contidad v duracin de L explsicidn de & tierra a fin de evitar b dispersion de polvos, deberd
f ‘° mplementar [ aciones y utibzar les equipodo sistemas que permeitan evitar que bos vehiculos que transportan
~-'- 25 Jas materinles de construcddn derracaen magirial particulado [ via pablica.
K .“.‘.'., K '3 explotacion do depdsicos de bancas de material en el interfor del peedio o whicades fuera del predio requiere de
PR previa autorizacion de b Secretarta de Desarrollo Sustentabls, salvo en ¢l caso de que la tierra provereate de los
movimientas de nivelaclon, se uzlllct;tn el R

7. Deberd mimamizar la cantidod v dupbcionde I expostcin de la Uerrd o fin &0 eviar 1a desperside de polvos.

8 Debwrd establecer un procedivaighto de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar o ka sutceidad.

9. Quec prohibeds la quema ¢ abéerto de residnos, Deberd proveer 3 Jos trabajadores de las Instalactones
adecuadis para L preparmtn y consume de sus alimentas.

10, Deberd utilizar of riogoatn agua no potable, de ki superficies a trabagr, ¢llo para disminuir & emisidn de polvos
por efecto del movimiento de [a tierra.

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser perchidas en predios colindantes, e esie sentido, los
equipos deberdm contar con un sistema de amortigeamiento para evitar [y transmisién de #uido y vibraclones 3|
ealorno

12, Antes de imkiar y durante los actividades de constroccidn se deberd toosar eo cugnta ¥ monitorear continuamente
¢l reporte de 1 calictad del alre en of Area Metropolitana de Monterrey que emite [ awtoridad coerespondiente
mediante & piging elecrinica hetpy//wwwalgobms/servicios/mapg-ge-4-calidad-delaes <on la finalidad de
rr)plmr medidas adicionales a ks ya establecidas en esta resoluciin pars mitigar ¢l inpacto ambiental en la
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calicad del aire.

13 Deberd de colocar mamporas o tapiales em ol limite dil predio, coe a finalidad de contemer Jos pohvos y/o
partkulas producto de la demolicion en o interior del predso, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre
estas estructuras,

10, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drense sanitari, Instakado
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso do os operadores asi como insumo do 1a obra, adomas de ntar
o un sankario provisional conectado al sistema de deesoje o colocar wn samitario portatd por cada 25
trabajadores 0 menos, el cual debera asearse diariamente, ¥ 13 limgoeea de 05808 dobord realizarse por medio do un
prestador de servicios especalixad, que cuente con ks auterrzanitn de |a Secretaria de Desarrol [0 Sustentable

Durante la etapa de operacion -
Gencrales

15. Los giros autarixades para locales comerciales y de servickis agrupados son los cltadas en los puntes 2.1, 2.2, 23,
43 (excupto ke nueneraks 3.13,3.1.4, 3112), 344 345,307 3,02, 35,3153, 3.174, 21810 establecidos o
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Moaterney 2013 - 2025,

16, El matesal & almacenar doberd toner las propiedades inocuas por lo que es prohibvdo almacenar productos o
residuos peliprosos (listado en b NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en o lery 2de listado de
actividades altamente risgosas por la SEMARNAT), productos gudmicas(pinol, doralex, prod uctus perecederos,
pintura con plomo o solvente, ete.), productes o actividades que se clasifican como molestas (que produecan ruide,
wibraclanes, sleres, ic.).

17. Es prohibedo realizar cualquier actividad de transformaciéa o enydse dentro o fuera del predio.

18. Deberdn contar con un programa permasente que incluya el cpftrol de Insectos y roedores.

19. Darante ¢l fuscioraméento de &a obea de eficiente de la energia ¥ del agwa, a8 come de Jos
recursos maseriales no perjucicales poe la finalidad de lograr usa reduca oa de los mpactos
amblentales y ura sustentabilidad del eifl

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

No deberdn existir espacios ablertas, esto con k1 fifalidad de no impactar segativamente ¢l eatormo (on ¢l
desarrolio de Las actividades que generen enaisi ’
11as actividades, loz equipos o maquinaria

e eetsticamente § no deberdn sobrepasar loy imites maximos permisibles de ruldo en fuentes fizs (NOM-081
W" EMARNAT ]-1994). sendo los lmites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas [hororio comin para locales
comerclales |,

21 Encaso de utilizar becinas, magnavocss o gltavocesdestetomas de sonido, misica, intercosiunicacion, alarma, otc,
deberdn estar orientados haoa el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Wmites miximos
permisibles de emision de ruide por ka Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

23, No se permite la efecuckin ;zmddn de equipos de sonido, instrumentos musicales, boanas, amplificadores v

similares en Interiores con egpacios ablertos ad en via pablica,

Contaminackon del Sueko

24. B sucho dederd estar protegido con material Impermeble, es profbido realizar cualguser actividad en suido
nataral

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o Nquide al suek, o b via piblicay fo dieas serdes

26, Debard tamar medidas peeventivas para evitar o minimizar fugas do liquidos que peedan afectar el soslo ded aren,
entando colocar materiales y/v equipes sobry sudo natural.

27,0l interor del establecimiento debers estar [ibre do derrames de grasa y aceite.

28, Bn caso de usar transformador de enerpin ebéctnica este no deberd estar sobre suelo matural, ade mas debera contar

8 Tfamnﬁemmnciﬁn para evitar derrames
g ‘
Y
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Emisiones al Aire

29, No g0 debardn percshir alores a predios colisdantes.

Contamimacion del Agwa

30, Es peohibido 1 derrama o vertido de residuos silidos o Yiquidos al drenaje sanitario o pluvial

31, Deberd registrar sus descorgas de agas resiclual ¢n 1 Secretara de Desarvallo Sustentable previe 3 Ia opeeacion del
establecimiento.

32. Los liquidos residwales del proceso deberin cumplie con las Normas Oficiales Mexicanas.

33.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegides de dervames accidentales de reshduos stlidos o ligudos de
sustancias que pudesen ocaslonar slteraciones o M ¢alidad del Mujo ondinario del sistema; estableciendo un
sistema de harreras, fosas charolas canales, etc, con 1 finalidad de contener materiales y prevenir posiles
contingencias, ademds de cootar cun Lrampas de J0NLes y prasas.

Manejo de Residuos Solidos

34, Debirk de registrarse como generador de residuos de manejo espacial ante 3 Sacretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado,

35.Los rusidwos gwe 5o genoren deberss manefarse (alnacenamizato, transporte v disposicioe indl] sdecapdanente
de conformicad con ¢ Replamento de |a Ley General parala Prevescidn y Gestlta Integral de los Residwos

16 Dcberd instalar contenedores con tapas para of macenamiento temporal de %os resideos geserados, dichos
contemedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica

7. Deberd cantar con empresa awtorteada pard b secolecion de residucs sdlidos que generen.

38 Deberd contar con el registro tipo, volumen y desting de residuos s,

Reforestacion

39.Coenta can permaiso de desmoate con expediente PAR-179-17 el cual fae resuclio e la repasicdn de 6-sels
drboles de especie encinos de 5.0 cm de dsimetro de tronco yvivero municipal

40.En o espacio destinado a drea verde, deberd ser arbopftado com 02-dos drboles de la especie encing, con

_dimgnssones de 5.0 centimetros : medido a 120 m de alturs [dc acuerdo a B lay de

fsfendo b cantidad de 11-coce érﬁdes] y dtbéo aque
7 drbvoles encinos de 5.0 cm de dudmetro de tronco

ilcipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimivnto de este
|ecidas en o reglamento de Proteccito Amblental ¢ Imagen Urbasa

w ~~~-wfm:nw de Zondficacyon y Usa de Sueto ded
ouiiMneral, se hard acroedor & 1S sanciones
de Monterruy, /
Imagen Urbana
41.En caso de anwncio duberd ser de cip,a( adesnda_al. ediietorfentegaria-B_subtipo 1,2 & 4), para cumplic con el
Heglamento de Anuncios del M unlxwo Mf.cmy Art. 16 Incisas ¢) v f) A, 24 incisos a) ¥ b] y <), Art 25,26,
27 y 30 y contar con preva auter| ycion de la Secrotaria de Desarrallo Urbano y Ecologia,
42.X0 podrd rentar, arrendar o subugfeadar ol predio par I Instalackdn de anusclos ajenos al establ eamienito,

TERCERO; S¢ hace cied conociemientto al propietario, ecupante o ieteresade, que en ol ¢aso de incemplir con las condiciones,
lipeamientos o requerimientas referentes y competestes de ests Awtoridad Municipal s¢ peocedend 3 la aplicacion de bas
sarciones y modidas de segeridad contenidas en b Jey de [a materis

CUARTO: |

ummmummmmmmumnmm Para darlu un mmmhnmxcnw dutmlo ul udzmmomlc mnbadn £
deberd tramitar ¥ obtgner wna nueva sutorizacide. Lo anterior con fundamento en el teecer pdtvafo del articulo 295 de la

Ley de TZrmllo Urbsano o Estade de Nuewo Ladn
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mm. Io anl«ior dmuvmn con lnsmulos 285y 2966: la uyde D:sam:ﬂo Urhuodd msdo ds mmo lobn

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblicn, s deber de la autoridad apercibir a los iteresades en térrines del artiosles
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estads, en viger, of cual establece que: Se sancionard con 1o revocacion do las
autortzaciooes, bicendas y permisos en 08 casos siguientes: 1 Cuando se descubra que se utileearan documentos fal$os o
errineos o que s consiguieron con dolo a fin de odtenar la astorizacidn carresposliente; 11, Cuando e construys wn
proyecin diferente al autorizade; o [, Cuanda para ¢f oforgamicnte de & beenoa, permiso o autorizacidn ol seevider
péblico competente dicte o acto en ostravencide 4 alguna dupocidou paridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en ¢ articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urhano del Estacdo de Nuevo Lado, | presente
resolucion mo préjps sobro Jos dervchas de propledad y se dicd condorme 3 los documentos, informes y ditos
proporcionados por el solicltante por bo que serd 8 s cargo y responsabiidand I sutenticidad, validez, lidad, contenido,
chkulos y especificaciones que contengan Jos estudios, peritajes, mamorkas, rosponsivas, planos y demis documentes que
presente acte & autorkdad; y con el apercbemiento de lay sancimes que contempla ¢l Codigo Penal ded Estado en sus
articules 385 ¢ 337 fraccion VIL, para al que por sl o por Interposita persoms propordons dockmentacsén falsa o smule
cumkquier dctn, gaea obtener auvorizacion, relativa a edificaciones, o sobre coalquler peticion elevada con tales proplsites &
W dependencia administrativa corresporcliente, sin los cuales ésta no se hublere legalments otargada

OCTANO: Previo e pago de Jos derechos munjtipales y domds obligaciones fisciles, comespandientes, notifiquese
personalmente o por conducto de o | Adscrits 8 esta Secretaria- Asl Administrativa meste actuando lo
: a Secretania de Desarrollo Urbano v Eoolegia del Municipo de

T e LI LT TR TP

Lo usted. por medio del prosente instructivo que entregue 3 una persona que dijo amarse
127 I siendo bs /3" Mharss del dia L2
del mes de dl 30,3

ELC NOTIW - ' ﬂ A
NONBRE__ X ¢,
FIRMA,

ND. DE GAFETE| )
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