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Oficio No.: SEDUE 6604/2017
Expediente Administrativo L-000199-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
INSTITUCION FIDUCIARIA “BANCA AFIRME”, S. A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA.
DOMICILIO : HIDALGO N° 234 PTE. CENTRO, CIUDAD.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a 26-veintiséis dias del mes de septlembre dél afio 2017-dos mil diecisiete. --
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000199-17, formado con;motlvo de la solicitud presentada en fecha 13-trece
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, por el C. JOSE ALEJANDRO BENAVIDES RODRIGUEZ, en su caracter de apoderado
legal de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA, como Fiduciaria denjgro del Fldelcomxso N° 73293, para Desarrollo Inmobiliario, respecto del
inmueble ubicado en la AVENIDA GUADALAJARA N° 1107, COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 70) 11-023- 010 sohc;tud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUE CIO g@)BRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (19- DIECINUEVE)
ALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRU P*A*B@S"‘ Y’”’W(Ol -UN) ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS , en el

eble antes citado, con una superficie Total de 960.11. tetros cuadrados, y un area por construir de 1,291.00 metros
ados, para la cual acompaiia la siguiente documentaaon :

tura Publica Namero 25,872- veinticinco mxhochomentos setenta y dos, de fecha 23-veintitres de Mayo del 2017-dos
P“diecisiete, pasada ante la fe del LlcenCIad@ 'Emilio cardenas Estrada, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica
“Ntmero 3-tres, con ejercicio en el primer Dlstrlto Registral en el Estado; por medio de la cual se hace constar el convenio
de aportacién de bien inmueble del Patrlmomo del contrato de Fideicomiso irrevocable de administracién para desarrollo
inmobliario nimero 73293, en la que~ comparece BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), en su caracter de Fiduciaria, al que se integra al
inmueble que nos ocupa. e T

Escritura Piblica Nimero 25,887- veinticinco mil ochocientos ochenta y siete, de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2017-
dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica
Nimero 3-tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, por la cual se otorga poder
especial para actos de administracién, tan amplio y cumplido como en derecho sea necesario, sin facultades de delegacion
y/o sustitucién, con la limitante de ser ejercido en cumplimiento de los fines del fideicomiso, a favor de la sociedad
INMOBILIARIA BEROJA, S.A. DE C.V, del sefior JOSE ALEJANDRO BENAVIDES RODRIGUEZ y del sefior MAXIMINO
MARTINEZ FLORES, que al efecto designé la sociedad denominada “BANCA AFIRME, INSTITUCION DE BANCA
MULTIELSE AFIRME GRUPO FINANCIERO, Divisi6én Fiduciaria.
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Mediante escrito de fecha 02-dos de Febrero de 2017-dos mil diecisiete, el C. Jestis Dantes José Benavides Garza, solicita al
Director de Registro Publico del Estado de Nuevo Leén, el registo ante esa Dependencia, de la fusién enun solo lote de
960.11 metros cuadrados, los inmuebles identificados con los expedientes catastrales 11-023-011, 11-023-012 y 11-023-
013, que fuera tramitado ante esta Secretaria bajo el expediente administrativo $-135/2016, de fecha 04-cuatro de
Octubre de 2016-dos mil dieciséis, misma que fuera inscrita bajo el niimero 711, volumen 117, libro 15, seccién auxiliares,
en fecha 03-tres de Febrero de 2017-dos mil diecisiete.

ANTECEDENTES

e Elinteresado anexa copia simple del Instructivo y Plano que contiene la resolucién por medio de la cual, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa; Autoriza la Fusién en una porcién del predio identificado con el expediente catastral
ntimero 11-023-013 con 524.35 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 11-023-014
con 201.14 m2 y Lote identificado con el expediente catastral nimero 11-023-010 con 234.62 m2 de superficie, para
formar un lote con superficie de 960.11 metros cuadrados, bajo el Oficio N> 2999/SEDUE/2016 y N° de Expediente
Administrativo S-135/2016 de fecha 04 de Octubre de 2016. ' .

o En fecha 10 de Marzo de 2017, bajo el nimero de expediﬂe»fr"‘}ite administrativo TM-000109-17 el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director de Contr_ﬁl Urbano, aprobaron la DEMOLICION TOTAL, de una
construccién de 642.00 m2, en el predio identificado con ¢l niimero de expediente catastral 70) 11-023-010, ubicado
en la avenida Francisco I. Madero N° 1955, Colonia Las Mitras del Municipio de Monterrey N.L.

e
los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones'normativas y demads constancias que obran dentro del expediente;y,

/ CONSIDERANDO
I:*Que la Secretaria de Desarrollo Urban_p;)/y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitu@;ﬂe conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V,
10 Fracciones XIII y XXV tltimo y peniiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227
Fraccion I y Gltimo parrafo, 228 Fracéién 1aXIV, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones 1 a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién
IaV, 288 Fraccién ] a V], 290, 293/"Fraccgi_gnwl/a'“\f;""Z’g4’"‘F‘i‘acci(’)n Ta VI, 295,296:359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén; Arti ulosl,§ fraccién 1], 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 11y 11, 13, 14 fraccién
11 punto 2.3 y 3.20, 15 fraccién i1, 16, 19 fracciones 11 a IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y I}, 158, 159,
160, 161 fracciones I a X, 1 2 fracciones Ia XV del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccion VI, #fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a V1, 13 fracciones 1, Il y IX, 14 fracciones I, 11y
VIII, 15 fracciones 1, 11 y 1V, 16 fracciones I, Il y I, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccién 111, 33, 94, 95, 96 Y 152 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XL1, 95, 96

fracciones 11 y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Monterrey.

.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Sug contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
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URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde los usos solicitados para
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercer{as, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta
de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas,
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés v Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida
rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15. 3WC11mcas y._Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y
Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia), Y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS son considerados como
CONDICIONADOS; Resultando por lo tanto informar de conformldad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion Il de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que se;xala “La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, s¢ sujetaran a las siguientes categorfas: II. CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracterzstlcas de funczonamlento frecuencza con que se presentan 0 especzalzdad v siendo

i

mplimiento estricto de condiciones y requ «mq-ent@s”especzf cos que a esos efectos fije la autoridad competente en su
amento y programa de desarrollo urbano y™ 5or lo prismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
cipalmente cuando se trate de solucionar problemgs’ de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de
dad publica. El incumplimiento de esas condzczon“ég y requerimientos dejard sin efectos la autorzzacxén de uso de suelo y
isecuentemente, procederd la aplicacién de Ias medldas de seguridad y sanciones correspondientes...”

II1.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y que el artlculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usos y destinos del suelo condzcmnados indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
lote en cuestién, en ambos lados de Ias aceras de.las. caIIeswEL,SS-cmcuenta Y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes ¢ al misnio predzo no deberdn tener usg habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de
los lotes sean de tamarios deszguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada predio; 1L Contammacm’;l No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruzdo entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de
cardcter general aplicables; III._Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la
vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del
estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando
las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute
of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV.
Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de
Proteccmp Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos
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de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios
y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente
articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Que atendiendo a que los usos de LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, conforme al Plan en cita, son considerados condicionados, por encontrarse en una zona indicada
como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por tanto, le serdn aplicables los Requerimientos II, Il y 1V, que sefiala el
articulo 19 del citado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento II.- La Direccion de
Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con nimero de oficio N° 2873/2017 dentro del dictamen LTA-
000304/2017, de fecha 22-veintidos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir
en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se
precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es
factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/394/2017,
de fecha 11-once de Julio del 2017-dos mil diecisiete, que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion.
Requerimiento IV.- La Direccion de Proteccién Civil del Mumcxplo de Monterrey mediante oficio No. SAY-
PCM/D/0947/2017, Tarjeta Folio No. 0437/17, Expediente No. PC/604-/15/18 de fecha 28 de abril del 2017, emitié
dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién ClVll para el establecimiento que nos ocupa; y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autorldad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. En c nsecuencxa, seré a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el

N

cumplimiento de dichas medidas, para que la mlsm 3 e eni fisecuencia.

V.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 29 de junio de 2017, al
momento de la visita se pudo constar que el predio soh.eitado se encuentra baldio y no existe construccic’)n.

VL- Que el proyecto presentado consta de una construccmn total de 1,291.00 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de areas:

M2 por M2 DESGLOSE DE AREAS
. Totales ... N o
Construir e ' e,
PLANTA BAJA 57745 -7 57745 07-locales comerciales,20-cajones de estacionamiento y
escaleras
PLANTA ALTA 568.44 568.44 12-locales comerciales, y escaleras
1 NIVEL »,;‘,1”215.11 145.11 01-un Almacén de productos inocuos, escaleras
19-LOCALES COMERCIALES, 01-UN ALMACEN DE
Total 1,291.00 1,291.00 PRODUCTOS INOCUOS Y ESTACIONAMIENTO PARA

20-CAJONES

VIL- Que el proyecto de Edificacién cumple con los Lineamientos Urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo (vigentes), de acuerdo a la superficie de 960.11 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (768.09
metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.60 (577.45 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces (2400.28 metros cuadrados), y el proyecto presenta 1.34(1,291.00 metros cuadrados);
CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (96.01 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.10 (97.71 metros
cuadr(ados) Area Libre de 0.20 (192.02 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.40 (382.66 metros

E%g;i')/\ o ' - )



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERN e
12:1:_742!:": AL LA GRAN CIUDAD

cuadrados). Asi mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos que es de 08-ocho y el proyecto presenta 03-
tres niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene
altura maxima de 3.27 y 2.70 metros en cada uno de los niveles, cumpliendo con establecido en el articulo 39 del citado
Reglamento.

VIIL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
. OBISPADO, para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, se requiere 1-un cajén por cada 20.00 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con 353.77 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 18- dieciocho cajones, para el uso de almacen,
se requiere 1-un cajén por cada 200.00 metros cuadrados, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con
272.11, metros cuadrados por lo que resulta el requerimiento de 01- un cajén; por lo anterior genera la exigencia de un total
de 19-diecinueve cajones; los cuales resuelve con 20-veinte cajones dentro del predio, segin plano del proyecto
acompafiado al presente tramite, mismos que debera habilitar fisicamente.

IX.- El interesado acompafia Dictamen con oficio nimero SAY- PCM/D/O947/2017 de fecha 28-veintiocho de Abril del
2017-dos mil diecisiete, emitido dentro del expediente niimero PC//604/15/18 Tarjeta Folio nimero 0437/17, por la
Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, por el cual, sefiala los lineamientos en materia de proteccién civil,
para 19-diecinueve Locales Comerciales de Servicis, Agrupad@s y Almacen de productos inocuos a construirse en el
} eble ubicado en la Avenida Guadalajara N° 1107 \Coloma las Mltras por lo que esta su]eto a las verlﬁcacxones que

a Direccién de Ecologfa, mediante oficio 2873/2017 dentro del expediente LTA-000304/2017, de fecha 22-veintidos

e Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los-lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los

impactos negativos que tendrian las actividades ‘del establecimiento a ubicarse en el inmueble que nos ocupa, sobre el
medio ambiente y hacia la comumdad los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento” a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del .
Estado de Nuevo Ledn en relacién al artlculo 20.del-Reglamento para las Cénstrucciones en el Municipio de Monterrey, v
acorde a lo sefialado en el articulo 3 graccxon VI de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién,
la misma es clasificada como (4 b), acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por el Ing.
José Roman Cuéllar, con cedula,fprofesmnal 3465957, manifestdndose como responsable de dicha memoria medlante
escrito, anexo al mismo; de 1gual manera, acompafia el Estudio de Mecénica de suelos realizada por LABORATORIO DE
CONCRETO Y SUELOS, firmada por el Ing. Emilio Gonzalez Duque con cedula N° 3838631, los cuales fueron presentados
por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario,
director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

XIIL.- Acompafia escrito de fecha 29-veintinueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arquitecto José
Elpidio Guel Gonzalez, con cédula profesional 3971119, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construccién
del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la calle Guadalajara N° 1107, Fraccionamiento las Mitras, en el municipio de
Monterrey, con el nimero de expediente catastral 11-023-010.

XIII.- Eﬁase en al articulo 97 fraccidn VIII de la Administracidon Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos
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de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos y estudios
anexados por el solicitante, siendo los siguientes

"o Mediante oficio nimero DPT/E/216/JUNIO/2017, de fecha 26-veintiseis de Junio del 2017-dos mil diecisiete,
emiti6 Dictamen Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano, Memoria de Calculo realizada
por el Ing. José Roman Cuellar con cedula profesional 3465957 como Asesor en Seguridad Estructural y
Mecanica de Suelos realizado por “ LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS , firmado por el Ing. Emilio
Gonzalez Duque, con cedula profesional N° 3838631, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible
su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obray
asesores en seguridad estructural.

e Mediante Oficio nimero DPTDU/V/394/2017 de fecha 11 de julio del 2017, emitié Dictamen Técnico Vial el
cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante ( planos del proyecto) y estudio de
Impacto Vial firmado por el Ing. Fernando Salas Martinez,con cedula profesional N° 3068771.

#

XIV.- En fecha 03-tres de Abril del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolicién de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita 9festa Secretaria, en el cual indica lo siguiente: Para la
Avenida Francisco I. Madero debera respetar su limite de propigd%d de acuerdo a escrituras, para la Avenida Guadalajara
debera respetar su limite de propiedad de aguerdo a escritu;;zfs, en la esquina formada por la interseccién de éstas dos
vialidades debera respetar un ochavo de acuefj;do%éﬁ\escritur JNQ’ se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con
la que colinda el predio. h

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el artfg lo 20 pentiltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey, con respecto a que @e“Eeré contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra

terceros durante el proceso constructivo y hasta j,O’i-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el -
interesado acompafia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: “.. me comprometo a adquirir un seguro de.
responsabilidad civil contra terceros de acuerdo al articulo 10 del reglamento de construccién, una vez iniciada la-
construccién de 19-locales comerciales de servicios agrupados y almacén de productos inocuos... “ para el predio ubicado en

la calle Guadalajara N° 1107, Colonia Las Mitras en Monterrey N.L,, firmada por la C. José Alejandro Benavides Rodriguez

apoderado de BANCA AFIRME,S.A. .B.M,AFIRME GRUPO FINANCIERO,DIVISION FIDUCIARIA con fecha 29 de Mayo del

2017.

T %
i g, e

+Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario dekf)wé‘i%”a"i*rollga Urbano y Ecologfa del Municipio de
rrey, Nuevo Ledn: 4

,«7?'
&
A

&
o

ACUERDA:

YRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (19-DIECINUEVE) LOCALES COMERCIALES y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y 01-UN ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el inmueble ubicado en la AVENIDA
GUADALAJARA N° 1107, en esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral 70) 11-023-010, con una
superficie Total de 960.11 metros cuadrados, y un area por construir de 1,291.00 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada um de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

% ‘W\ 6
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A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grifica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), 1a cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza ¥ que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio
de funciones. '

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar
a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: “..III. Mayor de 1000.00 metros
cuadrados de construccién - 3-tres aiios;...”: por lo que al tratarse la presente, de una construccién nueva de
1,291.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazﬂo‘fde 3-TRES ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan. 4

&

"
™,
Y

%

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al ci;mplyﬁxento de las siguientes obligaciones y lineamientos

urbanisticos: % \g S

1. La presente licencia de construccién se otorga\\*bajéaﬁ;lamﬁﬂ;sﬁ?insiva del o los directores responsables de la obra o

profesionistas responsables que asuman la obligacién-de que el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y

procesos de ejecucién de la obra en sus divefsos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

correspondientes y se ajusten a lo dispuesto e ('la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los

reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés

ordenamientos juridicos aplicables. %,.f

Deberda respetar el horario de actividadés de construccién las cuales deberan cumplirse en un horario de 8:00 a

17:00 horas de lunes a viernes y s/a;kf%dos de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles esto con la finalidad de no

impactar con ruido los predios vecinales.

En caso de ruptura de pavimento o que se req'u'i"éF?“f?ﬁfﬁﬁjﬁ?”é“”ﬁ‘""i‘ifa“pufbLi.gggi deberd acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direccién’Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos. ™

4, Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de la§ areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), él cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentédneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la

autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fraccionesv I a VI, del i
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. R
7. El propietario o poseedor de un inmueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble

para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la

ejecucion de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 42,4b y 4c. Podrd Contratar

directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores

serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran

serfeBntre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién Il del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
4
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

Responsable de Obra quedar4 como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar
la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52,
54,55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace de] conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados). colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacwn entre los del proceso de construccién y los
equiparables a domésticos generados p '
No efectuar fogatas para la preparacié
base de gas LP o electricidad.

‘%ersonal de construccién debera contarse con estufa a

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el A;ﬁyculo 123 del Reglamento para las Construcciones en el

JO

y/o
a)

b)

c)
d)

rmas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . ..
s trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) 1a terminacion de obra (Obra Terminada).

Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momerto de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
opietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
parado, deberdn facilitar a la autoridad mun1c1pal el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,

protesta de decir la verdad, que la obrg fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las

o«

. De lo anterior, se deduce, que al término de

/
O
i e

lineamientos: /
Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorlzados al efecto (Dlstrlbucxon'
dimensiones de las areas “indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estac10nam1ento altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificaciéon para (19-DIECINUEVE ) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y (01-UN) ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el predio en cuestién.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de
estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

De);%ré de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

Vi }v\ 8
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consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f Queda totalmente prohibido estacionarse o reahzar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via publica.

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

* conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas , los_20-veinte cajones
que presenta el provecto.

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del
‘Municipio de Monterrey.

1) En caso de que al momento de la construccién se cuente con _mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deber4 obtener la licencia de anuncios correspondlente

m)  No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

I
,;‘ "
\

G) En cuanto a Proteccion Civil debera cumplm com&as recomendaciones sefialadas por la Direccién Municipal
de Proteccion Civil en el escrito con niimeraq, dg‘&oﬁc{g,SAY-PCM/D/094-7/2017 expediente PC/604/15/18,
Tarjeta folio N° 0437/17 de fecha 28 de Abril de€ 20 7, el cual fue obtenido a peticién de la parte del

solicitante;,el cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado afpetxglon de la parte solicitante, por lo tanto seri a esa
dependencia a quien deberd informarse §obr§fél cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie

en consecuencia. s
Y,
'J

H) Debera respetar lo indicado en el chtamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/216/JUNIO/2017, de fecha

26-veintiseis de junio del 2017- dosf il diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbano adscrita a estaiSecretana, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
Iculo, mecénica de suelos y demas documentos aportados’ p’(")”f"”elmmteresado, donde se le obliga a cumphr i

n lo siguiente: y ™

De conformidad a los articulgé 288 290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera

umplir con las condiciones’de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad

e la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién

I inciso E}, fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de
las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor
durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. 5 responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
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obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

)] En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/394/2017, de fecha 11 de
julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y demas
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio
de Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del reglamento
para las construcciones del municipio de Monterrey y al alineamier}t‘b vial emitido por esta secretaria.

a) Parala Avenida Francisco 1. Madero debera respet’ér su limite de propiedad de acuerdo a escrituras

b) Parala Avenida Guadalajara debera respetar suzhrmte de propiedad de acuerdo a escrituras

¢) En la esquina formada por la.interseccién de, éstas dos vialidades deber4 respetar un ochavo de
acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modifica

de la via ptiblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento d ,-a]ones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la
* matriz de compatibilidad de usos del suelo del plan de desarrollo urbano del municipic de Monterrey 2013-2025.
Debera acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en bé{terla deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
‘cuenta las caracteristicas de los vehiculos }1geros y el espacio necesario para abrir las puertas.
" Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber
estar en todo momento libre para ser pcupada exclusivamente por vehiculos.
5) Los accesos vehiculares a los ca]ones de estacionamiento deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
func1onahdad asi como la v151b lidad para reahzar las mamobras vehlculares Por lo anterior, no deberdan existir

dificulten la entrada y salida, delos vehlculos al estacionamiento.

6) Con respecto a la via pubhca queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito,4in autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 65
del reglamento de transito y vialidad del municipio de Monterrey.

7) Debera respetar los anchos de accesos propuestos. El acceso vehicular (entrada y salida) deberan cumplir con el
ancho minimo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o sahda) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

8) Los pasillos de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen cajones de
estacionamiento a 902 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento
de zonificacién y usos de suelo.

No se deberan de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamiento.

9) Se debera-sefializar de manera clara los sentidos de circulacién en la superficie de rodamiento tanto en la entrada
como en la salida del estacionamiento.

10) E’I\Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera

2" :
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11)

12)

13)

del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo ser responsabilidad de los
propietarios del mismo.

El Desarrollador quedar4 obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que
generara el Desarrollo en su etapa de construccién y la reparacién y habilitacién de las banquetas colindantes al
predio.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

D En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 2873/2017 dentro del dictamen LTA-

000304/2017, de fecha 22-veintidos de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, Yy que en lo siguiente se

transcribe:

Durante la etapa de construccién.-

1.

- adecuadamente de conformidad con el Reg

® N

10.

11.

12.
g5
%

00554

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a vierres de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles. v : :
Los residuos provenientes de la construccién deberan manejau”s/e (almacenamiento, transporte y disposicién final)
lamento de la I;e‘f General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los
Residuos. AN /

Las actividades, los equipos o maquinaria q%”e&(evo e
colocarse en colindancia a via publica y a limites del:

S
t

uido y/o vibraciones durante la construccién, no podran

aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limitegfffﬁéximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

&

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)de 08:00 a 18:00 horas. .
Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites

circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

BDebera minimizar la cantidad y duracién’de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

ifplementar las acciones y utilizar 19,-§gequipos 0 sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan
s materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

La explotacién de depésitos de bancos de Igéiﬁnia’lx7en“e*l”“fﬁt”é“r‘i’orﬂ'delmp:nﬁgjg 0 ubicados fuera del predio requiere de

previa autorizacion de la Secrgrt""alj;'gwde”ﬁggérroIlo Sustentable, salvo en el E?o«@e que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacidn, ;éﬁutilice en el mismo.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Deberad utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. ‘ .

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
eﬁblecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la

\\. « 11 ..
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predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados.

naximos permisibles de emisiones de gases.Contaminantes proveniente del escape de los vehiculos autometores



calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un
prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

15. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.
4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10 establecidos el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

16. El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de
actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos(pinol, cloralex, productos perecederos,
pintura con plomo o solvente, etc.), productos o actividades que/s’é clasifican como molestas (que produzcan ruido,
vibraciones, olores, etc.). ’ .

17. Es prohibido realizar cualquier actividad deytransformacic’)nﬁo envase dentro o fuera del predio.

18. Deberan contar con un programa permanerﬁ@ que_incluyg;iél control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra debf:er*é\> implic‘ﬁay’él‘ uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el'ambientesello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificios ) 7

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones : ;

No deberdn existir espacios abiertos, esto con lafﬁ/nalidad de no impactar negativamente el entorno ‘con. el

desarrollo de las actividades que generen emisioqef de ruido. .

. Las actividades, los equipos o maquinaria qu’ provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en

colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales

comerciales ).

22. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavocqggggigcgmg:s%ge sonido, mﬁ§ica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el integ;o,p~wy~"ré’gﬁiado su volumen afin de que "ho sobrepasen los limites maximos

- permisibles de emisién de ruido porTa Norma correspondiente, ni sus vibraciones. '

23. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores cogﬁ%pacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo ,

24. El suelo debera estar’protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

26.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

28.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
corbarrera de contenci6n para evitar derrames.

ﬁg/f .
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Emisiones al Aire .

29.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua '

30.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento.

32.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de. residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

34.Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado. .

35.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

36.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamlento-ftemporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pubhca

37.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccmn de r/eslduos sblidos que generen.

38.Debera contar con el registro tipo, volumen y déstmo de resuiuos generados.

Reforestacion

39.Cuenta con permiso de desmonte con expe 1entev PA 179-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 6-seis
arboles de especie encinos de 5.0 cm de didmetror e"f‘”’h 0 a vivero municipal.

40.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 02-dos &rboles de la especie encino, con

dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro,€n su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de nuevo LeonaArt 206 fraccidn VI) y deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas

caracterfsticas por cada 2-dos cajones de g§tacionamiento (siendo la cantidad de 11-once arboles), y debido a que

3 cajones estaran cubiertos y semi- cublertos debera reponer 7 arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco

vivero municipal, ademas de pagar el correspondiente pago de cuotas de salario minimo (de acuerdo al

eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este

numeral, se hard acreedor a las sanc1ones establec1das en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana

de Monterrey.

Imagen Urbana -

41.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorla B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anunc,l 8s del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) v b) y c), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con prev1a autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

42.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

A

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella_que hava sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Leyd sarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y_gue se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
expedicién; 1o anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad 'y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccidn VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los-cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mumcibales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.-€: ”Notlﬂcaaores Adscritos a esta Secretaria.- Asf Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director, de Control Ur ano de la Secretaria de Desarrollo Urbano-y Ecologfa del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. -

\

] LIJCMHECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
==="" DIRECTOR DE. CO&T—RUE URBANO

# &QS/E&/g%‘

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia
del mes de del
EL C. NOTIFICADOR: ’ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE :
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