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No. de Oficio: SEDUE 7464/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000187-17

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
CONGREGACION CRISTIANA DE LOS TESTGOS DE JEHOVA A.R.
CON DOMICILIO EN: JOAQUIN A. MORA, S/N, FRACCIONAMIENTO
EMPLEADOS DE S.F.E.0, MONTERREY, NUEVO LEON

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucidn:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000187-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-veintiseis
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Victor Manuel Suarez Irineo, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad
denominada CONGREGACION CRISTIANA DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA, A.R, quien acredita su personalidad mediante
Escritura Numero 44,470 cuarenta y cuatro mil cuatrocientos setentag/le fecha 01-primer dfa del mes de marzo del 2016-dos
mil dieciséis, pasada ante la fe del licenciado Juan Carlos Palafox Vlllai{ra Titular de la Notaria Publica N°16-dieciséis, del Estado
de México, con residencia en el Estado de Méxicoy la ex1stenc1a,»’l’égal de la sociedad mediante Instrumento nimero 27,748-
veintisiete mil setecientos cuarenta y ocho, de fecha Q4-cuatro, .de Abgil del 2002- dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado
Juan Carlos Palafox Villalva, Titular de la Notaria Pibk m"’é“ro 16“{1);605615 del Estado de México, con Residencia en el Estado
de México; dicha sociedad, es propietaria del inmueble 1dent1ﬁc ‘do con el nimero de expediente catastral 56-032-015, en la
CALLE JOAQUIN A. MORA S/N, FRACCIONAMIENTO DE L@S EMPLEADOS DE S.F.E.Q., de esta ciudad; quien acreditan la
propiedad mediante Escritura Nimero 12,077-doce mil setenta y siete, de fecha 28-veintiocho de junio de 2016- dos mil
dieciséis, pasada ante la fe del licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica N°-89
ochenta y nueve, con domicilio en esta ciudad y e]erc1c1o en el Primer Distrito Reglstral en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud
mediante la cual solicita las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA TEMPLGO, en el inmueble antes citado, €l cual cuenta con una superficie de 1,034.70 m2 en la cual se construiran 344.327,
metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbam’sticos',;d'isposicione:smﬁ’ﬁ‘ﬁé’ﬁvas y demds constancias que obran dentro del expediente;.y,

ANTECEDENTES

Presenta copia de Instructivo con Oﬁc10 No.2194/2014 de fecha 03-tres de septiembre del 2014-dos mil catorce,’ dent 0
expediente Administrativo No. L-324/2014, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, donde sg' autorlza la .
Licencia Municipal de Uso de Suelo Para Templo, para los predios identificados con los expedientes catastrales 56-032- 016 56
032-017 y 56-032-18, con una superficie de total de 715.25 m2.

Presenta copia de Instructivo con Oficio N0.2195/2014 de fecha 03-tres de septiembre del 2014-dos mil catorce, dentro del

expediente Administrativo No. L-325/2014, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se autoriza la

icencia Municipal de Uso de Suelo Para Templo, para el predio identificado con el expediente catastral 56-032-015, con una
_ﬁp’é’\ﬁme de terreno de 319.45 m2.
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Presenta copia de Instructivo con Oficio No.1763/2015/DIFR/SEDUE de fecha 28-veintiocho de julio del 2015- dos mil quince,
dentro del expediente Administrativo No. S-070/2015, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se
Aprueba la Fusién en 01-una porcién de la siguiente manera el lote identificado bajo el expediente catastral nimero 56-032-
015 con superficie de 319.45 m2, el Lote identificado bajo el expediente catastral nimero 56-032-016 con superficie de 269.65
m2, el lote identificado bajo el expediente catastral nimero 56-032-017 con superficie de 235.37 m2 y el lote identificado bajo
- el expediente catastral niimero 56-032-018 con superficie de 210.23 m2, se fusionaron para formar un Lote con una superficie
de 1,034.70 metros cuadrados.

CONSIDERANDO

1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10 fracciones
X111, XXV tltimo y peniiltimo parrafos, 11, 137 fraccién 11, 191 fracciones Vy X, 226 fraccién 1, 227 fraccién 1y ultimo parrafo,
228 fracciones 1a XIV, 281, 286, 287 fracciones 1 a V, 288 fracciones [ a VI, 293 fracciones [ a V, 294 fracciones ] a VII], 295, 296,
351 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidon I punto 2 inciso
f), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.12, 15 fraccién 11, 16, 19, 36, 39, 46,47,49,52,53,72,139,156,158, 159, 160,
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4
fracciones 11 y1V, 8,9, 10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y I)@fﬁél fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, 1 y IV, 16
fracciones I, Il y 1], 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccion Il y 96.¢: LReglg%gﬁyxo para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gebier %nie‘( al del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X,
93, 94 fracciones |, V, IX ,XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 fracciones I yX’TI/, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1, XIV del Reglamento
de Administracién Pablica del Municipio de Monterrey. '

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun,icfpio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8-ocho de Julio del 201'4- dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo
Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del ZQl'ﬁ, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos y destinos del Suelo contenidos en el ‘Bl"én antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS,;Véﬁ una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO donde el uso solicitado
de 3.12.3 TEMPLO, se considera comof,@‘f)NDICIONADO; en la zona donde se ubica el inmueble que nos ocupa; resultando por
lo tanto informar que de conformidatgwt”\bn l'g,gﬁatabl.eeidomagugﬁrticulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del] Estado
de Nuevo Ledn, el cual establece’lo siguiente: “Articulo 137.~bas zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y
edificaciones enunciados en los.articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I1.- CONDICIONADOS: aquellos que por
sus caracteristicas de fur@lonamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto .

de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan . o
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de accionesde =

interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectosla . |
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones...--.
correspondientes.” ... L

I11.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del
lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
\z%@ean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
I._Gontaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energlas



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

FEIERNQ MUNICIPAL
2015 - 2018

(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretarfa, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; III Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers
(1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado,
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, 11l y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene
que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de TEMPLO es considerado como CONDICIONADO y que ademas de ello, el predio
se encuentra en una zona indicada como SCU SUBCENTRO URBANGQ, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos I, Il y
IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I1.- La Di/g:,eccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié
dictamen con ntimero de oficio 4058/2017 dentro del expediente LTA600475/2017 de fecha 27-veintisiete de Octubre del
2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos a cump),if/ en materia ambiental, respecto a la contaminacién del
aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; Igg cuales sefrecisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento
II1.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroll Txbano ddscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen técnico vial, con
oficio nimero DPTDU/V/374/2017 de fecha 03-tres de el 2@%7—dos mil diecisiete, mediante el cual considera que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y» ¢uando se cumplan y resuelvan los puntos mencionados
considerando la informacién y plano de proyecto presentado por el solicitante, sefialando ademds recomendaciones y
obligaciones, que serdn precisadas en el cuerpo de es;a”’resolucién. Requerimiento IV.- La Direccién de Patronato de
Bomberos de N.L., A.C.,, Direccidn de Ingenieria Contra Ln*éjendios y Materiales Peligrosos en fecha 04-cuatro de Mayo del 2017-
dos mil diecisiete, en el cual otorgd recomendac}eefles para el cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de
Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrgs"és del Estado de Nuevo Ledn, para Templo, en el inmueble ubicado en la
calle Arq. Joaquin A. Mora S/N entre Arq. Lisa,nﬂro Pefia y Planificadores, Colonia Empleados de S.F.E.O, en el Municipio de
Monterrey N.L., lo anterior de acuerdo al rgp’brte 117-200. '

V.- Que el proyecto presentado consta/,dé una construccién total de 344.327 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera. y
Area M2 por Construir "M2 totates Distribucién de dreas
Planta Baja 344.327 o 344.327 Cuenta con: 13 cajones al descubierto, jardin, 02 auditorios con plataforma, bafios, cuarto de aseo y segunda sala.
Total 344.327 344.327

VI.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013~
2025y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1,034.70
metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(776.025 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.33 (344.327 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 10 (10,347.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.33 (344.327 metros
«{/¢yadrados) CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (155.205 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16
%@16}4}8 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (258.675 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.67
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(690.37 metros cuadrados). Ntimero de Niveles maximos permitidos: (+) 12 Niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, con una
altura maxima permitida por nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta 4.53 metros en su nivel méas alto, por lo que en
cumplimiento a lo dispuesto en el ltimo parrafo del Articulo 39 del mencionado Reglamento de la Zonificacién y Uso de Suelo
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio escrito con nimero de oficio DPTDU
695/17, de fecha 05-cinco de junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual determina que el proyecto cuenta con una
distribucién légica para el desarrollo de la construccién, por lo que es factible autorizarse la altura prevista de 4.53 metros.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Lazaro Cardenas, para el giro de Templo, requiere 01-un cajén por cada 20.00
metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala un area efectiva de 226.00 metros cuadrados,
por lo que resulta el requerimiento total de 11-once cajones, solucionando el proyecto con 13-trece cajones dentro del predio.

VIIL- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 07-siete de junio del 2017-dos
mil diecisiete, se hizo constar que: “Estado actual del predio es baldio sin uso z},/},a/ﬁ{omento de inspeccién, no hay construccion,
atn no cuenta con los cajones del proyecto ya que esta baldio. f;f

e

IX.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., emiti6
escrito de respuesta de fecha 04-cuatro de Mayo del 2017-deSnil dieg&éete, dentro del Reporte niimero 117-200, mediante el
cual sefiala las recomendaciones para medidas de preven&iéme»m‘w c’iﬁ:éfﬁ?o, construccién y recomendaciones que se deberan
implementar en el proyecto de templo localizado en la calle Arg. Jodquin A. Mora S/N, Colonia Empleados de la SF.EO. e
identificado con el niimero de expediente catastral 56-032-015, qn-"}éﬂl Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esta sujeto
a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lq,,.éftablecido en el escrito citado, gue fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a dicha.dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia:&,ﬁd

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. f}O"58/2017 y niimero de expediente administrativo LTA-000475/2017, de
fecha 27-veintisiete de octubre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales seran indicados en el cuerpo de Jd presente resolucion.

XL- Que el interesado dando cumplirpwi’énto alo indigg@wq,gg\@l;,.a.ziig}ll0 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledén y al articulo 20 qu»Reg]amento”fi“é?a las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en
el articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la
misma es clasificada como (4b) acompana lo siguiente:

e 02-Dos Estudios de Memoria de Calculo Estructural para Edificio I y 1I seguido de sus respectivas cartas . -
responsivas ambas de fecha 24-veinticuatro de mayo de 2017-dos mil diecisiete firmados por el Ing. Martin .
Mendoza Orozco, con cédula profesional 1715902 en las cuales manifiesta ser el responsable de la Seguridad - S
Estructural, de la construccién ubicada en la Calle Joaquin A. Mora S/N, Fraccionamiento Empleados de la SF.EO; ey ;
e identificado con el expediente catastral 56-032-015. SR

o Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por la empresa Laboratorio de Concreto y Suelos., firmado por el Ing.; i
Emilio Gonzalez Duque, con cédula profesional 3838631. R

XI1.- Acompaiia escrito de fecha 25-veinticinco de mayo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arquitecto Sergio Josué
{\Vi]legas Favela, con cédula profesional 9867508, se manifiesta como Responsable de la Obra Nueva de Templo a realizarse en
Y ga Calle Joaquin A. Mora S/N, Fraccionamiento Empleados de S.F.E.O, identificado catastralmente con el Nimero de Expediente
i’.fC%;gas\tra] 56-032-015. '
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XIIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e  Mediante oficio nimero DPT/E/204/JUNI0/2017, de fecha 13-trece de julio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual atento al estudio, de mecénica de suelos y demés documentos aportados por el
interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones
generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre
]a responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio ntiimero DPTDU/V/374/2017, de fecha 03-tres de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen,

XIV.- En fecha 27-veinticiete de abril del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de esta Secretaria, en el cual
indica lo siguiente: a). para la Calle Joaquin A. Mora deber4 respetar su limite ;}e"fjropiedad de acuerdo a escrituras. Nota: No se
prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predig’

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en.los articulos Jlﬁ(ﬁj y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con re@sp.gg‘;o\@{ gu&gie%erﬁ” ontar con Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil
contra Terceros durante el proceso constructivo y hasta 01- vafio d€’haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado presenta una copia simple de péliza de Seguros expedivg;la‘/f)or la empresa denominada CHUBB SEGUROS MEXICO SA
con nimero de péliza DB 38005171 con una vigencia delf2'4'/MAY/2018 al 24/MAY/2019 a favor de CONGREGACION
CRISTIANA DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA AR. e :

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones e:xfﬁuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACIOI\’LJ«P"ARA TEMPLO, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 56-032-
015, ubicado en la CALLE ]OAQUIN A. MORA S/N, FRACCIONAMIENTO DE LOS EMPLEADOS DE S.F.E.Q, de esta ciudad; en
el cual, cuenta con una superficie total de 1,034.70 m2 y una construccion de obra nueva de 344.327 metros cuadrados. .

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberé cumplir al inicio de actividades y en todo momento con to
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas'ijeﬁ‘flaf.? ‘
documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
iVigualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de

~ funcienes.
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Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 1l del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondlente y dependera de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: Fraccién IL- de 251.00 a 500.00 metros
cuadrados de construccién-2 dos afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion total de 344.327 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de construccién que se le
autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del Reglamento de Construccion citado,
que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta por un término
igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podra solicitar la prorroga en una sola
ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan ”Debiendo cumplir con los requisitos
sefialados por el articulo 28 del referido reglamento. ,

P
Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumpli yfento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: P

1) De conformidad con lo establecido en el Artl 1o 26y@le’l’“Rﬁ"§lamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solititante un plazo de 02-DOS ANOS contado a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obrasmﬁa construccién autorizadas.

2) Debera Respetar el proyecto arqultectonlco talfy como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las &reas mdlcadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

3) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman, 14 obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra eh sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dlspuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aphcables R

4) Debera dar cumplimientoale’ establecido en el Articulo 123<del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey N. L. vigente’ ali ingreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico
de la Obra o el asesor - pfofesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo
autorizado......... ” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

5) Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucidn de riesgos. ’

6) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del ReglamentO" )
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urba" 0 L
del Estado de Nuevo Leén. e TN

7) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamentelo
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtene'r¥de’
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

8) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

9) Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual

¢ debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
ma;qn}nana colocacion de mamparas, etc.
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10) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

11) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via publica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

12) Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

13) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo dela ejecuCién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard
los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

14) Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si q daran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via ptiblica, el Municipio procederd a quitarla yfeparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segun | establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mongérrey.

15) Deberda respetar el horario de Construcciéﬁ de 8:00 a,«f739,9.. rs de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00
hrs, esto con la finalidad de no impactar corrrut Wl%ggrg,dlos vecinales.

16) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obr;%;,ﬂé'si como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

17) Debera de contar con pdliza de seguro de-Tesponsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior dq?h'é‘lber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha poliza de
seguro de responsabilidad debera dar”cobertura atn que la obra en construccién éste clausurada o
suspendida segiin lo sefiala el Art. 1Q,d'é1 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

18) En caso de ruptura de pavimentp»’b que se requiera trabajar en via piblica, deber4 acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

19) Se prohibe dejar y/o arrojar;‘en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones-o-tercerfas.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones Del
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por: ..
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dd fé, .
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo' slas
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “ De lo anterior, se deduce, que, al términd,d,é_qs'i-,_r o
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbanoy .
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). e

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:
1. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
w4 correspondiente. )
J:ZL De %ré de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente parala Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién
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11.

12.

13.

14.

15.

y Construccién (Obra Nueva) para TEMPLO.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AOUI SENALADA (respetar lo indicado
en el proyecto autorizado al efecto).

Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 11-once cajones de estacionamiento con dimensiones de
2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes como
minimo. ‘

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Esgatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo ‘Sfmlcm de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Mate iales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

Debera conservar la edificacién en buenas condiciones ﬂde estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro paralas; ,pqrsonas 0 1§ bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben manténkrse gnﬁbqu/estado de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edlﬁcacmnes precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles. e

Debera implementar un programa de hmpleza'“ en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colmdanmas

Debera contar con la autorizaciéon de ‘los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar la Licencia para colocarw ‘el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. ,

Debera cumplir con el reglamen’co de Limpia y Regulac1on Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. P

Debera de contar con un, istema apropiado para la prevencmn y control de seguridad en espacios abiertos,
previendo la lnstalacmnfde cAmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

Queda prohibido ]a ut1112ac1on n_de._bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
1ntercomumcac1onf ‘etc.

G) Debera cumpllr con las recomendaciones de: la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del

Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., emitidas dentro del escrito de fecha 04-cuatro de mayo del 2017-dos mil
diecisiete, en el Reporte niimero 117-200, respecto al proyecto de Templo localizado en la Calle Arg. Joaquin A. Mora
S/N, Fraccionamiento Empleados del S.F.E.O, e identificado con el nimero de expediente catastral 56-032-015, en-el.
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforméa‘lo
establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serda;

dicha dependencia a quien deberd_informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue enf».; :

consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/204/JUNIO/2017, de fecha
13-trece de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al estudio, de mecanica de suelos y demas

documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

u@é

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de

la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion I
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inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, I1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto debéran remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden
a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el
proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores debergst sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor 2/las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf

como las Responsabilidades Civiles, Penales y é,%ministragf{as a que haya lugar.
N 7
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# y
I) En materia de Vialidad, debera cumplir coéfmmgizn%ﬁf?’é"a_ en el oficio No. DPTDU/V/374 /2017 de fecha 03-tres

&

de julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido pmﬁ’ia‘»”ﬁireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

e

1. El Proyecto deberda respetar el siguiente Alineam’féhto Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

7.

1

ot

b

s

1
§

%

5

de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarmﬂo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de.Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Para la calle Circuito Joaquin A. Mo;a“'deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con-el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelb del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las diménsiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
Articulo 52 del Reglamgnfo de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los caisnes dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales debera ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos, debera
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente =
Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre superficie. El area de los cajones <
deberé estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. No se deberd utilizar el
area de maniobras del estacionamiento como estacionamiento. g £
Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales; 0
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo"
67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningin

{7 tipo de obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y

(.’”eil/i,d»aga los usuarios.
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10.

11.

12.

]) En materia ambiental, debera respetar lo lndlcado en el oficio No. 4058/2017 y nimero de expediente
administrativo LTA-000475/2017, de fecha 27-ve1nt151ete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por

El acceso vehicular al estacionamiento (cajones del 1 al 7) debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado
que se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento
de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.
Con respecto al drea de maniobras del estacionamiento (cajones del 1 al 7), los pasillos de circulacién vehicular
que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo
presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
El Desarrollo queda-obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante.
El proyecto debera tener el senalamlento (horlzontal y vertical) de%cvlpo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exté‘&;or del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrolladef. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las ¢?vadecuacxones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local. /

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obhgados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones V1aleskplan1ﬁcadaﬂsy§n la zona cuando asi sea requerido.

la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarla, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1.

2.

© N

49,
A
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El horario de las actividades de la construccmn ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles. Va

Los residuos provenientes de const‘i:uccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos. .

Las actividades, los equlpos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccidn, no
podran colocarse en colindancia a via pubhca ya limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no-deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites

méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores .
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. :
La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requlere "

de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra provemente de

los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos%}

debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que

transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via pablica.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera Proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ellos para disminuir la emision de polvos
or efecto del movimiento de tierra.

éﬂ?\ 10
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10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.n.l.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccidén en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas escrituras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpjeza de estos debera realizarse por medio de

un prestador de servicios especializado, que cuente conla au;?a’éfi’én de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. - #
Generales 7

14. Deberan contar con un programa permanentg’gue inclugd el control de insectos y roedores.

15. Durante el funcionamiento de la obra deberé;’g;n%;ga, elifSo eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambien aé‘glﬂl%ycon la finalidad de lograr una reduccidén de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. jf"‘/

Aspecto Ambiental rd
Ruido y/o Vibraciones e

16. No deberan existir espacios abiertos princ}ﬁélmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

17. Las actividades, los equipos o maquiharia que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via p,ﬁ’blica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberan sol;f‘épasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo lgs limites de 68 dB (A) de 07:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental). e

18. En caso de utilizar bocin(aé} magnavoces o altavoces de-sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar o;ie’ﬁtados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisible$ de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

19. No se permite la®€jecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica. o

Contaminacién del Suelo L

20. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en el suelo
natural. pelie

21. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes. . . :

22. Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo'del ="
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ‘

23. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

24. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
> 25. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
/Cﬁn}aminacién del Agua
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26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

27. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento. y ‘

28. Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

29. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

30. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

31. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacena iento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Gener, *;‘para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos. /

32. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamjghto temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vi/s,-ta a via publica.

33. Los residuos organicos generados en el predio no deberad permanecer almacenados por méis de 24 horas.

34. Debera contar con empresa autorizada para la recoleceion de residuos sélidos que generen.

35. Del??ré contar con el registro tipo, volumq»ﬁwx’amé”‘sr@&&éﬁ;%sfduos generados.

Reforestacion . o

36. Cuenta con permiso de desmonte con expediente-PDE-819-17 el cual no requirié de reposicién al vivero
municipal. e

37. En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con 03-tres 4rboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diémﬁt?o en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuev/ofleén Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis arboles}, por
lo, cual deberd de arborizar la cz;n-‘”ﬁdad total de 09-nueve arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de
acuerdo al Reglamento de Zopi’ﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbar}a"He Monterrey.

Imagen Urbana yd

38. En caso de anuncio géberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anufcios del Muni¢ipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,
27y 30y contapébn previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condi

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las san jdr‘iesifi
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. LA

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido autorizada:
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar
y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Sueloy Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce
j(el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguientea la fecha de expedicidn; lo anterior
e actrerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con;la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 1II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el
acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que ser4 a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
P

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipakgs y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. thi@gggho%r,éé Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director de C/g,rftrol Urb)zlm‘%%de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén. i / 7
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
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