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, . No. de Oficio: SEDUE 5766/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000186-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 14- catorce del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete. R sans
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000186-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiséis de mayo del 2017-dos mil diecisiete, por los CC. Gastén Badillo Gonzilez en representacion del menor
de edad Gastén Badillo Gonzilez y Blanca Alicia Gonzilez Arambula, en su caracter de propietarios del inmueble
ubicado en la calle SALTILLO No. 1520 COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, e identificado con el ntmero de
expediente catastral 24-159-004; acreditandolo mediante Escritura Publica Nimero 2,262-dos mil doscientos
sesentay dos, de fecha 09-nueve de febrero del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantu
Garza, Titular de la Notaria Publica Nimero 64- sesenta ¥ cuatro, con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarla en
el Estado de Nuevo Ledn; por la cual solicita la autorizacién de la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION
PREVIAMENTE AUTORIZADO (consistente en la redistribucién de las 4reas y la reduccién de 11-once cuartos a 8-
ocho cuartos) y las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) EN CASA DE ASISTENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA, respecto del inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie total de terreno de 193.75 metros cuadrados, con una construccién total de 280.91 metros
cuadrados, de los cuales 256.98 metros cuadrados son drea autorizada y 23.93 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES
Presenta copia de cartulina, plano e instructivo por medio de lqs“”i:uales la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
mediante oficio SEDUE 3354 /2016 y expediente administrativo L-000038/2016 en fecha 01-primero de noviembre
del 2016-dos mil dieciséis, autorizé la L%?&Eia\ de Uso de §,,u’elo, Construcci6én (Demolicién Parcial y Regularizacién y
Modificacién al Proyecto) y Uso de Ediﬁgcacic’m\ (Ampliacién) para Casa de Asistencia en el predio ubicado en calle
Saltillo No. 1520 Colonia Las Mitras en esta.ciudad, el cual.cuenta con una superficie de 193.75 metros cuadrados, y
256.98 metros cuadrados de construccién.

&

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente, y

P

I.- Que la Secretaria de Desgnfgllo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolvef la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo dltimo y pendltimo pérrafos, 11, 96 primer parrafo, 191
fracciones V y X, 226 Fracciones Iy I, 227 Fraccién Il y tltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 286, 287, 288
FraccionlaVl, 290,291, 293 Fracciénl1aV, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 325, 344,296,359y 361 dela Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién 11, 13,

14 fraccion IIf punto 3.8, 15 fraccién I, 16, 35 bis, 36, 46,47, 49, 52, 139, 156, 157 fraccién I y II; 158, 159, 160, 161
fraccién I a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;

@, Articulos 3 fraccién V, 4 fraccion IL y IV, 5 fracciones 1 a XV1, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién Il y IX, 23, 25, 125,
uglm y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 86, 90, 91
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y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX,
XXXVIIL XL1y XLII, 95, 96 Fracciones I, V, IX, XXXVII], XLy XLII, 95,96 fracciones Il y X1I, 97 fraccién VIII, 99 Fracciones
X, XI, XIV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey.

IL.- Que de acuerdo a la autorizacion emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio
namero SEDUE 3354/2016 dentro del expediente administrativo L-000038/2016 de fecha en fecha 01-primero de
noviembre del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue descrito en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y
con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacién de Construccién (Demolicién Parcial y
Regularizacién y Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacion (Ampliacién) para Casa de Asistencia, en base al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento

‘de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
* fecha 15 de Agosto del 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos

del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
MITRAS CENTRO en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, lo que como consecuencia
l6gica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued6 consagrado a través de la autorizacion descrita, por
lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias
de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: “ARTICULO
TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento”, resultando viable entrar al estudio de la presente solicitud, toda vez que el proyecto
de edificacién sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisgic’bs que le fueron sefialados en dichas autorizaciones,
de acuerdo a la superficie total de 193.75 metros cuadrados#n‘iismos que se desglosan de la siguiente manera: un cos
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (145.31 mggrbs cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.72
(140.86 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Uty izacién del Suelo) de 1.70 (329.375 metros cuadrados como
méximo), y el proyecto presenta 1.45 (280.91 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (29.06
metros cuadrados como minimo), y el proyecto prg,s‘énta 0.15 (29.06 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (48.44

metros cuadrados como minimo), y elﬁpPOyiscto ;}pésgnté?O.ZS (52.89 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos

S

permitidos: 04-cuatro niveles y el proyeCtosprés
4.00 metros y el proyecto presenta 2.95 metros

i

#a-02-dos niveles, con una altura maxima permitida por nivel de
ineales de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.

I1L.- Que el proyecto presentado consta dej,.gliyna construccion total de 280.91 metros cuadrados distribuidc
niveles, conforme a lo siguiente:

(m2) 7 (m2)
Area /7 por I'otal (m2) Distribucién
autorizada / Regularizar— ..
A

7

Area de estacionamiento para 04-cuatro

Plax_lta 139.8 6'{‘ 1.00 140.86 cajones, sala-comedor, <?ocma, 02:dos
Baja - o recamaras, cuarto de estudio, lavanderia y
escaleras
Planta . 06-seis recamaras cuarto de estudio,
Alta 117.12 2293 140.05 _ pasillo cubierto y escaleras
Total 256.98 2293 28091

IV.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyecto presentado cumple de la siguiente manera: De acuerdo
ala autorizacion antes citada, para el giro de Casa de Asistencia se deben mantener habilitados 06-seis cajones; ahora
bien, en base al plano del proyecto presentado, se realiz6 una redistribucién en las areas, en la que se agregaron areas

@ w@deﬁstudio, disminuyendo el nimero de cuartos, teniendo un total de 8-ocho cuartos y de acuerdo a la normativa
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aplicada en el antecedente se requiere 1 cajén por cada 2 cuartos, por lo que resulta el requerimiento actual de 04-
cuatro cajones, mismos que soluciona dentro del predio, segin se advierte en el plano del proyecto presentado.

V.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 07-siete de junio del
2017-dos mil diecisiete, se pudo constar al momento de la visita que atin no se le da uso a la propiedad, aun se trabaja
en la adecuacion de los espacios. Aun no se habilitan las dreas de jardin, si se respetan los m2 de construccién, dreas
libres, si se habilitan las dreas de estacionamiento.

El interesado presenta escrito de fecha 20-veinte de junio del 2017-dos mil diecisiete, en el cual menciona lo siguiente
“Bajo protesta de decir la verdad yo Blanca Gonzdlez Ardmbula me comprometo a habilitar en proyecto como lo tengo
establecido en los planos a habilitar el proyecto (estacionamiento, drea libre drea de jardin) y todas las
necesarias para cumplir con las normas municipales en el predio de saltillo 1520, de la colonia Mitras Ce
catastral 24-159-004"

VIL.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 30-t
del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/1298/2017, Expediente No. PC/&
Tarjeta Folio No. 605/17, en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del Reglamento Municipal de
Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual realizo inspeccién y revision y otorgé los lineamientos en materia de
proteccion civil para el uso de Casa de Asistencia en el predio a ubicarse en la Calle Saltillo No. 1520, Colonia Mitras
Centro, en esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 24-159-004 y una superficie total de
terreno de 193.75 m2; que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en
consecuencia. :

VIIL.- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, medlante oficio niimero 2123/2017 y expediente niimero
LTA-000213/2017, de fecha 05-cinco de mayo de 2017 dos mil diecisiete emiti6 dictamen en materia ambiental,
donde se indican los lineamientos ambientales a s/egulr con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el'medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados
en el cuerpo de la presente resolucién ‘\

d6s mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la antes
denominada Direccién Técnica de Desarroilo ,'rbano adscrita a esta Secretarfa, respecto la calle Saltillo No. 1520
Colonia Las Mitras, e identificado con el ntimero S de expediente catastral 24-159-004, donde sefiala que en los Estudios
de Vialidad No se prevé la modificacién al | tfamo de la via piiblica con la que colinda el predio, indicando lo siguiente:
a) Para la calle Saltillo debera respetar ; sil hmlte de propledad de acuerdo a escrituras.

L.z*

IX.- Que el interesado dando cumphmlento alo indicado en el articulo 288 fraccidn II de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén y al ar;tlculo 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
atento a lo sefialado en el artlculo 3-fraceion V;-del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las
caracterfsticas de la constriccién que la misma es clasificada como (4a), por la regularizacién de construccién
acompafia Reporte Estrujztural y carta responsiva de fecha 26- velntlse}s de mayo del 2017-dos mil diecisiete,
realizado por ASESORIA URBANISTICA y firmado por el Arquitecto Miguel Angel Flores Judrez con cedula profesional
5778820, quine es Asesor en Seguridad estructural de la regularizacién a realizarse en el predio ubicado en la calle

Saltillo No. 1520 Colonia Las Mitras.

X.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pblica del Municipio de Monterrey,

N.L., la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero

DPTDU/V/339/2017, de fecha 12-doce de Junio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen en materia de vialidad,

mismo que fue realizado conforme a informacién presentada por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
@ JQdesde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO DE
"CONSTRUCCION PREVIAMENTE AUTORIZADO (consistente en la redistribucién de las areas y la reduccién de 11- '
once cuartos a 8-ocho cuartos) y las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULAR!ZACI()N) Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) EN CASA DE ASISTENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA Para el predio ubicado en la
calle SALTILLO No. 1520 COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, e identificado con el namero de expediente catastral
24-159-004, el cual tiene una superficie total de terreno de 193.75 metros cuadrados, con una construccion total de
280.91 metros cuadrados, de los cuales 256.98 metros cuadrados son area autorizada y 23.93 metros cuadrados

corresponden a la regularizacion. " ‘

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica (Planos 1 de 1),la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos: S
J'%
a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como/se ilustra en los planos autorizados_al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las nlantqs"%rquitecténicas del provecto, dimensiones de los accesos y salidas

ala zona de estacionamiento. | . ;
z e . »m \\. ,;/ d ‘(;:_;;_,/v/ . . ' . . N
b) No podra utilizarse el inmueble gue.igs @Cupa’para un uso diferenite del autorizado en el pres cuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del, proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente jzacion
. e :
correspondiente. V

c) Debera de respetar el uso de ediﬁcaci@n’ae CASA DE ASISTENCIA, en el predio en cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas yj;c'éda una de las areas sefialadas en el proyecto arquitectonico q 1
autoriza, no debera cambiar//,e"l giro ni su drea de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los 04-cuatro cajones de
estacionamiento requeridQ/.s’/como"frﬁh’fﬁiﬂa"b"é?"é‘él"u“seusolicitado con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros

que indica el proyecto, e;v"’i:aso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Deberade contar conv,,ef Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
u{g’cqnyiertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
¥ .
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h)  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) - Deberd mantener habilitado y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, los cajones de
estacionamiento que como mfnimo requiere el proyecto.

j)  Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitatia de la Secretarfa de Servicios Piblicos del .
Municipio de Monterrey.

1) Encaso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios puthltanos se
deberé obtener la licencia de anuncios correspondiente. :

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el prese
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

C) Debera cumplir con lo indicado por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, media’
respuesta de fecha 30-treinta de mayo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY- PCM/D/1298/2017
Expediente No. PC/648/15/18, Tarjeta Folio No. 605/17 en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del
Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, realizé inspeccién y revision y otorgé los lineamientos en
materia de proteccién civil para el uso de Casa de Asistencia en el predio a ubicarse en la Calle Saltillo No. 1520,
Colonia Mitras Centro, Monterrey, N. L., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el niimero de
expediente catastral 24-159-004 y una superficie total de terreno de 193.75 m2 el cual esti sujeto a inspeccién
verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamjéntos emitidos por esta dependencia para su operacidn,
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue er/mtldo y notificado a peticion de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera mformarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actiie en consecuencia. V4

, /

D) En materia de Vialidad, debera ‘umpllr con lg” mdlcado en el oficio DPTDU/V/339/2017, de fecha 12-doce de
junio del 2017-dos mil dl&:ClSlel:e\2 em\;tldo por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo [

1. ElProyecto debera respetar el siguiente Alinea nto Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a.  Parala calle Saltillo debera respetar su_ lfmlte de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificaciéon al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2.  El proyecto presenta un plano antecedente«autorlzado para la Licencia L-038/16 de fecha 1 de nov1embre del 2016,
donde se autorizan las 11cenc1as mumc1pales de uso de suelo, construccién (demolicién parcial, regularizacion y
modificacién al proyecto) y uso de edificacién (ampliacién) para casa de asistencia. Considerando que la nueva
propuesta de estacionamiento cuenta con las mismas caracteristicas a la autorizada, se da visto bueno condicionado
a cumplir con las obligaciones en materia vial emitidas dentro del Acuerdo respectivo, y dentro del Dictamen Técnico
Vial DT/V/332/2016 para el expediente administrativo L-038-16.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberin ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las

@ \>Qcara{cterlst1cas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
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El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos, debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asf como postes 0 arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y
salida a los usuarios.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, 0
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivoy preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Ptiblica y Vialidad determinara en
su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la
zona.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicadq,;e“"’n el oficio niimero 2123/2017 dentro del expediente
LTA-000213/2017, de fecha 05-cinco de mayo del/2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a linﬁgémientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se

transcribe: ’

Generales

Deberan contar con un programa permanente quyev'i'ncluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera irpﬁlicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como 508
materiales no perjudiciales por el ambiente,j ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. e

Aspecto Ambiental 7

Ruido y/o Vibraciones rd

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entornio.con'el desarrollo déTas actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos gf'ﬁlaquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con casa habitacién, via pﬁpl’i‘ca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acasticamente y
no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 6:00 horas.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

Asimjlares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
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Contaminacion del Suelo

7. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventlvas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂu]o ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

17. Debera de registrarse como generador de reSLdu‘ 5de mane]o especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. —«*"

18. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ublcarse dentro del predlo sin vista a via pubhca

21. Debera contar con el reglstr/q,,ﬁtlpo, volumen y destino de re51duos generados.

Reforestacion

22. Enel espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un 4arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos 4rboles), por lo cual debera de arborizar la cantidad
total de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de monterrey.

v‘f@lrx@%en Urbana
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23.

24.

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb)y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y-Ecologia.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la

aplicacion de las sanciones ¥ medidas de seguridad contenidas enla ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su visencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de 1a autoridad apercibiralos interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; IL Cuando se construya
un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o0 autorizacién el
servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; 0 IV, Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente. '

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o

simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales

propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

J
OCTAVO: Previo el pago de los-derechos, mqf’iicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CCNotificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente
actuando lo firma los C.C/ Secretario de Deys»arrq‘llo Urbano y Ecologfa y Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. - :

A ORFRANCISCO REVESLOPEZ

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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