SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintitin dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete.
--- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000181-2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 23-veintitrés de
Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. GASTON JULIAN ENRIQUEZ FUENTES en su caracter de Magistrado Presidente, del
TRUBUNAL ELECTORAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON” propietarios del inmueble ubicado en la calle ALBINO ESPINOSA, N° 1510,
ORIENTE, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 04-108-004: solicitud mediante la cual el
interesado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) y de USO DE EDIFICACION para
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 833.30 metros cuadrados, con un drea por
construir de 1,722.35 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente documentacién:

a) Poder otorgado por el Tribunal Electoral del Estado de Nuevo g.e%n a través del Magistrado Presidente Dr. Gastdn Julidn Enriquez
Fuentes, a favor de José Ramén Hernandez Martinez, certificada’por el Secretario General de Acuerdos adscrito al Tribunal Electoral

7

del Estado de Nuevo Ledn, Lic. Rafael Ordofiez Vera. J

b) Acuerdo de la Junta de Coordinacién politica por el que sei,ﬁvropone el procedimiento para designar a los Magistrados de los Organos
Jurisdiccionales Locales en Materia Electoral.en el cual/se nombra al Dr. Gastén Julidn Enriquez Fuentes, Magistrado del Organo
Jurisdiccional en materia electoral del estad&gé“ : '

¢) Escritura Publica nimero 17,667-diecisiete mil selsCIengb’“s sesenta y siete, de fecha 12-doce de abril del afio de 2011-dos mil once,
pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueya Garcfa, Notario Pablico Titular de la Notarfa Publica nimero 23-veintitrés,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado/mediante la cual se realiza el contrato de compraventa del predio en comento,
ubicado en el 1510 de la calle Espinosa Oriente, con ¥ina superficie total de 833.30 a favor del Tribunal Electoral del Estado de Nuevo
Ledn.

ANTECEDENTES
Se acompana copia simple de Cartulina en la que Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey autorizo la
Demolicién Total, de fecha 02 de diciembre de 2016, en e} cual se-Auterizd-una Demolicion de 465.00 metrcs cuadrados, lo anterior

dentro.del.expediente administrativo TM-000636-16.-

Vistos los'jdx"ctarhenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
; CONSIDERANDO

Qt cretarfa de Desarrollo ¥rbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIiI y XXV
Gltimo y pentiltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1 y dltimo parrafo, 228
Fraccién [ a XIV, 281, 282 fracciones 1 y I, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién a 'V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién 1
aV, 294 Fraccion a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3fraccién ], 6, 8,9
fraccion [ punto 2 inciso f), 11, 12 fraccién I, I1, 111 13, 14 1 punto 1.1, Il punto 2.3 y Il puntos 3.4y 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 48, 49,
52, 53, 57, 59, 64, 66, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién vy Uso de Suelo de!
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V11, 4 fracciones II y1V,5,8,9,610, 11, 12 Fracciones  a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién 1,
20,22, 23, 25, 26 fraccién 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
rolé fraccidn X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 1l y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X[ y XIV del
Reglxamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey. ‘
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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, alos 21-veintitn dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete.
--- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000181-2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 23-veintitrés de
Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. GASTON JULIAN ENRIQUEZ FUENTES en su caricter de Magistrado Presidente, del
TRUBUNAL ELECTORAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON” propietarios del inmueble ubicado en la calle ALBINO ESPINOSA, N° 1510,
ORIENTE, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 04-108-004; solicitud mediante la cual el
interesado, pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) y de USO DE EDIFICACION para
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 833.30 metros cuadrados, con un drea por .
construir de 1,722.35 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente documentacién:

a)  Poder otorgado por el Tribunal Electoral del Estado de Nuevo L,é/én a través del Magistrado Presidente Dr. Gastén Julidn Enriquez
Fuentes, a favor de José Ramén Hernandez Martinez, certificadg/por el Secretario General de Acuerdos adscrito al Tribunal Electoral
del Estado de Nuevo Leén, Lic. Rafael Ordofiez Vera. e

b) Acuerdo de la Junta de Coordinacién politica por el que se,yﬁ/ropone el procedimiento para designar a los Magistrados de los Organos
jurisdiccionales Locales en Materia Electoral,.en el cualise ng;mbfa al Dr. Gastén Julian Enriquez Fuentes, Magistrado del Organo
Jurisdiccional en materia electoral del estad(‘i\\glé"\Nuevo [‘feén(.,},,f«"

¢} Escritura Publica ntmero 17,667-diecisiete mil seiscient,ds sesenta y siete, de fecha 12-doce de abril del afio de 2011-dos mil once,
pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueya Garcia, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica ntimero 23-veintitrés,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la cual se realiza el contrato de compraventa del predio en comento,
ubicado en el 1510 de la calle Espinosa Oriente, con\;t’i/na superficie total de 833.30 a favor del Tribunal Electoral del Estado de Nuevo

Leén.
ANTECEDENTES
Se acompafia copia simple de Cartulina en la que Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Monterrey autorizo la
Demolicién Total, de fecha 02 de diciembre de 2016, en el cual se-Autorizd-una Demolicion de 465.00 metrcs cuadrados, lo anterior

dentro.del.expediente administrativo TM-000636-16..- =

Vistos los (ictérilenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
’ CONSIDERANDO

A SeCretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV
Ultimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y ultimo pérrafo, 228
Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones | y 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién [ a V, 288 Fracciénla Vi, 290, 293 Fraccién I
aV, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I punto 2 inciso £}, 11, 12 fraccién I, IL, 111 13, 14 1 punto 1.1, I punto 2.3 y Ill puntos 3.4 y 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 48, 49,
52, 53, 57, 59, 64, 66, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de!
Municipic de Monterrey; Articulos 3 fraccién V11, 4 fracciones 11y 1V,5,8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I,
20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 ¥ 94 de la Ley de Gobiernoc Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos
(oL6 fraccidn X, 93, 94 fracciones I, V, I, XXXVII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X! y X1V del
A Reg%xmento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey. '
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamie
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha 15 de Agosto¥
2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo-contenidos en el Plan ante
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona Clasificada comoy
(ES) EQUIPAMIENTO Y SERVICIO, inserto en una Zona Clasificada como, (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO en donde el uso’)
solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS; se considera como Permitido; resultando por lo tanto informar lo establecido en el -
Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: I-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

11L.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 14 de junio del 2017, se hace constar que
en el predio es terreno baldio y la construccién por realizar es obra nueva.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1,772.354,,/rﬁetros cuadrados, distribuidos en 05-cinco niveles,
conforme a la siguiente tabla:

Comentarios
603.10 m2 603.10 m2 ‘Cuerita con las siguientes dreas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras, 18-
PLANTA BAJA dieciocho Cajones de Estacionamiento Techado, Bodega, Area de Vigilancia, Sub
. ... ... estacionEléctricay Areajardinada. ,
1 NIVEL 367.70 m2 3:367.70 m2 ‘Cuenta con Ias‘”’siguientes Areas: Acceso, Escaleras, Elevador, Bafios, Vestibulo,z
T P ‘Auditorio, Salas de juntas y Terrazas Descubiertas. S
2 NIVEL 367.70 m2 367.70 m2 iCuentngAbn las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Oficinas, Sala de:
3 NIVEL 376.10 m2 376.10 m2 thénta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Oficinas, Sala de
o B O S ntas, Site, Area de Bodega y LimpiezayBafios .

4NIVEL  7.75m2 _ 7.75m2__ - Cuentaconlassiguientes dreas: Escaleras y Terraza Descubierta. .

Total 1,722.35m2  1,722.35m2 ' :

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, conteﬁido en el
Plan.de Desarrollo Urbano del Municipie‘de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que nosocupa.que es
etros cuadrados, sefiala )péra el mismo los siguientes:un.COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (624.98 metros
mo maximo), y el proyécto presenta 0.75 (623.20 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) de 2.50

5 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 2.07 veces (1,722.35 metros cuadrados); Area Libre de 0.25
etros cuadrados cormo minimo), y el proyecto presenta 0.25 (210.10 metros cuadrados); en relacién al.CAV (Coeficiente de
de)de 0.12 (100.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.13 (110.36 metros cuadrados), Asf mismo cumple con el
gro*de niveles maximos permitidos que es de 05-cinco niveles y el proyecto presenta 05-cinco niveles, dando cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima
permitida para cada nivel es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.80 metros; por lo cual considerando lo
anterior, se da cumplimiento a lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento invocado.

~ VL-Encuantoa la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a la siguiente tabla:

SO . Giro " [ " 1Cajénp/cada [  Estaciona _ Opinién




IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayunta
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agost
2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo-contenidos en el Plan ant
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como,
(ES) EQUIPAMIENTO Y SERVICIO, inserto en una Zona Clasificada como, (HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO en donde el uso !
solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS; se considera como Permitido; resultando por lo tanto informar lo establecido en el
Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias
tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: L-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

11L.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 14 de junio del 2017, se hace constar que
en el predio es terreno baldio y la construccién por realizar es obra nueva.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1,772. 35 metros cuadrados, distribuidos en 05-cinco niveles,
conforme a la siguiente tabla:

PPor Construir Total

TR T - §603,10 S

PLANTA BAJA

1 NIVEL 367.70 m2 é367.70 m2 srgulentes areas: Acceso, Escaleras, Elevador, Banos Vestrbulo,;

- ; N Audltorlo Salas de Juntas y Terrazas Descubiertas. :

‘2 NIVEL 367.70 m2 §367 70 m2 Cuenta ¢on las siguientes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores, Oficinas, Sala de.
S S ST y Bafios :

3 NIVEL 376.10 m2 376.10 m2 Cuenta con las sxgu1entes areas: Acceso, Escaleras, Elevadores Ofxcmas, Sala de§

o o ,,»f]untas Site, Area de Bodega y Limpieza y Bafios
4NIVEL 7. 75 m2 1T M75»m2 .~ iCuenta con las siguientes areas: Escaleras y Terraza Descubrerta
Total '1 722 35 m2 Q1 722 35 m2 ;

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segfmdo parrafo de notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, cohté'rrido en el
Plan.de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025 v1gente y de acuerdo ala superﬁcxe del predio que nos ocupa.que es

ros cuadrados como mmlmo) yel proyecto presenta 0.25 (210 10 metros cuadrados) en relacién al CAV (Coef1c1ente de

' de 0.12 (100.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.13 (110.36 metros cuadrados), As{ mismo cumple con el

mveles maximos permitidos que es de 05-cinco niveles y el proyecto presenta 05-cinco niveles, dando cumplimiento a lo

sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima

permitida para cada nivel es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.80 metros; por lo cual considerando lo
anterior, se da cumplimiento a lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento invocado.

V1.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a la siguiente tabla:

SO Giro

_1Cajénp/cada

tacionamiento | Solucionacon: i _ Opinién __ |
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VIL- La Direccién de Ecologia, emitié oficio nimero 3296/2017 dentro del dictamen LTA.-000384/2017 de fecha 01-primero de
‘Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir, con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL- Con base en el del articulo 97 fraccién VI del Reglamento de la Admifiistracién Publica del Municipio de Monterrey, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos y
estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

s Mediante oficio ntimero DPT/E/309/AGOST‘O/2017 de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborad i gonforme al Estudioc de Memoria de Calculo de Ingenierfa
Estructural y Planos Estructurales, realizados por e‘Li;f_lg~ rGuadalupe Gonzalez Garza con cedula profesional 8495080 como
Asesor en Seguridad Estructural conforme a lo dispuesto”’en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/384/2017 de fecha"'bs-cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, en este caso estudio de
Impacto Vial firmado por el Ing. Humberto Nicolas Garza Soto y plang, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucién.

o  Mediante oficio nimero DPTDU/G081/2017 de fecha 04-cuatro de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitiod dictamen técnico
en Materia de Geoldgico-Geotécnico, el cualfue reg,l,_izad«o*cd’ri’féﬁﬁé a la informacién presentada por el solicitante, en este caso
estudio de Mecanica de Suelos realizado por el-Inig. Arturo Javier Jiménez Rodriguez, estudio de Riesgo Geolégico realizado por
el Ing. Victor Hugo Caballero Ramirez y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista geolégico-

geotécnico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente Resolucién.
&

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/H 069/2017 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen
. _té_cri’i:cfo; n Materia de Hidrologia, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, en este caso
‘estudio:Hidrolégico realizado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez y plano, concluyendo que el proyecto es factible
punto de vista geolégico-geotécnico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la

1 | solicitante acompafa Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 09-nueve de Febrero del 2017-dos mil diecisiete; emitido por esta
Secretarfa, respecto del inmueble ubicado en la calle Espinosa e identificado con el niimero de expediente catastral 04-108-004, en la cual
se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la calle Espinosa, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
por lo que No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. R

X.- El INAH, bajo el Oficio No. 401.6C.2/89/2017, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, jefe de Departamento de Tramites y Servicios

Legales del Centro INAH, N.L. de fecha 9 de febrero de 2017, en el cual se menciona lo siguiente, “...el bien inmueble en mencion no se

encuentra declarado como Monumento Histérico y tampoco es colindante de alguno de estos...En virtud de lo anterior, este centro INAH,
UQNueV@, Ledn, no es competente para autorizar construccién, remodelaciones y uso de suelo...”
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o Mediante oficio nimero DPTDU/G081/2017 de fecha 04-cuatro de
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VIL- La Direccién de Ecologfa, emitié¢ oficio nimero 3296/2017 dentro del dictamen LTA.-000384/2017 de fecha 0l-primero de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir, con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL.- Con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Adn}iﬁistracio’n Publica del Municipio de Monterrey, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti¢ los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos y
estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio niimero DPT/E/309/AGOSTO/2017 de fech_jcl“""21~veintiuno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié

Dictamen en Materia Estructural; mismo que fug_‘elaboradyé dnforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por ekIng, Oscar Guadalupe Gonzalez Garza con cedula profesional 849080 como

Asesor en Seguridad Estructural conforme a lo dispuesto”’en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/384 /2017 de fecha’bS—cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen técnico en

Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, en este caso estudio de
Impacto Vial firmado por el Ing. Humberto Nicolds Garza Soto y plang, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucién.

en Materia de Geoldégico-Geotécnico, el cual-fue regljzada*c’ciﬁ'féffﬁ la informacién presentada por el solicitante, en este caso
estudio de Mecanica de Suelos realizado por elInig. Arturo Javier Jiménez Rodriguez, estudio de Riesgo Geoldgico realizado por
el Ing. Victor Hugo Caballero Ramirez y-plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista geoldgico-
geotécnico, debiendo cumplir con lo in(}itado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente Resolucién.

*  Mediante oficio nimero DPTDU/H 069/2017 de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen

_técnico.en Materia de Hidrologia, el cual fue realizado conforme a la informaci6én presentada por el solicitante, en este caso
: idrolégico realizado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez y plano, concluyendo que el proyecto es factible
punto de vista geol6gico-geotécnico, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la
Resolucién. ’

itante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 09-nueve de Febrero del 2017-dos mil diecisiete; emitido por esta
a, respecto del inmueble ubicado en la calle Espinosa e identificado conel niimero de expediente catastral 04-108-004,en la cual.
se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la calle Espinosa, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
por lo que No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. TR "

X.- E1 INAH, bajo el Oficio No. 401.6C.2/89/2017, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, jefe de Departamento de Tramites y Servicios
Legales del Centro INAH, N.L. de fecha 9 de febrero de 2017, en el cual se menciona lo siguiente, “...el bien inmueble en mencién no se
encuentra declarado como Monumento Histérico y tampoco es colindante de alguno de estos...En virtud de lo anterior, este centro INAH,

LQNueya, Ledn, no es competente para autorizar construccion, remodelaciones y uso de suelo...”
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XL- El interesado acompafia Oficio Niumero DPCE-SAP-J/R-111/2017, de fecha 17-diecisiete de Mayo del afio 2017-dos mil diec
emitido por la Direccién de Proteccién Civil del estado de Nuevo Leon, A.C, mediante el cual sefiala las recomendaciones en materi
proteccién civil para Tribunal Electoral del Estado de Nuevo Ledn; respecto del inmueble ubicado en la calle Albino Espinosa, N° 15
oriente, Zona Centro, identificado con el nimero de expediente catastral 01-108-004; por lo cual esta sujeto a las verificaciones qus
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luegc
entonces serd a esa dependencia a guien deberd_informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie er

consecuencia.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS DE USO PE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) y de USO DI
EDIFICACION para OFICINAS ADMINISTRATIVAS para el inmueble ubica(;o" en la CALLE ALBINO ESPINOSA, N° 1510, ZONA CENTRO
en esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 04-108-004, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie
de 833.30 metros cuadrados, con un drea por construir de 1,722.35 me’;rbs cuadrados.

7
én todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debéré cumplix

y/o lineamientos:

A. Debera cumplir durante las actividades de constriccién que nos ocupa, con las siguientes cbligaciones y/o
lineamientos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen Ner’i" el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de3 a 3 de 3), la cual queda debidamente autorizada y forma parte integrante
del presente acuerdo. .

2. La Licencia Municipal de Construccién (Gartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en
el establecimiento en todo momento,a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Uso..de Edificacién y C6ﬁ§trueciQn deberan conservarse en la obra, y estar a

w<disposicién de la autoridad. .

De conformidad con lo estableéido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

te al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir de la notificacién del

rdo, para que lleve astabo las obras de construccién autorizadas. R

igacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus

antes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las

autoridades competentes. L

6. La présente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el carcter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asumen la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales
y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos ¢ elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de monterrey N. L. y en los deméas ordenamientos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de

c@co;rs}trucciones, excavaciones, demoliciones o terracerifas.
L
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XI- El interesado acompafia Oficio Ntiumero DPCE-SAP-J/R-111/2017, de fecha 17-diecisiete de Mayo del afio 2017-dos mil diecis
emitido por la Direccién de Proteccién Civil del estado de Nuevo Leén, A.C,, mediante el cual sefiala las recomendaciones en materi
proteccién civil para Tribunal Electoral del Estado de Nuevo Leén; respecto del inmueble ubicado en la calle Albino Espinosa, N° 15
oriente, Zona Centro, identificado con el niimero de expediente catastral 01-108-004; por lo_cual estd sujeto a las verificaciones qu
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luege
entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas. y en su caso, actie ei

consecuencia.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) y de USO DI
EDIFICACION para OFICINAS ADMINISTRATIVAS para el inmueble ubicads en la CALLE ALBINO ESPINOSA, N° 1510, ZONA CENTRO
en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 04- 108 004, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficic
de 833.30 metros cuadrados, con un area por construir de 1,722.35 me}ros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir én todo momento con todas y cada una de las siguientes obligacionet
y/o lineamientos:

A. Debera cumplir durante las actividades de constgﬁuécién que nos ocupa, con las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 dg 3a3de 3), lacual queda debldamente autorizada y forma parte integrante
del presente acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulma) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar v151ble en Ia obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en

3. Una copia de los planos aprobados de Uso.. de Edificacién y Construccmn deberdn conservarse en la obra, y estar a

:z+disposicién de la autoridad. -

Dé:conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

te al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir de la notlﬁcacmn del

o, para que lleve atabo las obras de construccién autorizadas.

ligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con segurldad para-sus

antes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establemdas por Ias»

ndades competentes.

6. La présente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el caracter de dlrectos
responsables de la obra o corresponsables, asumen la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales
y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expida el ayuntamiento de monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de

chorrstrucmones excavaciones, demoliciones o terracerfas.




SECRETARIA DE

DESARROLLO ,
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD

Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
contar con una pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminaciéon de obra; dicha pdliza debera dar cobertura
aunque la obra en construccién este clausurada o suspendida.

9. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivoe para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

10. Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberdn sujetarse a las disposiciones
contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de Monterrey, N. L. ya que
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, asi como
las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

11. El borario de construccion seri de lunes a viernes de 8: 00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

12. En caso de ruptura de pavimento o que se requlera trabajar en via ptblica, habilitar banquetas, etc,
primeramente debera acudir a realizar el tramxte correspondlente a la Direccién Técnica de la Secretaria de

. Servicios Piiblicos. -

13. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin 1nvad1r\la erficle de rozamiento, se Debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

14. El Director Responsable de Obra debera respetar ‘las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

15. Deberd Vigilar que el proceso constructivo’se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

16. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

17. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

18. Debera tener atencion especial en el control de.ruide-derivado-de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones,.carga y descarga de materiales, de traba]adores, perforaciones, etc) para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas, etc.

19. Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los

diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o
ualquier otra accidn, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. .
). Dara 105 residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccmn, transporte y disposicién final mediante

. "No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.

22. Deberé construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica segtn lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

24. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y

¥ uﬁ/ alf%ntarlllado instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la

S

Cod
2 ¥\
5 A




SECRETARI[A DE

DESARROLLO N
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD

Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd

contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta

1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza debera dar cobertura
aunque la obra en construccion este clausurada o suspendida.

9. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y cilculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

10. Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberdn sujetarse a las disposiciones
contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de Monterrey, N. L. ya que
en caso de no hacerlo as{, sera acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, as{ como
las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

11. El horario de construccion sera de lunes a viernes de 8: 00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

12. En caso de ruptura de pavimento o que se requfera trabajar en via piblica, habilitar banquetas, etc,
primeramente deberd acudir a realizar el tramlte correspondlente a la Direccién Técnica de la Secretaria de

: Servicios Piiblicos. «

13. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin mvadlr\la ie de rozamiento, se Debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

14. El Director Responsable de Obra deberd respétar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Munjtfipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

15. Deberd Vigilar que el proceso constructivo"se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

16. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. .

17. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarles o podarlos.

18. Debera tener atenc1on espec1al en el control de.ruide- derlvade <<<<< de.__las actwldades proplas de la obra (movimiento de

Implementar las accmnes necesarias, tales como mantemmlento y operacidn adecuada de equ1po y maqumarla colocacién
de mamparas, etc.
19. Deberd mantener uy “control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
-+ diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente 0
SRS cualquler otra accidn, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
20. Dar:a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
o empre >sas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
to zacxon efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos’ generadosl por_

. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa 4 base de
gas LP o electricidad.

22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica segiin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

24, Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y

u& alﬁntarlllado instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
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25.

26.

27.

obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos
de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) 1a
terminacién de obra (Obra Terminada).

Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
ptiblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién
en que se us6 la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N.L.

Debera cumplir durante las actividades del inmueble q (e nos ocupa, con las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Debera Respetar el proyecto arqmtectomco taly como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las\plantas arqultectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edlﬁcacx_ :nes;»vé‘re' ibres, etc.).

2. Debera mantener habilitadas las areas hbres y ]ardmadas sefialadas en el plano de proyecto que aqui se
autoriza.

3. Deberd mantener habilitados y en fum:lonamlento 10-diez cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de3.80 x 5.00 (para personas con capacidades diferentes).

4. Deberd respetar el uso de todas y cada un “de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, No debera cambiar el giro m su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

S. Debera contar con la autorizaciéon de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

6. No podra utilizarse el inrnuebfé que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el func1onam1ento estructural ‘del proyecto aprobadg, sin haber obtenido previamente la autorxzacxon
correspondiente. :

. El acceso vehicular (de- entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte

su funcionalidad, y débe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. .

Debera de respetar el uso de edificacién autorizado de Oficinas Administrativas, que se le autorizan en el predlo o

Deberd cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. S

eberd conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar’ que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

13 Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establec1m1ento, la fachads, las

quetas, la media calle y en todas sus colindancias.




25.

26

27,

obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ". De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos
de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacién de obra (Obra Terminada).

Los propietarios o poseedores estadn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de Ia ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion
en que se usd la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N.L.

/,

Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

Deberd Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en Ias\plantas ary ultectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificatiories; areagTibres, etc.).

Debera mantener habilitadas las areas libres y ]ardmadas sefialadas en el plano de proyecto que aqui se
autoriza.

Deberd mantener habilitados y en funcwnamlento 10-diez cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de’ 3.80%5.00 (para personas con capacidades diferentes).

Debera respetar el uso de todas y cada una“de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, No debera cambiar el glro m su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.
No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcxonamxento estructural del ‘proyecto d@probado, sin haber obtenido previamente la autorxzaaon
correspondiente. -

El acceso vehicular (de’ éntrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, y débe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

Deber4 de respetar el uso de edificacién autorizado de Oficinas Administrativas, que se le autorizan en el predxo

Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
ebera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar’ que se

“‘conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles.

13 Debera 1mplementar un programa de hmpxeza en donde se incluya el exterior del estab]ec1mxento la fachada, las
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14. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico. : :

15. Deber4 contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de camaras de video asf como de iluminacién necesaria en cada caso.

16. Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no deberd permitir escurrimiento.

C. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio numero
DPTDU/V/384/2017 de fecha 05-cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién, al
plano de proyecto y el estudio de impacto vial presentados pbr el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala calle Albino Espinoza deb spetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Sue,;l_o" del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones deos cajones de estacionamiento de acuerdo alo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio-de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa’deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25%
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma-ofi¢ial mexicana NOM-03%4:S€T2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en-los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y

la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningtn tipo de obstaculos

méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Sbera respetar el ancho del acceso propuesto. Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn cumplir con el

cho mfnimo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. - ‘

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se

utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el

ancho minimo sera de 6.00-seis metros. S S

8. Los pasillos de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen cajones dé
estacionamiento a 902 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de
zonificacidn y usos de suelo.

No se deberdn de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos. .

9. Las rampas vehiculares, deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento

b@{g\Zoniﬁcacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

%‘,ﬂ\
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14. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico.

15. Deber4 contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video asf como de iluminacién necesaria en cada caso.

16. Deber4 instalar contenedor con tapa y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no deberd permitir escurrimiento.

C. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio nimero
DPTDU/V/384/2017 de fecha 05-cinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion, al
plano de proyecto y el estudio de impacto vial presentados /pbr el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterr y y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala calle Albino Espinoza‘ eberd’respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificaci6n al tramo de la via pblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Sueld del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deberd cumplir con las dimensiones de- los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio- de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria’deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligéros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehiculos corripactos los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberéan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma- ofi¢ial mexicana NOM-013%4=S€T2:2003. Con respecto a estos tltimos, deberan
cumplir con lo indicado enos articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

5. Con respecto a la via pUblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trangito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningtn tipo de obstaculos
noéviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
Debera respetar el ancho del acceso propuesto. Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn cumpllr con el
cho minimo estipulado en el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
itilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y sahda) el
ancho minimo serd de 6.00-seis metros. oo
8. Los pasillos de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen ca]onesg
estacionamiento a 902 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de
zonificacién y usos de suelo.
Y No se deberan de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos.
Las rampas vehiculares, deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento
b@ie Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

el
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ARTICULO 57. En las edificaciones que

contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de

estacionamiento, deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar
una transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y

sesenta centimetros. Asf mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan

cuestiones de seguridad.
10. Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los niveles
estacionamientos de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey.
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Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prdctica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes, o cortes de terreno, asf como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del

Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que

en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las

Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

E. En materia de Geologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° DPTDU/G081/2017 de fecha 04-cuatro de
Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. Deacuerdo ala informacién presentada correspondiente a los estudios geolédgico ~ geotécnicos se observé que cuenta
con los fundamentos necesarios para garantizar la seguridad de los trabajos constructivos de la estructura y después
de concluidos estos, sin embargo, debera apegarse estriétamente a lo mencionado en los estudios, considerando que
deberd tener una adecuada supervisién de obra qulen garantice que los procedimientos constructivos se realicen
adecuadamente. N

2. Parael disefio de la cimentacién se deberd® con51derar1 mencionado en la mecanica de suelos respecto a la capacidad
de carga de los materiales presentes en el p]:edlo esto con el fin de garantizar la seguridad del inmueble ya que se
localizé nivel fredtico a una profundidad de 13.00'm.

F. En materia de Hidrologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° DPTDU/H 069/2017 de fecha 18-
dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: :

» El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 67, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hastalas bajantes péra-su pesterior desalgjo.

*  Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasaiite de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades; ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructlvo considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: :

nstalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de Ios'
movimientos de tierra,
No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
;d?vrardmes, alimentaci6n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
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Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 1190,
111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

E.  En materia de Geologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° DPTDU/G081/2017 de fecha 04-cuatro de
Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. De acuerdo a la informacién presentada correspondiente a los estudios geolégico — geotécnicos se observé que cuenta
con los fundamentos necesarios para garantizar la segundad de los trabajos constructivos de la estructura y después
de concluidos estos, sin embargo, deberd apegarse estrxctamente a lo mencionado en los estudios, considerando que
debera tener una adecuada supervmon de obra qulen garantice que los procedimientos constructivos se realicen
adecuadamente.

2. Parael disefio de la cimentacién se debera 'zderar 6'mencionado en la mecanica de suelos respecto a la capacidad
de carga de los materiales presentes en el pr,edxo esto con el fin de garantizar la seguridad del inmueble ya que se
localizé nivel fredtico a una profundidad de 13.00'm.

F.  En materia de Hidrologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° DPTDU/H 069/2017 de fecha 18-
dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberé proporcionar un manejo del agua pluvxal mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberla de PVC de 4” Y 6” esto consxderando una pendlente de 2% sobre las losas a fin de

\\\\

superﬁc1al a las vialidades; ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

ante el proceso construc’clvo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
cutrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

nstalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra, ’
No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
*  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de/fardmes alimentaci6n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
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puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento’para las Construcciones del municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sigfocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le

rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
. . . z . . e . .

solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvialque se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidér':olé; C I\"fulo“,l,,(’ééto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Le6n 12, Etapa), sin embargo, deberd seguir las recofi;i"'e"nd@mor}‘esi del Estudio de Aguas Superficiales.

G. En materia de Ecologia, debera de respetar lo-indicado en el oficio N° 3296/2017 dentro del expediente LTA-
000384,/2017 de fecha 01-primero de Seg;xémbre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, cons,/ird'erando lo sefialado por la Subsecretaria de Proteccidon al Medio
Ambiente y Recursos Naturales y que en‘l(”)" siguiente se transcribe: ‘

Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las actividades de la“construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles. -~ . e e
Los residuos provenientes de-la_cofistruccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos. o : )
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién,no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar ‘aislados
#actisticamente y no. deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NO"M—081f
" SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00 a 18:00 horas. L .
4 Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos =~
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
, implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
&nag&jales de construccién derramen material particulado a la via publica.
4
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puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberén realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento’para las Construcciones del municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades. s

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sip’ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvi lque se genere dentro de las instalaciones.
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G. En materia de Ecologia, debera de respetar losindicado en el oficio N° 3296/2017 dentro del expediente LTA-
000384/2017 de fecha 01-primero de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, consjderando lo sefialado por la Subsecretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales y que enyloy siguiente se transcribe; ’

Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las actividades de la‘ construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles. =~ ...~ e e

2. Los residuos provenientes de ‘laeonstruccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformi’aad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los

Residuos. : _

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podrén

colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

-actsticamente y no. deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NQM-OS_l.

 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
5. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
u@na%eﬁj?les de construccién derramen material particulado a la via publica. ‘
2
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La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de Ia tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

. un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberg proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. :

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar €n cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pégina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad
del aire. e

13. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite d,e:l‘/predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del p/);e/dio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. 4

14. Deberén realizarse las conexionescorrespondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto ‘para-el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un

’ tema de_drénaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o

menos, el cual deber4 asearse diariamente, y. limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién, -
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Generales

15. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de laobra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ellc con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental ~

Ruido y/o Vibraciones
17.

0 deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
npactar negativamepite el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. ‘ ,
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
:casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente. y no
_‘deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limjts
de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). v
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
&7 20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
: similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. ' :
Contaminacién del Suelo

\@1. El suelo debers estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
i o
Eo
W
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La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. :

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

‘z deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pdgina electrénica http:/_/www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-de]—aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en estd resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad
del aire. V4

13. Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite d//e(l"/predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del prédio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras. S

14. Deberdan realizarse las conexiones;;‘cogrespondiepfes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para-el uso dé los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado af\sig ma_de drénaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debers realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrolio Sustentable.

Durante la etapa de operacion. - ’

Generales

15. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la‘obra debers implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental S

Ruido y/o Vibraciones

intercomunicacién, alarma, etc,,
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no scbrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. ' :
Contaminacion del Suelo

@1. El suelo debers estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
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22. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, ala via publica y/o areas verdes.
23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
24. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
25. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire

26. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria;de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Nérmas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo p’”rdinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de conteg’é‘ir materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. 4

Manejo de Residuos Sélidos N

31. Deber4 de registrarse como generador de resid
del Estado. ,

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (alm’écenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

33. Debera instalar contenedores con tapas parg ‘el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del/_pi"edio sin vista a via ptblica.

34. Debera contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos solidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-650-17 -el-cual-fue_resuelto con la reposicion de 13-trece
arboles encinos de 5.0 cm de diametro de tronco a vivero municipal. h

En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art:206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estaeionamiento (siendo la cantidad de 09-nueve arboles), y debido a que los cajones estaran
cubierto, debéra reponer los 9 drboles encinos a vivero municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por
cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeéral, se hara acreedor a las sanciones
- establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana : N C

37.

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2-6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos'a).y b) y ), Art. 25, 26,27 y
- 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
\&@9. Nq podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento
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22. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.
23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
24 Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
25. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire

26. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa.de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. 7

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derram/e},é"accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo or

prdinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contepf'ér materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. | 7

Manejo de Residuos Sélidos

31. Debera de registrarse como generador de residues de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. 7

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almfacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley Generalfpéira la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

33. Debera instalar contenedores con tapas para’el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

34. Debera contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos solidos que generen.

35. Debera contar con el registro tipo, volume;,r‘ivy destino de residuos generados.

Reforestacion 7

36. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-650-17 el-eual-fue_resuelto con la reposicién de 13-trece

4rboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tron€o a vivero municipal.

En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones

de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Arts 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada

2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 09-nueve arboles), y debido a que los cajones estaran

‘cubierto, debéra reponer los 9 arboles encinos a vivero municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por
ada arbol por mantenimiento de mano de obra {de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeéral, se hara acreedor a las sanciones

- establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana : C

37.

R

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (Egtegoria B subtipo 1,2-6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos'a) y b) y ), Art. 25, 26,27 y
__+ 30y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
\4(39 No podr rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento

{
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SECRETAR{A DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal, proceder a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, vy que se empezardn a computar a partir del dia hbil siguiente a la fecha de expedicién; lo
anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o HI Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el
acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones I a IIl incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mug"icipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los.C-C.-Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. As{ Administrativamente actuando lo -.
firma el C. Secretario de Desarrollo-Urbano y Ecolegfa y El C. Director de Control Urbano, del Municipio de Monterrey Nuevo )
Ledn. -
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal, procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
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licencias y permisos en los casos siguientes: [. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al
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acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones I a IIl incluyendo el Gltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
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