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No. de Oficio: SEDUE 6223/2018
_ Expediente Administrativo L-000178-17
INSTRUCTIVO '
AL C. JOSE ELEUTERIO GONZALEZ GARZA
DOMICILIO: JASPE #1109, COL. CANTERIAS
FRAC., MONTERREY, N.L.
PRESENTES. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.--=-=-=====s=--~
----VISTO.- El expediente administrativo No. L-000178-17, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 22-veintidos de mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C JOSE ELEUTERIO GONZALEZ GARZA, en su
caracter de propietario del inmueble ubicado en la avenida EWGENIO GARZA SADA No.2122, de la Colonia
ROMA de esta Ciudad, identificado con el nimero de e};%nte catastral 31-390-010, acompafiado para
acreditar la propiedad copia de Escritura Piblica nﬁmero/ 8-nueve mil novecientos treinta y ocho, de fecha
30-treinta de octubre del afio de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Carlos Fuente
villa Carvajal, Titular de la Notaria Publica nimero 138,con ejercicio en este Municipio; mediante la cual solicitan
las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regulW’?USo DE EDIFICACION (Regularizacién) para LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS TA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en Casa Hablt/cmn previamente autorizada, en el inmueble antes citado,
el cual tiene un superficie total de 525.00 metm’s cuadrados, con una construccién existente de 726.45 metros .
cuadrados, de los cuales 456.00 metros cuadrddos son previamente autorizados, para quedar una construccion
total de 270.45 metros cuadrados por regularlzar
Af
/*‘"/ ANTECEDENTE

Presenta copia simple de plano auterlzado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de fecha 26-
veintiséis de enero de 1990-m /1 novecientos noventa, Registrado bajo el No. 112-90, lo respecto a una
construccién total de 456.00 metros cuadrados para la ampliaciéon de Casa Habitacién, ubicado en la calle Av.
Eugenio Garza Sada No. 2122/€1e la Colonts )
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VlStOS los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del

CONSIDERANDO

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
nocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo tltimo y pentltimo parrafo inclusive, 11, 137 Fraccién |,
191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1 y II, 227 fraccién III, IV y altimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282
fracciones [ y II, 283 fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 fracciones 1 a V, 288 fracciones I a VI, 290, 291, 293
Fra%;lones I aV, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
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Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 5, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién II punto 2.6,
15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 161 fracciones I a X, 162
fracciones [ a XV, 166, 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3°
fraccién VI, 4 fracciones 11 y 1V, 5, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fracciones IV y IX, 30, 91, 94, 106 y 125 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII,
XL1y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII y 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de Administracién
Publica del Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 31-treinta y uno de
mayo del 2017-dos mil diecisiete, al momento de la visita se le est4 dando uso de refaccionaria y accesorios para -
autos; no hay diferencias en construccién y cuenta con 3-tres ?Q;@nes.

III.- De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbgr{g Distrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, P};b"’licado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014 ¥ de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destmor ISue e;r;;temdos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION SUR, DISTTO C, en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, donde el uso solicitado de 2.3. Lf OCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS, 2.6.3 VENTA DE
REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES se considera como PERMITIDO, resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establec1do en el Articulo 137 fracciones [ y II de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledén que senala “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zohas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél
uso o destino de mayor porcenta]e” y para el uso de 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS se considera
como CONICIONADO; /Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fraccién Il de la Ley dé Desarrollc UT bano del Estado-de-Nugvo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacion
secundaria que establezcan en los programas de desarrollowZ?EEWO de centros de poblacidn, se sujetardn a las
siguientes categorzas . I CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se preseg,tfﬁln o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la
zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin
efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes...”,

unado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
ntempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Mun1c1p10 de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
&) pre {}3 no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaﬁ?s
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desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
II. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen
que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y
demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo -
solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion .
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto
(CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y
Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que
se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

V.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para s condicionados, en los términos anteriormente
descritos, se tiene que, conforme a dicho Planel uso sol itado de Bodega de Productos Inocuos es considerado
como condicionado y que ademds de ello, el pEedio=s “ghcuentra en una zona indicada como CAI-CORREDOR
ALTO IMPACTO, por lo tanto, le son aplicables Gntealr
de la siguiente manera: yd

Requerimiento I1.- La Direccién de Ec010g1a adscrlta a esta Secretarfa estima que el uso solicitado no representa
un problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embrago, queda obligado a dar
cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental indicados en el oficio 2059/2017 dentro del expediente
LTA-000203/2017, de fecha 28- veintiocho de marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala
lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido,
entre otros; mismos que seran precisados ados en-el-euerpe-de-esta resolucién y a los cuales debera dar cumplimiento
para satisfacer este requerlmlento
s :

Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié
Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin
embargo, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/367/2017, de fecha 22-
intidos de junio del 2017-dos mil diecisiete, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y a
rales deberd dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

rimiento IV.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. SAY-
1215/2017, Expediente No. PC/630/15/18, Tarjeta Folio N0.549/17 de fecha 18-dieciocho de mayo de
s mil diecisiete mediante el cual emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién
Civil para Refacciones y accesorios, locales comerciales y de usos agrupados, almacén de productos inocuos.con
¢ ¢l fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al
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cumplimiento de los lineamientos emitidos para una regularizacién, en el predio ubicado en Garza Sada No.2122,
colonia Roma, a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 726.45 metros cuadrados, distribuidos en
dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

M2 M2 por

Autorizados | Regularizar Total Desglose de Areas por Regularizar

Area de exhibicién, venta de refacciones y accesorios,
Planta local, 4-areas de almacen, archivo, 2-dos bafios,
Baja 228.00 m2 145.95 m2 373.95m2 | escalerasy elevador. ;
Ar;%]a” rdinada y estacionamiento descubierto para
. €s cajones. .
Planta 228.00 m2 124.50 m2 35250 m /Escaleras y elevador, area de 7 almacenes bano
Alta / comedor y cocina,

Total 456.00 m2 270.45 m2 726 4 m2
el p;f ).

VIIL.- Que de acuerdo al Programa Parcial de esarrollo Urbano, Distrito Tec, se indica que la Zona clasificada como
CAl-corredor de Alto Impacto, presenta, los siguientes lineamientos urbanisticos para la superficie citada: COS
(Coeficiente de Ocupacion de Suelo) de- 0.75, CUS (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) de 5, AREA LIBRE de 0.25,
CAV (Coeficiente de Area Verde) es, 0.15; por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, V4
que el inmueble que nos ocupa se’ ‘encuentra en la citada zona, cumple con los lineamientos urbanisticos contenido
en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, desglosdndose de la

siguiente manera: s : -
yd
Superﬁcxe a ch‘gmmar . 325,00 METROS CUADRADOS ]
NORMA PROYECTO OPINION
’LINEAMIENTOS | COEF MZ COEF MZ

C.0.S. A(Coef1c1ente de Ocupacion del '

Suele) 0.75 393.75 0.71 .373.95 SI cumple

C. U.S. (Coeficiente de Utilizacion del

Suelo) 5.00 2625.00 1.38 726.45 SI cumple

AREA LIBRE 0.25 131.25 0.29 151.05 SI cumple
AREA JARDINADA 0.15 78.75 0.15 78.75 SI cample

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito
ec;epara los predios ubicados en el Distrito Urbano Tec, se requiere de 1-un cajon por cada 35.00 metros
tiadrados de unidad bdsica de servicio, para el uso de Refacciones y Accesorios automotrices, donde conforme al
analisis del proyecto presentado, cuenta con 41.60 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el
requerimiento de 1-un cajén, para el uso de Local comercial y de servicios agrupados, se requiere de 1-un cajén
por cada 30.00 metros cuadrados de unidad béasica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto
presentado, cuenta con 15.60 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, resultando el requerimiento de 1-
@ un_eajon, y para el uso de Bodega de Productos Inocuos requiere de 1-un cajén por cada 400.00 metros
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cuadrados de unidad basica de servicio, , donde conforme al anilisis del proyecto presentado, cuenta con 442.87
metros cuadrados de unidad bésica de servicio, resultando el requerimiento de 1-un cajén los cuales resuelve con
3-tres dentro del predio, segtin se advierte en el plano de proyecto presentado.

IX.-La Direccién de Ecologia, emitié oficio N°2059/2017 y dictamen LTA-000203/2017 de fecha 01-un dia del
mes de junio del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia
la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resoluc1on y deberan aplicarse desde el
inicio de las actividades.

X.- El interesado acompafia Peritaje Estructural (Revisién Estructural) de fecha 17-diecisiete de junio del 2016,
elaborado por la Arq. Marfa Gpe. Ayala Lépez, con cedula profesional nimero 1449337, mediante el cual sefiala
entre otras cosas, que el inmueble que nos ocupa, se encuentra en excelentes condiciones fisicas materiales
(tanto en su obra de construccién de concreto como en toda su estructura de acero); que después de su
inspeccion se puede asegurar que esta obra no presenta ningin tipo de afectacién que puedan poner en riesgo la
integridad fisica y/o material de las personas que ahi laborens/6 a sus visitantes, asf como a las propiedades que
con ella colindan; dando cumplimiento a lo establecido en ¢f articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

glamento de la Administracién Ptblica del Municipio de
Monterrey, N.L., la Direccién Proyectos Tec e Jésagrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen
en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero-DPTDY /V/367/ 2017 de fecha 05-cinco de junio del 2017, el cual
se realiz6, conforme a la informacién y al Plano pfésentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumphr con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales
serdn precisadas en el cuerpo de la presente/resolucmn

XI.- Con base en el parrafo final del articulo 97 del R

n»-%n»—--: =453

XIIL.- El solicitante acompafia Resolucmn de Alineamiento Vial de fecha 16-dieciseis de mayo del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Secretarlafde Desarrollo Urbano y Ecologfa, respecto del predio ubicado en la Av. Garza
Sada N°2122, Colonia Roma, ldentxﬁcado con el numero de expedlente catastral 31-390-010, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad Si s}erpreve la modificacién de_
colinda el predio, sin embargo debergTespetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 m medidos del eje central

de la avenida Eugenio Garz4-84da hacia el predio.

XIIIL- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. SAY- PCM/D/1215/2017,
Expedlen’ce No PC/630/15/18 Tarjeta Folio No 549/17 de fecha 18 d1ec1ocho de mayo de 2017- dos mil

cc-esorios automotrices, locales comerciales y usos agrupados, almacén de productos inocuos con el fin de
ficar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento
s lineamientos emitidos para la ampliacién; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
idad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte
ante. Por lo que serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
ichas medidas.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
£ deu\}{lumaplo de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(regularizacién) y USO DE EDIFICACION (Regularizacién) para LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS en Casa Habitacion previamente autorizada, para el inmueble ubicado en la avenida EUGENIO
GARZA SADA No.2122, de la Colonia ROMA de esta Ciudad, identificado con el numero de expediente catastral
31-390-010, el cual tiene un superficie total de 525.00 metros cuadrados, con una construccién existente de
726.45 metros cuadrados, de los cuales 456.00 metros cuadrados son previamente autorizados, para quedar una
construccion total de 270.45 metros cuadrados por regularizar. P

SEGUNDO. - El propietario, ocupante-o interesado debera plir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contlenen en,e‘{/Zuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulinf y P 1 de 1), la cual queda debidamente autorizada y forma parte
integrante del presente acuerdo. y,

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartu )na) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todofmomento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el estable ecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados dé Uso de Edificacién y Construccién deberan conservarse en la obra, y
estar a disposicién de la autoridad:”

D. Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes obligaciones
y/o lineamientos: s o
1. Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesosy sahdas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra (utlhzarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo, ni mocli(ﬁwqar,_qunci*onamiem’omestructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
prev19mente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de venta de refacciones y accesorios automotrices,
locales comerciales y almacén de productos inocuos en el inmueble en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera mantener habilitados y en funcionamiento 3-tres cajones de estacionamiento que

requiere en el proyecto presentado para el giro solicitado.

ebera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de Area

erde) que presenta en el proyecto.

“Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

fj@ 9. ber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
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10.

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.’

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observanc1a de la Ley de Proteccmn Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn. ~ -~

o

E. Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimero DPTDU/V/367/2017 de fecha 05-cinco de junio del 2017-dos mil diecisiete, por la Direccién
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1)

2)

3)

El predio presenta un antecedente vial autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
para Casa Habitacién, con nimero de registro 112-90 de fecha 24 de Enero de 1990. En dicho
antecedente se autoriza estacionamiento en baterfa colindante a la avenida Eugenio Garza Sada, de la
misma forma como es propuesto en el proyecto presentado a revisién. Tomando en cuenta este
antecedente, se condiciona al propietario a cumplir con lag’/siguientes obligaciones.

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamien$ Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Degarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo
64 del Reglamento para las Construccones del Mun1c1p10 de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido
por ésta Secretaria. S - :

a) Para la avenida Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros
medidos del eje central de la avenida-hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacién gl"”%ramo de la via piblica con la que colinda el predio.
,/*j :

El Predio cuenta afectacién vial’prevista por la avenida Eugenio Garza Sada. De conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies preVIStas como afectacidn vial se
prohibe realizar cualquler tlpO de construccion u obstruccién.

/»“ MMW

El propietario quedarg ‘condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de la
avenida Eugenio Garza Sada, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal
segln sea la 1ns;anc1a que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los

alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via ptiblica.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de

: -acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

lonterrey 2013-2025.

¢ acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el
cajén deberd medir por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

i@ :ﬁhiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
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6) De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Pablo A. de la Garza, el cajéon propuesto
deberan contar con un area de resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles
Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via publica y
dispuesta en baterfa a 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir
del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

7) Se deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a
este ultimo, deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la
Cd. de Monterrey, vigente.

e

8) Los cajones deberan estar claramente delimitadosféediante pintura sobre la superficie. El area de los
cajones debera estar en todo momento libres papa ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

i
9) El acceso vehicular debera estarylibr dgf’cualquler obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la
visibilidad para realizar las manx%"e?;g@ﬁe‘hfﬁja’res Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o
méviles, asf como postes o arboles cohndawtes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de

s‘/'
los vehiculos al estacionamiento. yd

10) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de tran51to sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

L

11) De conformidad con elf‘Artlculo 103 Fraccién VII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, queda prohlbldo dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via ptblica.

12) El Desarrollmqueda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al mterlor como éen su zona de acceam«eslgc&mentos sea tal que no ocasione problemas
operacxmlales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera
responsabilidad de los propietarios del mismo.

13) El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

F. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio N°2059/2017 y dictamen LTA-
000203/2017 de fecha 01-un dia del mes de junio del 2017-dos mil diecisiete emitido por la Direccion
de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

“Generales

s giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,
2,2.3.4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 34.2,3.9,3.1 5.3,3.17 4, 3.18.10
tablecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a la via

=



SECRETARI{A DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

o
somiz?s _Mzuar;;c"'u LA GRAN CIUDAD

publica y bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio.
Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

4. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de _
los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

5. No deberan existir espacios abiertos pr1nc1palmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68
dB(A) de 08:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha gmbiental).

7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacin,
alarma, etc.,, deberdn estar orientados hacia el interior ¥ regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos permisibles de emisién de ruldojpor la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

8. No se permlte la ejecucién u operacion.de ‘_.M! de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores \

spécios},a‘iertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo i
9. El suelo debera estar protegido con materlalflmpermeable es prohibido realizar cualquier act1v1dad en
suelo natural

v
7

10. Queda prohibido la derrama o vertldo»fde material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o &reas
verdes. ,/

11. Debera tomar medidas preventlvas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo
del drea, evitando colocar materlales y/o equipos sobre suelo natural.

12. Elinterior del establec1mxe;nto debwes‘fﬁ‘f’ﬁbre%es de grasa y aceite.

13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas
debera contar con b}rrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire .
14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua
15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

: Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo ala
peracidn del establecimiento.

os liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

.0s sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
%2 sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
e

008394




estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales
y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

20. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral
de los Residuos. :

21. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccigi de residuos sélidos que generen.
23. Debera contar con el registro tipo, volumen y desting’de residuos generados.

Reforestacion y

24. En el espacio destinado a area verde debergﬂfser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros detdj po-emysu tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo rt 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos ca)@nes de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles),
por lo cual deberd de arborizar fla “cantidad total de 04-cuatro 4rboles de las caracterfsticas arriba
mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento-de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccion Amblental e Imagen Urbana de Monterrey.

&

/(a

Imagen Urbana :

25. En caso de contar ¢ /“ el permiso del anuncio panoramico doble tubular tipo y de los anuncios
instalados en la fachdda del establecimiento, deber4 presentar copia del refrendo 2017 de lo contrario,
debera regularlzarlos ante esta dependencia.

[ ”

26. No podra ne’rﬁar arrendaf o0 subarrendar el predio para la instalacién de .anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: A;ce saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientds o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya

sxdo autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
dfiginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del articulo 285 y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

TO: La Licencia de Uso de Suelo v Uso de Edificacidon perdera su vigencia si dentro del término de tres afios
Yo'se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

é@ﬁN\@g Ledn.
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SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el dltimo parrafo y 387
Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos m r’ﬁcipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto_de¢’ los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando lo firafa el C. §6eretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el C. Director de

Control Urbano, del Municipio de Mohterre Nx{ev JLedn.
P peerrey %
{ ' ‘L%UEZ

LIC.TUIS;
RBANO )}ECOLOGIA

Iy

LIG-HECTOR FRANCIS OPE
&-DIRECTOR DE CONTROL URBANO\

&gf@S/EcﬁfM/e%?s

Lo que notificé a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del
mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE

/AN

MTY
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