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No. de Oficio: SEDUE 6816/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000177-17

ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000177-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 19-
diecinueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Arq. Alick Isaac Amador Martinez, en su caracter de
Representante Legal de la persona moral denominada “ALICK ASOCIADOS ARQUITECTOS” S.A. DE C.V,, quien acredita su
personalidad y existencia legal de su representada mediante Instrumento Piblico Nimero 15,646-quince mil seiscientos
cuarenta y seis, de fecha 03-tres de Diciembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Jesis Salazar Venegas,
Notario Piablico, Titular de la Notarfa Publica Numero 63-sesenta y /pes con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de
Nuevo Leén; quien actiia como Fideicomitente y Fideicomisario B, as como OPERADORA, dentro del Fideicomiso Irrevocable
de Administracién e Inversién, en donde comparece BANCA AEJ ME S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, como FIDUCIARIA; quien adquiere el ing ueble ubicado en la CALLE HIDALGO No. 2035, DE LA
COLONIA OBISPADO, en esta ciudad, e identificado con enufnero de expediente catastral 11-246-005; acreditandolo
mediante Escritura Publica Nimero 33,323-treinta y tres phil trec1entos veintitrés, de fecha 22-veintidds de Diciembre del
2016- dos mil dieciséis, pasada ante la fe dﬂ L1cenc1ao Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular nimero 26-
veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito‘Re fraly del-Estade,de Nuevo Leén, en el que hace constar dicho Contrato de
Fldeicomlso, por la cual solicita la autorizacién las LICENE}}IAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA)’Y USO DE EDIF C{ACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS en el inm%e’ le antes citado, el cual cuanta con una superficie de 2,251.4
metros cuadrados, con una construccién existente de 33,00 metros cuadrados, mismos que son por demoler, para después
construir un total de 17,775.01 metros cuadrados de obra nueva.
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1. Mediante nimero de Expediente Admfhlstratlvo 000427, de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2001-dos#nii
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla autorizd el Uso para Estacionamiento Privado, en el inmueble'y
Calle Hidalgo No. 2035, de la Coloma Obispado, jurisdicciéon de este Municipio de Monterrey, identifica .
expediente catastral 11-246- OQS en un inmueble con superficie de 2,251.40 metros cuadrados y una construccién de
33.00 metros cuadrados. f
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Vistos los dictdmenes técnico, urbamstlcos disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;
Y e

e CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII, XXV dltimo y pentltimo pérrafo inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227
Fraccién I y vltimo pérrafo, 228 Fracciones [ a XIV, 281, 282 fracciones I y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
Fracciones I aV, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 351,359y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9 fraccidn 1, punto 2, inciso c), 11, 12 fracciones II
y HI, 13, 14 fraccién Il punto 2.3 y fraccién Il punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 45, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 102, 103, 139,
@6 157;fracc1ones IylI, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
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Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones Il y 1V, 5,8,9,610, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, I, V,
VII, VIl y IX, 14 fracciones 1,11, 1V, VI, VIl y VIIL, 15 fracciones I, [1 y 1V, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fracciones I y IV, 20, 22,
23, 25, 26 fraccién 111, 34, 35, 36, 37, 49, 50, 91, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16
fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VII], 99 Fracciones X, Xl y X1V,
del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANG OBISPADO, en una zona indicada como CMI-CORREDOR PE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitado para
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS y 39.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se consideran como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de cbnformidad‘ con lo establecido en el Articulo 137 fracciones I de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que se'ﬁala;/%ﬁ’TfCULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en
los programas de desarrollo urbano de centros_de poblagion, se sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o
predominantes: los que en una zona detern% inada c%@s&a previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos%ﬁ)“?"’b siﬁngﬁﬁ; suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de

mayor porcentaje...”.

111.- Asf mismo, los usos que sefiala la matriz de‘gd’fnpatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales
comerciales y de servicios agrupados son loﬂ(,s“‘/bumerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12), 3.4.4, 34.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3/3.17.4, 3.18.10; que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1. 7 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades { 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos ¢ eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportlvos 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y
Articulos fotograficos y cmematograﬁcos 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Floreria
florales, 2.2.10 Joyerias y Relo;erlas 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2
molduras; Espejos y lunas, 2 2. 14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta d
videojuegos, 2.2.16 OptlcasJ ’2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cor
Ultramarinos, Vinos y gcores, Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3
Conveniencia; 3.1 Servitios Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
3.1.7 Sanitarios Piiblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y Fisiatricos y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterfas, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién
Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas
de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3
Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, y 3.18.10 Centros de educacion a distancia.

IV.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 12-doce de Junio del 2017-dos
mil diecisiete, se observé que al momento de la visita, el predio se encuentra sin uso. Aun no se observan trabajos de
construccion, solo existe una tipo caseta de 3.00 x 3.00 metros.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 17,775.01 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
danera:
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Area Por Bemoler Por Construir Totales Distribucién de areas
Sotano 7 1 e 1,312.68 m2 1,312.68 m2 Estacionamiento techado con capacidad para 50-cincuenta cajones, escaleras, elevadores
rampas.
Sotano 6 | e 1,755.18 m2 1,755.18 m2 Estacionamiento techado con capacidad para SO-ClncuentaI cajones, escaleras, elevadores yi
rampas.
Sotano§ (Nivel 23.00 m2 1,434.09 m2 143409 m2 EsAtacmnamlento techado con capacidad para 3’6—tremta y seis cajones, drea comercial &
Calle Hidalgo) triple altura, escaleras, elevadores, rampas y jardin.
S6tanod | e 1422.92 m2 1,422.92 m2 Estacionamiento techado con capacidad para 35-treinta y cinco cajones, escaleras,
elevadores y rampas.
Sétano3 | eeeeeeeen 1,648.12 m2 1,648.12 m2 Estacionamiento techado con capacidad para 35-treinta y cinco cajones, escaleras,
elevadores y rampas.
Sotano 2 e 1,166.15 m2 1,166.15 m2 Estacionamiento géchado con capacidad para 35-treinta y cinco cajones, drea de oficinas a
" doble altura, eséaleras, elevadores y rampas.
4 . . )
Sétano 1l b eeeeeee 1,694.87 m2 1,694.87 m2 Estacmnaimxefnto techado con capacidad para 33-treinta y tres cajones, escaleras,
elevad%{s y rampas.
B Area/gomercial con 07-siete locales comerciales y de servicios agrupados, pasillo exterior
PlantaBaja {| = -memmeeee 1,268.09 m2 1,268.09 m2 teghado, lobby-acceso a oficinas, drea de plazoleta al frente y posterior, escaleras,
one i elevadores, rampas y jardin.
Nivell | eeeemeee 1,202.25 m2 w&rﬁg}'ﬁﬁcmas administrativas, escaleras, elevadores y 4rea de equipo e instalaciones.
Nivel2 | weeeemeees 1,202.25 m2 Area de oficinas administrativas, escaleras, elevadores y drea de equipo e instalaciones.
Nivel 3 | ~rememeeen 1,202.25 m2 11,26’2‘25 m2 Area de oficinas administrativas, escaleras, elevadores y drea de equipo e instalaciones.
v
f"f
Nivel 4 | ~eeeeeeme 1,202.25m2 1,202.25 m2 Area de oficinas administrativas, escaleras, elevadores y drea de equipo e instal:
5 v
Nivel 5 | ~eemeseee- 1,190.25‘3{{'2 1,190.25 m2 lArea de oficinas administrativas, escaleras, elevadores y drea de equipo e instal
ﬁj&»/ i
Azotea | seeeeewen }7/3";66 m2 73.66 m2_____ iArea de azotea, cubo de escaleras, cubo de elevadores y cubo de equipo e instal
) i e £, ;
Ve
Total 33.00m2 If 17,775.01 17,775.01
i

VI.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de
2,251.4 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de
0.75 (1,688.55 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.70 (1,565.33 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.5 (7,879.90 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 3.50
(7,873.60 metros cuadrados); tomando en cuenta lo establecido en el Articulo 36 de Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que indica que “Para calcular el CUS no se contabilizaran los estacionamientos
subterrdneos. Cuando se trate de terrenos con desnivel la aplicacién del CUS se determinara mediante dictamen técnico que al
efecto emita la Secretaria”, por tal motivo, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, mediante oficio niimero DPTDU 807/18, de fecha 22-veintidés de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, indica que
es factible exentar del calculo del CUS tnicamente las areas de estacionamiento subterraneo equivalente a 9,901.41 metros
cuadrados, (de acuerdo al proyecto presentado por el ciudadano) por lo tanto, de la construccién total de 17,775.01 metros
.,Z@uadradps, se descontaron 9,901.41 metros cuadrados que corresponden al estacionamiento subterraneo, resultando los
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7,873.60 metros cuadrados citados; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (337.71 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.15 (341.92 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (562.85 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.30 (686.07 metros cuadrados). Nimero de Niveles méximos permitidos: 10-diez Niveles, considerando
lo establecido en el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual indica
que: “La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o
techo. Al definir la altura no se tomardn en cuenta los elementos agregado o colocados sobre la azotea, tales como tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones”,
tomando en cuenta lo anterior, y puesto qué, el punto mas alto del terreno se encuentra sobre la calle Belisario Dominguez,
el proyecto presenta 06-seis niveles. En cuanto a la altura méxima por nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta 6.30
metros en planta baja y 4.55 en los niveles 1 al 5, incluyendo nivel de azotea, por lo cual es aplicable lo sefialado en el ultimo
parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente:
“En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura Cgﬂ’?xima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o*destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo tanto, la Direccion d{ Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretarfa, mediante oficio numero DPTDU 808/18, de f»fﬁa 23-veintitrés de Febrero del 2018-dos mil dieciocho,
indica que es factible autorizar una altura de 6.30 pretrosen plap%f\ baja y 4.55 metros en los niveles 1 al 5, incluyendo nivel
de azotea, de acuerdo al plano del proyecto presen ado,.consi -&&ﬂfc}ﬁ%ue no excede la altura maxima permitida en esa zona.
: L
VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el progfe‘évto cumple con la demanda requerida conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2(1&’2?5'5 para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, de

acuerdo a lo siguiente: 7

£

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO - = SOLUCIONA OPINION
(GIRO) CANTIDAD JINIDAD CANTIDAD REQUIERE CON:
OFICINAS 7
ADMINISTRATIVAS 1C/30 P M2 6,312.80 M2 210 CAJONES :
LOCALES COMERCIALES Y ya 274 CAJONES e
DE SERVICIOS AGRUPADOS 1 C/Zg‘g M2 988.06 M2 49 CAJONES
REQUIERE _Total=259"CAJONES

P

VIIL- La Direccién de Protecciéq«(fivil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio Numero DPCE-SAP-J/R-104/%

08-ocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, con ntimero de folio 0550, emite medidas de prevencién de Rie e
Seguridad como “Accion Preventiva” para la “Gestién de Riesgos” en materia de Proteccién Civil para el proyecto de
construccién a ubicarse en calle Hidalgo No. 2035, en la Colonia Obispado en Monterrey , N. L. el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a 1o establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticiér
de la parte solicitante. En consecuencia sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

IX.- El interesado acompafia oficio nimero 2414/SPMARN-1A/17 de fecha 15-quince de Noviembre del 2017-dos mi
diecisiete, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, de la Secretarfa de Desarroll
Sustentable del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambients
EL PROYECTO consistente en la urbanizacién y construccion de un edificio, ubicado en la calle Miguel Hidalgo y Costilla Nc
2035, Colonia Obispado, en este municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral nimero 11
246-005, y el cual esta sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental, por lo que es1
citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién del cumplimiento de lo
mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0234/2018 y niimero de expediente administrativo LTA-000019/2018, d
J@cha 0=2\-dos de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de preven

g



SECRETARIA DE

DESARROLLO .
URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

GOBIERNG MUNICIPAL .A GRAN CIUDAD

2015 - 2018

los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccién que la misma es clasificada como (4 ¢}, acompaiia lo siguiente:

e  Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizada por el Ing. Eleodoro Osuna Garcia, con cédula profesional
1169695, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha Octubre del 2017-dos mil diecisiete, anexo
al mismo.

e  Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 30-treinta de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa
“control 2000 s.a.”, firmado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con cédula profesional 378586, el cual se manifiesta como
responsable mediante escrito de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo.

e  Estudio Geotécnico v Geoldgico, realizado por la empresa denominada “GEOLOGOS E INGENIEROS SANCHEZ”, a través

’

del Ing. Juan Manuel Rodriguez Martinez, con cedula profes;;?’ 433849, el cual se manifiesta como responsable

mediante escrito, de fecha.15-quince de Enero del 2018-dos mil dleciocho, anexo al mismo. _

o  Analisis Hidrolégico e Hidraulico, de fecha Febrero del 2017;dos mil diecisiete, realizado por la empresa denominada
“BIOTERSA” Servicios Ambientales e Ingenierfa S.A. de C.V.a través del Ing. Alejandro Elizondo Castafieda, con cédula
profesional 3395518, del cual se manifiesta como respons le mediante escrito, anexo al mismo.

e Anexo al Anélisis Hidroldgico e Hidraulico, ocha 18sdieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, realizado por
la empresa denominada “BIOTERSA” Sewiéﬁ?mnwbig 1‘@?‘&“enieria S.A. de C.V,, a través del Ing. Alejandro Elizondo
Castafieda, con cédula profesional 3395518, del cual se mayiﬁ@sta como responsable mediante escrito, anexo al mismo.

e  Estudio de Impacto Vial de fecha Marzo del 2017-dos mil'diecisiete, realizado por la empresa denominada “BIOTERSA”
Servicios Ambientales e Ingenieria S.A. de CV, Ag,s»*‘fqravés del Ing. Jestis Guadalupe Vazquez Sanchez, con cedula
profesional 2710160, quien se manifiesta como ges"'ponsable mediante escrito, anexo al mismo. ;

XIL.- Acompafia escrito de fecha 07-siete de 1>I,d§}iembre del-2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq.
Amador Martinez con cédula profesional 7§f2”5868, se manifiesta como Director Responsable de la Obra del pro
cuestién, a realizarse en la Calle Hidalgo N6. 2035 de la Colonia Obispado, en este municipio de Monterrey, Nu
identificado con el nlimero de expedientﬁef”éatastral 11-246-005.
P

XIIL- De lo anterior, y con base en @lé_’ G Tnal del articnde-97 fraccidn VIII del Reglamento de la Administracion Piblica
del Municipio de Monterrey, la Difeccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los
siguientes Dictdmenes, conform€ a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes: '

e  Mediante oficio nimero DPT/E/429/NOVIEMBRE/2017, de fecha 22-veintidés de Febrero del 2018-dos mil dieciocho,
emitié opinién Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que seftalan los articulos 8,9,610,11,12,13,14,15,16y 17 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera
apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e  Mediante oficio nimero DPTDU/V/101/2018, de fecha 22-veintidés de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitid

pq@pinién/’[‘écnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyectoy al Estudio de Impacto Vial realizado por
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el Ingeniero Jesiis Guadalupe Véiquez Sanchez, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

° Mediante oficio No. DPTDU/H 118/17, de fecha 04-cuatro de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el Analisis Hidrolégico e Hidraulico, de fecha
Febrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa denominada “BIOTERSA” Servicios Ambientales e
Ingenieria S.A. de C.V., a través del Ing. Alejandro Elizondo Castafieda, con cédula profesional 3395518, condicionado a
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficio.

e  Mediante oficio nimero DPTDU/G026/2018, de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitié
opinién técnica en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geotécnico y Geoldgico, realizado
por la empresa denominada “GEOLOGOS E INGENIEROS SANg,HfSZ", a través del Ing. Juan Manuel Rodriguez Martinez,
con cedula profesional 433849 y Estudio de Mecanica de Sdelos de fecha 30-treinta de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, realizado por la empresa “control 2000 s.a.”, firg,nfédo por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con cédula profesional
378586; otorgando el visto bueno a dichos estudip“%, condicionandolo al cumplimiento de las observaciones,
obligaciones y lineamientos considerados%n e?é‘herpo’del citado dictamen, con el fin de garantizar la operacionalidad y
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buen funcionamiento de todas las obras req’ﬁﬁeﬁidar”@f&fl@sf:esﬁdios presentados.
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XIV.- En fecha 23-veintitrés de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de esta Secretaria de
Desarrollo Urbano, respecto del predio en cuestién, identifiga'do con el niimero de expediente catastral 11-246-005, en el cual
sefiala lo siguiente: a) Para la Av. Hidalgo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; b) para la Av.
Belisario Dominguez debera respetar un ancho total dgf‘ﬁi6.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia
el predio. Se prevé la modificacién al tramo de la Viaﬁp”fiblica con la que colinda el predio.

XV.- El interesado para dar cumplimiento a lgﬁéstablecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, y 10 del Reglame

Construcciones en el Municipio de Monterrexfl\‘fuevo Ledn, anexan lo siguiente:

1. Secuencia y Programa de Demolicién,de fecha 23-veintitrés de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, sign
Director Responsable de la Obra, Arq Alick Isaac Amador Martinez, con cédula profesional 7525868, en re
inmueble que nos ocupa. f e

2. Escrito de fecha 23-veintitrés gzééFebrero del 2018-dos mil dieciocho, signado por el Director Responsable de la Obra,
Arg. Alick Isaac Amador Mar;ci’vﬁez, con cédula profesional 7525868, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre
la ejecucién dela demolicigﬁﬁ total de la Construccidn existente en el inmueble que nos ocupa.

3. Poliza de Seguro de Rgsj;)onsabilidad Civil No. TSA657130000, de fecha 23-veintitrés de Febrero del 2018-dos mil
dieciocho, emitida po#”AXXA Seguros, S.A. de C.V., con una vigencia del 15-quince de Febrero del 2018-dos mil dieciocho
al 15-quince de Febrero del 2019-dos mil diecinueve. '

XVL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Poliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra, el
interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. TSA657130000, de fecha 23-veintitrés de Febrero del
2018-dos mil dieciocho, emitida por AXXA Seguros, S.A. de C.V.,, con una vigencia del 15-quince de Febrero del 2018-dos mil
dieciocho al 15-quince de Febrero del 2019-dos mil diecinueve.

XVIL.- El interesado acompafia escrito con niimero de oficio 401.6C.2/185/2017, de fecha 11-once de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Delegacién del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Leén), en
«{_relaciopral inmueble que nos ocupa, mediante el cual informa lo siguiente: ..."Después de realizar una visita de inspeccién al
=T
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predio arriba sefialado y haber investigado en los catdlogos de este Instituto, me permito informarle que el bien inmueble en
mencién no se encuentra declarado como monumento Histérico y tampoco es colindante de alguno de estos, tal como lo
establecen los articulos 35, 36 Fraccién Iy 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e
Histéricos”...

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICI()N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 11-
246-005, ubicado en la CALLE HIDALGO No. 2035, DE LA COLONIA OBISPADO en esta Ciudad, el cual cuanta con una
superficie de 2,251.4 metros cuadrados, con una construccién ex1s§/nte de 33.00 metros cuadrados, mismos que son por
demoler; para después construir un total de 17,775.01 metros cu;l/r;a os de obra nueva.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplu‘ a/l'mlcxo de actividades y en todo momento con todas y cada

una de las siguientes obligaciones y/o lmeamlentos

A)  Debera ejecutar la Demolicién conside andl o_ixfdieadd en el escrito que contiene la Secuencia y Programa de
Demolicién, manifestindose como Director Resporif;ble de Obra, el Arq. Alick Isaac Amador Martinez, con
cédula profesional 7525868, y del cual se mang/ﬁesta como responsable mediante escrito de fecha 23-veintitrés
de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, ademé"s“ de considerar lo siguiente:

a. - La demolicién se llevard a cabo en ﬁnca deshabltada

b. Previo al inicio de la Demolicidn, se’ "deberén proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, p
elementos de proteccién de cohndaj{naas y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autorlda
verificacién y autorizacion, debLendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

¢.  Unavez terminada la demohcxon el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de e
y/o desperdicios en un te}‘rﬁmo no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado
con motivo de las mlsmas depositandolos en lugar oficial.

y a A A e 5 i e
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B} De conformidad con’ lo establecido en el Articulo 26 fraccion vltimo pdarrafo del Reglamento para las
construcciones en jel Municipio de Monterrey, se indica lo sngulente “La vigencia para las licencias de demolicién
en general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacioén correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie
la demolicion dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién) que se
autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se coniplementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 7 al 7 de 7), la cual debidamente autorizada forma parte
u@tegragkte del mismo.

-

s
&3
5
D

%
&



D)

E)

F)

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fracciéon III del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, se indica lo siguiente: “La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: ..Fraccién IIL- Mayor de 1000 metros
cuadrados de construccién-03-Tres aiios.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de
17,775.01 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de
construcciéon que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién deque el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos/0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo?Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayw {tamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos
juridicos aplicables. A b /

b) En caso de ruptura de pavimento o que se req ieravj,t‘fdabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secrgﬂtaf’iiia de Servicios Piiblicos. ‘

¢) Respetar el proyecto arquitectonico tal y cg;rr”fo se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distr
dimensiones y usos de las areas indicadas en Jas plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de 1o
salidas, etc.), el cual cumple con todos y caﬁd“i; uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarr
del Municipio de Monterrey de acuerdo g\ffa zona en'la que se ubica el predio en cuestion.

d) Para el supuesto de pretender util;zﬁr las banquetas de la via publica para colocar momentan
materiales de construccion o escorrgh’fos, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé4 obtener de |
municipal competente el permis(%e”&respondiente.

e) El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V], de
Reglamento para las Construeciones. del"MUHICIpic d& Motiterrey del Municipio de Monterrey.

f) El propietario o poseedolg«ft{e un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias di
responsabilidad a quefs@ refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmuebl
para su proteccion y"Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para I
ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42, 4b y 4c. Podra Contrata
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores sera
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran se
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Directo
Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a lo
articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure |
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contr
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyect
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

4 s
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»@ No ut%liz“ar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
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G)

H).

o <Y

j) Selehace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos. 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,
55,58, 60, 74,75,76y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

1) Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey ¥ las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ' .

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. .

n) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a
base de gas LP o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulé 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable/ﬁe Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad munic}p”al, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que.la obra fué ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y com wrine.a ld autcgjzado. ... “ Delo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccion, se debera tramitdr ante laautoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Termina(}yaﬂf?a

Debera cumplir al inicio de actividades y epffédo momento con todas y cada una de las siguientes obliga

y/o lineamientos: :
1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dis
~ dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
salidas ala zona de estacionamiento. »

2. No podra utilizarse el inmuéble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presenté
modificar el funcionamierito estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. e

3. Deberad de respeta;’/el uso de ;%gga,)ciénmp&paw}es»gi«ms de OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES
COMERCIALES Y /BE SERVICIOSAGRUPADOS, en el predio en cuestion.

4, Debera respeta/r/"el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en el proyecto arquitectonico que en este acto
se autoriza, no’deberé cambiar el giro ni su drea de construccion aqui autorizada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los 259-doscientos
cincuenta y nueve cajones de estacionamiento como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros
que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles er
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en le
via publica. ~

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higiene, evitar que st

@rwiertan en molestia o peligro para las personas 0 los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

, i
o

4

-
[
P -




)

D

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

11. En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios,

se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

@

En cuanto a Proteccién Civil, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPCE-SAP-J/R-104/2017, de fecha
08-ocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, con nimero de folio 0550, emitido por la Direccion de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante,
luego entonces sera esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actiie en consecuencia. f" /

Debera respetar lo indicado en .el chtame){ Técnico Estructural con numero de oficio
DPT/E/429/NOVIEMBRE/2017, de fecha 22- vemtu}o’g de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo/Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de%""alculo ygfdemas documentos aportados por el interesado, donde se le
obliga a cumplir con lo siguiente: M&mm

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de laﬁwﬁyy de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas 'y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con 'lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién |
inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracc10nes I, Iy I, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento pa
Construcciones del Municipio de Monterfey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las"construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Resp
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplica
normas o especificaciones relatwas al disefio y construccion, contempladas en el Reg]amen ;
Construcciones en el Munlmpl’é de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyés y CQQ‘ Gerreratesde-Genstruccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden

" a todas las edlﬁcacmney en las"que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa con rigor durante el
proceso constructivo.

4. Sujetarsealo indicado en los articulos 52,55, 58,59, 61, 63, 66,67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119°del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilifi"fad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya
que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

K) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio Numero DPTDU/V/101/2018, de fecha 22-

@fy@@ \

veintidds de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Dlreccwn de Proyectos Técnicos de Desarrollo
rba’l}zadscnta a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

|
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1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Paralaavenida Hidalgo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la avenida Belisario Dominguez debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros
medidos del eje central de la avenida hacia el predio.

Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2. Fl Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Belisario Dominguez, la cual esta prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccion.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Belisario
Dominguez, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la
lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para

que pueda ser habilitada como via piblica. y

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de ca]ga”és de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de/] esarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajogﬁé de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y ugo de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestes, eg E_a"md:eﬁ}j)erén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculdsJigeros y €1 espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compé ctos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ;

5. Se deberan disponer de cajones de estaciong;.rﬁwiento para personas discapacitadas, los cuales deberan se:
x 5.00 metros dé acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a est
deberan cumplir con lo indicado en Ios/ai*ticulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de M

SECH;

6. El Desarrollo deberd dar cumpli;g.iéhto al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion®
fuera del Desarrollo, contempla/n,d’o en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. Con respecto a la via pﬁblic{aﬁ”ﬁueda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuer/gé"al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
A

. , ,*'x «»V“"'M - . . . . 7 .
8. Los cajones deberdn gStar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
deber4 estar en todg'momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9. Los accesos y‘ﬁ’izulares (entrada y salida) deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad,“as{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios.

10. Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn tener 6.00 metros de ancho, de acuerdo con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
u@l anchg minimo seré de 6.00-seis metros.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Los pasillos de circulacién vehicular de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00
metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

‘Deber4n cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles

de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que U;()};e“églte, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamiepfos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacion vehixf{ilar al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo. 4

El proyecto debera tener el sefialamiento (h@”{izontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interiorm&ﬁﬁm%@}%ﬁiﬁegmo al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado
en el Oficio DIV/ER125/X/2017, firmado por I‘gzgyeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de
la de 1a DGI de la SSPVM, de fecha 18 de Og};d‘f)re del 2017, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes
trabajos: ' :

1. Suministro e instalacién del .total de sefialamiento especificado en los planos de la prop
autorizados. P

2. Modernizacién del semafofo de la interseccién de la calle Hidalgo con Cerro de Picachos, segiin s
en los planos dela prgpﬁesta vial autorizados. 8

J
El propietario o propietarios del desarrolle, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para
llevar a cabo las obr%sf%de aciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

P

& .
El Desarrollado&q’uedaré obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al trahsito que generara el Desarrollo en su etapa de construcci6n y a la habilitacién de las banquetas
colindantes,”

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 0234/2018 y nimero de expediente
administrativo LTA-000019/2018, de fecha 02-dos de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:.

Durante la etapa de construccion. -

1.

2.

El horario de las actividades de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-

J@Bl SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
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4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los limites
méaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,
deber4 implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado ala via plblica.

6. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere

de previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de

los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos. : :

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies'a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos

por efecto del movimiento de la tierra. ;

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser/percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
-equipos deberdn contar con un sistema de amortiguapiiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. : ¥,

12. Antes de iniciar y durante las acgiggades de/ construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la cal{@‘id ﬂgﬂ@rﬁ‘e‘ﬁm@%&ea Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http?/ /www.nl.gob mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales ag,.;l%{s ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. J/ﬂ

13. Debera de colocar mamparas.o tapiales en‘f‘e‘l* limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccién en elinterior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras. rd :

‘14. Deberan realizarse las conexiones cor ‘espondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

para tal efecto, una toma de aguaﬂgé{hto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra,
contar con un sanitario provisiomal conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil p
trabajadores o menos, el cual débera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse pg
un prestador de serviciosf,f’éspecializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de®

o o N

Sustentable. ya
Durante la etapa de operagmn. - P
Generales / '

e .

15. Debera cumplir cac}zf una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiengal del proyecto denominado “Torre Gautier” emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable dcla}/E'stado (Oficio Nim. 2414/ SPMARN-IA/17).

16. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el Informe de Regularizacién en
Materia de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Torre Gautier”.

17. Debera someter a revision y aprobaciéon de las autoridades competentes el Estudio Hidrolégico e hidréulico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto,
tomando en cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto ¥ previniendo que la
solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes.

18. Deberan contar con un programa permanente gue incluya el

19. control de insectos y roedores.

20. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de Jograr una reduccién de los

v@mpacitos ambientales y una sustentabilidad del edificio.
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Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a zonas residenciales, en via piiblica, ni en limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT- 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental).

23. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de qugvﬁ% sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibpaciones.

24. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, o en interiores con espacios ab1ert ' ni en via piblica.

Emisiones al Aire ; '

25. No se deberan percibir olores a predios ﬁ? ﬁ'amtes ¢

Contaminacion del Suelo e ,j
26. El suelo debera estar protegido con material lmpermeéble es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. yd

27. Queda prohibido la derrama o vertido de materlal sohdo o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

28. Debera tomar medidas preventivas para evitar’o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos “sobre suelo natural.

29. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

30. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademaés g
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

31. Es prohibido la derrama o vertldo de grasas, solventes o algin otro material sélido o liquido al drenaje s
o pluvial, al suelo, a la via pubhca o areas verdes.

32. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
del establecimiento. ra e

33. Los liquidos residuales, del procesd deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34. Los sistemas de drena)e deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

35. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

36. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte, y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su
reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

37. Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

38. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40. En caso de que el arbolado presente en el predio interfiera con el proyecto, deberé solicitar el permiso

J@correﬁgimdlente de tala y/o poda ante esta dependencia, de lo contrario, se hard acreedor a las sanciones

@
ﬁﬁxh”b
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establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

41. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de dismetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215
fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 147-ciento cuarenta y siete arboles), y debido a que los cajones estaran
bajo construccidn, se repusieron los 147 encinos de 5.0 cm al vivero municipal, ademas se realizé el pago
correspondiente de cuotas de salario minimo por mantenimiento de mano de obra. (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

42. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edifi%categoria B subtipo 1,2 0 4], para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art 6 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢, Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacién dela Secret:}jx{ de Desarrollo Urbano y Ecologia.

43. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predi;}) {a la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

M) En materia de Geologia debera respetar lo ir}d%icado en el oficio nimero DPTDU/G026/2018, de fecha 21-
veintiuno de Febrero del 20 r%“—“doﬁs\ mil dieéiocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta elaria l-cualfue elaborado de acuerdo ala informacion, documentos y
estudios presentados por el solicitante, y ue en }o siguiente se transcribe:
Con base en los planos, el antecedente con No. gl,e*'»Oﬁcio: DPTDU/G144/2017 y el Estudio presentado se encontr
siguiente: e
e Deacuerdo al Estudio de Mecanica deSuelos de Control 2000, s.ay realizado por el Ing, Gerardo M
con No. de Cédula Profesional:w378586, Se efectuaron 3 sondeos hasta una profundidad de 25
estratigrafia del subsuelo esta ompuesta por materiales como conglomerado arcilloso color.. ¢
conglomerado arcilloso cemept‘ado color café claro, arcilla café clara, lutita café amarillenta, lutita café
lutita azul grisicea y lutita g;dior café verdosa. No fue localizado nivel de aguas freaticas.
Se recomienda una cirgme’htacién a base de Zapatas aisladas y Losa de Cimentacién desplantadas a una
profundidad minima de15.00m. con una capacidad de carga admisible de 15.00kg/cm? hasta 17.00kg/cm?.
Se debera dotar el ﬂfeaﬂcl,%eeﬁf’ﬁc’?ﬁwa“e un buen drenaje superficial, con el fin de evitar acumulacién o

e

infiltracién de agud en €l nivel de cimentacion.

Se recomier},d’é/compactar bien el relleno de las excavaciones para las zapatas, con el fin de evitar el incremento
de hum/ega‘ﬁ y los cambios volumeétricos en el nivel de cimentacién.
V4

e  De acuerdo al Estudio de Estabilidad de Taludes de Gedlogos e Ingenieros Sanchez y realizado por el Dr. Juan
Manuel Rodriguez Martinez con cedula profesional No. 035083, el Cerro del Obispado estd compuesto por
rocas de tipo Lutitas y Margas que pertenecen a la Formacién San Felipe. La evaluacién sobre la estabilidad del
talud mediante la diferencia de dngulos, determina la diferencia que reporta, dandonos un angulo negativo. Lo
que establece que la resultante del echado de la capa o estrato con la pendiente del talud dieron los siguientes
valores: con un echado de la capa equivalente a 63° y el azimut del corte fue 127, la diferencia da un angulo de —~
64. La diferencia de angulos nos permite determinar la inestabilidad del talud por fallas planares.

Para el talud ubicado en la calle Belisario Dominguez se recomienda estabilizarlo con 3 lineas de micro pilas
Q@istpiﬂ)auidas estratégicamente en el flanco sur oriental del Cerro del Obispado.
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. Monterrey en materia de Responsabilidades.

Para el corte que se realizara en la calle Miguel Hidalgo y Costilla se recomienda solo una hilera ya que el corte
del talud est4 a favor del echado de los estratos. El total de micro pilas recomendadas para la estabilizacion de los
taludes en el proyecto es de 47 con profundidades de disefio de 25 y 15 m respectivamente, asi como dos lineas
de drenes para controlar la sub presién del agua que se llegase a infiltrar a través de los planos de estratificacién
en el macizo rocoso.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57 y 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado e &l oficio nimero DPTDU/H 118/17, de fecha 04-
cuatro de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitido pof la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado :conforme?’dal Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante,
reiterando la responsabilidad del propietario de la{ efectos de su construccion tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento ?aﬁra las C/g:ﬁstrucciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, y que en lo siguiente,s¢ transcribe:w

2 s .
Con base en los planos del proyecto y en el Estudi'gi?ﬁ;dfolégicb"‘fHidréulico presentado, se deberan seguir los
lineamientos y especificaciones técnicas contenidas efi ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.

La presente revisién se sustenta técnicamentg?f*gn el Estudio Hidroldgico realizado por Biotersa a través del Ing.
Alejandro Elizondo Castafieda (Cédula 3395518) con fecha de febrero 2017, el cual dicta las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efe " $1
construccién tal como lo suscriben los Jax{;ciculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del M

De acuerdo a las plantas de conjgnfb, y conferme-alarticulo 66 del Reglamento para las Construcciones d
de Monterrey se tiene que: '

f’f

e El proyecto contempla ;at‘%oteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre
laslosas a fin de gaﬁﬁ}ntizar que el flujo de agua Hegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademéas que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

¢ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

~* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de

Zonificaetén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
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Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en
la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infraccion.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 7 9 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realiz yda sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y espécificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, ay%omo el buen manejo pluvial que se genere dentro de las

instalaci .
instalaciones @\ a
El Predio se encuentra con una zona de Riesgo HidrologicoNulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de

Nuevo Le6n 12. Etapa), sin embargo, deberd seguir las ;ec%mendaciones del Estudio de Aguas Superficiales.

TERCERQO: Se hace saber al propietario, ocupante o mteresado que en el caso de incumplir con las condiciones, linea
requerimientos referentes y competentes de esta Autorldad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones
de seguridad contenidas en la ley de la materia.

autorizada por la Autoridad Municipal comnetente Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aproba
debera tramitar y obtener una nueva altorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estadﬁfﬁfe Nuevo Ledn.

&
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QUINTO: La Licencia de Uso dfe"‘guelo v Uso de Edificacién-perderdn.su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que'Se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion:
lo anterior de acuerdo con efartlculos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
/ |

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos-en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autorldad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
*gresen(; ¢ ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
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articulos 385 Fracciones I a 11l incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VI, para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a Ja dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munijcipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C.Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Dirg;xpte‘ deJacSecretatia de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. 5, :
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, &%ORACIO BORA ONI VAZQUEZ
fgsggmgg;béﬂ URBA?O%Q{ ECOLOGIA
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S “HECTOR FRANCISCO REYES LOPE
4 _DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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