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. ~ Oficio No.: SEDUE 7291/2018
Expediente Administrativo L-000173-17

INSTRUCTIVO

AL C. EVERARDO GONZALEZ RODRIGUEZ, REPRESENTANTE
LEGAL DE LA SOCIEDAD QUE ES DENOMONADA FLETES Y
MATERIALES LA ECONOMIA, S.A.DEC. V..

DOMICILIO: HUICHOL No. 128, FRACCIONAMIENTO AZTECA,
GUALDALUPE NUEVO LEON '
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los au
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho, =----=-=r=mmsmsmzezme-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000173-17, formade’con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-
diecisiete de mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Evera o Gonzalez Rodriguez en su cardcter de Administrador
tnico de la sociedad denominada FLETES Y MATERIALES LA ECONOMIA S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad y
existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Ntmiero 2,299-dos mil doscientos noventa y nueve de fecha 30-
treinta de septiembre de 1994-mil novecientos.novenga-y-tpatro, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saldafia
Davalos, Titular de la Notaria Piblica Nﬁmgroﬂ’fg’faeﬁto gLi“écinueve con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, Primer
Distrito Notarial en el Estado; sociedad que es arrend%’tar:i,a"ﬁel predio ubicado enla AVENIDA ANTONIO L. VILLARREAL
No. 1600, COLONIA FRANCISCO I. MADERO, en esta €iudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 10-
308-020; acompafiando copia simple del Contrato de Arrendamiento celebrado en fecha 1°-primero de enero del 2017-
dos mil diecisiete; por la C. Hermelinda Elizondo Qo‘"hzélez, en su cardcter de propietario del inmueble antes citado, quien
acredita la propiedad mediante Escritura Pl’lblipé Niimero 5,231-cinco mil doscientos treinta y uno de fecha 13-trece de
agosto de 1997-mil novecientos noventa y si,e%e, pasada ante la fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario
Publico Titular dela Notaria Numero 90-noventay siete con ejercicio en este municipio, como arrendadoray la empresa
antes citada como arrendataria; por la cq_a’l solicita la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELOQ,
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el inmugble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de 747.50
metros cuadrados y una construccién existente-total de 775.50 metros cuadrados de los cuales 217.58 metros cuadrados
son por demoler, y 557.92 metro!sf’cuadfidos son por regularizar.
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Vistos los dictimenes técnico’urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente;
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v CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para adrhitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y
V, 10 Pracciones XIil y XXV ultimo y pendltimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fracci6n I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién
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1, 227 Fraccidén 1y ultimo parrafo, 228 Fraccién 1a X1V, 281, 282 fracciones I y I, 283 fracciones 1a V1, 284, 285, 286, 287
Fraccién 1 a V, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccién
111, 13, 14 fraccién Il puntos 3.20, 15 fraccidén 11 16, 19 fracciones I, 111, y IV, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 50,52, 53, 57, 59, 64,
66,72,73,100,102,103, 139, 156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 5 fracciéon 1 a XVI 8,
9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, V, VII, VIl y IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VIl y V1I], 15 fracciones I, Il y
IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccién I, 22, 23, 25, 26 fraccién 1, 40, 41, 49, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 Y 94 de la Ley de.Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 1€ fraccién X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL
Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién V1], 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento de la Administracién Publica;
de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala‘de: Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado dé*Nuévo Ledn
Ntimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, v de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRp, en una zona indicadafe{mo CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde
el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como CONDICIONADO; Resultando
por lo tanto informar de conformidad con lofgstablecido_pe"‘rpl el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: ’%RTfé‘lfiﬂO 137._/*13;(1 zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetardn.a- las-siguientes categorias: ... I CONDICIONADOS: aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuenciti con que’se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incorqpﬁtibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos quﬁef’& esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio
de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, g,r’z""ncipalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o pq,r"causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejard sin efectos la autorizqgefén de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspog.d?entes...”.

7~

I11.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, sefiala que “Los us,oﬁy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien
metros hacia ambos lados deI;‘Ibte en cuestidn, en ambgs lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento

N

de los lotes colindantesy‘p"ér lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cq;a"'hdo los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
través de los metros ;ﬁffeales de citados frentes, de cada predio; H. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites
mdximos permisiblgs“de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lc
amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por
la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; II. Impacto Vial: Que el
uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictumen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado,
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion,
serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o
Patrongtq de Bomberos de Nuevo Ledn.
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Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Z
de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Ill y IV del presente articulo, asi como los demds que se
normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anterior
tiene que, conforme a dicho Plan, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR'D! ME]
IMPACTQ, por lo tanto, le son aplicables los Requerimientos II, I y IV, los cuales se cumplen de la siguiefité“rﬁanera:
Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 el oficio 2013 /2017 dentro del expediente
LTA-000199/2017, de fecha 19-diecinueve de junio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos
en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos
que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este
requerimiento. ;

Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo,
debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/365/2017, de fecha 27-veintisiete de
junio del 2017-dos mil diecisiete, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y alas cuales debera dar
cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitid escrito de respuesta de fecha 16-
diecisieis de marzo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficip nimero SAY-PCM/D/0615/2017, Expediente No.
PC/563/15/18, Tarjeta Folio No. 0295/17 en el cual realizé insp&dgién y revision y otorgé los lineamientos de seguridad
en materia de Proteccién Civil para el uso de Bodega de Product®s Inocuos en el predio a ubicarse en la Avenida Antonio
L. Villarreal No. 1600, Colonia Francisco I Madero en el Mugjcipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente
catastral 10-308-020, el cual est4 sujeto a inspeccién ver}/ﬁ’ggcién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esa dependencia para su oper%gg;g&ycosn;gﬁ’ﬁ4 a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre
el cumplimiento de esas medidas, para que la misma%%d‘“'ctﬁéyen consecuencia.

V.- Que el proyecto presentado consta de una constqu&ién total de 557.92 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera;
(mz) | (m2) Sm2)
Area Areapor |.’Areapor DESGLOSE DE AREAS
. . e Total
Existente Regularizar’ demoler
Planta e Estacionamiento descubierto para 02-dos
Baia 775.50 557%’2 217.58 557.92 cajones, jardin, 4rea de almacén, estacionamiento
J , cubierto con un cajén, oficina, bafios.
Total | 77550 | 557.92 —1717.58 | 557.92

VI.- Que el proyecto de)ﬁ,eﬁificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie
total 747.50 metrqg“éuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.75 (560.62 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (557.92 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (2,616.25 metros cuadrados como méxima), y el proyecto presenta
0.75(557.92 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (112.12 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.15 (112.53 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (186.88 metros cuadrados como minimo),
y el proy,e%to presenta 0.25 (189.58 metros cuadrados). Nimero de Niveles méaximos permitidos: 10-diez niveles, yel
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proyecto presenta 01-un nivel, con una altura méxima permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 6.60
metros lineales en su nivel mas alto, medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, por lo cual es aplicable
lo sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros.
En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 724/17, de fecha 04-cuatro de agosto del.20%7-dos
mil diecisiete, indica que es factible la altura prevista de 6.60 metros lineales de nivel de piso terminado al perior

de losa.

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conform ado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro para el giro de Almacén de Productos inocuos,re L-un
cajén por cada 285.00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un aréasefectiva

de 468.45 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 02-dos cajones: para el giro de oficina, requiere 01-
un cajén por cada 45.00 metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala un area efectiva
de 56.00 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de.01-un cajén; resultando un requerimiento total de
03-tres cajones mismos que soluciona dentro del predio, segiin ;ﬁ’gdvierte en el plano del proyecto presentado.

VIIL- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monte{;ey, emitié escrito de respuesta de fecha 16-diecisieis de
marzo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oﬁ"éjo nﬁrr%,e‘f"o SAY-PCM/D/0615/2017, Expediente No. PC/563/15/18,
Tarjeta Folio No. 0295/17 en el cual realizé insp@ag;g@%ﬁfﬁevi’ﬁﬁ% y otorg6 los lineamientos de seguridad en materia de
Proteccién Civil para el uso de Bodega de Producto‘i,’swfnocuogs;%n el predio a ubicarse en la Avenida Antonio L Villarreal
No. 1600, Colonia Francisco I Madero en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente catastral 10-
308-020, el cual esta sujeto a inspeccién verificacion yya"”ﬁrobaci(')n del cumplimiento de los lineamientos emitidos por
esa dependencia para su operacion, conforme a lo es‘ggﬁlecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, en consecuencia sera a dichg’aependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de
esas medidas, para que la misma actde en conse{gu"’éncia.

&
&

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante.~oficio No. 2013/2017 y numero de expediente administrativo LTA-
000199/2017, de fecha 19-diecinueve dejunio del 2017-dos mil diecisiete emite los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impaptbs negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los g;u"ales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- Que el interesado dando curpﬁlimiento alo indicado en el articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y 125-del Reglamento para [as"Censtrucciones en el Municipio de Monterrey, y dado que de
acuerdo al articulo 3 fracqj..é’h VI del citado reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas es considerado
como Tipo 4b, acompar}a"’"Estudio de Revisién Estructural fecha de 20-veinte de enero del 2017-dos mil diecisiete,
realizado por el Arquitécto José Elpidio Giiel Gonzélez con cedula profesional nimero 3971119, el cual se manifiesta

como Asesor en Seguridad Estructural del inmueble, mediante escrito anexo al mismo.

X1.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
N.L., la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio namero
DPTDU/V/365/2017, de fecha 27-veintisiete de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen en materia de
vialidad, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIL.- La Direcci6én de.Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en
fecha 28-veintiocho de febrero del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado enla Avenida Antonio 1. Villarreal
No. 1600, Colonia Francisco I Madero en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente catastral 10-
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308-020, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via publica, con la
que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: a) Para la calle Antonio I. Villarreal deber4 respetar un ancho total
de 25.00 metros, 12.50 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. b) Para la calle Santos Chocano,
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En la esquina formada por la interseccién de estas dos
vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

- XIIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Regl
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacién a la Demolicién Parcial de Con
lo siguiente:

para
nexa

Escrito de fecha 15-quince de mayo del 2017-dos mil diecisiete, firmado por el Arquitecto José Elpidio, ‘con
cedula profesional nimero 3971119, mediante el cual sefiala la secuencia (programa de Demoliciénj pa itar la
demolicién parcial de la construccién, en relacién al inmueble que nos ocupa.

Mediante el escrito de fecha de 07-siete de noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis, 15-quince de mayo del 2017-dos
mil diecisiete, el Arquitecto José Elpidio Guel Gonzélez con cedula profesional nimero 3971119 se manifiesta como
Responsable de la demolicién parcial a efectuarse dentro de inmueble que nos ocupa.

El interesado anexa escrito de fecha 15-quince de mayo del 2017-dos mil diecisiete, por medio del cual se compromete
a adquirir un seguro de responsabilidad civil con proteccién a terceros durante el proceso de demolicién a realizarse
dentro del predio que nos ocupa. ’

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn: N ‘

%
A

K 7 By
7/
& ,.y
Vacpéapa

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas ep:fl‘bs términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ,
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el inmueble ubicado en la AVENIDA ANTONIO 1. VILLARREAL No. 1600,
COLONIA FRANCISCO I. MADERO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral 10-308-020, el
cual cuenta con una superficie total de<747.50 metros cuadrados y una construccién existente total de 775.50 metros
cuadrados de los cuales 217.58 metros cuadrados son por demoler y 557.92 metros cuadrados se regularizan.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes Qpﬁgaciones y/o lineamientos:

Debera ejecutar la Dem"’élicién parcial (217.58 m2), considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de Demolicibn, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto José- Elpidio Guel
Gonzalez con cedula-profesional nimero 3971119 y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito
anexo, ademds debera de considerar lo siguiente:

Debera cumplir con los lineamientos para la Demolicién y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en
las obras de construccidn, sefialados por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante reporte
Oficio ntimero SAY-PCM/D/0615/2017, Expediente No. PC/563/15/18, Tarjeta Folio No. 0295/17 de fecha 16-diecisieis
de marzo del 2017-dos mil diecisiete.

La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

Previo al inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
protecgij;l de colindancias y via ptiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
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12.

E)

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

De conformidad con lo establecido en el Articule 26 fraccién Gltimo parrafo de la Reforma por Modificacidn,
Adicién o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la demolicién de bardas, serd de 01-UN
ANO, e iniciard a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectzie la demolicio’n dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener

la documentacién grafica (Cartulina y Plano 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte
mismo.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

7
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se jlustra en los Dlanos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arguitectonicas del Drovecto dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento. f
No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso/ dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobadp, sm &r obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacion de Almaceﬁ'f"de Pro’ductos Inocuos, en el predio en cuestion.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas’ ‘sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de congtruccmn aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obhgade a mantener en funcion los 03-tres cajones de estacionamiento
requeridos como minimo para el uso solicitado €on las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.
Deberé de contar con el Plan de Contmgencxas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consuitor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion ‘Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Pehgrosos ‘del Estado de Nuevo Leén.
Queda totalmente prohibido estacmnarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.
Deberd conservar a la edlﬁcaaon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse ef buen-estado de conservacion, aspecto e higiene.
Debera implementar un-programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
Debera cumplir confel reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio
de Monterrey. .+~
En caso de qué "al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
deber4 obtener la licencia de anuncios correspondiente.
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado porla Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey,
mediante escrito de fecha 16-diecisieis de marzo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY-
PCM/D/£615/2017 Expediente No. PC/563/15/18, Tarjeta Folio No. 0295/17 en el cual realizé inspeccién y
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F)

revisién y otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Bodega de

Productos Inocuos en el predio a ubicarse en la Avenida Antonio 1. Villarreal No. 1600, Colonia Francisco I
Madero en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con el expediente catastral 10-308-020, el cual esta
sujeto a inspeccién verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa
dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/365/2017 de fecha 27-veintisiete
de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

- adscrita a esta Secretaria, en base la informacion presentada por el interesado, siendo lo siguiente:

1)

b)

<)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mu io de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Regla as
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Para la calle Antonio I. Villarreal debera respetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50 metros medido ral
de la avenida hacia el predio. -

Para la calle Santos Chocano, deber4 respetar su limite de propxe«};{d de acuerdo a escrituras. :
En la esquina formada por la interseccién de estas dos V1a11dades deber4 respetar un ochavo mfnimo de 3.00 x 3 00
metros.

Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colmda el predio.

El Predio cuenta con una zona de afectacion vial previstaspara la avenida Antonio I Villarreal. De conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcemnes en la{&superﬁmes prev1stas como afectacidn vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccign. ww«%j‘w //

El propietario quedara condicionado a que en el moment’o que se realice la ampliacién y habilitacién de la Av. Antonio 1.
Villarreal, debido a un requerimiento por parte de la,cautondad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a
cabo, quedard obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via piblica.

El proyecto deberd cumplir con el requerlmlento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa’ "deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos hgqros y el espacio necesario para abrir las puertas.

Los cajones deberén estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. Las 4reas de los cajones deberan estar
en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

El acceso Vehlcular a los ca]ones de estacmnamlento debera estar hbres de cualqmer obs’caculo que afecte su

.«v"’

de los vehiculos al estac1onam1ento

Con respecto a la ,v1a publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de tran51to sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de- “Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Con relacién”al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio disponible para su
estacionamiento, deberd hacer uso de vehiculos de carga de hasta 5.00 metros de longitud.

El desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Trénsito y Vialidad
del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la
Autoridad correspondiente.

Queda prohibido tener veh{culos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar
al Desa};.qollo.

4 -
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11) No deberan tener venta al publico directamente en este Almacén, ya que no cuentan con un drea de estacionamiento que

12)

13)

G)

retina las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberan ser dnicamente para
personal que laborara en la bodega y los visitantes que acudan con fines relativos a estos Usos.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a Ja vialidad yalazona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mis;
El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para’
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

En materia ambiental, debera respetaf lo indicado en el oficic No. 2013/2017 y nimero
administrativo LTA-000199/2017, de fecha 19-diecinueve de junio del 2017-dos mil diecisiete]
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién parcial.

1.

2.

10.

El horario de las actividades de la demolicion serd de lunes a v1erné< de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. f’/

Los residuos provenientes de la demolicién deberdn mane)a'rse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos. Vi

Las actividades, los equipos o maquinaria qué "*provoquen rugde‘ﬁi*y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limite *“d{ekprewdlo &h cualquler ubicacién deberan estar aislados acisticamente
yno deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de fido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB {A) de 08:00 a 18:00 horas. ’
Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-O41-SEM?§RNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

Debera minimizar la cantidad y duracién, dela exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Deberd utilizar el riego con agua no potable de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. _ ‘

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema dé amortiguamighto Paraevitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se deber tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del alre en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas ad1c1onales aylas ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

11.

f""’“

Fa

%

El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo
0 so},,v@nte etc.), productos o actividades que se clasifican como molestas (que produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).

\ | 8 h



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNIGIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

12.  Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
13.  Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

14. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la fin
. impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
15.  Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
~ casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no

deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00 horas
{(horario comiin para bodegas). _

16.  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspo'ndiente,ﬂ,rfi sus vibraciones.

17. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de soi}jfdo, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. :

Contaminacidn del Suelo Y.

P

18.  Elsuelo deber4 estar protegido con materﬁﬁ?ﬁn e .Ae‘é)ﬁ‘l‘é/e}s prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

19.  Queda prohibido la derrama o vertido de material bs0lidg/0 liquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes.

20.  Deberd tomar medidas preventivas para evitar o m;rffmizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelonatural.

21.  Elinterior del establecimiento deber4 estar librevgd’éy derrames de grasa y aceite.

22.  Encaso de usar transformador de energla elécgvi'ba, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar con
barrera de contencién para evitar derrames. .”

Emisiones al Aire
23.  No se deberén percibir olores a prediés colindantes.
@

Contaminacién del Agua

vvvvv e Ly

24.  Esprohibido la derrama o v, rtido de-residuos sélidos o Tiquidos al drenaje sanitario o pluvial.

25.  Debera registrar sus des/cérgas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo ala operacién del
establecimiento. i

26. Losliquidos residualp§ del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

27.  Los sistemas de drehaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocaSionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar

con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

28.  Debera de registrarse como generador de residuos de mariejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estad(}v\
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29.  Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

30. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

31. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.

32.  Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

33.  En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con’
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarroll¢ Urbani
de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas™pi
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por: lo cual deberd de arborizar la cantldad total
de 03-tres arboles de las caracteristicas afriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92),en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen/rbana de Monterrey.

Imagen Urbana rd

7

34. Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado%l edxﬁolo (categorla B subtipo 1,26 4) para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. T6 crs* SETY f)VArt 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarroll ,yrbano«'y Ecologia.

35. No podrérentar, arrendar o subarrendar el predio pax;a *{a instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propie;al‘”:io, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295
de la Ley de Desarrollo Urband del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de SueloVUSEde-Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

,z"

SEXTO: Por serCuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento én el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
propfﬂ/:;mnados por el solicitante porlo que seraasucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
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célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 385y 387 fraccidn IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechas mumc1pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando
lo firman los CC. Secretario y Director de Control {Irbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

d Nuevo Ledn. T f%\%
i ¢ 5
| A >
VAR A /——\
*LIC/LUIS/})QRACIOJBORTONI«VA m
C. SECRETARIO ”*D,ESARR@’L. *oaUR NOYECOLOGIA "
f / y Y K e )
Y LIC-HECTOR PEZ

/ \ C. DIRECTOR DE C6
— “/\d}s /E4H / kg;

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ' NOMBRE |
FIRMA, FIRMA

No. DE GAFETE
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