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Oficio No.: SEDUE 6258/2017
Expediente Administrativo L-000017-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dfas del mes de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete,------<-m-m-c-eemmee-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-0000 17-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 20-veinte
dias del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. ROLANDO FERNANDO FLORES LEAL, en su caracter de
propietario del inmueble ubicado en la calle IGNACIO LOPEZ RAYON NORTE (ANTES LLAMADA LOS RAYON) No. 506,
ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 03-090-014, acreditandolo mediante
la Escritura Ntimero 1,181-mil ciento ochenta y uno, de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, Notario Publico, Titular de la Notarfa Ptblica Numero 28-
veintiocho, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, quien pretende obtener las LICENCIA DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene'una superficie de 189.03 metros cuadrados, con una
construccién existente de 370.96 metros cuadrados, de los cua1§'§ 79.66 metros cuadrados son por demoler, quedando
una construccion de 291.30 metros cuadrados que son por regu’farizar. :

CONSIDERANDO

_.I#Que la Secretarfa de Desarrollo Urbang"?Etalegia delj”'Municip.io de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
“.tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV vV,

10 Fraeciones XIIl y XXV dltimo y penﬁltim"éi‘b*{a‘rrafgs;;; ive 11, 137 Fraccién [, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccion [,
raccion Il y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281;282, Fracciones 1 y 11, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287,
ccidnlaVl, 290,291,293, FracciénIaV, 294 FracciénIa VI, 295,296,359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
stddo de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso d}, 11, 12 Fraccién 111, 13, 14 Fraccién
punto 3.20, 15 Fraccién II, 16, 19 fraccién I a IV, 36, 39,46, 47,49, 52, 139, 156, 157 Fracciones | y 11, 158, 159, 160,
161 Fracciones I a X, 162, Fracciones [aXV deLReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11 A 5,“,8"," 9,10, 11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones L ITI'YIX, 14 Fracciones [, 11 Y
VI, 15 Fracciones 1, 11 y IV, 16 Fracciones LAIY 11, 17, 18 Fraccién IVyIX, 20,22, 23, 25, 26 Fraccién I, 33, 94, 95, 96, 125
y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de"Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII,
95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fracci6n VIII, 99 Fracciones X, X .y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey. e .

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey e}v@ de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
103, con fecha 15 de Agosto, del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como (HC) HABITACIONAL CON COMERCIO; donde el uso
solicitado para 3.20.5 Almacén de Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO, resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala lo
siguiente: "Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos
anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, ffecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse
VQen Aazona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés
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general o por causa de utilidad publica. EI incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.”

I1L- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros
hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No deberdn sobrepasar los [imites mdximos permisibles de contaminacion
del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y
demds disposiciones de cardcter general aplicables; 11I. Impacto Vial: Qﬁe el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determfhado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con Io,disup’&esto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general

z

aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora fjé mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun
los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes

del sector en donde se localiza el predio en cuesti ”j‘\‘serci;fé/leter;minado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la

~Directién de Proteccién Civil correspondiente 0 Patronato’de Bomberos de Nuevo Ledn.

508 condicionados sobre corredores Urbanos de .Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)

(CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Seryié}'osy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
sicion. (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
tividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que,
conforme a dichos ordenamientos legaleg;"’él predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como (HC)
HABITACIONAL CON COMERCIO, pog,;tfanto,'36"""'éplicables los réquisitos I, 11, U1 y IV del Articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, mismos que se subsana de la siguiente manera:

Requerimiento I: De acuerdo a iprspeccién ocular y al levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a
esta Secretaria el dia 11 de chpb}e del 2016, y debido a que los frentes de los lotes colindantes son desiguales, se miden
conforme a las distancias citadas, por lo que, del 100 % (382.67 ml) se tiene que el 75.67%(289.57 ml) son usos no
habitacionales y 24.33%(93.10 ml) de uso habitacional, ninguno de los lotes adyacentes tienen uso habitacional
unifamiliar, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL.: Cumple con este requerimiento toda
vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.
0410/2017 dentro del Dictamen LTA- 000030/2017 de fecha 02 de Febrero del 2017. Requerimiento 1IL: Cumple con
este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio
dictamen técnico vial con ntim. de oficio DPTDU/V/ 145/2017 de fecha 17 de Febrero del 2017, en el cual concluye que
el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que
anexa E;L"tudio Técnico realizado por La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 09 de Enero
del 2017, Oficio No. SAY-PCM/0032/17, Tarjeta Folio No. 0016/17, Expediente No. PC/465/15/18, con el fin de
detectar, adecuar y corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccién para Almacén de Productos Inocuos y

\r‘nediante el cual sefiala los lineamientos de Seguridad que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Protecci6én
orrtra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
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V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 291.30 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera:
M2 M2 POR M2 POR M2
EXISTENTES | DEMOLER | REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
PLANTA 17173 m2 39.83 m?2 131.90 m2 131.90 m2 Acceso, estac1or3am.1ent;o para 1-un cajén,
BAJA escaleras, almacén, jardin.
1ERNIVEL! 189.03m?2 39.83 m2 149.20 m2 149.20 m2 Escaleras, almacén, bafio, escaleras.
2DO NIVEL 10.20 m2 10.20 m2 10.20 m2  Escaleras, terraza sin techar, bafio.
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS CON
Total 370.96 m2 79.66 M2 291.30 m2 291.30 m2 ESTACIONAMIENTO PARA 01-UN CAJON

VL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
de 189.03 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS {Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.80 (151.22 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.7 9 (149.20 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de Libre, presentando el proyecto 1.54 (291.30 metros cuadrados); un CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (18.90 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.11 (21.51 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.20 (37.81 metros cuadrados cgrr{o minimo), y el proyecto presenta 0.21 (39.83 metros
cuadrados). Nimero de Niveles maximos: mas de 12-doce Nivéles, y el proyecto presenta 03-tres niveles, con una altura

1dxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 5.8%Q'Vmetros en su nivel mas alto, por lo cual se aplica lo sefialado
1 el altimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica
uiente: “En las Edificaciones, la altura mdxima parg’cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una
raltura debido a las necesidades déél uso~o desting/solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
Jda Secretaria”; porque, la Direcciéﬁde Pré‘chto /Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante
g nimero DPTDU 640/17, de fecha \\0=7};§iete\d Febrerg del 2017-dos mil diecisiete, indica que es factible la altura
prevista de 5.80 metros, de acuerdo al plan(;?a“gfmproﬁébge‘?presentado, considerando que no excede la altura maxima
permitida en esa zona. A~

VIIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento;"él proyecto cumple con la requerida conforme al plan citado en el
Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro:

ESTACIONAMIENTO ,,1"JCA](’)N POR CADA PROYECTO

(GIRO) “CANTIDAD | "UBS M2 REQUIERE | SOLUCIONA |
Almacén de Productos e ' . CON: :
Inocuos 400.00 M2 291.30 1 cajén 1 cajén
REQUIERE UN TOTAL 1- CAJON

Es importante sefialar que la gé&esidéd de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada.

4
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VIIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 07 de Marzo del 2017, se
observd al momento de la visita que actualmente no tiene uso la construccidn, si coincide con el plano presentado, el
espacio para el caj6n existe, asf como su acceso lo tinico es que no esta habilitado.

IX.- La Direccion de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio No. SAY-PCM/D/0032 /2017, Tarjeta
Folio No. 0016/17, Expediente No. PC/465/15/18, de fecha 09-nueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitié
vgi?famen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de ALMACEN DE




PRODUCTOS INOCUOS, en el establecimiento que nos ocupa; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quien deber4 informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actué en consecuencia.

X.- El interesado acompafia copia de oficio No. 401-C(24)137.2017/002, de fecha 10-diez de Enero del 2017-dos mil
diecisiete, firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe de Departamento de Tramitesy Servicios Legales del Centro INAH
(Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Leén, mediante el cual con respecto del inmueble con expediente
catastral 03-090-014, informa: “...que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento
Histérico, sin embargo es colindante de alguno de estos.

XL- El solicitante anexa Dictamen Estructural y Estudio de Fotografias, de fecha 16-dieciseis de Diciembre del 2016-dos
mil dieciséis, firmado por el Arqg. Jesis Alberto Moreno Arévalo, con numero de cedula profesional 3138749, manifestando
su responsabilidad por dicho dictamen dando como positivo su peritaje estructural.

XiL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0410/2017 dgt‘firo del expediente LTA-000030/2017, de fecha 02-
dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamier}tés ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los

cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XIIL- De le anterior, y con base en el articulo 9?”‘f’r@ee»iénfi\ﬁl:ll<r'd;e?l‘;’ Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio

de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos dé“*Qesarrq,Il"é Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero

‘DPTDU/V/145/2017 de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo
~"que fue realizado conforme al plano de proyecto preyse‘htado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
= ;pr’oizé’cto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

o XIVieiEn fecha 17-diecisiete de Enero del 20}/1'7- diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de

"2 Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado en la calle Rayén Ng. 506,
Zona Centro e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70)03-090-014 en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad no se prevé la modificacion para las calles Rayony Tapia, sin embargo deberd respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras. S -

Que, de acuerdo a lo expuesto, fupdado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn: :

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACIC)N Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS,
en el inmueble ubicado en la calle RAYON NORTE (ANTES LLAMADA LOS RAYON) No. 506, ZONA CENTRO de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 03-090-014, el cual tiene una superficie de 189.03 metros
cuadrados, con una construccion existente de 370.96 metros cuadrados, de los cuales 79.66 metros cuadrados son por
demoler y una construccién de 291.30 metros cuadrados que se regulariza.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

u@\) g:\abaré ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicidn,

I
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manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Jestis Alberto Moreno Arévalo, con cédula
profesional 3138749, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 05-cinco de Enero
del 2017-dos mil diecisiete; Ademéas debera considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via puablica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y

- autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. '

¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, as{ como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Debera mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91
requisitos nimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

B) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, drea libre, areas jardinadas, etc.).
2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin héber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Deberd de respetar el uso de edificacién para ALMACE,N"T)E PRODUCTOS INOCUOS, en el predio en cuestion.
..4. De conformidad con lo establecigo en el Artx’culgff6 ultimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en
I Municipio de Monterrey vigex}”té\gl momento,de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: la vigencia

ara la licencia de demolicién eﬁ ge‘h,g:ral in‘c;u/ida la demolicién de bardas, sera de 01-un afio, e iniciara a partir
dia siguiente a la notiﬂcaciéﬁ\-cgaf spgxfdiengg previo pago de derechos municipales. En caso de que no se

“tué la demolicién dentro de un plazé 6torgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién, de

uerdo a la Legislacion vigente., '

Deberd respetar el uso de todas y cada
autoriza, no deberd cambiar el gi ccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto’
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a habilitar y mantener en funcién 3-tres cajones de estacionamiento,
como minimo, con las dimensiones animas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion. |

6. Debera contar con la autori;a’éién de los-anuneios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar ¢l tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

7. Debera de contar con el Plaﬁ de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccion antes meneionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Queda totalmente&'/ijrohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

9. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

10. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio

‘\,{(;de(Mﬁ)nterrey. :

\ A
4

das en el proyecto arquitecténico que en este acto se




C) Debera dar cumplimiento a lo seiialado por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey
mediante Dictamen Técnico Oficio No. SAY-PCM/D/0032/2017, Tarjeta Folio No. 0016/17, Expediente No.
PC/465/15/18 de fecha 09-nueve de Enero del 2017-dos mil diecisiete, por el cual otorga lineamientos de
seguridad en materia de Proteccién Civil para el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en el
establecimiento que nos ocupa, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia
sera a dicha dependencia a quien debera informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actué en consecuencia.

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/145/2017, de fecha 17-diecisiete
de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, considerando los documentos allegados por el interesado, y que consiste en lo
siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Es;tédo de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para la
Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamieqté vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle Ignacio Lopez Rayén se debera respgfér el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Santiago Tapia se de!j“eljé respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras
Nota: No se prevé la modificacién del's \:aj;mo de lavia publica con la que colinda el predio.

) .El prbygqto debera cumplir con el requerimiénto de-cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
- Matriz:de. Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3)

,F‘acikierd o al Articulo 52 del Reglamento de Zehificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones
e Qs«f.ca)ones dispuestos en bateria deb/er’én ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
: eristicas de los vehiculos ligeros y el’espacio necesario para abrir las puertas.

4) Con relacién al vehiculo de cargay d‘e‘"écuerdo a las caracteristicas del Proyecto, las caracteristicas de las vialidades -
colindantes y el espacio disponible/para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculo de carga mayores de
6.00 metros de longitud.

5) Debera acatar lo establecido por el Re‘g"l’é\'fﬁ'éﬁﬁtgra‘e Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey 2011 (artfculo 42,
inciso 11I) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga descarga sin la
autorizacion de la Autozjd'ad Municipal de Vialidad y Transito”.

6) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo.

7) No deberan tener venta al ptblico directamente en esta bodega ya que no cuentan con un area de estacionamiento que
retina las condiciones necesarias para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberan ser inicamente para
personal que laborara en la bodega y visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

8) Elacceso vehicular a los cajones de estacionamientoy a la zona de carga y descarga, deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi{ como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o

. _dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad/municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 42 del

%@reg‘h\mento de transito y vialidad del municipio de Moi{iterrey.
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10} El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

11) ElProyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as{ sea requerido.

13) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de reparacion y habilitacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién.

E) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No.0410 /2017, dentro del expediente LTA-
000030/2017, de fecha 02-dos de Febrero de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién.-

1. El horario de las actividades de demolicién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de demolicién deberan méhejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

_adecuadamente de conformidad con el Reglamento/ﬁé’ la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

iduos. /

actividades, los equipos o maqui{ﬁa{ia que Qw/voquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran

)carse en colindancia a via p\’lb’li\\cén. y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

sticamente y no deberan sobrepa$ar \ng,élimjtgs-f‘*méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68*dB (A)-de 08:00 a 18:00 horas. :

4:%" Debera minimizar las emisiones a la atmésfera(gé‘neradas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminaﬁtes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM“—"UM-SEMARNAT-Z 006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

6. Debers establecer un procedimien§9~”ae emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

7. Deber4 utilizar el riego con agua p’é potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tiepra. e e,

8. Lasvibraciones que puedan génerarsé”ﬂo deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistg_:fha de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

9. Antes de iniciary durant{gf‘l’flas actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

10. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
productos de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

11. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un

anitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,

‘"/@t}l"gual debera asearse diariamente.
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12. Elmaterial a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente resgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con
plomo o solventes, etc.).

13. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

14. Los materiales a almacenar, debera de acomodarse en lugares que no'sean colindantes a predios vecinales.

15. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitio correspondiente a la via publica.

16. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacion, via ptiblica y a limites del predio, en C}xélquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites méximqéﬂpermisiblesfd"e ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00206:00 horas.

20. En caso de utilizar bocinas, magnavoce;\ é*él:t.a,vo . de’sistemas de sonido, miusica, intercomunicacién, etc.,, deberan

.+ “estar orientados hacia el interiory regulado sy yolumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

.7 'dé-emision de ruido por la Norma Correspondie/nfé, ni sus vibraciones.

‘ se permite la ejecucién u operacién de p‘(quipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
ilares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

inacion del Suelo o

El Suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

23. Queda prohibido la derrama o verti,d?; de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

24. Debera tomar medidas prev‘entjyés para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre-suelonatural.

25. Elinterior del establecimignfb debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. En caso de usar transfg,/m%ador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

27. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminaciéon del Agua

28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
2. (U@beré de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
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del Estado.

33. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

34. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

35. Losresiduos organicos generados en el predio no deberén permanecer almacenados por mas de 24 horas.
36. Deberé4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

37. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

38. Enel espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), por lo cual debera de arborizar en total la
cantidad de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39. Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e):y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

, 40::No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio ga‘?a la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimienté al bgopietar;.o, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
ntos o requerimientos refer\e,g\ltes""‘y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
nes y medidas de seguridad conténidas.eh.laley-de’a materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construqcfiérnes, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perdersn su vigencia_si dentro del término de tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se-empezarén.a computar a partir del dfa hébil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerd{o’”con los articulos 285 y 296 de la T'ey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrolvld‘pUrbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaréa con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente

resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos

i@mporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
N e

Loy
VoL

MTY




calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién 1V para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notiﬁcac},éres Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando
lo firman los C.C. Secretario y Director-de Contrel.Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn: -

LIC. LUIS HORACIO BORTONI
. SECRETARIO DE DESARROLLOU:
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