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No. de Oficio: SEDUE 7132/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000157-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dfas del mes de Noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000157-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 08-ocho dias del
mes de Mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. HERMENEGILDO TORRES GUEL, en su caracter de Propietario del inmueble
ubicado en la calle ANTIGUOS EJIDATARIOS, N° 337, en la COLONIA PASEO DE SAN BERNABE, de esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 84-345-020; quienes acreditan la propiedad mediante la Escritura Piiblica Nimero 19,828-diecinueve
mil ochocientos veintiocho, de fecha 24-veinticuatro de Octubre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel
Garcfa Garcfa, Notario Publico, Titular de la Notarfa Piiblica Ntimero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, quienes pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIALY REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA GIMNASIO en el inmueble antes
citado, el cual tiene un superficie total de 180.03 metros cuadrados, con,ﬂ'na construccion existente de 180.03 metros cuadrados, con
un area por demoler de 45.03 metros cuadrados, quedando un total %ﬁe 178.72 metros cuadrados por regularizar.
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CONSLDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver.la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XVI, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII y XXV tltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccién 111
y ultimo parrafo, 228 Fraccién 1 a XIV, 281, 282 fracciqn”és Ly 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién
Ia VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIIJ, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,
3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11{,,‘*1"2 fraccién 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.6, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47,49,52,
63, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 16,0[ 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones I1y1V,5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones |, [I
y VIII, 15 fracciones I, 1y IV, 16 fracciones I, Hy 11, 17, 18 fraccion IV y IX, 20, 26 fraccién ], 33,91, 94,95,96. 125 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio cﬁi,vé"Monterrey NggymowLeéh?Artfcu‘lb’s 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fracgi’én X, ?‘3,«,94“f‘r“"5‘€ciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI, 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VIIJ,
99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamegytb/de-’lﬁ’hdministracién Publica del Municipio de Monterrey.
4
IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha
15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD
en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.6.1 Gimnasio; se
considera como Permitido; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
¢ determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
Ddeﬁnos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.
i) A
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HI.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 178.72 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

‘Existente Por Demoler Por Regularizar Total Desglose de Areas
: Acceso, Area de Aparatos, Gimnasio, Bafios,
Planta Baja | 180.03 m2 45,03 m2 135.00 m2 135.0 m2 Escaleras, 02-dos Cajones de Estacionamiento y
5 Area Verde. .
Planta Alta 0.00 m2 0.00 m2 43.72 m2 43.72 m2 |Escaleras y Almacén.
Total 180.03 m2 45.03 m2 178.72 m2 178.72 m2

lo siguiente:

IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo pérrafo de notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, v1gey:nte y de acuerdo a la superficie del predio que nos ocupa
que es de 180.03 m2, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo} de 0. 75 (135.02 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (135.00 metros (;\iédrados) un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
3.50 veces (630.10 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.99 veces (178.72 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (45.01 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0 0.25 (45.03 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente
de Area Verde)de 0.15 (27.00 metros cuadrados), y el _proyecto presenta 0. 15 (27.00 metros cuadrados), As{ mismo cumple con el
nimero de niveles maximos permitidos que es de 10 -diez 1it 1 proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 36 del Reglamento de ZonificaciényUso de’Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a la altura maxima
permitida para cada nivel es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene alturas de 2.50 y 2.30 metros lineales; por lo cual
considerando lo anterior, se da cuamplimiento a lo sefialado E}n el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento invocado.
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyect/o de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, les corresponde

, 1 CAJON BGR CADA PROYECTO
. ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE SOL T ONA . GPINION CUMPL
! Gimnasio 25.00 M2 54,25 2.17=2 2 fajor;es ION CUMPLE
i REQUIERE UN TOTAL : ' ..-2+CAJONES

o
o

Es importante sefialar que la nece&dad;de ca]ones de estacionamiento se tomé en base a la Whidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, acorde a lo normado por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey en comento.

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccion adscrito a esta Secretaria con fecha 29 de Mayo del 2017 se
hace constar que:

e Se observa el inmueble con uso de Gimnasio.

« La edificacion si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado (atn no se realiza la demolicién por lo que no existe
area libre, jardin o estacionamiento.

VIL- El interesado acompaiia Dictamen con Oficio No. DPC/2651/16, Expediente No. PC/362/15/18, Tarjeta Folio No. 1348/16
de fecha 08-ocho de Noviembre de 2016-dos mil dieciséis, para Gimnasio, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de
Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la Av. Antiguos Ejidatarios, N° 337, Colonia Paseo de San Bernabé, identificado con el
nimero de expediente catastral 84-345-020; condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia, |
los cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron
emmdos v notlﬁcados a Det1c1on de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el
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VIIL- La Direccién de Ecologfa, emitié Oficio No. 1919/2017 dentro del Dictamen LTA- 000184/2017 de fecha 23-veintitres de
Mayo del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento (GIMNASIO) sobre el medio ambiente v hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Con base en el del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos
y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes

* Mediante oficio nimero DPTDU/V/451/2017 de fecha 09-nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen técnico
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la
presente Resolucion.

X.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 04 de Julio
del 2016, respecto los predios ubicado en la avenida Antiguos Ejidatarios, N#337, Colonia Paseo de San Bernabé e identificado con el
nimero de Expediente Catastral (70) 84-345-020 en la cual sefiala que eryl%s estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la
calle Guitarristas y la Avenida Antiguos Ejidatarios deberan respetalyf‘s’us limites de propiedad de acuerdo a escrituras y debera

respetar el ochavo con radio minimo de 3.00 metros x 3.00 metros. e
fé
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XL- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125 fequisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, el interesado acompafia Revisién Esﬁwpﬁaﬁfd ?écha de 05 Mayo del 2017-dos mil diecisiete, elaborada por el
Arquitecto Jorge Humberto Hughes Campos, con Cedula Profes{ipﬁal nimero 791692, por lo que acepta su responsabilidad sobre el
correcto funcionamiento estructural del inmueble que nos oq}xﬁé.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, ﬁfelfsuscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: o

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones eque’Stas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién sé AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION)-Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA GIMNASIO en el inmueble
ubicado en la calle ANTIGUOS 'EIIDA'MXRIOS, N° 337, en la COLONIA PASEO DE SAN BERNABE, de esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 84-345-020, el cual tiene un superficie total de 180.03 metros cuadrados, con una construccién
existente de 180.03 metros cuadrados, con un area por demoler de 45.03 metros cuadrados, quedando un total de 178.72 metros
cuadrados que se regularizan.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberé ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Jorge Humberto Hughes Campos, con cédula profesional 791692,
y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito ademas de considerar lo siguiente:
a. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.
b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
% proteccién de colindancias y via ptiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo

u@naﬂ?nerlos en este estado hasta su finalizacion.
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¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Debera mantener vigente la p6liza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos nimero
10 de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacitn del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 Gltimo parrafo del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: ... “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida
la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo
el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado,
se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de construccién {Demolicién) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

D) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiald lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por sep:;,}:f/ado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decirla verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que, al
término de los trabajos de construccion, se debera tramxtar ante la autoridad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). \Q rd

a. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina y Pla’i’los) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera permanecer, €n todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
debera permanecer (en lugar visible) en el establecxmlento en todo momento a partir del inicio de funciones.

/

E) En cuanto ala Edificacion debera cumplir ali lIllClO dé actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:
«"'/{/

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y cor_n‘é se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitectonicas’ “del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, drea libre, dreas ]ardmadas, ete)—"""""" i

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto, aprobado sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberé de respetar el uso de edlflcac‘ién para Gimnasio, en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando
totalmente obligado a habilitar y mantener en funcién 2-dos cajones de estacionamiento, como minimo, con las dimensiones
minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y obtener la Licencia
para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualguier movimiento.

6. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.
8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

u«f 9. Los-acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

V\ 4
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10. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

- 11.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.
12.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. 4

F) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio, Oficio No. DPC/2651/16, Expediente No.
PC/362/15/18, Tarjeta Folio No. 1348/16 de fecha 08-ocho de Noviembre de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion Municipal de Protecci6n Civil de Monterrey para, el Gimnasio, y, respecto del inmueble ubicado en la avenida
Antiguos Ejidatarios, N° 337, Colonia Paseo San Bernabé, identificado con el niimero de expediente catastral 84-345-020;
condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia, los cuales estidn sujetos a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a I i i i

era a ésa
P . . , 7
cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en conseguer}aa.

4
y

b
4

G) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/451/2017 de fecha 09-nueve de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, alleg ]

-

6 entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial/,d"é acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala calle Antiguos Ejidatarios debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Guitarristas deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Debera respetar ochavo de acuerdo a lo indicado en escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requer;miento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de‘Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones-de-estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del

reglamento de zonificacién y uso de sugl’é rg,gl(mﬁﬁicipio de Monterrey, el cual'indica que las dimensiones de los cajones dispuestos

en baterfa deberan ser por lo menc}s"‘dé’ 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el

espacio necesario para abrir las puertas.

4. De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la

jerarquia de la avenida Antiguos Ejidatarios, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberdn contar con un area de

resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles Subcolectoras y de mayor

jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via ptblica y dispuesta en bateria a 90 ° deberan contemplar una distancia

de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

5. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de

trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y

Vialidad del Municipio de Monterrey.

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la

visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos méviles o fijos,

ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

8. Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
fgf/ el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser

U@o?/gargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podr4 solicitar en su caso, el sefialami las
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adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.
9. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

H)En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1919/2017 dentro del expediente LTA-
000184/2017, de fecha 23-veintitres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido porla Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién parcial. -

1. El horario de las actividades de la demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas. '

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. /”

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la ;i*érra a fin de evitar la dispersion de polvos.

6. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de‘una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

7. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la
preparacién y consumo de sus alimentos. \ N g >

8. Debera utilizar el riego con agua no potable, de"las“s“uﬁgffﬁ“cigys&a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra. rd

9. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser pé’?cibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar lg;;tyi‘ansmisién de ruido y vibraciones al entorno. ,

10.Antes de iniciar y durante las actividades de demgli”éién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
Ja calidad del aire en el Area Metropolitana de Montérrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa- de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resoluci6n para mitigar el ifmypacto ambiental en la calidad del aire.

11. Debera de colocar mamparas o tapiales en/l limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, qggda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacién.- %

Generales

12.Deberan contar con un programa pérmanente que-inehryaltontrol de insectos y roedores. :

13.Durante el funcionamiento de ;a’" obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones )

14.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

15.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 08:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental).

16.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

u@lNa e permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
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interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacién del Suelo

18.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
19.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

20.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

21.Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

22.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

23.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacidn del Agua

24.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

25.Deberda registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. A

26.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas ngé"iales Mexicanas.

27.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sis;éma; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y pf‘e”’?r“?ﬁir«gosibﬁ’és contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y
grasas. A4

Manejo de Residuos Sélidos
28.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo,€special ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
29.Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final} adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. '
30.Deberad instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via p@b’iica.

31.Deber4 contar con empresa autorizada para la rego’leccién de residuos sélidos que generen.

32.Deberd contar con el registro tipo, volumen y dgs‘i:ino de residuos generados.

Reforestacion

33.En el espacio destinado a 4rea verde, dehefé ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con 1-un arbol de las-mismas-caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 01-un arbol), por'lo cual~debera de arborizar la cantidad total de 02-dos arboles de las caracteristicas
arriba mencionada (de acuerdo al %eélamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),en caso de
incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

34.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

35.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por

la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar v

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
¥ Estado4de Nuevo Le6n.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de

acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que porsio
por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones,
o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esfa Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C. C Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de Contrq;fl Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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