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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA “DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ”, S. A. DE C.V.
DOMICILIO: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA
No. 2145 EN COLONIA ROMA, MONTERREY, N. L.
Presenie. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 18- dieciocho dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000155-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 05-cinco de
Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Roberto Elias Hernandez, en su caricter de Representante Legal de la persona
moral denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ”, S. A. DE C.V,, quien acredita su personalidad mediante
Poder General para Actos de Administracién, emitido medijyg Escritura Publica Ndimero 10,852-diez mil ochocientos
cincuenta y dos, de fecha 01-uno de Octubre del 2003- dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Jesds Salazar Venegas,
Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Nimero 63-sesghtay tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado

de Nuevo Ledn; y la existencia legal de su representadf ‘mediante Instrumento Publico Niumero 2,596-dos mil quinientos

noventa y seis, de fecha 08-ocho de Julio d 1983- mil JHovecientos ochenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Esteban
Gonzélez Westrup, Titular de la Notaria Publica-Ndimet ﬁ?ﬁvein»tiuno, con ejercicio en esta Ciudad de Monterrey, N. L.; quien

es propietaria del inmueble ubicado en la CALLE HIDAJkGO PONIENTE No.2291, EN LA COLONIA OBISPADO de esta;
e identificado con el nimero de expediente catastrq}brl'l—243-002 ; acreditdndolo mediante Escritura Publica Nﬁme_;'
diez mil setecientos treinta y dos, de fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2014~ dos mil catorce, pasada ante la fe del |
Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Plil;l’i’co Titular de la Notaria Publica Nimero 75-setenta y cinco, con eje
Primer Distrito Registral en el Estado de Nueve Leén; por la cual solicita la autorizacién para las LICENCIAS MUNI
USO DE SUELO (Ampliacién) y CONSTI}ﬂCClC’)N (Regularizacién y Modificacién al Proyecto Previamente Autorizado:
consistente en la redistribucién de dreas.interiores, asf como'la disminucién de metros cuadrados de area de Oficina en planta
baja previamente autorizada, donde en’su lugar se instalara un local comercial y de servicios agrupados) Y CAMBIO DE USO
DE EDIFICACION DE OFICINAS PREVIAMENTEAUJ@RJ&Z*AB#&AW&%UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
en planta baja Y DE TIENDA-DE ESPECIALIDADES Y CONSULTORIOS A 01-UN RESTAURANTE, en Planta Alta,
permaneciendo el BANCO Y LA OFICINA PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble antes citado, el cual cuenta con una
superficie de 740.00 metrds cuadrados, con una construccién autorizada de 1,094.68 metros cuadrados y una drea por
regularizar de 47.15 mef’rqos cuadrados, generando con ello un total de construccién de 1,141.83 metros cuadrados.

ﬁ‘j’w'

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio No. SEDUE 1960/2016, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2016-do’svmil dieciséis, dentro del expediente
administrativo L-000018/2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo las Licencias de Uso de Suelo, de
‘ \ﬁdiﬁcaei(’)n y de Construccién (Obra Nueva) para Banco, Oficina, Tienda de Especialidades y Consultorio Médico

radi«g«?{al, para el pedio ubicado en la Avenida Hidalgo Poniente No. 2291 Colonia Obispado, e identificado con el
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numero de expediente catastral 11-243-002, el cual cuenta con una superficie de terreno de 740.00 metros cuadrados y
una construccién total de 1,094.68 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;
¥

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
fracciones XIII y XXV daltimo y penfl’xltimo parrafos, 11, 137 fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 fraccién II, 227 fraccién Il y
ultimo parrafo, 228 fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones I a VI, 284 y 285, 286, 287 fraccién 1 a V, 288
fracciénla VI, 290, 293 fraccién I a V, 294 fraccién 1 a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso f), 11, 12 fraccién 1 y 111, 13, 14 fraccién 11 punto 2.3 y fraccién
Il punto 3.4, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 57, 59, 64, 139, 156, 157 fracciones 1y I, 158, 159, 160, 162 y 168
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4
fracciones 11y1V,5,8,9,13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 22, 23, 30, 94, 95,96 Y 125 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLl y XLII, 95, 96 fracciones II y XIi, 97 fraccién VIII, 99
fraccién X, X1y X1V, del Reglamento de la Administracién Piablicadel Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mummplo, de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Pubhcado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ntimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano dé Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citadogéFpregio eﬁwi:u stlon se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADO, en unazona indicada com@f“(SCU ‘SUBCENTRO URBANO, donde el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES
' COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 3, 4¢5 RESTAURANTES, se consideran como PERMITIDOS; resultando por
lo tanto informar de conformidad con lo establecldo en el Articulo 137 fracciones I de la Ley de Desarrollo Urban
‘de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137. Ld zomfzcaczon secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacién, se sujetardn a Ias siguientes categorias: 1. Permitidos o predominantes: los que
determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zons ds
de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje...”

IIL.- Ahora bien, que de acuerdo a la”autonza;mon emitida-por-esta Secretaria, mediante oficio No. SEDUE 1960/2016, de fecha
21-veintiuno de Junio del 2016- dos mil dlec1sels dentro del expediente administrativo L-000018/2016, la cual fue descrita en
el apartado de antecedentes dg’ la presente resolucidn, y con la que cuenta el citado inmueble, éste fue sujeto a una aprobacién
para Banco, Oficina, Txendg de Especialidades y Consultorio Médico Tradicional, conforme al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monte ﬂ”gy 2013-2025, lo que como consecuencia l6gica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que
quedé consagradg jgﬁzgves de la aprobacién descrita, por lo que, en esas circunstancias, resulta aplicable lo dispuesto por el
Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, ast como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento”, resultando viable entrar al estudio de la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo
con los lineamientos urbanisticos que.le fueron aplicados, de acuerdo a la superficie total del inmueble de 740.00 metros
cuadrados, siendo los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) del 0.75 (555.00 metros cuadrados como

4ximo), y el proyecto presenta 0.63 (467.54 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5 veces
[£8,700.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 1.54 (1,141.83 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de
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Area Verde) de 0.15 (111.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 {111.00 metros cuadrados); Area
Libre de 0.25 (185.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.37 (272.46 metros cuadrados). As{ mismo
cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12, y el proyecto presenta 3-tres niveles, dando cumplimiento
a lo sefialado en el cuadro de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel es de 4.00
metros y el proyecto presenta 3.15 metros en Sétano, 4.00 metros en Planta Baja y 4.00 metros Primer Nivel, por lo cual cumple
con lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

IV.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales
comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.11
Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carniceras, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades { 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacidn, Ingenierfa, dibujo y Articulos
fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10
Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras;
Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Mtsica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos,
2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y
Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada; 2.2.2;\;};&05); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios

Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 errajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes;
Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderig, Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas
y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprzf’gicos y Fisiatricos y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura);
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes$, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida parallevar,
Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.941 Bancos, Caja de ahorros 'y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de
bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamgféeguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de elaofesion_ist;grﬂ ;3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética,

4,

y 3.18.10 Centros de educacidn a distancia. e

A
A

V.- Que el proyecto presentado consta de una constrge‘”één total de 1,141.83 metros cuadrados, distribuidos d
manera:

M2

MZ Por M2 Distribucion de areas
Autorizados totales ——
Regularizar R
Sétano 45538 »1“21 6" 46754 E.stacmnamlento _tfechado con capacidad para 17-diecisiete cajones,
i cisterna, subestacion, rampa y escaleras. :
o Estacionamiento sin techar para 04-cuatro cajones, jardin, local
Planta Baja 31425 | —eeeeeee- 314.25 comercial, oficinas, banco, 4rea de atencién, drea de cajas, almacén,
o bafios y escaleras. ‘ '
Nivel 1 325.05 | oo 325.05 Reftaurant.e: area.de corqensales, 4coc1na, bodega, oficinas, sala de juntas,
bafios, pasillo cubierto y escaleras.
Nivel 2 , : L
(mezaninne) | T 34.99 34.99 Mezaninne: Area de almacén.
Total 1,094.68 47.15 1,141.83

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece el plan citado en el
Qonsidet;;:\ do inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, de acuerdo a lo siguiente:
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ESTACIONAMIENTO |1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA .
(GIRO) CANTIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | REQUIERE CON: OPINION
RESTAURANTE 1710 M2 8070 M2 i 8 CAJONES
BANCO 1¢/10 M2 8015 M2 1 0 CAJONES
[OCAL COMERCIAL ¥
DE SERVICIOS 1C/20 M2 37.81M2 i 2 CAJONES SI cumple
AGRUPADOS _ 21
BODEGAS 17200 M2 84.63 M2 1 CAJON
OFICINAS 1C/30 M2 50.01 M2 1 CAJON
REQUIERE - Total =21 CAJONES

*Es preciso sefialar que el requerimiento de cajones se considerd de acuerdo a la Unidad Bésica de Servicio de la actividad solicitada.

VIL- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 23-veintitrés de Mayo del 2017-
dos mil diecisiete, se observé que, al momento de la visita, el uso actual del inmueble es de Restaurante-Bar y Banco.

VIIL- La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante oficio K—PCM/D/OSE»S/ZOIZ Expediente No. PC/594/15/18,
Tarjeta Folio No. 0394/17, de fecha 07-siete de Abril del 2017-d% ¢mil diecisiete, emitié Dictamen mediante el cual otorga los
lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para gl uso de Restaurante, respecto del predio ubicado en la Calle
Hidalgo Poniente No. 2291, en la Colonia Obispado e idetificado con el numero de expediente catastral 11-243-002;
condicionandolo ademads al cumplimiento de los lineamieyo’g emitidos por esta dependencia para su operacion, y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conformesa lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado
a peticion de la parte solicitante, luego entoncesserda sa ‘gé‘%endencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, para que la misma actile en consecuencig;w‘”

IX.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 1819/2017 y nimero de expediente administrativo LTA-000175/,
fecha 17-diecisiete de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
los impactos negativos que tendrfan las actiy,idades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad
cuales seran indicados en el cuerpo de la pre$ente resolucion.

X.- De acuerdo al apartado de Reforespg'éién, en el punto nimero 24 del oficio indicado en el punto inmediato anterior,-emitido
por la Direccién de Ecologia, establgﬁ’é lo Sigujg_uii,e;lizz,}f~Enmelwe§pa@i@vde§&§@ado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos
drboles de la especie encino con diptensiones de 5.0 cm de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado deﬁfuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de gsfézcionamiento (siendo la cantidad de 11-once drboles), y debido a que los cajones estardn bajo
construccién, deberd reponér los 11 drboles encinos al vivero municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada
drbol por mantenimzér,wﬁde mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey”. Por lo que el solicitante presenta Factura con No. de Cliente 00049, Remisién 008820, de fecha
16-dieciséis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, por concepto de la compra de 11-once arboles encinos, de las caracteristicas
sefialadas, emitida por VIVEROS Y PASTOS ALLENDE S. DER. L. DE C. V., subsanando de esta manera dicho requerimiento.

XL- En base al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, N. L, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia de Vialidad,
mediante oficio ntimero DPTDU/V/328/2017, de fecha 05-cinco de Junio del 2017-dos mil diecisiete, el cual se realizo,
conforme a la informaci6n y al Plano presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la

'\;@resente zolucic’m.
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XIL- En fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces Direccién Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, para el predio identificado catastralmente con el ntimero 11-243-002, el cual
indica que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda el predio, sin embargo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIIL- El interesado presenta responsiva de fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, en el cual el Arq. .
Humberto Linares Cardona, con cedula profesional 6151003, representante legal de NDS, Disefio y Construcciones, certifica
que el Mezzaninne, en el proyecto en cuestién, esta construido de acuerdo a las especificaciones del calculo anexo; subsanando
con esto, lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO (Ampliacién) y
CONSTRUCCION (Regularizacién y Modificacién al Proyecto Previamente Autorizado, consistente en la redistribucién de dreas
interiores, as{ como la disminuci6én de metros cuadrados de drea de Oficina en planta baja previamente autorizada, donde en
su lugar se instalara un local comercial y de servicios agrupados) Y CAMBIO DE USO DE EDIFICACION DE OFICINAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS A 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS en planta baja Y DE TIENDA DE
ESPECIALIDADES Y CONSULTORIOS A 01-UN RESTAURANTE, ey’Planta Alta, permaneciendo el BANCO Y LA OFICINA
PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble identificado con T}?uimero de expediente catastral 11-243-002, ubicado en
la CALLE HIDALGO PONIENTE No. 2291, EN LA COLONIA OBJSPADO, de esta Ciudad, el cual cuenta con una superficie de
740.00 metros cuadrados, con una construccion autorizadade 1{694.68 metros cuadrados y una drea que se regulariza de 47.15
metros cuadrados, generando con ello un total de coni trucciéf( d% 1,141.83 metros cuadrados.

SEGUNDO. - Contindan vigentes todas y cada una de las ob‘ﬁgaé’“lones y lineamientos indicados en la autorizacién &
‘Secretarfa, mediante oficio No. SEDUE 1960/2016, de fecha 21-veintiuno de Junio del 2016-dos mil diecis
expediente administrativo L-000018/2016; la cuag,fq”uedé debidamente descrita en el apartado de antece
resolucioén, en todo aquello que no se contrapongaﬁa"l'a presente resolucidn.

TERCERO. - El propietario, ocupante o interesa’ﬁo deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: : 2

e ot
Mﬁ—;-slww-v i

A) Debera cumplir al inicio de agtfvidades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lineamientos: f/ ‘ ) '

1. Respetar el proyecto-arguitecténico tal v como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las-dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
ala zona de esticionamiento. :

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

3. Deberad de respetar el uso de edificacién para los giros de 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y 01-UN RESTAURANTE EN BANCO Y OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el predio en
cuestion.

4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

u@autoriz no debera cambiar el giro_ni su drea de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el
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B)

Q)

proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 21-veintiin cajones de
estacionamiento que indica el proyecto y que requiere como minimo, en caso contrario quedard sin efectos la
presente autorizacién.

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la.direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via publica.

7. Debera conservar a la edxﬁcacxon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10." Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

11. En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios,
se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

12. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establgcimiento, por lo que se le previene de tramitar
y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipg/de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

En cuanto a Proteccién Civil debera cumphrﬂ“‘iﬂas re%)mendacmnes seiialadas por la Direccién Municipal de
Proteccién Civil en el escrito con numeroé*df‘(ﬁ%iﬂaw Y-PCM/D/0865/2017, Expediente No. PC/594/15/18,
Tarjeta Folio No. 0394/17, de fecha 07-siete de abr del 2017-dos mil diecisiete, para el uso de Restaurante,
respecto del predio ubicado en la Calle Hldalgo Pomente No. 2291, en la Colonia Obispado e identificado con
el niimero de expediente catastral 11-243- 002 el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitant
_esta sujeto a las verificaciones que reahce dlcha autoridad conforme a lo establecide en el oficio cit
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces sera a esa dependencia a q
mformarse sobre el cumplimiento de dxchas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/328/2017, de €c
de Junio del 2017-dos mil dleClSlete, emitido poT T4 Diféccion-de Proyectos Técnicos de Desarrol
adscrita a esta Secretaria, sxendo 16"siguiente:

El proyecto cuenta con u aitecedente aprobado dentro de la Licencia L-018/2016 de fecha 21 de junio del 2016. El

proyecto presentado a EEV1516n respeta en su totalidad las 4reas viales autorizadas dentro de la mencionada Licencia

(accesos, pasillos, pas, cajones), por lo que el proyecto queda condicionado a cumplir con las siguientes obligaciones,

mismas que fueroé’fggsmadas dentro del Dictamen Técnico Vial DT/V/195/2016, para la Licencia L-018/2016, de fecha

26 de Abril del 2016.

1. El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Miguel Hidalgo, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025.

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

\x@uent} s caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Asi mismo, se
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deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
ajustarse a lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
debera estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. ‘

4. Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67
del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

5. Los accesos vehiculares a los cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningun tipo de obstdculos mévil o fijo, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada
y salida a los usuarios.

6. El acceso vehicular al sétano (entrada y salida) deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se
proponen de doble sentido de circulacién. La entrada y salida vehicular a la planta baja deberan tener 3.00 metro -
de ancho como minimo. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debers tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

7. Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie
de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares,

8. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones e estacionamiento con una disposicién a 902 con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, depen tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo
al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Syélo del Municipio de Monterrey.

9. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto debéran respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a@%sqgerfig}e‘: Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Regla de

_ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipie-deM perreyy ‘ ;

10. Deberda cumplir con una altura libre minima de/,Z. 0 metros tanto en la zona de la rampa, ¢

. estacionamientos ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reg

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mo’ﬁterrey. ;
11. Lasrampas de acceso al estacionamiento del sétano deberan considerar una transicién con pendien
6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y sesenta centimetros como minimo de longitiid entre
el limite de la rampa y el alineamiento ¥ial, de acuerdo con el articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo. d
12. El Desarrollo no debera contar c;,o’fl barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no cuenta con
las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de

b
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Suelo. o A ———
ARTICULO 49. E! requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del predio, asi como
todas las maniobras-de’acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacién vial.
En caso de queé el g,@t/eso al estacionamiento esté controlado mediante algtin dispositivo, éste deber4 ubicarse de
tal manera que ,albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucion propuesta debera ser
aprobada porf'l"é/ Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control de acceso
deberén ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a Io dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue
la fila vehicular que se generar4 sin afectar la via piiblica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinara
mediante un analisis técnico el cual debers ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria,
de acuerdo al caso en cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular deber4 albergar por lo menos a 2-dos
vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

13. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto

Al inter'jgr como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
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- 4. No deberan existir espacios abiertos prmc1palmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad:de

5. Las actividades, los equipos o magumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colo

la zona colindante. )

14. Deberéa realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretaria de Seguridad
Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

15. El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que
generard el Desarrollo en su etapa de construccién.

16. El proyecto deberéa tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento
vial del local. '

17. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1819/2017 y ntmero de expediente
administrativo LTA-000175/2017, de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo 51gu1ente

Generales

1. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.
4,3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20#3 - 2025.

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicaf el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales pquek%mblente ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del&emﬁa%

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones /“

_no impactar negativamente el entorno can el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido;

- colindancia a casa habitacidn, via pﬁblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislado
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB
08:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas,. magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, mtercomumcacxon alarma;
etc,, deberan estar orlentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos perm151bles de emision de ruido por [&'NGHa ToTiespondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la e]}gcucmn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en mte}";ores con espacios abiertos ni en via puablica.

Contaminacién de}Suelo

8. El suelo }b”era estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural o

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del 4rea,

' evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13. El area de cocina deberd incluir campana, extractor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire

u@ara mfﬁ}mizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, paralo cual deberé
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contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

16. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo ala operacién
del establecimiento. -

17. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

20. Losresiduos que se generen deber4n manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista-a via publica.

22. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen,

23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino df:/esiduos generados.

Reforestacion y

24. En el espacio destinado a 4rea verde, debera s;{/i{rborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en/su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n A;tf 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de \Qgixg;rxl‘gggiento (siendo la cantidad de 11-once 4rboles), y debido a que
los cajones estaran bajo construccién, debera reporier los 11 drboles encinos al vivero municipal, ade Nor
una cuota de salario minimo por cada 4rbol goifv mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d€ Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hat
las sanciones establecidas en el reglamepté de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey;

Imagen Urbana u

25 En caso de anuncio debera ser de.tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa au,torizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

26. No podrarentar, arrendar o-subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
oA it
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P
CUARTO: Se hace saber al progiré’tario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y ;d'fnpetentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas
de seguridad contenidas endaley de la materia.
P

QUINTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originaimente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer péarrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La Licencia de Usg de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce el derecho

O@Or ella conferido, y que se empezaridn a_computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
)
) }
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acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaréd con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico
competente dicte el acto en contravenci6n a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones I a Il incluyendo el tltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpoésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propositos a la dependem:la administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos munigipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. N t'ﬁc% ores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director d rbano de La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
/ﬁ/ i’ ‘%
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Monterrey Nuevo Ledn.-----=----------- %m
C. SECRI:fT DE;@ﬁB%{%«;WURB/IO YECOLOG
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- P — MK ~—{1C HECTOR FRA rs\c YES-LOPEZ

/ ’ \ C. DIRECTOR DE CONTROL'URBANO
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Lo que notifico a usted por medlo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
__del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE , NOMBRE
FIRMA, FIRMA

No. DE GAFETE
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