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No. de Oficio: SEDUE 5991/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000152-17

ACUERDO

--- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de Enero del afio 2018-dos mil diecisiete.
--- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000152-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 04-cuatro de mayo
del 2017-dos mil diecisiete, por los CC. Rafael Rodriguez Ledezma y Yolanda Mata Rocha de Rodriguez, en su caricter de propietarios
del inmueble ubicado en la AVENIDA AZTLAN NO. 83 12, COLONIA LOMA LINDA, en esta Ciudad, e identificado con el namero de
expediente catastral 36-113-018; acreditdndolo mediante Escritura Ptblica Ntimero 12,466-doce mil cuatrocientos sesenta y seis,
de fecha 03-tres de mayo del 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lépez Ramirez, Titular de la Notaria Piblica Ndmero
16-dieciséis, con ejercicio en este municipio; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACIéN) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZAClﬁN) PARA CLINICA
VETERINARIA, en el inmueble antes citado el cual cuenta con una superficie total de 170.00 metros cuadrados,y.una construccién
existente total de 232.64 metros cuadrados de los cuales 190.01 métros cuadrados corresponden a la cons egularizar y
42.63 metros cuadrados son por demoler. //lp :

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disp&s;i{c‘iones nﬁgr‘fnativas y demads constancias que obran dentro
. T
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L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolo_gl'éﬂdel Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad :;_1,1"6 dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y
XXV incluyendo ultimo y pentltimo parrafos,1, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones 1y 11, 227 Fraccién Il y tltimo
parrafo, 228 Fraccién [ a XIV, 281, 282, 28,3;"“?84, 285, 286, 287, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296,
359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbapﬁ del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢}, 11,
12 fraccién 111, 13, 14.fraccion 111 pun§9*3.17, Articulo 15 fraccién|, 16, 36, 46,47,49,52, 139, 156, 157,158,159, 160, 1y 162 fracciones
Ia XV del Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones
[aXVi 8§, 9,10, 13, 14, 15, 16, ‘”LW”, 18 fraccion IV-y-1X;723, 25, 1259152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 86,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 1, 16
fraccién X, 93, 94 fracciongs"“ﬁl, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI], 95,96 fracciones Il y XII, 97
fraccion VIII, 99 Fracciope“é X, X1, XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.
" :

IL.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE en una zona
clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado de 3.17.3 CLINICA VETERINARIA, es considerado
como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en Articulo 137 fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ARTICULO 137, La zonificacién secundaria que establezcan en los programas
de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en
una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”,

III.- Que el proyecfo presentado consta de una construccién total de 190.01 metros cuadrados distribuidos en dos niveles, conforme a




M2 M2 Por M2 Por M2 ,
Desgl d
Existente: Regularizar | Demoler Total esglose de areas
Estacionamiento cubierto para 3 cajones, sala de espera, area de venta
Planta de medicamentos, consultorio, limpieza de perros, almacén de
Baja 170.00 127.37 42.63 127.37 medicamento, bafio, escaleras, cocineta, patio de servicio y area de
jardin.
Planta 62.64 62.64 - 62.64 Escaleras, baifio, archivo, area de recuperacion, area de curacion y
Alta azotea.
Total | 232.64 190.01 42.63 190.01

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y
en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 170.00 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (127.50 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (127.37 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de
3.50 (595.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.11 (190 01 metros cuadrados) CAV (Coeﬁcxente de Area
Verde) de 0.15 (25.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.19 (33.00 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25
(42.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.26 (42 63 metros cuadrados). Numero les maximos
permitidos: 10- diez niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura maxima permitida por niy 00:metros y el
proyecto presenta 3.00 metros en su nivel mas alto. 7

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple cbn la demanda requerida conforme al pla
predios ubicados en el Distrito Urbano Valle Verde, para el gire, de’Clifiica Veterinaria, requiere 01-un cajén’p
cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto pres\eﬁ’tado sesSefiala un area efectiva de 48.30 metros cuadrados por lo que
resulta el requerimiento total de 1-un cajén, solucionando el proyecto con 03-tres cajones dentro del predio, segiin se advierte en el
plano del proyecto presentado.

tes-citado, para los

VL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal’ “adscrito a esta Secretaria en fecha 05-cinco de junio del 2017-dos mil
diecisiete se pudo constar al momento de la visita que el uso actual del inmueble es para veterinaria. El inmueble coincide con el plano
del proyecto presentado. K

VII.- La Direccién Municipal de Proteccion Civil emmo chtamen técnico mediante Oficio SAY-PCM/D/777 /2017, expediente niimero
PC/573/15/18 tarjeta foho namero 0318/17 de fecha 31- tremta y uno dem Marzo. del 2017 dos mll d1ec151ete en eI cual otorgo los

Avenida Aztlan No. 8312, Colonia Loma Linda, en el Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, e 1dent1f1cado con el nimero de expediente
catastral 36-113-018, y una superficie total de terreno de 170.00 metros cuadrados, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido” ‘en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia qulen debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

VIL- La Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero 1814/2017 y expediente nimero LTA-
000172/2017, de fecha 16-dieciseis de mayo del 2017-dos mil diecisiete emiti6 dictamen en materia ambiental, donde se indican los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, N.L., la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU/V/460/2017, de fecha 11-
U&mce de ?ggsto del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a informacién
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presentada por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen.

X.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Alineamiento Vial en fecha 29-
veintinueve de marzo del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado en la Avenida Aztlan No. 83 12, Colonia Loma Linda e
identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70) 36-113-018, en la cual sefiala que, en los estudios de vialidad, NO se prevé la
modificacién al tramo de la via publica, con la que colinda el predio, sin embargo deber4 respetar lo siguiente: a) Para la avenida
Aztlan debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccién
V del citado reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas es considerado como Tipo 4a, acompafia Estudio de Revisién
Estructural con fecha de 04-cuatro de mayo del 2017-dos mil diecisiete, firmado por el Arquitecto Miguel Angel Flores Juirez con
cedula profesional niimero 5778820, manifestdndose como Asesor en Seguridad Estructural mediante escrito anexo i

XIL.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8 del Reglamento para t iones en

el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacién a la Demoliciéryarcial de Construccién, anexa lo siguiente: '

1. Carta Responsiva firmada por el Arquitecto Miguel Angel F lgr‘és Juérez con cedula profesional nimero 57788 Specto a la
demolicién parcial a realizarse en el predio ubicado en/l"’a Avenida Aztlan No. 8312, Colonia Loma Linda, enal Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el n% 0 %@xﬁediente’catasual 36-113-018.

2. -Secuencia de Demolicién Parcial firmada por el Arqyfi’tec&to‘/Miguel Angel Flores Judrez con cedula profesional ntimero 5778820,
con respecto a la demolicién parcial a realizarse en e;.;pfredio ubicado en la Avenida Aztlan No. 8312, Colonia Loma Linda, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identiﬁcadgzc”i)n el nimero de expediente catastral 36-113-018.

3. Elinteresado anexa escrito de fecha 30-treinta de’abril del 2017-dos mil diecisiete en el cual se compromete a adquirir un Seguro
de Responsabilidad Civil con proteccién a tg}tc/é:ros con respecto a la demolicién parcial a realizarse en el predio ubicado en la
Avenida Aztlan No. 8312, Colonia Loma /L«i‘ﬁda, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el ntimero de
expediente catastral 36-113-018. e

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundadg;y"{motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn: e :

~

" ACUERD A:

&
e

PRIMERO.- Por los motisv‘gs y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA CLINICA VETERINARIA, para
el predio ubicado en la AVENIDA AZTLAN NO. 8312, COLONIA LOMA LINDA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 36-113-018, el cual cuenta con una superficie total de 170.00 metros cuadrados ¥ una construccién existente
total de 232.64 metros cuadrados de los cuales 190.01 metros cuadrados corresponden a la construccién por regularizar y 42.63
metros cuadrados son por demoler.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicidn,
@xténdose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Miguel Angel Flores Juirez con cedula profesional

Pman
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B)

0

D)

E)

o

numero 5778820, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas debera de considerar lo
siguiente:

Deber4 cumplir con los lineamientos para la Demolicién y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras
de construccién, sefialados por la Direccién Municipal de Proteccion Civil mediante Oficio SAY-PCM/D/777/2017, expediente
numero PC/573/15/18, tarjeta folio nimero 0318/17 de fecha 31-treinta y uno de marzo del 2017-dos mil diecisiete.

La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

Previo alinicio de la Demolicion, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccion
de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion, debiendo
mantenerlos en este estado hasta su finalizacion.

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con ' ontenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integ mismo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte ane integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio}d@ funciones.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ﬁl%imo parrafo de la Reforma por Modificacion, Adicién o
Derogacién del Reglamento para las construcciones del Mumcxplo de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La
vigencia para las licencias de demolicién en geneml lnclulda la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a
partir del dia siguiente de la notificacion correspondl prevzo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En
caso de que no se efectiie la demolicién dentro del plaz otoi"gado, se deberd ingresary obtener una nueva autorizaciéon”.
Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01 UN ANO para‘realizar las obras de construccién (Demolicién
Parcial) que se autorizan.

Debera cumplir al inicio de actividades y en’ todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las ed1ﬁcac1ones etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un-use-diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto apmbado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el respetar, el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de CLINICA VETERINARIA.

Debera mantener habilitado g-efi “funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 03-tres cajones de estacionamiento que
requiere presenta el proyecto.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. .

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via piblica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

u@molestl peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
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Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey. : ]

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacién
de cimaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distinto:
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentad
Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material prod
excavaciones, demoliciones o tercerias. '

dios y célculos
autorizacién.
le jconstrucciones,

Debera respetar lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil mediante Oficio SA M/ f777/2017,
expediente nimero PC/573/15/18, tarjeta folio nimero 0318/17 de fecha 31-treinta y uno de marzo del 2017-dos mil
diecisiete, en el cual otorgé los Lineamientos en materia de /proteccién Civil para la demolicién parcial y regularizacién
de Veterinaria, en el predio ubicado en la Avenida Aztlan No. 8312, Colonia Loma Linda, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con el niimero de expedieyfe catastral 36-113-018, y una superficie total de terreno de
170.00 metros cuadrados, el cual esta sujeto a las vey‘ﬁcaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y noﬁﬂcad(yé g.,etici()n de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha
dependencia quien debera informarse Q&Pff - ?ﬁimplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en
consecuencia. T /’

En materia de Vialidad, debera cumplir con lpv"”i/ndicado en el oficio niimero DPTDU/V/460/2017, de fecha 11-once de
agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido  por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente: e

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbg,ri“?) del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Paralaavenida Aztlan debera réspetar su limite-dé'propieddd-de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del traifio de la via piiblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplirﬁcb’"h el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos dfef’S‘uelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las,dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de la avenida Aztlan, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un 4rea de resguardo
de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles Subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via piblica y dispuesta en bateria a 90 ° deberan contemplar una
distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.
Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4 estar en

o

U@odo m{mfnto libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.
t
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6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito
y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademads de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

9. Elpropietario debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podré solicitar en su caso, el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

10. E! propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

H) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oﬁciofxy)ﬁmero 1814/2017 dentro del expediente niimero
LTA-000172/2017, de fecha 16-dieciseis de mayo del 2017- dos/ mil diecisiete, emitide por la Direcciéon de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, en cuanto a lineamientos en materla :fmblental y que en lo siguiente se transcri

Generales /

1. Deberan contar con un programa permanente que 1nc1uya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera impli€ar el iisoé eficiénte de la energia y del agua, asf com S Tecursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la fmahdad d’e lograr una reduccién de los impactos dmbientales:y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones p

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en- ¢olindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las act1v1dades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica ni a limites del predio, .en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de’ ruido fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario propuesto en la ficha amblental) o

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoce§ de-sistémas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regu]ado suvoliimen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido porla Norma correspondler;fce ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

7. Elsuelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o &reas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera

de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12.

bj@@ontargmacmn del Agua

No se deberan percibir olores a predios colindantes.
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13. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. :

15. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc.,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberéa de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos, jeringas usadas, algodén usado, etc.).

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final}) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. E

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, d
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22, En el espacio destinado a 4area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos 4rboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 03-tres arboles
de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de contar con el permiso de los anuncios instalado en la fachada del establecimiento, deber presentar copia del
refrendo 2017, de lo contrario, deber4 regularizarlos ante esta dependencia.

24. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sidg autorizada por

la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce
el derecho por ellas conferido ue se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
ermisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
ﬁolo a finﬁobtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para

e ot




el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en cont‘
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. :

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presé
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpoésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demdas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firma los CC. Secretario y
birector de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. ------=-s-=--mnnn--
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