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Oficio No. SEDUE 7426/2018
Expediente Administrativo L-000151-17

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL
DE AERO ZANQO, SOCIEDAD ANONIMA DEC. V.
DOMICILIO: LOMAS DEL VALLE No. 430, INT5-1,
COLONIA LOMAS DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecelogia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicade al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dfas del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000151-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 04-cuatro
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Guillermo Manue}fZ’ambrano Villarreal, en su caracter de Apoderado legal de la
sociedad denominada AERO ZANO SOCIEDAD ANONIMA”J DE CAPITAL VARIABLE., quien acredita su personalidad
mediante Escritura Numero 40,854-cuarenta mil ochocxem’és cincuenta y cuatro de fecha 14-catorce dfas del mes de febrero
del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del hcenc1ado Gﬁfberto Federico Allen, Titular de la Notaria Publica N°® 33-treinta y
tres, con ejercicio en este Primer Distrito Regfs&r ly Nﬁg;ténal delEstado de Nuevo Leén; y la existencia legal de dicha sociedad
mediante Escritura Piblica Numero 12,606- doge mil seisciefitos seis de fecha 12-doce dias del mes de Noviembre del 1977-
mil novecientos setenta y siete, pasada ante la fi del 11cenc1ado Gilberto Federico Allen, Notario Publico Suplente en ejercicio
en esta ciudad, Adscrito a la Notaria N°33 treinta y tres sociedad que es propietaria del inmueble identificado con el nimero
de expediente catastral 24-329-011, ubicado enf’la AVENIDA RUIZ CORTINES S/N, COLONIA LAS MITRAS, SECTOR
CENTRO., de esta Ciudad; quien acredita la propledad mediante Escritura Nimero 33,985-treinta y tres mil novecientos
ochenta y cinco, de fecha 27-veintisiete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del licenciado Gustavo
Escamilla Flores, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica N° 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leon; en cuestlon,,a 'lo anterior se realizé el pago del Impuesto Sobre Adquisicién de Inmueble (ISAI)
con nimero de Folio 3650000023116, en fecha de 27-veinticiete de marzo del 2017-dos mil diecisiete; solicitud mediante la
cual pretende obtener la autorxzacmn de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALE“S/,,M.MSERVICIGS”*A“GRUPADOS Y MULTIFAMILIAR (152 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO]), en el mmueble antes c1tado el cual tiene una superficie total de 2,968.34 m2, en la cual s
25,930.88 metros cuadrados de Obra nueva.
/’
Vistos los dictdmenes tggmco urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro de
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ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante Expediente N° S-020/2016 de fecha 15-quince dfas del mes de marzo

del afio 2016-dos mil dieciséis, autorizé 1a Fusién en 01-una porcion del predio identificado con el expediente catastral nimero
,{24 329-011, con 1,513.05 m2 de superficie y el predic identificado con el expediente catastral niimero 24-329-016 con 1,455.29
E11?2 dffsuperﬁfxe para formar un Lote con superficie de 2,968.34 metros cuadrados.

f».._af"‘” .

// ,. § ..4" 1
oo \
< K




La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante Expediente TM-000325-16 de fecha 11-once dfas del mes de agosto de
afio 2016-dos mil dieciséis, Autorizé la Licencia Demolicién Total, en los inmuebles, con una superficie total de 2,968.34 metro:
cuadrados y una construccién de 1431.55 m2, por demoler, ubicados en Av. Ruiz Cortines, S/N, Colonia Mitras e identificado:
con los niimeros de expedientes catastrales 24-329-016 y 24-329-011.

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio No. SEDUE 2601/2016 de fecha 31-treinta y un dias del mes d
agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente administrativo L-341/2016, Autoriz¢ la Licencia de Uso de Suel(
para Multifamiliar, Comercio y Servicio, en el inmueble ubicados en Av. Ruiz Cortines, S/N, Colonia Mitras, con una superfici
total de 2,968.34 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 24-329-011.

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto per los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII y XXV ltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 13 /Fraccmn I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227
Fracciones | y tltimo parrafo, 228 Fracciones 1a X1V, 281, 286, 287 Fyacciones 1a V, 288 Fracciones [ a V1, 290, 293 Fracciones
1aV, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de De{arrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccidén 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones(;/f}'ll 13, 14 fraccién I punto 1.1 y II punto 2.3, 15 fraccién |,
16, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 57, 64, 67, 69, 73, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones 1 a XV y
169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelofa?[\ u }ég pio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 1y 1V,
5,8,9,10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, 1, V,\VI¥, VIIL X, 14 fracciones I, II, IV, VI, VII y VII], 15 fracciones I, 11 y
IV, 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fratcion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95,
96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Munlclﬁfo de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89,90,91y 94 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Y afticulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XL1],
95, 96 Fracciones Il y XlI, 97 Fraccién VIII, 99 FraCCIOnes X, XI y X1V, del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente

IL.- Que, de acuerdo a la autorizacion emltxd:yfnor la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante oficio ndmero
SEDUE-2601/2016, de fecha 31-treintay uno de Agosto del 2016, dentro del Expediente Administrativo L-000341/2016, el
cual fue descrito en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, y con Ja que cuenta el citado inmueble, este fue
sujeto a una autorizacién de Licencia, de uso de suelo para Multifamiliar, Comercio y Servicios, en base al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de MonterreyWZO13‘“2‘025”apr0b%ao en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 8 de Julio del 2014, Publicado ens /el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del
2014 y de acuerdo al Plano de Delegacwnes y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en. el
Plan antes citado, el predio se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO, en u
clasificada como CI- CORREDOR INDUSTRIAL, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a s
mismo que quedo. consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dis ‘
por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO a
presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro; chq
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, a 10
lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transn:orlo
que establece: “ARTICULO TERCERO, Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable entrar al estudio de la presente solicitud y dado que el
solicitante requiere le sean aplicados los beneficios de la zona “DOT”; en observancia a lo sefialado en los articulos 4 fraccién
LXXXIV y 73 fraccién I del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, que a la letra dicen: “ARTICULO 4. Para
los efectos de este Reglamento se entiende por: ...LXXXIV. Zona DOT: Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al
ﬁansporte , v queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados
%Q/de §«L1nea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de
&
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distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de ia estacién. ..." “ARTICULO 73. Los predios que cuenten con
superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo
siguiente: . Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento
en un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En'las edificaciones de uso mixto, con
- comercio v/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn
Libres.”. En esa tesitura tenemos que, de acuerdo a lo anterior, el inmueble que nos ocupa, cuenta con una superficie total de
2,968.34 metros cuadrados, y el proyecto presentado, consta de una edificacion con comercio y servicios en los primeros
niveles y uso habitacional en los niveles superiores y de acuerdo al oficio No. SEDUE 2601 /2016, de fecha 31-treinta y un
dfas del mes de agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente administrativo L-341/2016, se describe que
dicho predio cumple con el lineamiento “DOT”, lo cual se corrobora por encontrase el mencionado predio, en un radio inferior
a los 800 metros lineales, de la estacién del metro “Mitras”, como del enlace con la “eco-via”, a que hace referencia el
articulo 73 del citado Reglamento de Zonificacién, ya que de acuerdo a la visita de inspeccion realizada por personal adscrito,
se desprende tal aseveracién, resultando aplicables los beneficios y estrategias de densificacion del articulo 73 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que,
para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres.

Respecto al nimero de Niveles méximos permitidos de acuerdo a lo sefialado por el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién citado, es de més de 12 y el proyecto presenta 19-diecinue}y;é’¢niveles, con una altura maxima permitida por nivel
de 4.00 metros y el proyecto presenta 5.45 metros en su nivel mas ‘céf por lo cual al ser aplicable lo sefialado en el dltimo
parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sielo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente:
“En las Edificaciones, excepto las de uso habitacioncﬁg\wifamiliaryﬂjglwra mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las ece, idadegj el uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen - que al efecto emita la Secretaria”; la Direcgc\i%g?ﬁﬁéﬁﬁ‘ca’jdfeﬁﬁesarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante
oficio nimero DPTDU 860/18, de fecha 13-trece de junio del ;@fB—dos mil dieciocho, indica que de acuerdo a la distribucién
arquitectonica y al giro solicitado es factible la altura prgvi'éta‘ de 5.45 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel

superior de losa.

I11.-Ahora bien, los usos que sefiala la matriz de‘,..c‘ix)mpatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el giro de 2.3.1.
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AéRUPADOS, comprende los siguientes: 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS
BASICOS, 2.1.1 Abarrotes, Fruterfa y Miséeldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias, 2.2. TIENDA DE
ESPECIALIDADES, 2.2.1 Accesorios y Reg’élos, 2.2.2 Aparatos electrénicos, Muebles y Linea Blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias y Articulos Religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articules fotgrafos y cifienmategréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios vy
Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglqﬁ"‘ﬁ/orales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 S,
Revisterfas y Papelerias, 2,2”i3” Marcos vy Molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabat :
Instrumentos musicales; Yefita de peliculas y Videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles
Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de aguapt
2.2.20 Viveros, 2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 E
PERSONALES 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogrifico, 3.1.10 Lavanderia, Tintorerias y
Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y
Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida,
Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterfas, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9
ADMINISTRACION PRIVADA 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de emperfio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4
Oficinas administrativas, de profesionistas, 3.15 SALUD 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17 ASISTENCIA ANIMAL 3.17.4
Salones de corte y estética, 3.18 EDUCACION 3.18.10 Centros de educacion a distancia. '

@/ Q e el proyecto presentado consta de una construccién total de 25,930.88 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
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manera:

Area Por Construir; Distribucion de dreas
49 CAJONES-CUARENTA Y NUEVE CAJONES (de los cuales 02-dos son para discapacitados),
S6tano | 2,414.42 M2 icuartos de mdquinas, site, bodega de mantenimiento, escaleras, elevadores, bodegas y 23

almacenes.

Planta Baja

2,049.79 M2

35 CAJONES-TREINTA Y CINCO CAJONES (de los cuales 9 cajones son descubiertos y entre estos
01-uno para discapacitados y 26 cajones de estacionamiento son cubiertos, entre ellos 02 cajones
para discapacitados), 06 locales comerciales, cuarto eléctrico, proyeccién de sétano, contenedor
de basura, galeria de objetos, cuarto de basura, jardin, elevador, bodega, lobby y escaleras.

1 NIVEL

2393.93 M2

38 CAJONES-TREINTA Y OCHO CAJONES (de los cuales 06-seis son para discapacitados), 07
[.ocales comerciales, bodega, escaleras, elevadores, bafio, cubo de instalacién eléctrico y buzones.

2 NIVEL

2391.48 M2

39 CAJONES-TREINTA Y NUEVE CAJONES, escalera ‘buzones, bodegas, elevadores y 07 locales
comerciales V,

3 NIVEL

1,847.66 M2

39 CAJONES-TREINTA Y NUEVE CA]ONES,escalera buzones, bodegas y elevadores.

4 NIVEL

1,024.76 M2

39 CAJONES-TREINTA U NUEVE CA]ONES escalera, buzones, bodegas y elevadores.

5 NIVEL

1,764.29 M2

Terraza con 05 asadores, drea de ]uegfos 02 salones lounge con &rea social y area de juegos,
cocineta, bodega, adminisfracion, e u‘fpos bafios de hombres y mujeres, elevadores, escaleras,
10 DEPARTEMENTOS CEON LAS SL@UIENTES DESCRIPSIONES: 02 departamentos con 01
recamara, bafio, cocina, esta‘ff‘c’faﬁ{érrazayOZ departamentos con 02 recamaras, bafios, estancia,
cocina, lavanderia y 06 departamentos con 01 recamara, cocina, estancia y bafio.

6 NIVEL

1,024.81 M2

16 DEPARTAMENTOS CON }.AS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 12 departamentos con 01-una
recamara, cocina, bafio, estancia y 04 departamentos con 02-dos recamaras, bafios, estancia,
cocina vy lavanderfa. Escaléras, cubo para las instalaciones eléctricas, elevador equipos, pasillos.

7 NIVEL

1,025.07 M2

12 DEPARTAMENTOSfCON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, baftos, estanc1a lavanderia y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
wvestidor, estanc1a, ,lavanderla y cocina Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasﬂlos

-8-NIVEL

1,025.07 M2

12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 'departamentos con 02- dos

;;;;;

vestidor, estanc1a lavanderla y cocina. Escaleras, cubo de mstalacmnes eléctricas, elevador
equipos, pasxllos

9 NIVEL

1,025.07 M2

Jestldor estancia, lavanderfa y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, ele
R

12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos .
recatharas, bafios, estancia, lavanderia y cocina y 4 departamentos con 02- dos recamaras, bafios,

equipos, pasillos

10 NIVEL

1,025.07 M2

12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02:dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderia y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, b
vestidor, estancia, lavanderfa y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador:
equipos, pasillos

2

11 NIVEL

1,025.07 M2

12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderia y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
vestidor, estancia, lavanderia y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasillos '

12 NIVEL

R

1,025.07 M2

12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderia y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
vestidor, estancia, lavanderia y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasillos
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|13 NIVEL - NO EXISTE NIVEL

12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderfa y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
vestidor, estancia, lavanderfa y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasillos
12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderfa y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
vestidor, estancia, lavanderfa y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasillos
12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderfa y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
vestidor, estancia, lavanderia y cocina. Escaleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasillos
12 DEPARTAMENTOS CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: 8 departamentos con 02-dos
recamaras, bafios, estancia, lavanderia y cocina y 4 departamentos con 02-dos recamaras, bafios,
vestidor, estancia, lavanderia Vv cocina. %%aleras, cubo de instalaciones eléctricas, elevador,
equipos, pasillos 7
06 DEPARTAMENTOS DE DOS NIVELES CON LAS SIGUIENTES DESCRIPCIONES: (PRIMER!
18 NIVEL | 403.15 M2 NIVEL): 1 de{partarfﬂlentd .GQ{} es_tan? 2, f:(l)cina, bafio, lavanderfa y escalera, 1 departamento f:on
estancia, cocina, bafio, bo%ﬁk@n&aﬂi_’l, V@%d»ena y escalera, 4 departamentos con 1 recamara, cocina,
estancia, bafio, lavanderia yes ;%Féis. Escaleras, cubo eléctrico, elevadores, pasillo
(SEGUNDO NIVEL): CON LAS’SIGUIENTES DESCRIPSIONES: escalera, recamara, vestidor y
batio

14 NIVEL | 1,025.07 M2

15 NIVEL ! 1,025.07 M2

16 NIVEL | 1,025.07 M2

17 NIVEL | 1,025.07 M2

y:
%

19 Nivel | 365.90 M2

Total 125,930.88 M2

v

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al plan citado en el

Considerando inmediato anterior, para lo;ﬁfedios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Locales Comerciales
y de Servicios Agrupados, requiere 01-un cajén por cada 20.00 metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto
presentado se sefiala un 4rea efectiva de 1,453.77 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 73-setenta ¥

tres cajones. En cuanto al_giro QE/”Multifamiliar; requiere 2.3- dos punto™ tres cajones por cada vivienda, donde conforme al
andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea 152 viviendas, por lo que resulta el requerimiento de 350-trecientos

cincuenta cajones, dando gm"ﬁtotal de requerimiento de 423-cuatrocientos veintitrés, sin embargo de acuerdo ferido
en el citado articulo 73, se disminuye el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%; resultando la exi eun

total de 212-docientosgdoce cajones de estacionamiento; los cuales resuelve con 239-doscientos treinta
dentro del predio, de acuerdo al plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

VI- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 14-catorce de
dos mil diecisiete, No se determina yaque existe un drea de oficina, se realiz6 demolicién en Ia mayor parte del ter ‘€no;
un drea de oficinas y caseta, los cajones aln no se encuentran habilitados,

Atento a lo anterior, el interesado anexa escrito de fecha del 24-veinticuatro de mayo del 2018-dos mil dieciocho, por
medio del cual se compromete a realizar la demolicién total que le fue autorizada para el predio con expediente
catastral 24-329-011, ubicado en la AV, Ruiz Cortines S/N en la Colonia Mitras Centro.

VIL- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,,
emitié escrito de respuesta de fecha 29-veintinueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte nimero 117-
( J/Eg}ﬁ}g mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio, construccién y recomendaciones que se deberan

e
A .
# L Rl . 5

18 )
P

AN




implementar en el proyecto de Multifamiliar con Locales Comerciales y Estacionamiento en la Av. Ruiz Cortines N° 778
esquina con Iztaccthuatl, Colonia Mitras Centro, en este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expedient
catastral 24-329-011, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego
entonces, serd a dicha dependencia a quien debers informarse sobre el camplimiento de esas medidas, para que la misma
actiie en consecuencia.

VIIL-La Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. 052 /SPMARN-IA/18 de fecha 17-diecisiete de Enero 2018-dos mil dieciocho,
autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, el proyecto consistente en la construccién de un edificio
de uso mixto, para Departamentos, comercio y oficinas, con un total de 19- dgecmueve niveles y una superficie total del predio
de 2,968.34 metros cuadrados, ubicado en Avenida Adolfo Ruiz Cortmes&ﬂimero 3050, Colonia Mitras Centro en esta Ciudad,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emltldﬁ’s para su construccién y funcionamiento, el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conform /1o establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que sera a esa/Zpendenaa estatal a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas y actiie dentro de su compe:% cia. L

,ﬁf"'ﬂ‘
IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0455/2098 y m{mero de expediente administrativo LTA-000171/2017, de
fecha 21-veintiuno de febrero del 2018-dos mil dieciocho, em{te los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las act1v1dades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de laapresente resolucion.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo md1cado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccion que la misma es clasificada comgo ‘(4 ¢), acompaiia el siguiente:

Escrito de fecha de 05-cinco de mayo del 2017 dos mil diecisiete, mediante el cual el Ing. Rafael Guzman Pérez, con cédula
profesional 1245275, se manifiesta como responsable del proyecto, como de la construccién de Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados y Multifamiliar (. 152 unidades Tipo Departamento) a realizarse en la Ave. Ruiz Cortines No.3050,
Colonia Mitras Centro de Monterrey,.¢ identificado con-el-expedientetatastral 24-329-011.

Escrito de fecha de 07 de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el MC. Pablo Ernesto Aneyba Lépez, con
cédula profesional 2014298, se manifiesta como responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Vial para Proyecto de
Usos Mixtos Torres Luz a ublcarse en Ave. Ruiz Cortines No 3050, Colonia Mitras Centro de Monterrey, e identificado con el
expediente catastral 24-329- 011

Escrito, mediante el cual el Ing. Saal Francisco Lopez Flores Geblogo Ambiental, con cédula profesional 8439868, se
manifiesta como responsable del estudio de Evaluacién y Riesgos Geoldgicos que se realizd en el Proyecto Construccior
un Edificio Mixto; en 21 Niveles (20 niveles y un sétano) a realizarse en la Ave. Ruiz Cortines N0.3050, Colonia Mitras Cé
de Monterrey, e identificado con el expediente catastral 24-329-016 y 24-329-011.

X1.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Muni
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroilo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los sigu
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DPT/E/261/JULIO/2017 de fecha 12-doce de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento'a los estudios, memorias de célculo, mecanica de suelos y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente reselucion, verifica el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a
los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15,16 y 17 del

ﬁi;l?iégi;a@ento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por tanto, el proceso constructive debera
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apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

Mediante oficio nimero DPTDU/V /429 /2017 de fecha 02-dos de agosto del 201 7-dos il diecisiete, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme
al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba Lépez, presentados por el
solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen. :
 Mediante oficio No. DPTDU/H 071/17 de fecha 03-tres de Julio del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de
Hidrologfa para los Estudios Hidrolégicos realizados por URESLAINER Y ASOCIADOS a través del Ingeniero Daniel Alejandro
Rodriguez Valdez, con cédula profesional 4741200, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de
todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.
* Mediante oficic nimero DPTDU/G066/2017 de fecha 30-treinta de Junio del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emiti6 Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue
realizado conforme al Estudio Geoldgico, realizado por la empresa denominada “URESLAINER(sic) Y ASOCIADOS SERVICIOS
INTEGRALES”, a través del Ing. Gedblogo Ambiental Satl Francisco Lopez Flores, con cédula profesional 8439868, el cual se
manifiesta como responsable mediante escrito, anexo al mismo y al Estudio de Mecanica de Suelos de fecha Enero del 2017-
dos mil diecisiete, realizado por la empresa “TGC GEOTECNIA, S.A DEf C.v.”, firmada por la M.I. Ramona Alanfs Gonzdlez, con
cédula profesional 40788863, la cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 28 del mes de F ebrero del
2017-dos mil diecisiete anexo al mismo; otorgando el visto bue;yo a drichos.estudios, condiciondndolo al cumplimiento de las
observaciones, obligaciones y lineamientos considerados el el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las()"‘Bﬁ:s yﬁuas por los estudios presentados. .

Y

Wy \;{\,;\ P
XIIL.- En fecha 13-trece de Enero del 2016-dos mil dieciséis, se‘emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto de los predios ubicado entre las calles Charcas, Iztaccihuatl

y Av. Adolfo Ruiz Cortines, Colonia Mitras Centro de este Municipio, identificados con los niimeros de expedientes catastrales
24-329-011 y 24-329-016, en los cuales se sefiala que en los estudios de vialidad por la Av. Ruiz Cortines Si se prevé la
modificacién de los alineamientos del tramo de la,,.vfa publica con la que colinda el predio, parala calle charcas debera respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la Avenida A. Ruiz Cortines debers respetar un ancho total de 50.00
metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio, para calle Iztaccthuatl deber4 respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras y en' las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar
ochavos de 3.00 x 3.00 metros. B

XHL- Que para dar cumplimientg,,,fé‘fffo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, del Reglamento pat
Construcciones en el Munic;;(yg?ﬁonterrey, conrespecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabil

DC

contra terceros durante el pregéso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de
interesado presenta una copia simple de péliza de Seguros contratada por la empresa denominada “GNP SEGUR
Nacional Provincial, S.A.B., con niimero de péliza 250563830, con una vigencia del 18/09/2017 al 18/06/2019
un edificio de 19-diecinueve niveles y 01-un sétano.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo

de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA

NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
{@/Q;LNTIFAMILIARHSZ-CIENTO CINCUENTA Y DOS VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), en el predio identificado con el -
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ndmero de expediente catastral 24-329-011, ubicado en la AVENIDA RUIZ CORTINES S/N, COLONIA MITRAS CENTRO
esta Ciudad, el cual cuenta con una superficie total de 2,968.34 metros cuadrados, donde se autoriza por construir, una
obra nueva de 25,930.88 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 07 al 07 de 07), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible fn la obra, e igualmente debera permanecer (en
Iugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificaciény Construcgy n debera conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo estdblecitdo en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vige @e, dlca lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a
partir del dia siguiente a la notificacién correspondiertte™y; dependera de los metros cuadrados de construccién
conforme a la siguiente clasificacion: ...Fraccién HI- Mayog;de 1000 metros cuadrados de construccién-03-Tres afios.”
Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nuéva) de 25,930.88 metros cuadrados, se otorga al solicitante
un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de cgpstruccxon que se le autorizan,, en el caso de vencerse el tiempo
otorgado sin concluirse las obras de construccién,lebera solicitar una prérroga en términos de los articulos 27 y
28 del Reglamento de Construccidn. //
/
Debera sujetar la ejecucién de la construccmn al cumplimiento de las sxgulentes obligaciones y lineamientos

i

urbanisticos: Iy

La presente licencia de construccién se otqpéé bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de’que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.
Encasoderupturade pav1mento 0 que serequiera trabajar en via ptblica, deberd acudir a realizar el tramite correspondiente
ala Direccién Técnica de I&Secretarla de Servicios Publicos.
Respetar el proyecto argtiitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple
con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerd
ala zona en la que se ubica el predio en cuestién. ‘
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puablica para colocar momentaneamente los materlalesde i
construccion o escombros, sin invadir la superfiae de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal compe
el permiso correspondiente.
El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglament‘
las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 38, 3b, 42 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III
A delfpresente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
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dela obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccién,

tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier

dafic que ocasione la construccion.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,

con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

i) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

i) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76
y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

1) Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. A

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (récolecci6n, transporte y disposicién final mediante

empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio ; de no ser posible, en contenedores adecuados previa

autorizacidn, efectuando separacién entre los del proceso de conspfuccmn y los equiparables a domésticos generados por el

personal. 4/
n) No efectuar fogatas. para la preparacién de ahmentos del pers‘onal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad. A 7

0) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Artlcuileyl%%’dé’l Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la sohc1tud el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesmmsta dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesorfay cumphendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.

.. “. De lo anterior, se deduce, que al término’ ‘de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano <y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

E) Deberadar cumphmlento alo estableado en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de i ingresar | lasolicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor
o el Dxrector Responsable de Obra oel Asesb"”i“ri]rofeswnal contratado, ]untas o por separado, deberdn fac111tar ala
la obra fue e]ecutada bajo su/superwszon o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y con
lo autorizado. ... “, Delo a/mtermr, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera trami
la autoridad competggt (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terr
e

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obliga
lineamientos: T

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del provecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento.

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR (152)
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS, en el predio en cuestién.

4.  Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

ofdebera cambiar el giro ni su area de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
1
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10.

11.

12.

G)

H)

efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 212-docientos doce cajones de estacionamiento.
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo §
adscrito a la Direcci6n de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.
Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Samtarlafdae la Secretaria de Servicios Publicos del Mun1c1p10 de
Monterrey. f

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usodiferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobz i,

Debera dar camplimiento a lo sefialado porla Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., mediante escrito de respuesta de fecha 29-veintinueve de Marzo del
2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte nume’;o 117-145, el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio,
construccién y recomendaciones que se deberan implementar en el proyecto de Multifamiliar con locales
comerciales y estacionamiento localizado erf la Av. Ruiz Cortines No.777, Colonia Mitras Centro, en este Municipio
de Monterrey e identificado con el numero de expediente catastral 24-329-011, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén, el cual esta sujeto alas verlﬁcacmnes que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, .
gue fue emitido y notificado a petlcwn de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumphmlento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia,

Deberarespetarlo indicado en e¥ Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/261/JULIO/2017, de fecha 12-doce
de septiembre del 2017-dos mll dxec151ete,ﬂewmlhudou-pePwlamﬁlreccwn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el ‘cual fue réalizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecanica de suelo y
demas documentos aportados por el interesado, donde se Ie obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los artlculos 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con
las condiciones de se‘ﬁgurldad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso
C), 16 fracciones I, 11 y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la O
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o

especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municip
Monterrey.
Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el

proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

,@pwpletarlo, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contemdos en el Capitulo V del Proceso
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Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en €aso de no
hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales
y Administrativas a que haya lugar.

El proyecto estructural se encuentra en un punto 6ptimo ideal para su disefio de acuerdo a las especificaciones establecidas
en el Articulo 20, requisitos 6 y 8, Articulo 104 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N. L. Sin
embareo, si a futuro requiere de una ampliacién o de un piso adicional debera reforzar la estructura de tal manera que soporte
las cargas a disefiar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/429/2017 de fecha 02-dos de
Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Paralaavenida A. Ruiz Cortines debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de
la avenida hacia el predio.

b) Parala calle Iztaccthuatl debera respetar su limite de propiedad de acuerdefa escrituras.

¢) Parala calle Charcas deberd respetar su limite de propiedad de acuerdg 4 escrituras.

d) Enlas esquinas formadas porla intersecci6n de estas vialidades debepa respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la q%)linda el predio.

2. Elpredio cuenta con afectacién vial por la Avenida Adolfo Ruiz Coftines, el cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al resg;cu(g y d’é confermidad con el Articulo 64 del Reglamento para las

P

Construcciones en las superficies previstas como afectaeigy “éT?ase prohibe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccién. i ‘
El propietario quedara condicionado a que en el momento qué se realice la ampliacién de la Avenida Adolfo Ruiz Cortines,

~ debido a un requerimiento por parte de la autoridad Munic"ipal o Estatal segun sea la instancia que lalleve a cabo, quedard
obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como
via ptiblica. o

3. Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano-del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

" del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo delﬁl\ﬂ@umeiap‘iﬁ‘d“éﬁ’é‘ﬁ’f?f?é‘?j’él cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser pop,rf‘l;(v),ﬂmfé’f‘fés de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser dé 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
metros de acuerdo a la norrg;,,o'ficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ltimos, deberan cum
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajony
estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. Cada cajén deberd ser sefializad
a que departamento esté asignado.

7. Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transitoy vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obst4culo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos méviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9. Lg,? accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros dado

wk@ﬁ;wervs’e proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de

\
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

18.

)

Durante la etapa de construccioén. -

Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular que presentan cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, debe tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los
pasillos de doble sentido de circulacion deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15% debiendo considerar
un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. No se debera construir rampa sobre la zona de afectacién vial.

Deber4 cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una transicion de 6% en
las rampas de acceso a los estacionamientos.

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via publica,
se deberd considerar una transicién con pendiente mdxima del 6-sels por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y
sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampua y el alineamiento vial.

Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulaciénanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares.

Debera cumplir con una altura libre minima d;e;m _\g.ZO metroﬁftanto en la zona de rampa, como en los estacionamientos
ubicados en el s6tano. Lo anterior de conformidadicon e}Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. %3; § 7 ;ﬁm_w,,y;ﬁ*’“

El Desarrollo queda obligado a que la operacién qu presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto en el
interior como en su zona de estacionamiento sea tal qge“’ﬁo ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

colindante.

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizogtﬁl y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al gxterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en e] Oficio
DIV/A208/VIl/2017, firmado por el Comangjé’hte en Jjefe Eduardo Guadalupe Sinchez Quiroz, Director General de
Inspecci6n de la Secretaria de Seguridad Plblicay Vialidad, de fecha 25 de Julio del 2017, el solicitante queda obligado a

realizar los siguientes trabajos: /

&

p A
suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.

. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a

cabo las obras o adecuaciones Vialeg planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

El Desarrollador quedara obligagp"a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion y habilitacién de
banquetas asociadas al trénsitoﬂ,qne generara el Desarrollo en su etapa de construccion.

En materia ambiental, ydr’éyberé respetar lo indicado en el oficio No. 0455 /2018 y namero de expediénte
administrativo LTA-000171/2017, de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido porla

'

Direccién de Ecologid adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

E] horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
horas en dfas habiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gesti6n Integral
Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acdsticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo

P %Hmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
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Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehxculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de ev1tar la dispersién de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

6. Laexplotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa

autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos

de nivelacioén, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9.  Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomér en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey qu@/ mite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electronica http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el i;fﬂpacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predic/on la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, _queda prghibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de erviios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los%gsu;a%res asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, v la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarla de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

15. Debera cumplir cada una de las medidas dé mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado "TORRE LUZ" Z” emitido-perla Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Ofiei
Nium. 052 /SPMARN-IA/18). o

16. Deberad cumplir con cada una eﬂas medidas de mitigacién establecidas en el Manifiesto de Impacto Ambie
proyecto denominado “TO R’EffLUZ"

17. Debera someter a revisigh,y”’ aprobacmn de las autoridades competentes el Estudio Hidrolégico e Hidraulico elaborad
para el proyecto, debierds’ cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta
que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere “efectos
negativos en los predios colindantes.

18. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
{excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 y 2020.

19. En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamentos de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo

§ )Leon deber3d i ingresar un estudio de rlesgo ambiental a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y presentar
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Contaminacion del Suelo

Contaminacion del Agua

(ﬁSas

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. )

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido.
Las actividades, los equipos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a via
ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de
55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas y en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
siendo de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comtn para locales comerciales).
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de ,s,@ﬁ’ido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen}fa‘wﬁn de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, n};s’fis vibraciones.
No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, insﬁixmentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos, jardines, azo}ggﬂgui en vi?pﬁblica.

f N

.
N, B

El suelo deberd estar protegido con material impermeabl‘éy, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material séliao o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitaryo’minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ’

El interior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energfa.€léctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

AT
T

En caso de que los locales con;mé?ciales cuenten con area de cocina, ésta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinagfd’é aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente
de control, para lo cual debera contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema
debera contar con unda«»‘éystructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspefdientes. :
No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o iiquidos al drenaje sanitario o pluvial
Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

gf?harolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
” 14
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con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo
Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. :

especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Reforestacién

En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un érbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamientos Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién V1) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones c/lyef’”éstacionamiento (siendo la cantidad de 171-ciento
setenta y un arboles), y debido a que los cajones estardn bajo g,@"hstruccic’m se repusieron los 171 encinos de 5.0 cm de
didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las Cl)xo’tas de salario mfnimo correspondientes (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipigﬁe Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones es ablecidas 9&' el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. ¢ =

Imagen Urbana

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al’edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

AT
et
o
i

En materia de Geologia debera respetar lo _igdica“ﬁﬁé en el oficio nimero DPTDU/G066/2017 de fecha 30-treinta de
junio del 2017-dos mil diecisiete, edlfniti‘d’i?”por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue el,aborado de acuerdo a la informacién, documentos y estudios presentados p' 1
solicitante, y que en lo siguiqxite se transcribe:

Estudio de mecéanica de gpéios realizado por TGG, Geotecnia, S.A DE C.V y firmado por la M.I. Ramona Alanis Go
cedula profesional No. 46788863, en donde se encontré lo siguiente:

/_}?
7
w

Tomando en cuenta las recomendaciones en el presente estudio y teniendo como resefia que se cumplirdn todasy cada una
de las medidas de prevencién de riesgo y de seguridad derivadas del presente analisis técnico, se concluye que no existe
riesgo geoldgico para el proyecto, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el presente estudio.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
/BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56,57, 59, 68, 71, 74, 75, 87, 110, 116, 118, 119 Y 134 DEL REGLAMENTO DE

\)L%‘(égNSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ASI COMO LO MENCIONADO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO
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DEL ESTADO DE NUEVO LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS-GEOTECNICOS QUE PUDIESEN PRE4SENTAR
AL MOMENTO DE REALIZAR LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS.

Ademas al otorgarse de forma Condicionada, debera tomar en cuenta las siguientes consideraciones en base a la informacion
presentada:

De acuerdo a la informacién presentada correspondiente a los estudios geologico- geotécnicos se observé que cuenta
con los fundamentos necesarios para garantizar la seguridad de los trabajos constructivos de la estructura y después de
concluidos los trabajos, sin embargo, debera apegarse estrictamente a lo mencionado en estos, considerados que debera
tener una adecuada supervisién de obra quien garantice que los procedimientos constructivos se realicen adecuadamente.

Debera presentar calculos de la estabilidad de taludes realizada por la M.I. Ramona Alanis Gonzalez con cedula profesional No.
40788863.

En caso de utilizar un sistema de anclaje y estas invaden espacio en el subsuelo de vialidades y propiedad privada, se debera
de contar con la anuencia de los propietarios de los predios vecinos y con base en el Articulo 134, Capitulo X de la Operacién
de las Vias Pablicas del Reglamento para las Construcciones del Mur}iﬁ’pio de Monterrey, N.L. determina que se requiere
autorizacién expresa de la Secretaria de Servicios Publicos para rgéﬁzéar en la via publica la operacién parcial o total del
subsuelo, construcciones, instalaciones, modificaciones, asi com(;ép%ra’ depositar o colocar en ella materiales u objetos entre

otras cosas. " #
El interesado acompaiia escrito de fecha del 27 de ju l/g,ffdel 2#17-dos mil diecisiete mediante el cual el representante
Legal Guillermo Manuel Zambrano Villarreal, men ‘gmd-ue se pretende implementar un sistema de Anclas para

estabilizar los taludes de la construccién, anexamos un corte del anclaje mencionado con el fin de confirmar con ustedes
que nuestro proyecto no se interponga con su infraest";'uctura existente. :

La licencia de construccién solo permite el desarr;o'llijo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con base en
el Articulo 288 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de Suelo, de Construccién y Edificacion, Seccién Segunda
de la Licencia de Construccién de la Ley de Dges”érrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Se apercibe a los interesados de su requn"éabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12,13, 14, 15
y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén. " e
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En materia de Hidrologia dgﬁeré respetarlo indicado en el oficio niimero DPTDU/H 071/17 de fecha 03-tres de Julio
del 2017-dos mil diecisig};é, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, realizado cpﬁforme al Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad
del propietario de los’efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se trans»r‘crib'é':f o

Monterrey se tiene que:

« El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sis emas:
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

o Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de Huvias y establecer un programa para el control de los
‘f-«"f;sigutfr”i}nientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
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o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

« Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
Deber4 establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.
As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones$ necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién.

Ademas, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso cefistructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. /

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizadfz"{ sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y éspecificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como anejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidfo co&Nﬁlo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Ledn 12. Etapa) sin embargo por la avenidd Ruingportines se localiza un escurrimiento, el cual ya cuenta con
infraestructura.

"

Debera seguir los lineamientos marcados en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, asf como
las recomendaciones del estudio de aguas superficiales presentado a esta dependencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineami@n’t’c‘)’sv
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad | Municipal-seprocedera a la aplicacién de las sanciones y nedidas
de seguridad contenidas en la ley de lamateria. "

CUARTO: La utilizacién que se de a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Mygﬁicipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente ap“i*é'bai
debera tramitar y obtener uria nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urban@f’afel Estado de Nuevo Leo6n.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-TRES ANOS no se ejerce el
derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente ala fecha de expedicién; lo anterior
de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
w@@rizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
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erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion jurfdica vigente; o 1V. Cuando se haya emitido por autoridad

incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el Gltimo parrafo y 387 Fraccién V1], para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la de/p;eggdencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. /

OCTAVO: Previo el pago de los de;;@@he&mmuggﬁipales y demdas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
perscnalmente o por conductoe de lgs”é. C.N otificaﬁ’%‘rqs Adscritos a esta Secretarfa. - Asf, Administrativamente actuando lo
firman el C.C. Secretario y Director/de Control Urp‘%\no}ée la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia De Monterrey. —-----
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" LIC. HECTOR FRANCISG0 RERES TOPEZ
\\\ LIC. HECTOR FRANCISCO REYES L

~-—_C.DIRECTOR DE CONTROE URBANO
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del '
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE._ NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




