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ACUERDO ADMINISTRATIVO

--En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete.---VISTO.- El expediente
administrativo No. L-000150-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 4-cuatro de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, por el Arq. Diego Eugenio Ayarzagoitia Cantii, en su caricter de Representante Legal de la persona Moral
denominada BANCO REGIONAL DE MONTERREY,S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO,
FIDEICOMISO 851-0126, quien para acreditar su personalidad acompafia copia de la Escritura Pablica Numero 54,626
(cincuenta y cuatro mil seiscientos veintiséis) de fecha 13-trece dfas del mes de diciembre de 2016-dosmil dieciséis, pasada ante
la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Piblico Titular de la Notaria nimero 96 (noventa y seis) con ejercicioen el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, 4 través de la cual se otorgé poder en los términos a que se contraé la citada
escritura, propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA SIMON BOLIVAR S/N COLONIA OBISPADO, en esta Ciudad,
identificado con el namero de expediente catastral (70) 11-127-012; acompafiando copia de la escritura Nimero 53,865-
cincuenta y tres mil ochocientos sesenta y cinco, de fecha 11-once de Octubre de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Publico Titular de la Notaria ntimero 96 (noventa y seis) con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (12- doce) LOCALES COMERCIALES TIPO
TIENDA DE ESPECIALIDADES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, con una superficie Total de 70£.75
metros cuadrados, y un 4rea por construir de 2,520.77 metros cuadrachJS,

ANTECEDENTES
//
Presenta copia de antecedente de fecha 31~tremta y uno/de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente
administrativo TM-000131-17, LA Secretariaide Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el cual se autorizé la Demolicién Total para una
construccién de 480.00 metros cuadrados, en‘el inmueb) le, ublcado en la calle José Benitez No. 2275, Colonia Obispado, Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expedxente czﬁ: st1 al (70) 11-127-012.

i

Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposicionegnormatlvas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
. CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologxa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X111
y XXV ultimo y pentltimo pérrafos mclusxve, 11, 137 Fraccidn 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién [, 227 Fraccién 1 y tltimo
péarrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fraccmnes Iy 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I aV, 288 Fraccién I a VI,
290, 293 Fraccibn I a 'V, 294 Fraccmn Ta VI, 295, 296,359.y-361-de.la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fracc1on I punto 2’ inciso c), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién 11 punto 2.3, Articulo 15 fraccién I,

16, 36, 39, 46, 47, 49,52, 139, 156 157 fraccmnestII 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones [ a XV del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 1y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fraccionesa V], 13 fracc1opesl Iy IX, 14 fracciones I, Iy VIII, 15 fracciones I, 1 y IV, 16 fracciones I, [l y I11, 17, 18 fracciones I,
20, 26 fraccién 111, 33, 94, 95, 96 Y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn,
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccion VIIL, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de ia
Administracion Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el cudl se encuentra localizado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO,
en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.2. LOCALES
COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES son los numerales siguientes: 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1
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presenta 05-cinco niveles, en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, al presentar el proyecto una
altura de 6.55 y 6.35 en los niveles superiores, resulta aplicable lo seftalado en el ltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente:... “En las Edificaciones, excepto las de uso
habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; que
tocante a lo sefialado, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio ndmero DPTDU
745/17, de fecha 04-cuatro_de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, en el cual indica que para la distribucién
arquitecténica presentada del proyecto asf como el giro solicitado, es factible I3 altura prevista de 6.55 ¥ 6.35 metros, de acuerdo al
plano del proyecto presentado, considerando que no excede la méxima permitida en esa zona, sin embargo, debera cumplir con el
resto de los lineamientos y requisitos necesarios de acuerdo a los planes y reglamentos vigentes.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano OBISPADO, para el
uso de Locales Tipo Tienda de Especialidades, se requiere 1-un cajén por cada 25.00 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, y conforme al anilisis del proyecto presentado, este cuentaa/‘“i:on 414.48 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
por lo que resulta el requerimiento de 17- diecisiete cajones para/él uso de_oficinas administrativas, se requiere 1-un cajén por
cada 30.00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 357.36
metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que fesulta el requerimiento de 12-doce cajones, para la actividad de
almacen, se requiere 1-un caj6én por cada 200.00 metros gyfadrados, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta
con 491.68 metros cuadrados por lo q}leyr\e?ulta el requg;rimiento de 02- dos cajénes; por lo anterior genera la exigencia de un
total de 31-treinta y uno cajones; resolvietido 34-trefnta” y cuatro cajones dentro del predio, segin plano del proyecto
acompafiado al presente tramite, mismoss ~u&de~bé’?‘é\/ litar fisicamente.

VIL- El Solicitante acompafia Reporte (Visto B_p’éno) emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales
peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L.y,AfC., de fecha 05 de Abril del 2017, en relacién al proyecto de construccién del
predio que nos ocupa y en el cual se deterrfnci’ha que deben seguir las recomendaciones contenidas en el reporte /17-163, para la
prevencion de incendios y Seguridad humana de trabajadores; considerando positivo el proyecto constructtivo presentado, y_el
cual estd sujeto a las verificaciones que‘realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitéhte. por lo tanto serd esa dependencia a quien deber3 informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, para que la misma g’étﬁe en_consecuencia 7

VIIL- La Direccién de Ecologfa; medianté oficio niimero 2781/2017 dentro del expediente LTA-000300/2017, de fecha 25-
veinticinco de Julio del 20174des mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tq_n"arl’an las actividades del establecimiento a que nos hemos venido refiriendo y a ubicarse en el
inmueble que nos ocupaysobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucién. Cuenta con/permiso de desnmonte con expediente PDE-089-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 10-diez arboles
encinos de 5.0 cm _gé‘{liién1etro de tronco a vivero municipal y en el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arhorizado con 02-
dos drboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién V1) y deberd de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 17-diecisietes arboles), y debido a que
los cajones estardn bajo construccion, se repusieron los 17 &rboles encinos de 5.0 cm de diametro de tronco a vivero municipal (de
acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo
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XIIL.- En fecha 23-veintitrés de Enero del 2017-dos mil diecisiete, se emite Oficio N° 401.C(24)137.2017/016 por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Departamento de Trémites y Servicios Legales del Centro INAH Nuevo Leén, en el
cual informé que el inmueble ubicado en José Benftez 2275 esq. Simén Bolfvar Col. Obispado, Monterrey, Nuevo Ledn, con
expediente catastral 11-127-012, no se encuentra declarado como Monumento Histérico y tampoco es colindante de alguno de
estos. -

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 peniiltimo parrafo, de la Reforma por Modificacion, Adicién y
Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza
de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio
de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: “... me comprometo a contar con
Seguro de Responsabilidad Civil contra Terceros, durante el tiempo que dure la construccién, para un ubicado en la
Avenida Simén Bolivar s/n en la colonia Las Mitras Centro del Municipio de Monterrey N. L., firmada por el Arquitecto Diego
E. Ayarzagoitia Canty, de fecha Enero del 2017.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialades y bajo las condiciones que se indican en el capftulo de
considerandos de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION {OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA (12-DOCE) LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES Y (12-DOCE)
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en la AVENIDA SIMON BOLIVAR N° 789 EN LA COLONIA OBISPADO
» en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente cata%pfal (70) 11-127-012, con una superficie Total de 700.75 metros
cuadrados, y un drea por construir de 2‘32077 metros cuadr?dos,la presente autorizacién.

Y
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o in&?esado*—'
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

...

debyér mplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una

A) . Las obligaciones impuestas que se cqntiénen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del acuerdo. o

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resolucién debera.permanecer-en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en-liigar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones. :

Q) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento pax;a”las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd conservarse en la obra, y estar a
disposicién dela autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 11 del
Reglamento ‘bara las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que seiiala lo siguiente: La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: “..III. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de
construccién - 3-tres afios;...”; por lo que al tratarse la presente, de una construccién nueva de 2,520.77 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le
autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:
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E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propietario o
poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, Jjuntos o por separado, deberdn
facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige
Y conforme a lo autorizado. ... “, De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un use diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto apx;g’ﬁado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. ya

Vi .
c} Deberd de respetar el uso de edificacién para //(12-DOCE) LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE
ESPACIALIDADES Y (12-DOCE) OFICINAS ADMIN}/S’I‘RATIVAS en el predio en cuestién.

{ y-cada una de 1}5}5‘ 5

reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
N, e “

d) Deberd respetar el uso de todas,
autoriza, no debera cambiar el gi ea"d€’construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmer?f‘ek«eb’liéga‘ao a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica

el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacién.

e) Deberda de contar con el Plan de Contingeficias 'y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protéccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Ma;e‘fiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ’

f) Queda totalmente prohibido :ges‘%acionarse o realizar cualquier tipo de manicbra que impacte negativamente en la via
publica.

T s

peomercri O,

2) Debera conservar a la gdiﬁcacién en bilénas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia«0 peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h)
i) Deberd mantenér habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas , los_31-treinta y un cajones
que requiere el proyecto.

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

‘fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

1) En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente. ‘

G) Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L, A.C,, de fecha 05 de Abril del 2017, en relacién al
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Se prevé la modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2} El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3)  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del Reglamento de Zonificacién y Uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4}  Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

5) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad munigipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Montery

6} Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe es;;ar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad v la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por Io anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos méviles
o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Ry e .
7) Deberd respetar el ancho de los a\éceas@Sjﬁopuesto de 6.00 metros, dado que se proponen con doble sentido de
circulacién. Los accesos vehiculares (entrada yusig,hda) deberan cumplir con el ancho minimo estipulado en el Articulo 64
del Reglamento de Zonificacién y Usos de bue 9

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (ent ada o salida) y cuando sea Lmhzado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo serd de 6.00-seis metros.

8) Los pasillos de circulacién deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se proponen cajones de
estacionamiento a 90¢ con respecto al mismo pasdlo Lo cm’ccrxor de conformxdad con el articulo 65 del reglamento de
zonificacién y usos de suelo. o T

/" ™
No se deberan de utilizar 105 pasillosde circulacién como estacionamientos.

9) Las rampas vehiculares, deberdn respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Usos gié Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. Ex las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,
deberén respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicién recta
minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi
mismo si utilizan dicha pendiente méxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

10} Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa. como en los niveles estacionamientos
de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamentd de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
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*  Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de ta calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso ¥ no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como miimo se recomienda:
¢ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.
¢ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiende aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.

y
Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad t(/gdbs los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que/s‘% encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

p;

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural.de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los daﬁos&@igi@;e&wq” ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director dg’obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar gl proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 dél Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos intey
rodea, deblendo respetar las caracteristicas y especificaciones ¢
solucionar y brindar seguridad, asi,como el buen manejoplivial que se g

nos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le

e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
enere defitro de las instalaciones.

El Predio se encuentra.‘on uria zona de Riesgo Hidrologico de Encharcamiento Muy Alto, (esto de acuerdo al Atlas de
Riesgo para el Estade de Nuevo Leén 12, Etapa) por lo que debera seguir las recomendaciones del Estudio de Aguas
Superficiales. yd

K) En materia de Gec}lﬁgx’a debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G048/2017, de fecha 17-diecisiete
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, y que
en lo siguiente se transcribe:

e Articulo 52. .
> En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberan tomar
precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por tramos y vaciado de los mismos en
secciones o cualquier otro medio que garantice que la construccion colindante no sufra deterioro alguno.
»> Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracion de agua, basura y otros materiales.
e Articulo 53.
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autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra.

11.  Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a
las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

P

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, coﬁla finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretarfarde.Desarrollo Susten

N e

Durante la etapa de operacidn. -

Generales

15. Deberdan contar con un programa permanente

16. Durante e] funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. '

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17. No deberén existir espacios abie:ft()s principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen emisiones de ruido.

18. Las actividades, los equipgs"”o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via piblica pi’a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites“méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) de 08:00 a
18:00 horas (horario comun para oficinas y locales comerciales).

19. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.
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38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secrétarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior

de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dole a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion
VII, para al que por sif o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere 1egalrrfente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadorés Adscritos “esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo firman los C.C.
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla yel Dlrector de Con’crol Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.----------------
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DIRECTOR DE CONTROL URBA)FO
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