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No. de Oficio: SEDUE 6661/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-0001

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de abril del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000144-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 27-veinti

abril del 2017-dos mil diecisiete, por la C. MARTHA ALICIA GARZA RODRIGUEZ, en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada “FASTOS OPERADORA DE HOTELES S.A. DE C.V.,, en su caracter de Arrendataria del inmueble ubicado en la Avenida
COLON N° 956 PTE. ESQUINA CON JOSE TRINIDAD VILLAGOMEZ, ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con los nimeros
de expedientes catastrales 70) 03-010- 002 Y 03-010-003; solicitud con la que pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA
HOTEL Y 07-SIETE LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto de los inmuebles antes citados, los cuales
tienen una superficie de: Lote 002 de 1,120.25 m2, y Lote 003 de 1,286.18 m2, que juntos conforman una superficie Total de 2,406.43
metros cuadrados, con una construccién total de 9,914.46 metros cuadrados de los cuales 8,145.18 metros cuadrados son
existentes Autorizados, 1,666.98 metros cuadrados son por regularizar ¥ 102.30 metros cuadrados son por ampliar; para lo cual el
solicitante acompafia copia simple de la siguiente documentacién:

1. Escritura Piblica Nimero 9,744-nueve mil setecientos cuarenta y cuatrg,de fecha 27-veintisiete de abril de 2001- dos mil uno,
pasada ante la fe del Licenciado Enrique Martinez Morales, Notario P\itg,_lfi"’f:of Titular de la Notaria Publica Numero 30-treinta con
jurisdiccién en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Lgé"ff; la cual contiene un Contrato de Donacién Gratuita de Bien
Inmueble entre Ascendientes a Descendientes con Reserva de Usqﬁﬁhcto Vitalicio a favor de los C.C. Jaime Rene Garza Rodriguez,
Maria Esthela Garza Rodriguez, Martha Alicia Garza Rodriguez, Mg\r”fa del Carmen Garza Rodriguez y Beatriz Eugenia Garza Rodriguez
como propietarios del predio identificado con el exp@d@hﬁ%ﬂg tral.03-010-003.
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2. Escritura Piblica Nimero 9,806-nueve mil ochocientos séis de _g:eﬁa 05-cinco de junio de 2001- dos mil uno, pasada ante la fe del
Licenciado Enrique Martinez Morales, Notario Publico, Titulanfd“é la Notaria Publica Numero 30-treinta con jurisdiccién en este
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; la cual contiene el contrato de transmisién de propiedad en ejecucién y
extincion total del fideicomiso y un contrato de donacién gratuita de bien inmueble con reserva de usufructo vitalicio a favor de los
C.C.Jaime Rene Garza Rodriguez, Marfa Esthela Garza Rodriguez, Martha Alicia Garza Rodriguez, Marfa del Carmen Garza Rodriguez
-y Beatriz Eugenia Garza Rodriguez como propietariosj'/del predio identificado con el expediente catastral 03-010-002.
3. Escritura Publica Numero 2,148-dos mil ciento cuarenta y ocho, de fecha 23-veintitres de Marzo del afio 2004-dos mil cuatro,
otorgada por el Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Piiblico Titular de la Notaria Piblica Ndmero 129-ciento veinte nueve,
con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén; en la cual se hizo constar la Protocolizar en lo Conducente el Actade
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de “FASTOS OPERADORA DE HOTELES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
en la cual se acordé entre otros puntos”lo siguientev CLAUSULA QUINTA.- el Séfior Jaime Rene Garza Rodriguez con el cardcter que
comparece, formaliza otorgar poderes en favor de los sefiores Marfa Esthela Garza de Cantd, Martha Alicia Garza de Renterfa, Maria
del Carmen Garza de Gonzalez y}[a‘frne René Garza Rodriguez, para ser ejercidos con forme a lo siguiente; 1. Poder General Para Actos
de Administracién,2. Poder General Para Pleitos y Cobranzas,3. Poder General Cambiario v 4. Poder Especial para Formular y
Presentar Acusaciones, Denuncias y Querellas.
4. Contrato de Arrendamiento de fecha 01-uno de Enero del 2017-dos mil diecisiete, celebrado por las Sefioras Maria Esthela Garza
de Cantt, Martha Alicia Garza Rodriguez, Marfa del Carmen Garza de Gonzalez, Bedtriz Eugenia Garza Rodriguez y el Sefior Jaime
Rene Garza Rodriguez, en caracter de arrendadores, y por la Sefiora Martha Alicia Garza Rodriguez en representacién de la empresa
denominada “ FASTOS OPERADORA DE HOTELES”, S.A. DE C.V,, en caracter de arrendataria; copia del contrato que fue ratificado
por el Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Pdblico Nimero 129-ciento veinte nueve, Asociado con el Licenciado Juan
Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Ntimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer
istgritf) Actuando en mi Libro de Actas Fuera de Protocolo; tomandose razén del mismo bajo el Acta niimero 276,277-doscientos
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setenta y seis mil doscientos setenta y siete, de fecha 24-veinticuatro de Febrero del 2017-dos mil diecisiete; respecto del inmueble
ubicado en la Avenida Colon No. 956 al poniente de esta Ciudad de Monterrey N.L,, encontrandose los siguientes :

ANTECEDENTES

1. El Comité de Planificacién del Gobierno del Estado de N.L., aprob6 mediante plano contenido en el punto N° 23 del acta 23/74 de
fecha 10 de Julio de 1974 un edificio para LOCALES COMERCIALES, ubicado en la avenida Colon N° 956 en el Centro de Monterrey
N.L.

2. La Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién del Gobierno del Estado de N.L., aprob6é mediante plano bajo el nimero
de expediente 14/80 de fecha 20 de junio de 1980 un edificio para HOTEL, ubicado en la avenida Colon N° 956 esquina con Villagran
en el Centro de Monterrey N.L.

3. La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas aprobé mediante plano bajo el ntimero de expediente 3105-86 de fecha 08
de Julio de 1986, una rampa de acceso para estacionamiento privado, ublcado en la Av. Colon N° 956, en el Centro de Monterr,
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Vistos los dictAmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativays;y demds constancias que obran dentro del expedient

A{.’“

CONSIDERAND O

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia d 18 Muhicipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X1l 'y
XXV ultimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion II, 227 Fraccion 11 y Gltimo pérrafo,
228 Fraccién Ia X1V, 281, 286, 287 FraccionIa V, 288 Fracci6on I a VI, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de, Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién
1y 1, 13, 14 fraccién II punto 2.2 y Ili punto 3.8, 15 fraccion 1, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 66, 72, 139, 156, 158, 159, 160, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Iy
IV, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones 1, 11, V, VII, VIl y IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VIl y VIII, 15 fracciones [, 1 y IV, 16
fracciones I, 11y 111, 17, 18 fraccmn IIyIX 20, 22,23, 25, 26 fraccién I, 30, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47,48,49, 51,52, 53, 54, 55, 56 57,58, 59, 60;61;62,63,64,65,66,6768-69,.70, 71,72, 73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 97,94, 95,96, 125y 152 del Reglamento para las Constiueciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén; articulos 86, 89, 90; 91 Y 94 de la Ley Orgénica del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones 1, V, IX, XXXVIII XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI 'y XIV, del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- Que de Acuerdo al antecedente descrito anteriormente y con los que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacién
para la funcién de HOTEL Y LOCALES COMERCIALES, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su favor,
mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo alo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se
hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las
licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento’, por lo que resulta
procedente la presente solicitud, toda vez que no le fueron exigibles lineamientos urbanisticos.

I11.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 03 de julio de 2017, actualmente existe
en uso un Hotel y Locales Comerciales, concuerda la construccién y sus 4reas con el plano presentado y si cuenta con cajones de
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 9,914.46 metros cuadrados, distribuidos conforme a la siguiente
tabla:

M2
M2 M2
AUTORIZADOS M2 POR REGULARIZAJ DESGLOSE DE AREAS
ST POR AMPLIAR TOTALES
Lote 03 Lote 02 |Lote 03 Lote 03 Lote 02
SOTANO 0.00 1,03242 [0.00 0.00 0.00 103242 | -Stacionamiento para 16-cajones,escaleras,

elevadores y rampa
06-locales comerciales (1,3,4,5,6,7)

PLANTABAJA  [144.33 1089.50 [0.00 32552 (10635 [1,66570  [cScaleras, elevadores, bafios, y Hotel (4rea
restaurante, loby, estancia, almacén ,cuarto
cocina, bafios )

01-local (2), 4rea de mezzanine de locales

1 NIVEL 116677 000 0.00 75.10 76087 [2,00274 |6y 7), Hotel(drea de oficina, gimnasio,
, salones,loby, cocineta, bafios, escaleras y
i elevadores)
%.f lArea de estacionamiento descubierto para 3
2 NIVEL 0.00 785.36 16.46 182.00 133.?11,15’ 1,117.13 cajones,rampa, Hotel( 26-habitaciones,
Vi instalacién de equipos, escaleras y elevador
3 NIVEL 0.00 785.36 16.46 0.00 0.00 801.82 Hotel( 26-habitaciones, escaleras y elevado
4 NIVEL 0.00 785.36 16.46 0.00 10°00 801.82 Hotel( 26-habitaciones, escaleras y elevado
5 NIVEL 0.00 785.36 16.46 0.00 ~10.00 801.82 Hotel( 26-habitaciones, escaleras y elevads

6 NIVEL 0.00 785.36 16.46 e 0200 801.82 Hotel( 26-habitaciones, escaleras y el
7 NIVEL 0.00 785.36 20.00 < 10.00 805.36 Hotel( 26-habitaciones, escalerasy
8 NIVEL 0.00 0.00 0.00 83.83 83.83 Escaleras y elevadores
Subtotal 1311.10 6,834.08 [102.30 532.62 1,084.36 19,914.46 07-locales comerciales y Hotel (156 ;
e habitaciones) y estacionamiento para 51
— ajones '
Total 8,145.18 102.30 ) 1,666.98 9,914.46

V.- En cuanto a la demanda de Estacio/namiento, gﬂljmggg_ye@t@euﬂmp‘l'ewcevnwl:a-xnqugrida conforme a los antecedentes presentados y al
Plan de Desarrollo Urbano del Muni’\;cipio de Motiterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, de
acuerdo a la siguiente tabla: ’

ESTACIONAMIENTO Normatividad! REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION

De acuerdo a los antecedentes presentados para el 4rea de los locales comercialé

no contaba con estacionamiento y para el 4rea de hotel cuenta con 34-cajones
mismos que sigue respetando.

I
i
i

Si cumple
Local comercial tipo tienda de 1 cajén por cada 325.52/35.00=9- P
especialidades 35.00 m2 cajones
"TOTAL, 43-cajones 51-cajones
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VI.- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ndmero 1820/2017 dentro del dictamen LTA-000176/2017
de fecha 17-diecisiete de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades en la operacién del establecimiento, sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado
en el articulo 3 fraccién V de dicho Reglamento, considerando las caracterfsticas de la construccién, la misma es clasificada como (4
a), acompaiia lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Juan De Dios Zendejas Martinez, con
cédula profesional 489255, manifestandose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha 26 de Julio del 2017,
anexo al mismo, respecto a la cimentacién y estructura del elevador y escalera de emergencia del Hotel Fastos.

VIIL- El solicitante acompafia Reporte de Evaluacién Estructural (Revisién Estructural), de fecha abril del 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por Ingeniero Juan de Dios Zendejas Martinez, con nimero de ycedula profesional 489255, respecto a los inmuebles que
nos ocupa, por lo que satisface los requerimientos de eficiencia estructural solicitados en los reglamentos vigentes de la construccién;
dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 “del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon. 3

IX.- Acompafia escrito de fecha 13-trece de marzo del 2017 dos mil diecisiete, mediante el cual el Arg. Ramiro Lozano Onofre, con
cédula profesional 3027736, manifiesta ser Dlrecto ReSpoJ Ble de Obra, para la Construccién (regularizacién) del proyecto a
desarrollar, a ubicarse en la avenida Colon N° 950,956,960;1146 y Villagémez N° 1148, en el Centro del municipio de Monterrey,
1dent1ﬁcados con los numero de expedientes catastrales 03-010-002 y 003.

X.- Enbase enal articulo 97 fraccién Vili de la Admmxstraaon Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Técnicos de
Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los sxgulentes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitar
los siguientes v

s Mediante oficio numero DPT/E/ZBO/AGOSTO/2017 de fecha 16 de Agosto del 2017 ,emitié Dictamen Técnico Estru
cual fue realizado conforme al plano -y Memorija-de-€alciilo Téalizada por-el-ingeniero Juan De Dios Zendejas Martinez, con ¢
profesional 489255 como Asesor eh Seguridad Estructural y estudio de Mecénica de- Suelos realizado por LCS- LABORATORIO DE
CONCRETO Y SUELOS firmade por el Ingeniero Emilio Gonzalez Duque con cedula ‘profesional numero 3838631, el cual fue
presentado por el solicitante; ‘siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al Propietario,
Director Responsable de obra y Asesores en seguridad estructural.

o Mediante Oficio niimero DPTDU/V/324/2017 de fecha 01 de junio del 2017, emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano y antecedentes de la construccion).

XI- En fecha 23-veintitres de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emiten resoluciones de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, para los inmuebles con expediente catastrales 03-
010-002 y 03-010-003, en los cuales indica lo siguiente: Para la Av. Cristébal Colén, deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras, para la calle San Sebastian, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle
Villagran deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Villagémez debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras y en las esquinas de estas vialidades debera respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros. En
los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via pablica con la que colinda el predio (solo en los ochavos)

XII Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 ultimo pérrafo, de la Reforma por Modificacion, Adicion y Derogacion
el Reﬁmento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de
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responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién
de la obra; el interesado acompafia Péliza nimero GSA120020100, expedida por la empresa denominada AXX, Seguros, S. A. de C.V,,
con vigencia desde el dia 24-veinticuatro de Agosto del 2017-dos mil diecisiete hasta el 24- veinticuatro de Agosto del afio 2018-dos
mil dieciocho; en el predio a ubicarse en la avenida Colén N° 956 Pte., Centro de Monterrey N.L.

XIIL-En materia de Proteccién Civil, deberd de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/0939/2017, Tarjeta Folio No.
954/17, de fecha 24 de abril del 2017, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal, que le sefiala los lineamientos en
materia de proteccién civil, por lo que esté sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deber4
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio d
Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialddos y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS’f)E CONSTRUCCION (REGULARIZACION y AMPLIACION) Y
USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PMIA HOTEL Y 07-LOCALES COMERCIALES PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, para los inmuebles ubicados en la avenida COLQN No. 956 PTE. Y VILLAGOMEZ, EN LA ZONA CENTRO de esta
Ciudad e identificado con los nimeros de expedientes catastrales 70) 03-010-002 y 03-010-003, los cuales tienen una superficie
de: Lote 002de 1,120.25 m2, y Lote 003 de 1,286.18 m2, que juﬁtos conforman una superficie Total de 2,406.43 metros cuadrados,
con una construccién total de 9,914.46 metros-cli adradao. Jd”é’ los cuales 8,145.18 metros cuadrados son existentes Autorizados,
1,666.98 metros cuadrados son por regularizar y 102.3’Omrf’§e os cuadrados son por ampliar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se qohtienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. o~

B. La Licencia Municipal de Co!ns'ﬂtruccién (Cartu’liﬁ’ﬁ)"”qi’i‘é”’"én‘,es‘t‘e”'a’eﬁoustg* autoriza y que es parte anexa y complementaria
de esta resolucién deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los pldnos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente
a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién:
“...I. Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 01-un ario; ...”; por lo que, al tratarse la presente, de una construccion
de 102.30 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que se
le autorizan.

@. Debera sujetar la ejecucion de la construccidn al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:
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1. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones.
2. Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad.
3. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
4. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.
5. Deberéa de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra terminada.
6. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.
7. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planes autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos de
las &reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dlmensmnes de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y
cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestion. ¢
8. Para el supuesto de pretender utilizar las bz;;\’: refas de/’la@via publica para colocar momentaneamente los mate
construccion o escombros, sin invadir la superficie'd€#6zamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
el permiso correspondiente. ’
9. El Director Responsable de Obra debera respetar las” obhgacmnes indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, de} Regl
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. del Municipio de Monterrey.
10.El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de res
a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccmn y
Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42 4b"‘y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de aseSores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los.descritos-enel* artlculouzgfraccxon 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto ¥ de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9
del Reglamentos para las Con;truccxones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.
11.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion, segiin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
12.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
13.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
14.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
15.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y en el manejo de los diferentes
materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién, se
evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
16.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
\,4@1torlzac>on efectuando separaci6n entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.
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17.Todo el material sobrante producto del corte deber ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que se
deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.

18.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gasLPo
electricidad.

19.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via publica.
20.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

21.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, as{ como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deber4 asearse
diariamente.

22.Durante la ejecucion de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento
de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

23.Deberd contar con supervision técnicay deberd llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de excavacion,
asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los calculos de las capacidades de car
terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso, regi
variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran prese;‘;tar Asf mismo si esta Secretaria asf lo dispone so
observaciones y revision de la biticora de los trabajos de construccmn
24.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por SH { cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deterj
motivo:de-la ejecucién de la obra segin lo establece el artlculo 37 del Reglamento para las Construcciones del M
Monterrey

S
,;7

E) Debera dar cuamplimiento a lo establecido é’mel*Am*ch‘l@ 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la s011c1tud el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profeswnal contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumphendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado . .

De lo anterior, se deduce, que, al término delos trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecolo,gxa) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de acuwdades y en todo momento con todas y cada una de las 31gu1entes obligaciones y/o

lineamientos: .

a) No podra utilizarse el mmueble que nos.oeup: a"Para un uso dlferente«»del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural dek proyecto aprobado sin haber obtenido prev1amente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el /groyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de HOTEL Y 07-SIETE LOCALES COMERCIALES

PREVIAMENTE AUTOQRIZADOS.

c) Deberd mantener habilitados y en funcxonamlento en las dimensiones autorizadas los 43-cajones de estacionamiento que

requiere como minimo y el proyecto presenta 51-cajones

d) Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQU{ SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto).

e} Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes

mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
J:Pehgposos del Estado de Nuevo Leén.
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g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica.

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.
m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacién
de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

G) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones seiialadas por la Direccién Municipal de
Proteccién Civil en el escrito con nimero de oficio SAY-PCM/D/0939/2017 Tarjeta Folio Numero 954/17, de fecha 24-
veinticuatro de Abril del 2017, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y esta sujeto a las verificaciones que

realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oﬁcw c1tado. que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que
la misma actiie en consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dxctamen
dieciséis de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emltldo por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarro
adscrita a esta Secretaria, el cual fuerealizado cgmforme alos estudios, memorias de cialculo y demas documento.
por el interesado, donde sele obliga a cumpljr"con lo siguiente:

1yl 17,20, 22,42,49y 94 del Reglamento para las Construccxones del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leon.

2. Deberapreservarla segurldad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural,/que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones
relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63, 66,67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103 104,108,109,110,111,117,118,
119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacidén.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo
asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

1) Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/324/2017, de fecha 01 de junio del 2017-
dos mil diecisiete, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado
uz@e acue/r,do al plano del proyecto y demas informacién presentada por el solicitante, siendo 1o siguiente:

{
i

Hy b7



SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

'ooaiig?:-"zua'::acwu LA GRAN CIUDAD

1) El Proyecto respeta las areas viales (accesos, rampas, pasillos) autorizados (Plano antecedente autorizado por la Secretaria de
Asentamientos Humanos y Planificacién, de fecha 20 de junio de 1980 y Plano antecedente autorizado por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Obras Ptblicas del municipio de Monterrey, de fecha 8 de julio de 1986), por lo que se da el visto bueno vial a la propuesta
presentada, condicionado a cumplir con las siguientes obligaciones. '

2) El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Leén, al articulo 64 del reglamento para las construccianes del
municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta secretarfa.

a) Paralaavenida Cristobal Colén deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Villagran deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.

c) Para calle Villagémez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Enlas esquinas de éstas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio (Solo en los 0

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en qxl”énta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los‘f:ajones para vehiculos compactos, los cuales deberan medir
2.50 x 4.50 metros como minimo. As{ mismo, se deber4 disponer qfe’/tajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los
cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos,
deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38.del Reg}af}n nto de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente.

ez

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en
todo momento libres para ser ocupados exclusivamente-por vehiculos. Cada cajén deberd ser sefializado indicando a que
departamento estd asignado.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y -
Vialidad del Municipio de Monterrey. '

7) Se deberéd respetar el ancho de los pasillos‘de circulacién de acuerdo a los antecedentes autorizados. Al respecto, y tomando en
cuenta que el proyecto presenta pasillos de‘circulacién de un ancho menor a 6.00 metros, y considerando que de acuerdo al articulo

g

65 del Reglamento de Zonificacién y uso‘de Suelo-“Cudiido se trate de reguldFizaciones, al resolver los cajones de estacionamiento al
interior del predio podrdn aceptarse :aﬁchos de pasillos de circulacién con menores dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas
geométricas a dictamen que al efe;c«t‘é realice la Secretaria, asegurando en todo momento una circulacién funcional”, el propietario y
titular del desarrollo quedan obligados a tener personal de planta en los estacionamientos a fin de auxiliar a los usuarios del mismo
a realizar sus maniobras vehiculares.

8) Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obsticulos como
postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten el acceso y salida a los usuarios.

9) Se debera sefializar de manera clara el sentido de circulacién en la superficie de rodamiento en la zona de acceso y en las rampas
vehiculares.

10} El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
11) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto

en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser
con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publicay Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
@ece;&;ias para el correcto funcionamiento vial del local.
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12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

J) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 1820/2017 dentro del dictamen LTA-000176/2017
de fecha 17-diecisiete de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta Secretariay
que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacién. -
1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias héabiles.
2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/osvibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en
colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién Q%berén estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-OB;fSEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a
18:00 horas. f
4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas’por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminant\@gg{grovenigﬁfe Q}L escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT=20! 2 y
5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién dé la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan/efi’/itar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via publica.
6. La explotacién de depdsitos de bancos de materiaI en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere d
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
se utilice en el mismo. o
7. Debera minimizar la cantidad y duracién dela exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos. N
8. Debera establecer un procedimiento dg,e"‘r"nergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. :
9. Queda prohibida la quema a cielo abiérto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas pard’la
preparacién y consumo de sus alimqpt’as. : : ——
10.Debera utilizar el riego con agud no potablé, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.
11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
12.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
httn: / /www.nl.eob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionalesalasya establecidas
en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolici6n en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
Durante la etapa de operacién. - '
Generales '
14.En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18
fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia.
15.Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

A16. Duranftfe\el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales
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no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites méaximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), de 55 dB (A) de
06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (para hotel) y para fuentes fijas de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas
{(horario comin para locales comerciales ).

19.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de et
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificador
interiores con espacios abiertos ni en via publica. 7
Contaminacién del Suelo
21.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es pI‘OthldO realizar cualquier actividad en suelo natural
22.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o hqmdo al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.
23.Debera tomar medidas preventivas para evitar o mmlmlzar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
24.El interior del establecimiento deber estar, mﬁ}e d@ der;w es de grasa y aceite.
25.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, e 0 deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con barrera
de contencidn para evitar derrames.
Emisiones al Aire

26.En caso de contar con 4rea de cocina, esta deberd mclu1r campana, extractor y ducto 6 chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulados o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar
con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

27.No se deberan percibir olores a predlos colindantes.

Contaminacion del Agua

28.Es prohibido la derrama o vertldo de residuos sélidos o hquldos al drenaje sanitario o pluvial.

29.Debera registrar sus descargas de agua.residual en"la Secrétarfa-de, Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

30.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31.Los sistemas de drepa]e deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
33.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

34.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

35.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

@6. De?azré contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
i
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Reforestacion

37.De acuerdo al plano presentado el proyecto esté libre de drea jardinada por lo que no requiere del arbolado en esta drea, en cuanto
al estacionamiento, debera contar con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo
medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 26-veintiseis arboles), y debido a que
14 cajones estaran bajo techo, deberd reponer 07-siete arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal, ademas
de pagar una cuota de salario minimo por cada drbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana _

38.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f)} Art. 24 incisos:a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién/de anuncios ajenos al establecimiento.
34 .

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o intergs’éid“o, que en el caso de incumplir con las condiciones, |
o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad My‘ﬁicipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y
seguridad contenidas en la ley de la materia. 4

a—

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, ed?‘ﬁ%acmnes e instalaciones, deber4 ser aguella que haya sido autorizada por
la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundeﬁnento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. VA

#

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y U_sojde Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de-la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: Por ser cuestion de org\e‘ﬁ/pliblico, es deberdela autoriaaéawap“er@i’bir alos interesados en términos de los articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del'Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para
el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII, para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
)@sta nO/se)hub'iere legalmente otorgado.
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SECRETARI{A DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL 1
2:;‘5-2013 LA GRAN CiUDAD

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia y al C. Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon.
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