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No. de Oficio: SEDUE 4952/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000014-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dfas del mes de mayo del afio 20 17-dos mil diecisiete. -
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000014/2017, formado con motivo de la solicitud
presentada errfecha 19-diecinueve dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C.
Elpidio Carlos Rodriguez Gallardo, apoderado legal de la sociedad denominada CADENA COMERCIAL
OXXO S.A. DE C.V en su caracter de arrendatario del inmueble ubicado en la Avenida ABRAHAM
LINCOLN No. 6133, en el FRACCIONAMIENTO PASEO DE LAS MITRAS, de esta Ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastral 60-020-020; quien pretende obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCIO;I?‘Q (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene un
superficie total de 388.62 metros cuadrados, con una construccién por demoler de 406.82 metros
cuadrados y por construir 197.86 metros -ciadrades; acompafiando el solicitante la siguiente
documentacién: /

/

Contrato de arrendamiento celebrado por %esﬁs Car;rillo Pizafia y Ma. Celina Canti Guerra, como
arrendador y CADENA COMERCIA OXXO, S.A. DE C.V.,como arrendatario, de fecha 10-diez de junio del
2016-dos mil dieciséis, bajo el Acta Nﬁfri\ero/48,02§f;éuarenta y ocho mil veintiséis, de fecha 15-quince
de agosto del 2016-dos mil dieciséis, p\" sada aﬂgxte"'lyaﬁl fe del Licenciado José Luis Santiago Lama Noriega,
Corredor Publico Numero 14-catorce entaPlaza/del Estado de Nuevo Ledn.

er amplio para el Lic. Elpidio Caros Rodrigtiez Gallardo otorgado por Jests Carrillo Pizana y Ma.
na Canti Guerra para la obtencién del/permiso de la demolicién, remodelacién, fusién y/o
divisién de predios, la licencia de uso dyéA suelo, ngd,iafi"c”é“”é’i’“é“ﬁ”y construccion, bajo el Acta Numero
1-cuarenta y ocho mil veintiuno, de’ fecha 15-quince de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,

sada ante la fe del Licenciado José Lgﬁs Santiago Lama Noriega, Corredor Publico Numero 14-
catorce en la Plaza del Estado de Nuevo//l’ieén.

Escritura nimero 29,953-veintinuev9f'mil novecientos cincuenta y tres, de fecha 17-diecisiete de
diciembre de 1991-mil novecientos rioventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Montafio
Garcia, Notario Publico en ejercicio en este Municipio, Titular de la Notarfa Pdblica Nimero 60-
sesenta con ejercicio en Monterrey, Nuevo Leén, Primer Distrito Notarial en el Estado, donde se
cambia el nombre de la sociedad de “IMPULSORA DE MERCADOS EN SONORA S.A. DE C.V”.a “CADENA
COMERCIAL 0XX0, S.A. DE C.V.”

Escritura Pdblica Nimero 3,874-tres mil ochocientos setenta y cuatro, de fecha 04-cuatro de Julio del
001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Notario Publico,

'{K‘I‘;ij/tt"alar de la Notarfa Pdblica Ntimero 27-veintisiete con ejercicio en Monterrey, Nuevo Ledn, Primer.
2=\




09 de mayo del 2017
No. de Oficio: SEDUE 4952/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000014-17

Distrito Notarial en el Estado; en donde la “CADENA COMERCIAL 0XXO, S.A. DE C.V.” otorga Poder
amplio para el Lic. Elpidio Caros Rodriguez Gallardo.

Escritura Piiblica Niimero 6,559-seis mil quinientos cincuenta y nueve, de fecha 08-ocho de diciembre
del 1988-mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Francisco Rodriguez

de Ledn, Notario Suplente de la Notarfa Ptiblica Numero 13-trece con ejercicio en Monterrey, Nuevo

Ledn, Primer-Distrito Notarial en el Estado; en donde los sefiores Jestis Carrillo Pizafia y Ma. Celina
Cantl Guerra adquieren la propiedad con el siguiente numero catastral 60-020-020. Encontrandose
los siguientes.

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple del Plano (O/I{ﬁno), por medio del expediente No. 4916/88, de fecha
24-veinticuatro de agosto del 1988-mil noyécientos ochenta y ocho, con una construccién autorizada
de 171.76 metros cuadrados, por parte/de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
aprobado bajo el No. 4088, en el predio que se ubicaen la Avenida Lincoln, Colonia Paseo de las Mitras,

esta Ciudad, Nuevo Leén, 4

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbdno y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud; de ‘conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 5 Fraccién XVI 6 fraccionies IVy V, 10 Fracciones XIII y XXV tiltimo y pentiltimo
parrafos inclusive, 11, 137 Fracomn II, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1 y ultimo
parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281 282 fracciones 1 y I, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287
Fraccién [ a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296 y 361 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién |, 6, 8, 9 fraccion I punto
2 inciso b), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, Articulo 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49,
52, 63,139, 156, 157 fracciones Ly II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4

el f@caones [Iy1V,5,8,9, 10,11, 12 Fracciones [ a V], 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, Il y VIII,
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15 fracciones I, 1 y IV, 16 fracciones I, 1 y I1], 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién I, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89,90, 91,
92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16
Fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99
Fracciones X; XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey £l 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilida/,d/ de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestiéon se encuen:{ra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
VALLE VERDE en una Zona Clasificada comx)/ CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en donde el uso
solicitado para 2.3.4 Tienda de Convenigfﬁcia; se considera como PERMITIDO; resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo estgblecido en el Articulo 137 fraccion 1 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que/&eﬁala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urban de centros de be‘blacién, se sujetaran a las siguientes categorias: |
Permitidos o predominantes: Io‘s\;;(s&/en una zgna determinada ocupan o estdn previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de

e
o, se entenderd como predominante aque/l"uso o destino de mayor porcentaje.”

/ ’ v
ue el proyecto presentado consta/de una construccién total de 197.86 metros cuadrados, -
uidos de la siguiente manera: / ‘ B

}:{ - Wﬁ‘«wﬂ»‘/\‘"i‘h"/té—w,,w

POR POR
CONSTRUIR | DEMOLER

EXISTENTE TOTAL TOTAL

A Acceso, drea de cajas, drea
PLANTABAJA | 358.29 m?2 »4./97.86 m2 358.29 m2 i 197.86 m2 de ventas, cuarto frio,

almacén y basura
PLANTA
ALTA 48.53 m2 48.53 m2
TIENDA DE
197.86 CONVENIENCIA CON 03-
TOTAL 406.82m2 : 197.86 m2 | 406.82 m2 m2 CAJONES DE

i) b ESTACIONAMIENTO
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IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa que es de 388.62 m2, sefiala
para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (291.465 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.51 (197.86 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00 veces (1,943.10 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.51 (197.86 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (97.155 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.49 (190.76 metros cuadrados); en relacién al CAV
(Coeficiente de Area Verde)de 0.15 (58.293 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.16 (61.31
metros cuadrados), Asf mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 12-
doce niveles y el proyecto presenta 01-un nivel, dand/o cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura
maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, €] proyecto cumple ya que tiene altura méxima de
3.80 metros en el nivel; por lo cual considerandg lo anterior, es aplicable lo sefialado en el dltimo

4

parrafo del articulo 39 del Reglamento. /

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamigﬁto, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que
de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano .del Municip{gi’%e Monterrey 2013-2025, para los predios

ubicados en el Distrito Urbano Valle Verde: S

STACIONAMIENT | 1 CAJON P@i?i CADA- / PROYECTO
0 (GIRO) CANTIDAD ¥ UBS ¥ M2 : REQUIERE
ade 20.00 M2 /| 69.70 | 3cajones | SOLUCIONA ! o0 VIGN
eniencia / CON: CUMPLE
én 235.00 M2 30.00 0 cajones 3 cajones

EQUIERE UN

TOTAL 3 CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad
Basica de Servicio efectiva de la actividad solicitada

s

VIL.- De acuerdo a inspeccién ocq.l‘ér realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria
con fecha 02 de febrero del 20;:”70 se hace constar que al momento de la visita se pudo constar que el
predio solicitado se encuentrg’%in uso y deshabilitado, la edificacién encontrada si corresponde a lo
referido en el plano presentado, aun no se inicia la demolicién ni la construccién, aun no se habilitan

las dreas de estacionamiento presentadas.

VIL- El interesado acompafia ﬁicfémenes con los oficios niimero No. DPC/3007/17, Tarjeta Folio
{? l\ﬁ 1514/16, Expediente No. PC/420/15/18 de fecha 02 de Diciembre del 2016, para Tienda de
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.Conveniencia emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del
inmueble ubicado en la Avenida Abraham Lincoln No. 6133, Fraccionamiento Paseo de las Mitras e
identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)60-020-020; condiciondndolo ademas al
cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y
el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio
citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa
dependenciaa quien deberd informarse sobre el cumnhmlento de dichas medidas, y en su caso, actie
en consecuencia.

VIIL.- La Direccién de Ecologia, emitié Oficio No. 0374/2017 dentro del Dictamen LTA-
000024/2017 de fecha 02-dos de febrero del 2017£dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los'impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento (TIENDA DE CONVENIENCIA)/éobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberdn aplicarse desde el inicio de
las actividades. /

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafé/ final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarla emfclo los 51gu1er1tes Dictamenes, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, swndg) 10951gu1entes /éx
7 / /]

Mediante oficio nimero DP'I{/E/027/ENERO/2017 de fecha 09-nueve de Febrero del 2017-
mil diecisiete, emitié Dictamen en Matevra Estructural; mismo que fue elaborado conforme al
udio de Memoria de Célculo de Ingenlerlw/Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ing.
fnael Rodriguez Vazquez, con cedula profesmnal 2460716 y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en eIfMunlaplo de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resolucién. /

i
. Mediante oficio niimero DPTDU/V/ 151/2017-de fecha 17-diecisiete de febrero del 2017-dos
mil diecisiete, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
emiti6 dictamen técnico en Materla de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente
Resolucién. s

X.- En fecha 15-quince de Abril del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
7 ﬁlguiente respecto al predio ubicado enla Avenida Abraham Lincoln No. 6133, Fraccionamiento Paseo

Y J/’
A
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de las Mitras e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70)60-020-020, en la cual sefiala
que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién para la Avenida Abraham Lincoln debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Valeriana debera respetar un
ancho total de 20.00 metros y 10.00 metros medidos del eje central de la calle y debera respetar el
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

XI.- Los intéresados presentan Péliza de Responsabilidad Civil de fecha 21-veintiuno de diciembre
del 2016 emitida por AXA Seguros, S.A. de C.V. en el cual establece su vigencia, para la Licencia de
Construcciéon (demolicién total y obra nueva) de Tienda de Conveniencia, en relacién al predio
ubicado en la Avenida Abraham Lincoln No. 6133, Fraccionamiento Paseo de las Mitras e identificado
con el nimero de Expediente Catastral (70)60-020- 020 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Lo anterior de acuerdo a lo que establece del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey”. /

4

7
/
/

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motlvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

i
¢

/
r

/ACUERDA

DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA en el inmueble ubicado en la Avenida Abraham
Lincoln No. 6133, Fraccionamiento Paseo, de las Mitras e identificado con el nimero de Expediente
Catastral (70)60 -020-020, el cual tlene un superficie total de 388. 62 metros cuadrados, con una

o R

SEGUNDO. - El propietario, ocupag’te 0 interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
Programa de Demolicion, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arg.
Carlos Monsivais Peiia, con cédula profesional 6902095, y del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito ademas de considerar lo siguiente:

a./.)La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.
!
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-b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptiblica que sean necesarios y dar aviso
a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
‘finalizacién.

c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
dejar hmsfnas las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar
oficial.

d. Deberad mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado
en el articulo 91 requisitos nimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacién
del Reglamento para las Construcciones en el Mumc1p10 de Monterrey.

B) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentac1/9n grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual
debidamente autorizada forma parte ix},t’egrante del mismo.

=rf

C) La Licencia Municipal de Construccm{l (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo’ debers permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e lgualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D) Una copia de los planos aprobados de Edlficacmn y Construccion debera conservarse en
.. Jaobra,yestara dlsposmmn déla autorldad Asi mismo de conformidad con lo establecido

el Articulo 26 fraccidén Iudfel,Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
onterrey vigente, se nﬁhca lo 51gu1ent/e. La vigencia de las licencias iniciara a partir del
a siguiente a la notificacion correspondlente y dependera de los metros cuadrados de
ynstruccién conforme a la 51gu1ente clasificaciéon: Fraccion I.- Hasta 250.00 metros -
cuadrados de construccion- 1-un ano Porlo anterior, al tratarse de una construccion total
de 197.86 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANQ para realizar
las obras de construccion que se le autorizan.

E) Debera sujetar la ejecucion’ de _la—constriccion al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos, urbamstlcos.

3

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra ¢ profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, espec1f1cac1ones materiales y procesos ‘de ejecuciéon de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds

7 eridenamientos juridicos aplicables.
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El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar

momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente. : i

. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

fracciones I a VI, del Reglamento para las, ’Construcaones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. /

/
. El propietario o poseedor de un inmueble’ser4 el responsable por las acciones, omisiones y las

circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de ury ‘inmueble’para su proteccxon y Asesoramiento tendra la obligacion

de recurrir a un Dlrector Responsabl“e de Obra‘“para la e)ecucmn de la construccion, cuando se

ﬁ—"‘
o

irector Responsable de .bra otrosf pr@fesmnlstas que en su calidad de asesores seran
esponsables solidarios con artittilar d%I/fcontrato 0 en sus respetivas ramas o especialidades.
istos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento,

“en cuyo caso, el Director Responsable/de Obra quedara como responsable general del proyecto

y de la obra; lo anterior en base a los«artlculos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Le@n vigente.

. El propietario o poseedor de ury ‘inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el

tiempo que dure la construccmn tratandose-decotistrucciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion. /

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
o podarlos. :

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural dela construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9,
41, 49,51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,67, 74,75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
147, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

o V’\ 8
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12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

14. Debera ‘de contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de
obra; dicha pdliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura aun que la obra en
construccion éste clausurada o suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura),un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre
los del proceso de construccién y los equ rables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparaaori/?ie alimentos del personal de construcciéon debera
contarse con estufa a base de gas LP o elf’ectr1c1dad

17. Debera disponer los residuos de mane]o espec1al provenientes de la construccion de tal forma

que se privilegie su reciclaje para la remcorpovaaon de estos residuos al proyecto y en caso de

que no sea posible su recuperaaon por llmLtantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn
disponerse en depésitos autonzad{bs por/la Shcretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar
on una bitacora en el sitiog donde neglstre los volimenes de residuos generados asf como los

ymprobantes de dlSpOSlClOI‘l de re51duos de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y

estion Integral de los Residuos (y/su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el :

eglamento de Limpia del Municipio; de Monterrey. -

Las actividades, los equipos o maq(nnarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran

colocarse en colindancia a via publicay alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

aislados actsticamente y no deb’eran sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en

fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1294) sxendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00

horas. I
19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan
humedecerlagravay arena con aguaresidual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales. / ,
20. Deberd acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.
21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
fwr)lstalacmn de anuncios sobre estas estructuras.
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Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino
también durante su funcionamiento.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, las banquetas y las calles colindantes.

Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos
y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatﬂ por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente. 7

Los propietarios o poseedores estan obllgados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado con motlvo dela e]ecucmn de la obra.

F) Debera dar cumplimiento a lo estalélecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

,,,,, NeL. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente "El propletarlo 0_p bseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado ]u 'tos 0 per separado deberan facilitar a la autoridad municipal,
el oficio de obra terminada, ‘donde-el profeswnlsta dari fe, bajo protesta de decir la verdad, que
la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la
ingenierfa exige y conforme a lo autoriﬁado “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccién, se debera tramltar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la tefminacién de obra (Obra Terminada).

G) Debera cumphr al inicio de act1v1dades y en todo momento con todas y cada una de las

1.

{&
3

Respetar el proyecto arqultectonlco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dlmensmnes de las édreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
area libre, areas )ardmadas etc.).

. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber.
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

. Debera de respetar el uso de edificacién para Tienda de Conveniencia, en el predio en cuestion.
. De conformidad con 16 establecido en el Articulo 26 ltimo parrafo del Reglamento para

las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la
(solicitud, el cual establece lo siguiente: la vigencia para la licencia de demolicién es de 01-

m\//\\ 10
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un aiio, e iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente previo pago

de derechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicion dentro de un plazo

otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién, de acuerdo a la
- Legislacion vigente.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a habilitar y mantener en funcién 03-tres cajones de estacionamiento, como minimo,
con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacion.

6. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento. /

7. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias’y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a }4 Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emtida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los mmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Esta/do de Nuevo Ledn.

8. Queda totalmente prohibido estacionarée o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

negativamente en la via piblica. / 4

ebera conservar a la ed{rflcacmn ei‘{ buenas// ¢ondiciones de estabilidad, servicio, aspecto e

igiene, evitar que se conviertan en/molestlwo peligro para las personas o los bienes, reparar y

orregir los desperfectos. \ Ny

o

os acabados en las fachadas deben méntenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene. /,/ i
11. Deberd implementar un prograyia de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Publicos del Municipieo’de Monterrey
# — .
13. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni rnodlflcar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

)
/

H)Debera cumplir con lo mencionado en él, Oficio No. DPC/3007/17, Tarjeta Folio No.
1514/16, Expedlente No.PC/420/15/18 de fecha 02 de Diciembre del 2016, para Tienda
de Conveniencia emitido por La Direccion Municipal de Proteccidon Civil de Monterrey,
respecto del inmueble ubicado enla Avenida Abraham Lincoln No. 6133, Fraccionamiento
Paseo de las Mitras e idéntificado con el nimero de Expediente Catastral (70)60-020-020;
condicionandolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta

7 @gpendencia para su construccion y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones
5 11
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que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
v notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actile en

consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/027 /ENERO/2017 de fecha 09-nueve de febrero del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leodn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo péarrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fracciones I, 11y III, 17, 20, 22, 42, 49y 94 del Reglamento para las Construcciones del

zf

Responsable de la Obra y Asesor en//Segurldad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacién/ ‘de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccién, contempladas en el Reglament@ para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey 5 4

cuales comprenden a todasias ed1f1cac1ones en las que deberan aphcarse en la practica actual de
la Ingenieria con rigor durante el procéso constructivo. i
Sujetarse a lo indicado en los artlculbs 52,55,58,59, 61, 63, 66,67,79, 80,81, 82,99, 100 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118/119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey. s R

. Esresponsabilidad del propletarlo y Dlrector Responsable de Obra, dar prioridad y término alas

etapas de las obras que cohnden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de
taludes o cortes de terreno asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorlzacmn

El propietario, Directer Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a
las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles,
/Renales y Administrativas a que haya lugar.

12
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J) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/151/2017
de fecha 17-diecisiete de febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros
documentos por el interesado, siendo lo siguiente: '

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Avenida Abraham Lincoln, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras.
b) Para la calle Valeriana deberd respetar un ancho total 20 metros, 10.00 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio. /

c) En la esquina formada por la mtersea}g’f{ de estas dos vialidades debera respetar un ochavo

minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: SI se prevé la modificacién al tra’mo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién v1al por la calle Valeriana, la cual esta prevista dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Munlcxpxo de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con
el Articulo 64 del; /Reglament’e para las Construcc1ones en las superficies previstas como
afectacién vial se prohlbe reafhzar cualqule{* tipo de construccién u obstruccién.

| propietario quedz}rawcenwdmonado a,que en el momento que realice la ampliacién de la calle
aleriana, debido a un requerimientospor parte de la autoridad Mun1c1pal o Estatal segiin seala -
istancia que la lleve a cabo, queddra obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los
eamientos viales previstos pavé que pueda ser habilitada como via piblica, y a resolver su
requerimiento de cajones de estacmnamlento e acuerdo a la reglamentacién vigente, dado que
se propone cajones sobre el 4 area de afectacidn vial.

3. El proyecto deberd cumpliry ‘con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo ala Matmz de Compatlbllldad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Montegpey 2013-2025.

4. De acuerdo al Articulgf52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el
rsual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-

V4 13
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2003. Con respecto a este ultimo, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

6. De acuerdo al mismo Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio
de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Abraham Lincoln, los cajones
propuestos colindantes a dicha via deberdn contar con un 4rea de resguardo de 1 metro medido
desde-el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En
calles subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
publica y dispuestos en baterfa a 90°, deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1-un
metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterrey.

&
8. Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglgff{]ento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual sefiala que, en centrds comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se
debera contar dentro de su predio consel espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo
menos el equivalente a un ca]on de estacmnamlento para vehiculos.

. El acceso vehicular a la zona He estacxonamlent f"debe estar libre de cualquier obstaculo que
fecte su funcionalidad y la Vlsl@lhdad para reg: lizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir ningtin tipe_de obstaculos moéviles o fijos, ademdas de postes o arboles
“olindantes al acceso que dificulteriae entrada y salida a los usuarios.

. Debido a las Caracteristicas fisicas/ del Desarrollo y el espacio disponible para su
estacionamiento, no deberan utilizar yehlculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

11. Deberad acatar lo establecido por/ /el Reglamento de Vialidad y Transito del Munlcipio de
Monterrey 2011 (articulo 103, incj$o XVIlI).que-altaletradice: “queda prohibido enla via publica
realizar maniobras de cargay descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad
y Transito.

12. El Desarrollo queda obligadgi”a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio.
I /Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador.

| A
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La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

14. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

ey

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

K)En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio 0374/2017 dentro del
expediente LTA-000024/2017 de fecha 02-dos de febrero del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante Ia etapa de demolicién y construccién. -

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la dg‘fholicién y construcciéon deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maqui/r{aria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién y construccién, no podfdn colocarse en colindancia a via publica y a limites del
predio, en cualquier ubiéggcién dgbyerén est%gfaislados acusticamente y no deberédn sobrepasar
los limites maximos pel‘{ginigiblesf" de ruidq,.gﬁ fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo

los Iimites de 68 dB (A) étde 08 60 3%1,8':‘0@horas.

. Deberd minimizar las emisiones a l& /atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas,
' respetando los limites maximos per;r/lisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente ..
del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible-
NOM-041-SEMARNAT-2006. -

- Debera minimizar la cantidad y/duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién
de polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar

s 7 o P T .z . .
que los vehiculos que transportaf los materiales de construccién derramen material particulado
a la via publica.

6. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el
caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién
de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a
laautoridad.
1
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9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite Ja autoridad correspondiente mediante la  pégina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire. , s

/

13. Deberéa de colocar mamparas o taplalesfen el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demohcmn y construccion en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anunc1os sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexioneg’ correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademas de contarycon un sanitario provisional conectado al sistema de
renaje o colocar un sianltarlo,portatll,por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
jariamente, y la limpieza_de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
specializado, que cuente con la autorlzaaon de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

rante la etapa de operacion. -
Generales

15. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 9:00
a 18:00 horas y sabado y d@mmgo de 2:00 a 14 00 horas en &rea para tal fin dentro de la
propiedad.

16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcxonamlento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental .
Z /Rmdo y/o Vibraciones
n \/\
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-18. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y a Ifmites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los Iimites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

20. En caso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin
de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
A - . e . . . . e ra .
amplificadores y similares en terrazas o eninteriores con espacios abiertos ni en via piiblica.
F

Contaminacién del Suelo /

22. El suelo deberd estar protegido cg/rff material impermeable, es prohibido realizar cualquier

'

actividad en suelo natural. /

23. Queda prohibido la derrarén
areas verdes. Sy

- . . /. se s , .
Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

n caso de usar transformador de¢’energfa eléctrica, este no debers estar sobre suelo natural,

ademds debera contar con barrefa de contencién para evitar derrames.
/ e
Emisiones al Aire S T T —

27. No se deberd percibir olox;e"g a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
‘\”\ 17 |
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liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

33. Los residuos que se generen deberan manejars¢ (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Refglamento de la Ley General parala Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos. /

34. Los residuos organicos generados en el predlo no deberan permanecer almacenados por mas de
24 horas. 4

ra
1?
35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deber;an de ubicarse‘dentro del predio sin vista a via ptblica.

. Debera contar con empresa au’c@rlz?da parala rec}@]eccmn de residuos sélidos que generen.
K

Debera contar con el registro tlpeyvolumen y~de§tmo de residuos generados.

forestacion f
n el espacio destinado a area verde, debera ser arborlzado con 02-dos 4rbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centlme/:/tros de didmetro en sd tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fracciéon VI) y
debera de contar con 1-un arbol de’ 'las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de.
estacionamiento (siendo la cantldad de 02-dos arboles), por lo cual debera de arborizar entotal
la cantidad de 03- tres arboles d’e las caracterlstlcas amba mencionadas (de acuerdoal
incumplimiento de este numeral se hara acreedor a las sanciones establec1das en el reglamento

de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de monterrey.
/

Imagen Urbana
39. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
¢ E,Desarrol_lo Urbano y Ecologia.

/9
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40. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procedera a la aplicacidn de las sanciones y medidas de segurldad contenidas en la ley de
la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e_instalaciones, deberd ser
aquella _que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso dg Edificacién perderdn su vigencia si dentro del
término de tres afios no se ejerce el derecho nor’ ella conferido, y que se empezaran a computar a
partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y
296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estad@/ de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden pubhcd és deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:

Se sancionard con la revocacion.de lasﬁautorlzac1ones,y,hcenc1as y permisos en los casos siguientes: L
Cuando se descubra que se utlhzaron/ﬁocumentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a

e obtener la autorizacién, corr”’éspondlente LF Cuando se construya un proyecto diferente al -
zado; o IIl. Cuando para & “"l%etmorgamlento/de la licencia, permiso o autorizacién el servidor

o competente dicte el acto en contravencx/én a alguna disposicién juridica VIgente o IV. Cuando

a emltldo por autoridad incompetente

PTIMO: Que con fundamento en el artlc{ lo 361 delaLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon la presente resolucién no prejuzga/ sobre los-derechos-de propiedad y se dict6 conforme a los
documentos, informes y datos proqucmnados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validéz, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fracciéon IV para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa

cerrespondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

ﬂ_ % 19
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OCTAVO: Previo el pago de lo derechos municipales y demdas obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquése’ persgnalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
sta Secretarla - Asi Admmlstratlvam/é\nte actuando lo firmanlos C.C Secretarxo de Desarrollo Urbano

it

LIC. LUISAHOg%IACIO BORT“NI VAZQUEZ«
C. SECRETARﬁ)ﬁl)E \BESARR@LLQfURBANOY ECOL GIA

/ LIC HECTOR FRANCI$CO REYESLOPEZ
’ /"; e DIRECTOR’D C/(ﬁ' ROL URBANO
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