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No. de Oficio: SEDUE 5245/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000139-17

ACUERDO

VISTO.- El expediente administrativo No, L-000139-2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 07-siete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Oscar Melchi Sanchez,
en su cardcter de apoderado de la asociacion denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR
‘A.C. en su cardcter de propietario de los inmuebles ubicados en la calle ALAMO S/N, ESQUINA CON
NOGAL en esta Ciudad, identificados con los ndmeros de Expedientes Catastrales (70)15-104-010,
15-104-011, 15-104-012, 15-104-014, 15-104-015 y15-104-016; quien pretende la autorizacién

EDIFICACION PARA CANCHA DEPORTIVA, en los infnuebles antes citados, los cuales cuentan con las
siguientes superficies 1,024.44 metros cuadrados (Kote 010), 42,796.76 metros cuadrados (Lote 011),
1,454.50 metros cuadrados (Lote 012), 5,573.36 metros cuadrados (Lote 014), 4,798.93 metros
cuadrados (Lote 015), 3,92974 metros cuadr}a{ios (Lote 016), generando una superficie total de
59,577.73 metros cuadrados, de la cual s6lo s¢'analizar4 una superficie aproximada de 28,453.06 m2,
donde se desarrollard la instalacién de una cancha deportiva de 14,813.85 m2; acompanando el
solicitante la siguiente documentacién: y Y

Escritura Publica Ndmero 211-d5§<gientfbs ongg,,»dé;(écha 14-catorce de Julio del 1943-mil novecientos .

¥

Cuarenta y tres, pasada ante la feﬁ”@%ﬁ‘i‘é"éﬁ%iadof?ﬂmeterio Martinez de la Garza, Notario Ptiblico en
ejercicio en esta Municipalidad, que contieng el acta constitutiva de la asociacién denominada

ENSENANZAE INVESTIGACION SUPERIOR, A/C..

Escritura Publica Ntmero 20-veinte, de fecha 23-veintitres de Enero del 1956-mil novecientos

cincuenta y seis, pasada ante la fe dd] Licenciado Agustin Basave Fernindez del Valle, Notario

Publico con e,jercicio en  Municipalidad; por la cual, la asociacién denominada ENSENANZA E

INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adquiere las-propiedades marcadas con los nimeros de expediente

catastral 15-104-011y 15-104-015£on superficies de 42,796.76 m2 ¥ 4,798.93 m2, respectivamente.
s

z
Escritura Pdblica Ntimero 1,227,71?11'1 doscientos veintisiete, de fecha 28-veintiocho de Mayo del 1963-
mil novecientos sesenta y tres; ] pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez del Valle,
Notario Piblico Ntimero 22-veintidos, con ejercicio en esta Municipalidad; en donde la asociacién
denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adquiere la propiedad marcada con los
nimeros de expediente catastral 15-104-0 16, con una superficie de 3,929.74 m2.

Escritura Pdblica Ndmero 1,230-mil doscientos treinta, de fecha 30-treinta de Mayo del 1963-mil
novecientos sesenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez, Notario Publico
imnero 22-veintidos, con ejercicio en esta Municipalidad; en donde la asociacién denominada

d
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ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adquiere la propiedad marcada con los nimeros de
expediente catastral 15-104-012, con una superficie de 1,454.50 m2.

Escritura Publica Nimero 1,231-mil doscientos treinta y uno, de fecha 30-treinta de Mayo del 1963-
mil novecientos sesenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez, Notario
Publico Nimero 22-veintidos, con ejercicio en esta Mumcfi)ahdad en donde la asociacién denominada
ENSENANZAE INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adqule”izfe la propiedad marcada con los nimeros de
expediente catastral 15-104-015, con una superficie ¢ de 4,798.92 m2.

Escritura Péblica Ndimero 1,232-mil doscientos tre{nta y dos, de fecha 30-treinta de Mayo del 1963-
mil novecientos sesenta y tres, pasada ante la e/ del Licenciado Agustin Basave Fernandez, Notario
Publico Numero 22-veintidos, con ejercicio en esta Municipalidad; en donde la asociacién denominada
ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR AfC adquiere la propiedad marcada con los niimeros de
expediente catastral 15-104-014, .con una smperflae de;JS 573.36 m2.

N’ ,1f7

Escritura Publica Nimero 2, 493@-d‘®s ;nll cuatrécientos noventa y tres, de fecha 17-diecisiete de
Diciembre del 1966-mil novec1entos “sesenta y sels/pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave
Fernandez del Valle, Notario Piblico Niimero 22-Ve1nt1dos con ejercicio en esta Municipalidad; en
donde la asociacién denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. adquiere las
propiedades marcadas con los nimeros de/ expediente catastral 15-104-010, con superficie de
1,024.44 m2. ;f :

Escritura Publica Ndmero 11,761-once mﬂ setecientos sesenta y uno, de fecha 16-dieciseis de Junio
del 2015-dos mil quince, pasada ante laé“ fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzélez, Notario
Publico Ntimero 46-cuarenta y seis, cof e)ercmo en-el-Primer Distrito Registral del Estado; por medio
del cual la asociacién denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, A. C., designa como
Apoderado General de dicha mstltucmn al C. Oscar Melchi Sdnchez.

Acta Fuera de Protocolo Numero 59,7 77-treinta y nueve mil setecientos setenta y siete, de fecha 21-
veintiun de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique
Chapa Gonzalez, Notario Piiblico Niimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado; por la cual, se hace la rectificacién de las superficies y medidas de los predios
citados en lineas anteriores.

ANTECEDENTES

El solicitante presenta plano e instructivo, por los cuales la Secretaria de Desarrollo Urbano y obras
Pﬁrb\licas del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n, bajo el nimero de oficio 2319/H0.4/95 y ntimero de
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expediehte 3316 /94), autoriza Ja regularizacién de uso de suelo y lineamientos de construccién de un
Centro educativo (LT.E.S.M.), en una superficie de 513,254.36 m2y 179,844.00 M2 de construccion.

- CONSIDERANDO

I.- Quela Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, €s competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y penultimo parrafos
inclusive, 11,137 Fraccién II, 191 fracciones VyX 22§7Fraccic’m 1,227 Fraccion [y altimo parrafo, 228
Fraccién 1a X1V, 281, 286, 287 FracciénlaV, 288 Frzi’/c’ciénl a VI, 290,293 FracciénlaV, 294 Fraccion
[a VIII, 295,296,359y 361 delaLey de Desarrol 5-Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8,9 fraccién I punto 2 inciso f), 1;;,"12 fraccién 111, 13, 14 fraccién I1I punto 3.6, articulo
15 fraccién 11, 16, 19 fraccion I, Ly 1V, 36, 39’{ 46, 47, 48,49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72,73, 100, 102,
103,139, 156,158, 159, 160,161 fraccionesYa X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones ylv,5,8, 9,10, 11,
12 FraccionesIa Vi, 13 fracciones L 1L, V, Y11, VIl y IZ};? 14 fracciones L IL 1V, VI, VIl y VIIJ, 15 fracciones
L Ilylv,16 fracciones [, 11 yml\g, 17, 18/‘racci()n I, 20,22, 23, 25, 26 fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41,
49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95;96 y 152 del _Regfamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon, Articulo 86,89,90,91, g4 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, y articulos 16 fracciéon X, 93, 94, FracciJnes I, V, IX, XXXVII], XLIY XLIL, 95,96 Fracciones Il y XII,
97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, X1 y XIV, d¢l Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio
de Monterrey, vigente al resolverse la pr@!ente. '

IL.- De acuerdo al Programa Parcial de Pesarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey, el 2 / veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado
en el Periédico Oficial del Estado de¢/Nuevo %melﬁmgﬂg&B 7, con fecha 28 de Octubre del 2015 yde
acuerdo al Plano de Delegaciones, 7 a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cestion se encuentra en ]a DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
TEC en una Zona Clasificada ca’f’ho (sCU) SUBCENTRO URBANO; donde el uso solicitado para el punto
3.6.4 Canchas Deportivas se considera como CONDICIONADOQ; sin embargo, es preciso sefialar que
Jos predios que nos ocupan cuentan con antecedente de autorizacion, otorgado por parte de la
Subsecretarfa de Desarrollo Regional y Urbano del Gobierno del Estado, descrito en el apartado de

antecedentes de esta resolucion.

IIL- Ahora bien, atento a lo indicado en el considerando inmediato anterior y dado que el proyecto a
autorizar consiste solamente en la instalacién de una cancha deportiva, que no tendré cubierta,
sin\embargo, de acuerdo a lo sefialado en la fraccién IX del articulo 2 del Reglamento para las

)
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ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucion. )

VIIL- Ademds presenta Lineamientos Ecolégicos para el permiso de Desmonte, otorgados por La
Direccién de.Ecologia mediante Oficios No. 1907/17-DIEC-SEDUE de fecha 24 de Febrero del 2017,
dentro del expediente administrativo PDE-000464-17, emite lineamientos Ecolégicos en relacion al
Permiso de Desmonte para los predios que nos ocupan e identificados con los expedientes catastrales
15-105-010, 011, 012, 014, 015 y 016, considefando un area total terreno de 59,577.73 metros
cuadrados. En la inteligencia repuso la cantidad de 781-setecientos ochenta y un y 255-doscientos
cincuenta y cinco drboles nativos de las siguientes especies: Encino, los cuales deben de ser de 02-dos
pulgadas de diametros de tronco, medido a 1/20-uno veinte cent{metros de altura, de 3.00-tres metros
de altura minimo. /

IX.- Que el interesado dando cumplim;i/eiltd alo }f(n%icado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado d%uew Ledn, ;@;&ﬂ”articulo 20 del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de Monterrey, acompana lo s}giliente:

7/

e Manifiesto de Impacto Ambiental del pr’%yecto Campos Escamilla, de fecha 08 de Noviembre del
2016, bajo el oficio No. 1648/ SPMARN/I{‘\/ 16, manifestando que se autoriza de manera condicionada
por parte de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales.

e Estudio Hidraulico y Elaboraciér;l/je ‘,l%veye'ctOMdew-nReAd%Imerria del proyecto Estadio Borregos y
Campos Escamilla, de fecha Er}ero del 2017, elaborado porel Ing. Sergio Ivan Ramos Alejandro,
manifestando su responsat;}ﬁdad mediante escrito con fecha 12 de Septimbre del 2016,
manifestando su elaboracién/del Estudio Hidrolégico e Hidraulico.

« Estudio de Geologfa en Proyecto de Red Interna del proyecto Estadio Borregosy Campos Escamilla,

de fecha Abril del 2017, elaborado por el Ing. Sergio Ivan Ramos Alejandro, manifestando su

responsabilidad mediante escrito con fecha 25 de Abril del 2017, manifestando su elaboracion del

Estudio Geoldgico

X.- Delo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, siendo los siguientes:

50\
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« Mediante oficio nidmero DPT/E/ 146 /ABRIL/2017 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil
diecisiete, emitié Dictamen Técnico Estructural, conforme a los Estudios de Memoria de Calculo
Estructural Canchas Deportivas, elaborado por el Arg. Roberto Enrique Abrego Rojas, con cedula
profesional 3437095, dictando las responsabilidades del Director Responsable de la Obra y
Propietario conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen Técnico.

« Mediante oficio niimero DPTDU/V/ 303/2017 de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo en dich%ﬁ’ictamen que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, siemprey cuando se cumpla corgilb indicado en el citado dictamen.

7

¢ Mediante oficio nimero DPTDT/G043/2017 dé/ fecha 23-veintitres de Mayo del 2017-dos mil
diecisiete, se emitié Dictamen Técnico Geolégicp/el cual fue realizado ¢onforme al plano del proyecto
presentado por el solicitante, ademas del Esyﬁdio de Mecanica de Suelos y el Estudio de Geologico

elaborado por “GEOGRAFICA, S.A. DE C.V."./

A A
e Mediante oficio No. DPTDU/H“*‘Q36/29’17 de fecha/02-dos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete,
. a7 > 7 > xi ,fj : i - /ﬁ& 7 . z :
emitié Dictamen técnico otorgand -ellviste-buieno por parte del area de Hidrologia para el Estudio
Hidrolégico de fecha Enero del 2077-dos mil digc"’"isiete, realizado y firmado por el Ingeniero Sergio
Ivan Ramos Alejandro con numero de Cedulﬁ?afProfesional 8951747, condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con

Jas obligaciones sefialadas en el citado ofigie"é.

y

XL- En fecha 08-ocho de Mayo del 201/7'{:—dos mil d‘imgg_jgsjgggg,ms»g@mite alineamiento vial, por parte de la

Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, indicando lo
siguiente en la calle Alamos esquind con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Ciudad e identificados
con el nimero de Expediente Catastral (70)15-104-010, en la cual sefiala que enlos estudios de
vialidad Sl se prevé la modificacién parala Avenida del Estado debera respetar un ancho total de 20.00
metros, 10.00 metros medidos del eje de la avenida hacia el predio, respetando el trazo indicado.

XIlL- En fecha 24-veinticuatro de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por
parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual
indica lo siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, de esta Ciudad e identificado con el
namero de Expediente Catastral (70)15-104-011enla cual sefiala que en los estudios de vialidad SIse
prevé la modificacion para la calle Alamos debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
esm}Kas y deberd respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas.
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XIIL- En fecha 03-tres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo
siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Ciudad e identificados
con el ntimero de Expediente Catastral (70)15-104-012 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacién para la calle Alamos debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

XIV.- En fecha 03-tres de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Ciudad e identificados
con el ndmero de Expediente Catastral (70)15-1,@"?91-014 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificacién para la calle’ Alamos debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. /
J/ :
XV.- En fecha 03-tres de Mayo del 2017-dos /r/r/lil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarpollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo
siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Ciudad e identificados
con el nimero de Expediente Catastral (70)15-19;4?615 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modifi&acién péra la c.:ilﬂl,gﬁ’\fiamos debera respetar su limite de propiedad de

&

acuerdo a escrituras. S
/

XVL- En fecha 03-tres de Mayo del 2017-dos/mi1 diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccién ,Técnica de Desarrol;é Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
siguiente en la calle Alamos esquina con Nogales S/N, Colonia La Florida, de esta Ciudad e identificados
con el nimero de Expediente Catast/rél (70)15-104-016 en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad No se prevé la modificaciénspara la-calle-Alamos.debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. / ' ‘
y

XVIL- Que el interesado acom] diia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros de fecha
1 de Julio del 2016, por parte de ACE Seguros estableciendo fecha de vigencia el 1 de Julio del 2017,
para las instalaciones del Campus Monterrey del ITESM, ubicado en Ave. Garza Sada No. 2501 de la
Colonia Tecnoldgico de esta Ciudad.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

.Y\

£
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en 10s tarminos sefizlados ¥ bajo las condiciones que
se indican en el capitulo deyconsiderando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA, SIN CUBIERTA) Y USO DE EDIFICACION PARA
CANCHA DEPORTIVA, en Jos inmuebles ubicados én la calle ALAMO 5/N, ESQUINA CON NOGAL en

% odientes Catastrales (70)15-104-010, 15-104-011,

esta Ciudad, identificados conlos ntmeros de Exp n
15-104-012, 15-104-014, 15-104-015 ¥y 15-1}!;4'—016,105 cuales cuentan con las siguientes
superficies 1,024.44 metros cuadrados (Lote 010/){;4‘?.,796.76 metros cuadrados {Lote 011), 1,454.50

metros cuadrados (Lote 012), 5,573.36 metrog”“_cmadrados (Lote 014), 4,798.93 metros cuadrados
(Lote 015), 3,92974 metros cuadrados (Lote 016), generando una superficie total de59,577.73 metros
cuadrados, de la cual sblo se anali_zaré unaf“superficie aproximada de 28,;453.06 m2, donde se

desarrollara la instalacién de una cancha deg,értiva de 14,813.85 m2.

sado cleeré cumplir al inicic de actividades y en todo

/.
SEGUNDO.- El propietario, ocupante ointere
bligaciones y/o lineamientes:
7

momento con todas y cada una de lasisighientes 0
M . . % A;)%%‘M“"ﬂmﬁ%’ . ‘ : ‘ X )
A) Las obligaciones impuestas que € contienen en este acuerdo sesomplemenany adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 2 de 2}, ia cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.’ '
/»?'

B) LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autorizay que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momente en un lugil“ visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (er};lm}vgganwv&usible) en el; establecinients en todo

momento a partir del inicio de func}ﬁne‘sf"“‘” S

) Una copia de los planos aprobadq,s/deberé conservarse en la obra, ¥ estar ‘a dposicién de la
autoridad. Asi mismo de conformidad conlo establecido en el Articulo 26 fraccion Iiel Reglamento’
para las Construcciones en el Mhnicipio de Monterrey vigente, se indica lo Si.guiglte: La vigencia

de las licencias iniciara a-partir del dia siguiente a la notificacion cuyespondiente
dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a 'la‘sigu.i~‘ e Clasificaci(’)n}-,

7

Fraccion IIl.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 3 afios.; se Q/i'g& al solicitante

un plazo de 3-tres afios para realizar las obras de construccion que se le a’rizan

D) Debera sujetaria ejecucién dela construccion al cumplimiento de las sigui’xt@?:? obligaci
lineamientos urbanisticos: | Ny nesy
1. La presente licencia se otorga bajo la responsiva del o los directores res/icables de la obra
profesionistas responsables que asuman ]a obligacién de que el proyecto, cAlog, especificacione :
materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos :SMen:os cumplan | .
n{,o.imas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la L }/Desal"l‘ollo Urbano les

e %,J\ & o

/
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Construcciones en el Municipio de Monterrey, que a la letra dice: “IX. Construccién: Obra 0 instalacion
que transforme el estado actual 0 natural de un lote 0 predio con objeto de servir a las actividades humandas,
tales como la fabricacién de elementos fisicos, la reconstruccion, modificacion, remodelacion, conservacion,
mantenimiento, restauracion o demolicién de bienes inmuebles, asi como las excavaciones, movimientos de
tierra, cartes, rellenosy similares;”, s susceptible de autorizacién la presente solicitud; por otra parte, al

ser considerada y formar parte complementaria del uso principal autorizado, no s¢ entrara al estudio de
los lineamientos urbanisticos toda vez qué los mismos ya han sido cuantificados en la mencionada

autorizacion.

IV.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto solicitado, de acuerdo al Plan citado, se
encuentra sujeto a Dictamen que emita esta Secretaria, por lo que, a través de la Jefatura de Pre-
dictamenes de la Direccion de Proyectos Técnicds adscrita a esta Secretarfa, formula dictamen
DPTDU/V/303 /2017 de fechal9-diecinueve de j,fayo del 2017, en el que sefiala que “..proyecto de
canchas deportivas complementarias al Uso Educativo principal del campus ITSEM Monterrey, las cuales
cuentan con un antecedente autorizado (Planiﬁ Autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbanoy
obras Publicas del Gobierno del Estado de Nueyo Leén con numero de oficio 231 9/H-0.4/95y niimero de
expediente 331 6/94) enel cual se desplantanjtanchas deportivas en la misma dred...y tomando en cuenta
el uso complementario que estas tendrdn, se determina gue no deberdn requerirse, cajones adicionales
siemprey cuando se cumpla con lo“sfig‘\uief te: P 7/

e

- z o] i) ;: - .

e Las canchas deportivas serdn parcgﬁismexcluszvo /para de(sic) alumnosy personal del ITESM.

e Talycomo se representa en los planos, las cc;}é‘has no contaran con gradas para espectadores,,.” _
y ,

. . . y . .

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada/por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 11d

Mayo del 2017, se hizo constar que: “al momento de la inspeccién la superficie a dictaminar S
. . . < Z & . . .

encuentra sin uso, no existe construccion ¥ no cuenta con cajones de estacionamiento”.

/-

V1.- El interesado acompafia Reporte r;et{mero I].\Z_,—,,lwl'S“;“‘“c‘l‘"éﬂféﬂEBa {4-catorce de Marzo del 2017-dos

diecisiete, emitido por la Direccic’;ﬁ de Ingeénierfa Contra Incendios ¥ Materiales Peligrosos d

n-tw~nntn de Romberos de Nuevoé,E’ec’)n A.C.,, mediante el cual sefiala las recomendaciones €n cuanto
L man Ae Canchas Deportivas, respecto d
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49,51,52,54,55,58,59,60, 61, 63,66,67,74,75,76 79, 80, 81, 82,87,108,109,110, 111, 117,1181
119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. '
Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulgs 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de'Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
Debera de contar con péliza de seguro de resporgsébilidad_ civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura ain que la obra en construccion éste
clausurada o suspendida segin lo sefiala eMArt. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. /
Dar a los residuos (escombros, ramas y pasura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicion final mediante empresas o gfﬁ{ sitios auto(rﬁ,i‘iﬁados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedorég% adecuados prngﬁa««a;fforizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccién y los eq*t*rip&mb'l”éﬁ“ﬁﬁaorngééticos generados por el personal.
No efectuar fogatas. para la preparacién de alirye‘fhtos del personal de construccidn debera contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.
Debera disponer los residuos de manejo eS};»éwcial provenientes de la construccién de tal forma que se
privilegie sureciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacién por limitantes’ tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depésitos autorizados por la Secretarfa de_ﬁ,D.,esa'rr6‘1‘1’6’“§ﬁ§%ehféﬁ?y debera contar con una bitacora
en el sitio donde registre los volGfnenes de residuos generados asf como los comprobantes de
disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a}a" Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.
Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.
Debera acondicionar un 4area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto. ,
Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
alﬂncios sobre estas estructuras.

¢
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24. Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducciéon de los impactos -
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccidn sino también
durante su funcionamiento. » -

25. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino. *

26. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.

27. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua

~ potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
diariamente. Ve

28. Los propietarios o poseedores estan obligados’a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejeig:ﬁu&ién de la obra. '

E) Debera dar cumplimiento a lo estab/iecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de’ Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El p;gfﬁietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
autoridad municipal, %l@@%oﬁdewowﬁﬁiérminada, donde el profesionista dara fe, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ej¢cutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado....“ De lo anterior, se deduce,
que, al término de los trabaio§/ de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de De/gérrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra

Terminada).’ /

/ [

F) Debera cumplir al inicio d,ef actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones yéoj lineamientos: °
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiefies de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente las
autorizaciones correspondientes, de acuerdo a la legislacién que esté vigente.
. Debera de respetar el uso de-edificacion para Canchas Deportivas en el predio en cuestion.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que
ez.\este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seﬁalada
)

w
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autorizacién.

5. No podr4 utilizar e] inmueble que nos OCupa para un uso diferente del autorizado nj modificar el
funcionamiento estructural del proyecto autorizado. .

6. Deber4 conservar 3 la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos. .

lo que se previene de tramitar la licencia para c/dfocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento, )

8. Debers implementar un brograma de limpieza, en dénde se incluya el exterior de] establecimiento,
la fachada, las banquetas, 13 media calle y en todas us colindancias.

4
y

10. Debera cumplir con el r eglamen%@;‘iiw%ﬁkﬁmpia“‘yi gulacion Sanitaria de Ja Secretaria de Servicios
Publicos de] Municipio de Monterrey. / .

&
G) En cuanto 3 Patronato de Bomberos Dicta"‘hen con oficio nimero, Reporte 117-115 de fecha

sobre e} cumplimiento de dichas medidas, vy en su €aso, actiie en consecuencia.

H) Deber;j respetar lo indicado ep el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/ 146 /ABRIL/2017 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido
porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a estg Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados

—_———
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la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de- conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pdrrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y I1I,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la
Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59 61,63, 66,67,79,80,81, 82,99, 100 103,104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamen’co para las Cons’crucc1ones en el Municipio de
Monterrey. /

5. Es responsabilidad del propietario y Director/Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferéntes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion. S f/

/

6. El propietario, Director Responsable de Obra. y“*Asesores su]etarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructive, artlcules 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de /no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asf como las Responsablhdades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar. / /‘

1) En materia de Vialidad, debera culi/xphr con lo indicado en el oficio DPTDU/V/303/2017 de
fecha 19-diecinueve de Mayo del 2017-dos mil dlec151ete, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, allegado entre otros
documentos por el mteresado /siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el 51gu1ente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

a. Para la avenida del Estado debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos
del eje de la avenida hacfa en predio, respetando el trazo indicado.

b. Para la calle Alamos debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

My )
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2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio,

de acuerdo a la matriz de Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

Se presenta a revisién un proyecto de canchas deportivas complementarias al Uso Educativo
principal del campus ITESM Monterrey, las cuales cuentan con un antecedente autorizado (Plano
Autorizade-por la Secretaria de Desarrollo Urbano y obras Piblicas del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn con nimero de oficio 2319/H0.4/95 y nimero de expedlen’ce 3316/94), en el cual se desplantan
canchas deportivas en la misma drea.

Considerando que, de acuerdo a la matriz de uso§ de suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
municipio de Monterrey, el requerimiento de ca)onéys de estacionamiento para canchas deportivas se
encuentra sujeto a dictamen, y tomando en cuenta el uso complementario que estas tendran, se
determina que no debera requerirse ca]on/gs adicionales siempre y cuando se cumpla con lo

siguiente: /,,

Las canchas deportivas seran para uso exclusxvo para alumnos y personal del ITESM.
Tal y como se representa en los planos, las canchas no contaran con gradas para espectadores.

. Con respecto a la via ptblica, queda pI‘OhlbldO separarespacios para estacionar vehiculos o colocar

sefiales, o dispositivos de transito sin’autorizacion, d¢€’la autoridad municipal de vialidad y transito,

/

de acuerdo al Articulo 67 del r‘egl*ament@ -de- Vlahdad y Transito del Municipio de Monterrey.

. El Desarrollo queda obligado a’ que la operacmmque presente, asi como cualquier otro servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zonade gstacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colmdzfnte La operacién vehicular al interior del Desarrollo
sera responsabilidad de los propietarios del fmsmo

. El propietario o propietarios del Desarroll@ quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias

para poder llevar a cabo las obras o adecuacwnes viales planificadas en la zona cuando asi sea

fy T

requerido. / —

i e
e
o
J

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el Oficio 1974/2017 dentro del

expediente LTA- 000165/2017 /de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2017-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Ecologla adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccnon -

1. El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de

8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y

disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevenc1on y Gestion Integral de los Residuos.

A 14
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. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minjmizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via

piblica. J/

7
7 7 = b / . - . . .
6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de
que la tierra proveniente de los movimientos'de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracmn dela exposmlon de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos. NS

&
4

8. Debera establecer un procedimiento de emeggencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad. ’

9. Queda prohibida la quema a cielo abxerto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacmn y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua ng¢’ potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

,«r’

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan‘contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién
de ruido y vibraciones al-entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrdnica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta
resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos.
y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién
de anuncios sobre estas estructuras.

g\ v s
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Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual deberé asearse diariamente, y la limpieza
de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15.

16.

17.

18.
19.

2

i,

//
Debera cumplir cada una de las medidas de mitigai//ién establecidas en el resolutivo del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado’ “#Campos Escamilla” emitido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num/ 1648/SPMARN-IA/16).

Debera cumplir con cada una de las medxdas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto
de Impacto Ambiental del proyecto denommado “Campus Escamilla”.

Deberd someter a rev1sgon y aprobac1on de las autorldades competentes el Estudio hidrolégico e
hidraulico elaborado para elxproyecto deblend@ cumphr con las recomendaciones que le sean
emitidas al respecto, tomanumcuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el
proyecto y previniendo que la solucién pr@puesta no genere efectos negativos en los predios

colindantes. /;f

Deberdan contar con un programa permafrrénte que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra/debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no per]udlaales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos amblentaﬂes y unasustentabilidad del edificio.

,/

Aspecto Ambiental _ ;/
Ruido y/o Vibraciones /
20. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse

21.

en colindancia a via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB (A) de 08:00 a 17:30 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
coﬁrespondlente ni sus vibraciones.

5 M\ éf 16
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22. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo

23. El suelo deherd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via publica y/o areas
verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

%

27. En caso de usar transformador de energfa electrlca/este no debera estar sobre suelo natural, ademds
debera contar con barrera de contencién para e¥itar derrames.

Emisiones al Aire /

7
28. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

7
Contaminacién del Agua /

29. Es prohibido la derrama o vertlél\o de re”suiuos?soﬁdos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Debera registrar sus descargas de agua fesmlual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a
la operacién del establecimiento.

31. Losliquidos residuales del proceso debgtan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberdn sef protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionaralteraciones. a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir‘posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

&
grasas. '

Manejo de Residuos Sélidos

33. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

34. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,

S !
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dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.
36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE#464-17 el cual no requirié de reposicién de
arbolado. V4

39. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser ayﬁérizado con 179-ciento setenta y nueve arboles
de la especie encino, con dimensiones de 5.0 ceqr{metros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbgf’io del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) en
caso de incumplimiento, se hara acreedor alds sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Mongérrey, y débido a que no se contempla cajones de
estacionamiento, no requerira del ar@%lﬁdo en )g;;&/iéy;ea.

Imagen Urbana - /f

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado/,/,é{’l edificio (categorfa B subtipo 1,26 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio,de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a)y
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con preyia autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y

Ecologia. /

41. No podra rentar, arrendar o subarrer}d’é\r el predio para la ’instéﬂléci(’)n de anuncios ajenos al
establecimiento. /

# ’ T
7
4

K) En materia de Geologia debera lp/é’spetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G043/2017 de fecha
23 de Mayo del 2017, realizag(‘)fpor la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Articulo 52.

> En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino,
se tomaran las precauciones debidas tales como: Apuntalamie“‘ngo, tabla-estacado, excavacién
por tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro-medio que garantice que la
construccién colindante no sufrir4 deterioro alguno; y,

> Las construcciones en colindancia con otros predios, deberdn de protegerse por medio de
tapajuntas que impidan la penetracion de agua, basura y otros materiales.

Art{igulo 53.

s Uy
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» Los proyectos de construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el
desnivel de sus propios predios, para evitar riesgos’ mayores que ocasionan los deslaves
naturales, quedando prohibido realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de
muros separadores o edificaciones aledafias. ’

> Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas jardin de
concreto reforzadas y asf eliminar el relleno.

Articulo 54.

> El propietario o poseedor del predio que realice muros de contencién o retranca para retener en
su predio las aguas y los objetos que arrastre, debera construirlos de manera que no aumente el
riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacion hidraulica, construyendo dicho muro bajo
estrictas normas de ingenierfa que garanticen lﬁ/gstabilidad del mismo.
g

Articulo 55. : S

> En los casos en que haya que hacer muro de contencién, se le deberan dejar vertedores de

demasia, y respiraderos suficientes parg/évitar la acumulacién de presién hidrostatica. El paso

del agua hacia el predio inferior no deberd evitarse y si ocasiona dafios debeéran ser exigidos
mediante las acciones legales correspondientes.
f :

Articulo 56. B, e

. &

G

N Mg ,,,»a*"ﬁ iy . ‘. . .
> En el caso de que el propietario o poseederdel predio inferior, corte el terreno para nivelarlo,

ese corte deberd de ser protegido con un muro de contencioén que soporte el empuje del terreno
en la misma &area del corte, en la inteligencia de que lo hard bajo su propio riesgo y
responsabilidad, por los dafios que pue;ifa/ ocasionar al predio o edificacién del lote superior.

Articulo 57. - /

» Las alturas de los muros de conteﬁmién no deberan exceder de 3.50 m.
Vi e
Articulo 59. Ve P B

» Toda construccién se soportard en cimentacién calculada por un Asesor en seguridad
estructural, debiendo pggtegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre
por flujo de agua, falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.

» Se deberd garantizar la estabilidad de la estructura, sin causar dafios a la propia cimentacién, a
la superestructura e instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones
contiguas o infraestructura. El interesado debera incluir las medidas de seguridad
correspondientes para evitar dafios a terceros. ‘

) |
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A. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H
036/2017 de fecha 02-dos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al
Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando Ila responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, Y que en lo siguiente se transcribe:

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los pro,/blemas que estos pudieran generar, como minimo
K

se recomienda: Ve
e Instalar retenedores temporales de sedimf’érﬁos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los AR
e movimientos de tierra. N /J
*No depositar material producte de Jos movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos. M

* Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
Azﬂ'/ > -

Debera establecer sistemas de retencic’)nft‘{po:’cisterna para almacena;j agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descargd de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ej%ﬁﬂplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc,, esto a fin de mjtigar los riesgts de inundacién en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey.  /

Asi mismo, se prohibe bloquea{', rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos,
que aparezcan en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas
que incurran en dichas conductas deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y
perjuicios que ocasione porarrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial.
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del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios
al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas
e hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen
manejo pluyial que se genere dentro de las instalaciones.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de
la materia. o '

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser
aquella_que haya sido autorizada por la Aglaf/oridad Municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente ap,f/obado, se deberd tramitary obtener una nueva
autorizacién. Lo anterior con fundamento en el'tercer parrafo del articulo 295 dela Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn. -/

; :
QUINTO: La Licencia de Uso de Edificac/,ié/;l perderdn/Su vigentia si dentro del término de tres afios
no se ejerce el derecho por ella confetido, v que’s se empezardn a computar a partir del dia habil

siguiente a la fecha de expedicion: To anterioF de a/éuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén. / =

4

4

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desatrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
Cuando se descubra que se utilizaron df@fcumer}‘tﬁgsafals,os-owerupén.eo.s.a.oﬂ_q,ue se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién corrggpondiehte; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para el o;drgamiento dela licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto erf contravencidn a alguna disposici6n juridica vigente; o IV. Cuando

se haya emitido por autoridad iHcompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes'y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cédlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado
en rius articulos 385 y 387 fraccién IV para al que porsi o porinterpésita persona proporcione

g W{\ 21
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documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticiéon elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: =Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiqﬂg;ese”p“é“??f’onalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa. - Asi Admiinistrativamente actuando lo firma los C.C. Secretario y Director de Control
Urbano de la Secretal;;l’é de Desarrollﬁ UrB?qano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. --
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