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No. de Oficio: SEDUE 7272/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000134-17

ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000134-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de
Abril del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. MIGUEL HUMBERTO VILLARREAL BUENFIL, propietario del inmueble
ubicado en la CALLE DAMIAN CARMONA No. 247, DE LA COLONIA LOS URDIALES en esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 26-024-039, quien acredita la propiedad mediante Escritura Publica Nimero 1,297-mil
doscientos noventa y siete, de fecha 12-doce de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe de la Licenciada Angélica
Guadalupe Garza Valdés, Notario Publico Titular de la Notaria Publicg nlimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn y Rectificacion de Mgdidas mediante Acta fuera de Protocolo niimero 5,409-
cinco mil cuatrocientos nueve de fecha 11-once de Enero del 2017-dos mil diecisiete pasada ante la fe de la Licenciada
Angélica Guadalupe Garza Valdés, Notario Piiblico Titular de laxy’gtaria Publica nimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn e inscyita por el C. Primer Registrador Publico de la Propiedad del
Primer Distrito del Instituto Registral y Cata?ra‘f”’ckeL\l:Istac}ff de Nuevo Ledn bajo el nimere 713, Volumen 117, libro 15,
Seccién Auxiliares, de fecha 03-tres de Febrerg del 201%—%:5§,;@Wdiecisiete; solicitud mediante la cual pretende obtener las
LICENCIAS DE USO DE SUELQ, DE CONSTRUCCION (D QEfCIéN TOTAL Y OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION
PARA 16-DIECISEIS ALMACENES DE PRODUCTOS INOC:UOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
4,854.08 metros cuadrados, con una construccion existente de 1,248.00 metros cuadrados mismos que son por demoler, para
después construir un total de 4,106.20 metros cuadrados y una barda de 13.00 metros lineales, a una altura de 3.00 mett

- ANTECEDENTES

1. Mediante niimero de Expediente Administrativo 5019/88, de fecha 17-diecisiete de Octubre de 1988-mil noveciéen
ochenta y ocho y aprobado reg. 4780/eh fecha 24 de octubre"de"1988, la Secretaria de Desarrollo Urbano, autorizola
construccién nueva para Taller Eléctrico-Mecanico Automotriz, para un predio identificado catastralmente con el
nimero 26-024-039, ubicado en lafc""élle Damian Carmona No. 247, de la Colonia Los Urdiales.

2. Mediante nimero de Expediefff:c(e Administrativo S-186/96, de fecha 10-diez de Enero de 1997-mil novecientos
noventa y siete, la Secretarid de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizo la fusién de dos predios con superficies de
2,628.12 metros cuadrag@’:y 2,456.97 metros cuadrados, identificados con niimeros de expedientes catastrales 26-
024-039 y 26-024-040 respectivamente, para quedar en uno solo con una superficie de 5,085.09 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente;
v, '

CONSIDERANDGO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones [Vy V, 10
Fracciones XIIl y XXV tltimo y pentiltimo parrafos, 11, 137 Fraccién II, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién [, 227 Fraccién Iy
ultimo péarrafo, 228 Fraccién [ a XIV, 281, 282 Fracciones I y I, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288
Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 351, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 Fraccién I, 6, 8, 9 Fraccién [ punto 2 inciso d), 11, 12 Fraccién III, 13, 14 Fraccién 11
punto 3'206‘ 5 fraccion 11, 16, 19 Fracciones Il ala 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 102, 103, 139, 156, 157 Fracciones [ y II,
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158, 159, 160, 162 Fracciones I a XV y 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;

articulos 3 Fraccién VII, 4 Fracciones 11y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 Fracciones I, I, V, VIl VIII y IX, 14

Fracciones I, II, IV, V1, VIl y VII], 15 Fracciones I, I y IV, 16 Fracciones [yl 17,18 Fracciones 1 y 1V, 20, 22, 23, 25, 26 -
Fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 49, 50, 91,94, 95,96y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey

Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 Fraccion

X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLI, 95, 96 Fracciones 11 y XI], 97 Fraccién VI, 99 Fracciones X, X1 y XIV del

Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.20
ALMACENAMIENTO, especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS s considera como CONDICIONADO; resultando por
lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 ﬁ}gcién II dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leédn que sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria/que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias:... II.féNDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o espe/,em%i;dy sienflo complementarios de los predominantes presentan algin
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarsé o rea ;\kcirse fon el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad compet%@g)‘gﬂgéﬁ% mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de .s‘é@vﬁios puiblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y reg,u’érimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas Lg‘e'“fseguridad y sanciones correspondientes...”.
. i

IIL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan dgfﬁesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, co
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 dg‘l“’(Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mo I
sefiala que “Los usos y destinos del suelo condiciop?ﬁdos, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberd
cumplir con los siguientes requerimientos: I Prqdbminancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos:lados:de
lote en cuestién, en ambos lados de las acerasfdé las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y paiiloimeno
uno de los lotes adyacentes al mismo predig'no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de’los:lote
sean de tamaiios desiguales, se podrd déterminar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
predio; IL._Contaminacién: No delggf&n sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelc, agua,
energias (radiaciones) y ruido, egtfe otros; cuaQp@wglsweasewlo’«a-m:erit@lglh tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segin lo"dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de
cardcter general aplicables,;,l'ﬁ. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad,
en donde el tipo de img_a’fto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de
impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables, Cuando las obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segtn los criterios Institute of
Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad:
Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza
el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto
(CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (1 CAD), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS);
Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como

los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para Usos Condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene

que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Almacén de Productcs Inocuos es considerado como Condicionado y que

ademas ﬁde} ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CBI-Corredor de Bajo Impacto, por lo tanto le son
£ ) .
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aplicables tinicamente los Requerimientos I, Il y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL.- La
Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié dictamen con nimero de oficio No. 3359/2017 y nimero de
expediente administrative LTA-000160 /2017, de fecha 07-siete de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual
sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, con oficio niimero DPTDU/V/307/2017 de
fecha 22-veintidés de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, siempre y cuando se cumplan los puntos mencionados en el dictamen anteriormente dicho, considerando la
informacién y plano de proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones,
que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- La Direccion de Proteccién Civil del Estado de
Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-112/2017, de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, con
ntimero de folio 705, emite medidas de prevencién de Riesgo y de Seguridad como “Accién Preventiva” para la “Gestion de
Riesgos” en materia de Proteccién civil para el proyecto de construccién a ubicarse en el inmueble con nimero de
expediente catastral 26-024-039; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y naotificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha
dependencia a quien deberda informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

V.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito # esta Secretaria en fecha 30-treinta de Mayo del 2017-dos
mil diecisiete, se observé que el inmueble se encuentra sin uso amomento de la inspeccién. No existe la construccién nueva

al momento de la inspeccién. 7”@\\ /

(N 7
VIL.- Que el proyecto presentado consta de una consé?‘ﬁeeiéﬁﬁfﬁfﬁi’%e 4,106.20 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
manera:

Area Por Construir Por Demoler Totales } Distribucidén de dreas

Area verde, estacionamiento sin techar con capacidad para 13-trece cajone
. * icirculacién vehicular. :
Planta baja 800.00 m2 1,248.00 m2 800:60 m2 1 6-dieciséis Almacenes-de Productos Inocuas en el cual cada uno cuenta con |
areas: drea de almacén, drea de comedor, 01-un cajén techado (16-dieciséi

total), escaleras, y 2 bafios, H A

Planta Alta 3,306.20m2 | e - 3,306.20 m2 Cada almacén cuenta con las siguientes dreas: recepcién, bafioy 02-dos oficinas.

Total 4,106.20 m2 1,248.00 m2" 4,106.20 m2
£ e A
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VIi.- Que el proyecto de edificaciégfﬁumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y el Reglamento de Zofificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de
4,854.08 metros cuadrados, mi;nios que se desglosan de la siguiente manera: un COS. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de
0.80 (3,883.26 metros cuadrados como maxime), y el proyecto presenta 0.68 (3,306.20 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (12,135.20 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.85
(4,106.20 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (485.40 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.10 (487.29 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (970.82 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.32 (1,547.88 metros cuadrados). Numero de Niveles maximos permitidos: 08-ocho Niveles, y el proyecto
presenta 02-dos niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta una altura de 10.90 metros,
por lo cual es aplicable lo sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura
mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccidén de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 761/17, de fecha
03-tres de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, indica que es factible autorizar una altura de 10.90 metros, de acuerdo al
plano del Qﬁ}yecto presentado, considerando que no excede la altura maxima permitida en esa zona.
LA
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V1IL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado en el
Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, de acuerdo a lo siguiente:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA OPINION
(GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE CON:
ALMACEN DE PRODUCTOS 1¢/200 M2 2,457.58 M2 12 CAJONES
INOCUOS f cumple
OFICINAS 29 CAJONES
ADMRISTRATIVAS 1¢/30 M2 412.53 M2 14 CAJONES
REQUIERE Fotal =26 CAJONES

IX.- La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-112/2017, de fecha 18-
dieciocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, con nimero de folio 705, emite medidas de prevencién de Riesgo y de
Seguridad como “Accion Preventiva” para la “Gestién de Riesgos” er? materia de Proteccién Civil para el proyecto de
construcciéon a ubicarse en el inmueble con el numero de expedie},{te' catastral 26-024-039.; el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lg establecido ofi el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién
de la parte solicitante. En consecuencia seré a dicha dependencia afuien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, para que la misma actiie en consecuencia. —
IRy,

X.- La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 3859/ ,\* i §;-d;1;if1?ﬁgero de expediente administrativo LTA-000160/2017, de
fecha 07-siete de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y haci

comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de lapresente resolucion.

X1.- De acuerdo al apartado de Reforestacion, enf..-él punto nimero 40 del oficio indicado en el punto inmediato
emitido por la Direccion de Ecologia, establece 16 siguiente: “40. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser ari
con 10-diez drboles de la especie encino, con d;j,r‘r’iensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos _cdjones de estacionamiento (siendo la cantidad de 15-quince drboles), y debido a que
16 cajones estardn cubiertos, deberd reponer la cantidad de 08-ocho drboles encinos de 5.00 cm de didmetro_de tronco a vivero
municipal, ademds de pagar una cuotg»f‘ae salario minimo por cada drbol (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de f”roteccién Ambﬁ%@#magemﬂrbana de Monterrey”. Por lo que el solicitante presenta
Factura No. 1180, de fecha 10-diez de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, por concepto de 08-ocho arboles encino, de las
caracteristicas sefialadas, emifida por el vivero denominada “EL PARIAN JARDINERIA INTEGRAL, S.C. DE RL. DE C.V.,
subsanando de esta manergﬂdicho requerimiento.

#

XIL- Que el interesado”dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leon y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo

sefialado en el articulo 3 fraccion VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la

construcciéon que la misma es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente:

e  Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero José Humberto Vazquez Estrada, con cédula
profesional 2412367, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 28-veintiocho de Julio del 2017-
dos mil diecisiete anexo al mismo.

° Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 20-veinte de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa
“CIMA” LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD, S.A. DE C.V. firmado por el Ingeniero Juan José Mata Solis, con
cédula profesional 736740, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.
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o  Estudio Geoldgico de fecha 15-quince de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ingeniero Gedlogo Juan
Enrique Valdés Vigil con cedula profesional 8460104, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo.

e  Estudio Hidroldgico, de fecha 10-diez de Febrero del 2017-dos mil dleCISlete realizado por la empresa denominada
P.LH.H.S,, Proyectos de Ingenieria Hidrdulica e Hidrologfa Superficial, a través del Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza,
con cédula profesional 1886060, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

s  Estudio de Impacto Vial de fecha Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por el Ingeniero Juan Trevifio
Gonzélez con cedula profesional 1835662, quien se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 07-siete de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, anexo al mismo.

XIIL- Acompafia escrito de fecha 03-tres de Abril del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arq. Miguel Angel Flores
Judrez, con cédula profesional 5778820, se manifiesta como Director Responsable de la Obra del proyecto y de la Demolicion
Total, asf como también Director en Disefio Urbano a realizarse en el inmueble identificado con el expediente catastral 26-
024-039.

XIV.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Désarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los
siguientes Dictidmenes, conforme a los documentos anexados por el vo’{ficitante, siendo los siguientes:

e  Mediante oficio nimero DPT/E/243/JULIO/2017 de fecha/07-siete de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atentojﬁr los estudios, memorias de céalculo y demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la/presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos icipales, aperc1b1endo a los interesados sobre la responsabilidad directa y
solidaria que sefialan los articulos 8, { 10,41, 12, A3, 14, 15 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones.
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, poﬁtanﬁ%@hﬁpmtes constructivo deberd apegarse al proyecto presentado
fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/307/2017 de fecha 22-veintidés de Mayo del 2017-dos mil diecisie
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado g:onforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial
por el Ingeniero Juan Trevifio Gonzélez, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
es factible desde el punto de vista vial, siempr‘e‘"‘y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e  Mediante oficio No. DPTDU/H 099/17 de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Hidroldgico, con una resolucién factible respecto a los planos del proyecto y el Estudio Hidrolégico, de fecha 10-diez de
Febrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa denominada P.L.H.H.S., Proyectos de Ingenierfa Hidraulica
e Hidrologfa Superficial, a través del Ingeniero Ricardo Vazquez Esparza, con cédula profesional 1886060, condicionado
a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiente-detctas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citade ‘oficio.

e  Mediante oficio nimero DPTDU/GO44/2017 de fecha 09-nueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6é Dictamen
Técnico Geoldgico, mismo que ‘fue realizado conforme al Estudio Geoldgico de fecha 15-quince de Febrero del 2017-dos
mil diecisiete, realizado p o ‘el Ing. Juan Enrique Valdés Vigil con cedula profesional 8460104 y Estudio de Mecénica de
Suelos de fecha 20- vemte de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa “CIMA” LABORATORIOS DE
CONTROL DE CALIDAD, S.A. DE C.V. firmado por el Ingeniero Juan José Mata Solis, con cédula profesional 736740;
otorgando el visto bueno a dichos estudios, condiciondndolo al cumplimiento de las observaciones, obligaciones y
lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

XV.- En fecha 05-cinco de Abril del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de esta Secretaria de
Desarrollo Urbano, respecto del predio en cuestién, identificado con el ntimero de expediente catastral 26-024-039, en el cual
se sefiala que sobre la calle Dami4n Carmona y Calle Bravo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En
la esquin ffarmada por la interseccién de estas vialidades, deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los
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estudios de vialidad si se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio
(solo en chavo).

XVI.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, anexan lo siguiente:

1. Secuencia de Demolicién de fecha 05-cinco de Abril del 2017-dos mil diecisiete, signado por el Director Responsable de la

/ Obra, Arg. Miguel Angel Flores Juérez, con cédula profesional 5778820, en relacién al inmueble que nos ocupa.
9. Escrito de fecha 03-tres de Abril del 2017-dos mil diecisiete, signado por el Director Responsable de la Obra, Arg. Miguel

' Angel Flores Juarez, con cédula profesional 5778820, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre la ejecucion
de la demolicién total de la Construccién existente en el inmueble que nos ocupa. ,

3. La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, emitié
escrito de fecha 11-once de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte namero 117-529, para la Demolicién
Total, mediante el cual sefiala recomendaciones, que se deberdn implementar en el inmueble identificado con el nimero
de expediente catastral 26-024-039.

4. Péliza ntmero 267180578, de fecha 08-ocho de Febrero del 2018;dos mil dieciocho, emitida por Grupo Nacional
Provincial, S.A.B. “GNP” Seguros, misma que tiene una vigencia desde"{as 12 horas del dfa 08-ccho de Febrero del 2018-
dos mil dieciocho, hasta las 12 horas del dia 08-ocho de Febrero }(}gl’éOl‘)-dos mil diecinueve.

XVIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articu .@js}f 10 y 20 pendltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a qué debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo @@&ta&@”l‘iﬁ”m aﬁ% de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra, el
interesado acompafia P6liza nimero 267180578, de fecha%,/@%-ofeho de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitida por Grupo
Nacional Provincial, S.A.B. “GNP” Seguros, misma que tiene wha vigencia desde las 12 horas del dia 08-ocho de Febrero del
2018-dos mil dieciocho, hasta las 12 horas del dfa 08-ocho.de Febrero del 2019-dos mil diecinueve.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muni
Monterrey, Nuevo Ledn: -
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente res‘pl‘ucién se AUTORIZA las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICIC')N TOTAL Y OBRA NU;IVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA 16-DIECISEIS ALMACENES DE PRODUCTOS
INOCUOS, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral 26-024-039, ubicado en la CALLE DAMIAN
CARMONA No. 247, DE LA (;Gﬁ,ONIA LOS URDIALES en esta Ciudad, el cual tiene una superficie de 4,854.08 metros
cuadrados, con una construcg}f’én existente de ;248007 1iétFo% cuadrados mismos que son por demoler, para posteriormente
construir un total de 4,1 09;»20 metros cuadrados y una barda de 13.00 metros lineales.

2
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arq. Miguel Angel Flores Judrez, con cédula profesional
5778820, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 05-cinco de Abril del 2017-dos
mil diecisiete, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.
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c.  Unavez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros
y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado
con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Debera respetar las recomendaciones sefialadas por La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, emitidas mediante escrito de fecha 11-once de Octubre
del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte niimero 117-529, para la Demolicién Total.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion ltimo parrafo del Reglamento para las
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de
demolicién en general incluida la demolicién de bardas, serd de 01-un ariio, e iniciard a partir del dia siguiente de
la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion”. Por lo
anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién)
que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerde se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), Ia cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

D) LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberid permanecer en todo momento en yn lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en t;;lz momento a partir del inicio de funciones.

disposicion de la autoridad. Asi mlsmo y de.conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del
Reglamento para las Construcciones eﬁ\el % icip dee:l}\,/FOnterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia 319 iente a Ia,,notlﬁcaczon correspondiente y dependerd de los m

cuadrados de construccién conforme a la siguiente cIaSIﬁcaaon . 1IL.- Mayor de 1,000.00 metros cuadrad
construccién- 3-Tres afios.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién {Obra Nueva) de 4,106. 20‘ ;
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién qu \
autorizan.

E) Una copia de los planos aprobados de Edlﬁcacmn ;jdnstruccién deberd conservarse en la obra, y estar a

F) Debera sujetar la ejecucion de la construccxon al cumplimiento de las siguientes obligaciones y linéa
urbanisticos:

a) La presente licencia de construccié,n’ se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra,en sus diversesaspectssorelementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto el la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter gefieral que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos
juridicos aplicables. y

b) En caso de ruptura defpawmento 0 que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

¢} Respetar el proyegt{) arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente.

e) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglan}gnto para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.




g)

G) Debera dar cumplimientp"’fé lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en’ el

‘base de gas LP o electricidad.”

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32 3b, 4% 4b y 4c. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la. .
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. j/’

No utilizar los arboles, en su caso, como bances o mesas de tfi‘%bajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Resp@nsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién deberé cump}f’i‘ con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,
55,58, 60,74,75,76y 87 del Reglamenﬁi‘” Pata las ng‘fstrucciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el%;%oce';gn ;gﬁ;ﬁ};ﬁctivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos. %" &

Se hace del conocimiento a los interesados de suresponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglaméhto para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ,

Dar a los residuos (escombros, ramas y.basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autoriga"aos)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en conte :
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equip:
domeésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. Para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con

Municipio de Monterrey, N.L., el cual seftalalo Siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor pgpfésional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo-Su supervisién o asesoria, y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo

autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar
ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

1

3.

X
© (/C"‘ &A‘%

Respetar el provecto arguitecténico tal v como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones_de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento.

No podra utilizarse el inmueble que ncs ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

Deber4 de respetar el uso de edificacion para el giro de 16-DIECISEIS ALMACENES DE PRODUCTOS INOCUOS,
1 predio en cuestién.
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4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién 26-veintiséis cajones de
estacionamiento como minimo, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en
caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

6. Queda totalmente proh1b1d0 estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via publica.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachadg, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey. /

11. En caso de que al momento de la construccién se cuente con'mamparas de proteccién con anuncios publicitarios,
se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

@

I) En cuanto a Proteccidn Civil, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPCE-SAP-J/R-112/2017, de fecha
18-dieciocho de Mayo del 2017-dos mll ecisiete, % n nimero de folio 705, emitido por la Direccién de
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon, el'cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio c1ta§\o_, ue fue emritido y notificado a peticién de la parte solicitante;
luego entonces serd esa dependencia a quieirde eraglnformarse sobre el cumplimiento de dichas me'
para que la misma actie en consecuencia.

N Debera respetar lo indicado en el Dictamen Tecnlco Estructural con oficio DPT/E/243/JULIO/2017 d
07-siete de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroﬂo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo y
documentos aportados por el mteresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288,:,,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deber
cumplir con las condiciones de segdﬁdad normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformldaf‘gciggm,stableado en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion
inciso E), fraccién IV inciso €), 16 fractiones I, II y 1II, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Munmlplo,f%ﬁe Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la segur&d’gd de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Segundad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las
normas o especificac )ones relativas’ al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden
a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa con rigor durante el
proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los amculos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi
como su,pervxsar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.
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10. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via ptiblica como érea de carga y descarga sin
permiso de la Autoridad correspondiente.

11. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo.

12. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo. '

13. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

L) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3359/2017 y ndimero de expediente
administrativo LTA-000160/2017, de fecha 07-siete de Septiembre del 2017-dos mil d1ec1s1ete, emitido porla
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién y construccién. -

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién y construcci 5t deberan manejarse {almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad consel Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gesti6n Integral de los Residuos. '

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que pf"ovoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y
construccién, no podran colocarse-en colmdancra a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberan estar aislados actisticarhente'y no debe Vraﬁf‘éobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT=T99%], siendo J5s limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Debera minimizar las emisiones a la atmésfera” ‘generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites:
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos auto ot'
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de p
deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehlcu
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depdsitos de\bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio re
de previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de

los movimientos de nivelacién, se utilice en el —_—

Debera minimizar la cantLdad y duracién” (féﬁge)ﬁ:icion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Debera establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas parala preparacmn y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar elfrlego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del m0v1m1ento de la tierra.

11. Las vibracionés que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad del aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
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particulas producto de la demolicién y construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de
un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizaciéon de la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales :

15. El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de
actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pintura con plomo o solvente, etc.), productos o actividadesfue se clasifican como molestas {que produzcan
ruido, vibraciones, olores, etc.).

16. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformaﬁc}é*n o envase dentro del predio.

17. Los materiales a almacenar, deberan defa”é“b‘"r«r%aodarsefen lugares que no sean colindantes a casa habitacién y/o

predios vecinales. i *;\3 s

18. Deberan contar con un programa perma%emaeneﬁ ﬁ;ﬁfgfuya el control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra debera impficar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el gmbiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilida@ﬁd’/él edificio.

Aspecto Ambiental /

Ruido y/o Vibraciones ﬁf :

20. No deberan existir espacios abiertcgﬁbrincipalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finali
no impactar negativamente el engp“?no con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos 9”maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran coloca
colindancia a casa habitacién; via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberéan estar:
acidsticamente y no deberwé\ﬁ;sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A)
08:00 a 18:00 horas (hgrﬁrio comiin para hodegasgenwwrsm

22. En caso de utilizar b‘péinas, magnav’o”f:’és o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan esta;;ﬁrientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite’la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo o

24. 'El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27 Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire _

29. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminaciéon del Agua.

30. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. D%}zré registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo ala operacion
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32. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas. :

Manejo de Residuos Sélidos

34. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

35. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

37. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generern.

38. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién v

39. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-361-16 el cual fue resuelto con la reposicién de 59-
cincuenta y nueve arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal. :

40. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado ¢bn 10-diez arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 frag/c’!{én VI} y deberé de contar con 1-un 4rbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacio@amiento (siendo la cantidad de 15-quince arholes), y
debido a que 16 cajones estaran cubiertosx,-‘f’&e\geré repotier la cantidad de 08-ocho arboles encinos de 5.0 cm de
didmetro de tronco a vivero municipal, adémésﬁ:&ie pe;g?irr una cuota de salario minimo por cada arbol (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suglo*de“kl\‘/[uﬁfcﬁ”)f/g de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento“de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones e‘stablfe-c”i“das en el reglamento de Proteccidn Ambiental e
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

27y 30y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. .
42. No podrérentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

En materia de Geologia debera regp‘étar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G044 /2017 de fecha 09-nueve
de Mayo del 2017-dos mil diec;s“fete, emitido por-la-Bireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, g\l/’cual fue eliborado de acuerdo a la informacion, documentos y estudios
presentados por el solicitan},é; y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos y los EStudios presentados se encontré lo siguiente:

o  Elproyecto consiste e}xflla construccion de un edificio de 2 niveles de acuerdo al plano arquitecténico.

o Parael alojamientojd?e la estructura se contemplan rellenos de hasta 1.20m. altura maxima.

o Deacuerdo al Estutlio de Mecénica de Suelos de CIMA, LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD, S.A DE C.V

y realizado por el Ing. Juan José Mata Solis con No. de Cédula Profesional: 736740, se encontré lo siguiente:

e Elterreno natural se considera plano.

* Serealizaron 3 sondeos de exploracién hasta una profundidad de 1.40m.

* Enelterreno en estudio se localizaron rellenos (productc de cotes adyacentes) con espesores de hasta 0.80m.
Bajo este material se encontraron arcillas calichosas de baja a media plasticidad, color blanco amarillento con
un espesor de hasta 0.40m. Subyaciendo a este material y hasta la profundidad méxima explorada se
encontré un conglomerado calichoso de medianamente a fuertemente cementado, color blanco amarillento.

)
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e Se obtuvieron valores de hasta 43 golpes en la prueba de penetracion estandar.

e No se detect6 el nivel freatico hasta la profundidad maxima explorada.

¢ El tipo de cimentacién mas recomendable es la utilizacién de zapatas aisladas disefiadas con una capacidad
de carga admisible minima de 2.50 kg/cm? considerando un factor de seguridad de 3.

o  De acuerdo al Estudio Geoldgico realizado por ESTUDIOS GEOLOGICOS, ING. JUAN ENRIQUE VALDES VIGIL
con No. de Cédula Profesional: 8460104, se encontr6 lo siguiente:

o El terreno se encuentra comprendido en la provincia fisiogréfica Llanura Costera del Golfo Norte que se
caracteriza por presentar un relieve de llanuras y lomerios.

» El terreno se localiza en una zona de topografia casi horizontal, a una altitud de 560msnm.

e La litologia consiste en un paquete de depésitos aluviales cuaternarios, conformados por sedimentos limo-
arcillosos, con abundante contenido de carbonatos en forma de nédulos de carbonatos, asf como por lentes y
horizontes de gravas cementadas. El paquete puede alcanzar entre 10m. de espesor y sobreyace a un
basamento rocoso de lutitas cretacicas, que suponen buer?fff@apacidad de carga.

e Se identifica un pequefio escurrimiento en el sector fu‘?este del terreno por lo que el proyecto debera
implementar eficientes sistemas de drenaje pluvial /}é?a conducir el agua hacia zonas seguras, sin afectar
vialidades ni lotes colindantes, respetando las recoy yéndaciones del estudio hidrolégico respectivo.

e El terreno en su estado actual, se ub:iﬁ‘gﬁ.l%%tro gx un area que presenta una susceptibilidad de grado muy
bajo, por lo que no supone condicién{de riesgo por deslizamientos.

o Se deberan seguir todas las recomendaciofresTda ’5?“5”@:;3?05 estudios presentados.

Ea -

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS PORLA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,

EN BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIQN”ﬁS DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE

DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUE\CQ”fEON. :

® Articulo 52. lﬂ,,r»‘f

> En excavaciones al limite de propiedalgz”“% colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberan tomar
precauciones debidas tales como;ﬁ_;‘;ﬂpuntalamiento, tabla-estacado, excavacién por tramos y vaciado :
mismos en secciones o cualquig,r*'ﬁbtro medio que gérantice que la construccién colindante no sufr

alguno.
» Las construcciones en colirgd‘éncia con otros predios, deberan de protegerse por medio de tapajuntas g
la penetracién de agua, bégura y otros materiales. ;
o Articulo 53 j/ﬁ,v' »‘MM_“«»wn,u.wmmmmmJﬂ-;mv.‘.,.k.w.».,ﬂwy.um;mw‘M‘
» Los proyectos de gpﬁistrucciéﬁ"ae eran desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios
predios, para fgv’dftar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar
excavaciones®ue pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledanas.
Para evitar riesgos con los muros de contencion, se podrén habilitar plataformas de jardin de concreto reforzado y
asi eliminar el relleno.
e  Articulo 54.
> Los muros de contencién o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre, deberan
construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacién hidraulica,
construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenierfa que garanticen la estabilidad del mismo.
e  Articulo55.
En los casos en que haya que hacer un muro de contencién, se le deberan dejar vertedores de demasia, y
respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostatica. El paso del agua hacia el predio
inferior no debera evitarse y si ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciones legales
correspondientes.
° Articﬁl,&lp 56.
oAt
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» Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contencién que soporte el empuje del terreno en la misma area
de corte, en la inteligencia d que lo haré bajo su propio riesgo y responsabilidad, por los dafios que pueda
ocasionar al predio o edificacién del lote superior.

Articulo 57.
Las alturas de los muros de contenciéon no deberin exceder de 3.50m.

Articulo 59.
Toda construccién se soportard en cimentacién calculada por un asesor en seguridad estructural, debiendo
protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacidn, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de

Y o V o

carga o asentamientos diferenciales.

» Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacién, a la superestructura e
instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El
interesado deberd incluir las medidas de seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

N) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimeroc DPTDU/H 099/17 de fecha 31-
treinta y uno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico-Hidraulico
presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades; y que en 10'515;; nte se transcribe:

Con base en los planos del proyecto y en el Estudio Hidrofogico - Hidraulico presentado, se deberan seguir los
lineamientos y especificaciones técnicas cont%niq%s en elloy ara su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.
%

La presente revisidn se sustenta técnicamente en &l Es’cudxo HIdI‘O]OglCO realizado a través de P.I.LH.H.S. Proyectos de

Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Superficial a fr‘af%’éﬁmaﬁ I’ng Ricardo Vasquez Esparza (Cédula 1886060) con fecha

de febrero del 2017, el cual dicta las especificaciones tecmcas asf como las caracteristicas constructivas de las obrag
~ pluviales contempladas, reiterando la responsablhdaa del propietario de los efectos de su construccién tal com

suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento.para las Construcciones del Municipio de Monterrey en mate

Responsabilidades. '

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construccmnes del mun

de Monterrey se tiene que:

¢ El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluvxales a2 base de tuberia.de-PVCde-4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre
las losas a fin de garantlzar gue el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pliviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a.vfas vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones. d
Durante el proceso, donstructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientog pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

* Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

» No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo; riego de jardines, allmentacmn de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los
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riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan
en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas
conductas deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban
antes de incurrir en esta infraccién.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi yﬁo del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervi$ar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben 6s articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey en-ﬁrfg,%’ceria de Responsabilidades.

kY

., . . ¢ [ . Lo, . . . -
La solucién de los escurrimientos internos debera set realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno

urbano que le rodea, debiendo respetar las carav@tﬂga‘»iﬁ—t"i’c”é%’ﬁy especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas

en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguriﬁc}ad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de
las instalaciones. S
&

El Predio se encuentra con una zona de Riesg,(ﬂ-lidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Est:

de Nuevo Leén 12. Etapa), por lo que debey4 seguir las recomendaciones del estudio de aguas superficiales,

fin de garantizar la seguridad de inmueb}€ y la zona donde se encuentra este.

s

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupar‘ite o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos:o;
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las sanciones y médic
de seguridad contenidas en la ley de la materia. '

CUARTO: La utilizacién que se dé ‘a_las construcciones, ‘edificationes.e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Mgrﬁcipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener upa nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. '

QUINTO: La Licencia de Uso de suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezarin a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposici6n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompe,tme;xte.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a IlI incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
" hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadopes Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente actuando lo
firman el C. Secretario de Desarrollo Urb: Ecol‘?;;gi\g del Municipio de Monterrey Nuevo Leén y el C. Director de Control
Urbano. femt
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